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Dinya ve Turkiye’de
Genel Goriinim

2019 yih G¢incl ceyreginde de ilk alti aylik sirecte yasanan
ekonomik gelismelerin devami goérilmustir. Kiresel olarak
artan buyime endigeleri ve buna karsi alinmaya calisilan
Onlemler dikkat cekmistir. Diger yandan yasanan ticaret
savaglari ise kiresel ekonomik dengesizlikleri artirmaktadir.
IMF, Ekim ayinda yayinladigi kuresel ekonomik gorinim
raporunda; blyime tahminini ticaret savaslarini gerekce
gbstererek dustrmustir. Kurum, 2019 yili blytime beklentisini
yluzde 3.2'den ylUzde 3’e, 2020 yili i¢in bluyime beklentisini
yuzde 3.5'ten ylzde 3.4’e revize etmistir. Gelismis ekonomiler
icin 2019 yih biyime beklentisi ylizde 1.9’dan ylzde 1.7’ye,
2019 yil gelisen ekonomiler icin buyume beklentisini ise
yluzde 4.1’den yuzde 3.9’a dusurmustir. Kuresel biyime
ve ticarette yasanan yavaslama egilimi varlk fiyatlarinda
da asag! yonlu beklentileri gliclendirmistir. Benzer bir siire¢
gayrimenkul fiyatlarinda da goérilmeye baslanmistir.

Diger yandan Ortadogu’dan Hong Kong’a kadar uzanan pek
cok farkli cografyalarda artan jeopolitik risklerin ekonomi
acisindan da dikkatle izlenmesi gereklidir.

Kiresel anlamdaise 2008’de krizin akut dbneminde uygulanan
para politikalari 2019 yilinin ikinci yarisindan itibaren tekrar
glindeme gelmistir. Japon ve Avrupa Birligi Merkez Bankasi’na
durgunluk endigesi ile ABD Merkez Bankasi da katilarak
tedrici faiz indirimine gitmigtir. Gelismis Ulkelerde yatinm ve
tuketim icin saglanan parasal tesvikler dzellikle sifir veya eksi
faiz politikasi istenilen basariya ulasamamigtir. Gelismekte
olan Ulke merkez bankalari ise enflasyon politikalarina gore
benzer uygulamalar yaparak ekonomik bliyimeye daha cok
dikkat eder duruma gelmislerdir.

Kireselboyuttan ilkemize d6ndigimuzdeise ekonomikolarak
yasanan dalgalanmalarin(6zellikle kur ve faiz baglaminda)
etkilerinin giderek daha normallestigi gbézlenmektedir. Bu
slirece bagli olarak enflasyon, cari acik gibi makroekonomik
degiskenlerde de iyilesme egilimi sirmektedir. Buylimede
gorllen negatif trendin ise giderek kulguldigu son ceyrek

Sunus ve Degerlendirme

de g6z énune alindiginda yili pozitif bir rakamla kapamamiz
mumkin goérilmektedir. IMF Turkiye ekonomisi igin 2019
yih bdyime tahminini Nisan tahmini olan eksi yizde 2.5ten
yuzde 0.2’ye revize ederken, 2020 yili biytime tahmini yliizde
2.5’'ten yuzde 3’e yukseltmigtir.

Blyldme patikasinin  normallesmeye baglamig olmasi
ile 2020’de bu egilimin daha da guglenmesi s6z konusu
olabilecektir. Diger yandan buyldmenin insaat sektdriinde
yaratacag! pozitif etki sektérii de olumlu olarak etkilemesi
beklenmelidir. Diger yandan kiresel blyimede yasanan
sorunlardan  kurtulmak icin gerek gelismis gerekse
gelismekte olan Ulkeler merkez bankalari daha gevsek para
politikalari uygulamaya baglamis ve faiz oranlarinda dususler
g6rulmustar. Benzer bir sire¢ TCMB tarafindan da hayata
geciriimekte olup disen politika faizlerinin konut faizlerini
de asagiya cekmesi hem tiketici hem de Uretici agisindan
canliligr artirmaya baslamistir.

Gegtigimiz 20 il

boyunca, Turkiye'de insaat sektori

ekonominin buyumesine paralel bir genigsleme yasamistir.
Diinya Olcegi ve Ulkemizin potansiyeline bakildiginda ise
insaat sektérinidn uygun konjonktirde daha fazla biyime
olanagi bulunmaktadir.

Gayrimenkul ve Konut
Sektériiniin Degerlendirilmesi

Yarattig
ekonomileri icin cogu zaman bir kaldirag gdrevini Ustlenen
ingaat sektérl ayri bir dneme sahiptir. Zira ginimdizde
‘ingaat’, yalnizca cevrenin inga edilmesini degil, bakim,
onarim ve isletiimesine katkida bulunan faaliyetlerin timunu
icerecek sekilde degerlendirilmektedir.

katma deger ve istihdam olanaklariyla Ulke

Ulkemizde demografik etmenler (gen¢ nifus, evienme/
bosanma, tasinma, yurt ici gé¢ler ile yurt disindan gégler) ile
kentlesme olgusunda yasanan degismelerle surdurulebilir
dogal bir konut talebi mevcuttur. Bu talep zaman zaman
icinde yasanilan konjonktire goére fazlalasip azalabilmektedir.
Gayrimenkul sektérinin &énemli gostergelerinden birisi
de konut satis rakamlaridir. 2014 yilinda konut satislar




1.165.381 olarak gerceklesmis, 2015 yilinda ise yeni bir
rekor olan 1.289.320 adet sayisina ulagmistir. 2016 yilinda
ise gerek Turkiye’nin iceride yasadigi sistemik riskler
gerekse kiresel olarak yasanan sorunlara ragmen konut
satis rakamlari yeni bir rekoru isaret ederek 1.341.453 adet
olarak gerceklesmistir. 2017 senesinde ise konut satis sayisi
1.490.314 &adete ulasirken, 2018 yilda s6z konusu rakam
1.375.400 adet olmustur.

2019 yihnin dokuz aylk suresinde gerceklesen rakamlar
bir édnceki yila gére hafif bir dusus gdsterse de konjonktir
dUsUnuldiginde gerceklesmelerin  normal oldugu ifade
edilebilir. S6z konusu slre zarfinda satillan konut sayisi
865.473 adet olarak gergeklesmistir. Agustos ve Eylul aylari
itibari ile 6zellikle kamu bankalarinin konut kredi faizlerinde
yaptigdi indirimler ipotekli satiglar Uzerinde olumlu etki

yaratmistir, egilimin yil sonuna kadar strmesi dusunulebilir.

Yabanciya Konut Satisi Artiyor

2012 yihinda yapilan ‘yabanci uyruklu kisilere’ tasinmaz
satigl ile ilgili dizenleme sonrasinda basta konut olmak
Uzere diger tasinmaz cesitlerinde de ciddi bir yabanci ilgisi
yasanmaya baslamistir. Yabanci uyruklu gercek ve tizel
kisilerin Turkiye’de gayrimenkul almasi ile ilgili yapilan bu
dizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ile vatandaslik
verilmesi ile zirve yapmis gérinmektedir.

2011 ile 2018 yillari arasinda yabanci uyruklu yatirimcilar
edindikleri tasinmazlar ile Ulkemize yaklasik 29 milyar
dolarlik doviz kazandirmislardir. 2015 yilinda 22.830 yabanci
tasinmaz alirken 2016 yilinda rakam 18.189 olmus 2017
yilinda artan ilgiyle birlikte tekrar 22.234 kisiye ¢ikan rakam
2018 yilinda hizli bir sekilde ylkselerek 39.663 kisi olmustur.
Benzer artis egilimi 2019 yilinin dokuz aylik béliminde de
sturmastir. 2019 yili ilk dokuz ayinda 31.925 adet konutun
yabanci uyruklu kisilere satildigi gérilmektedir.

Turkiye ekonomisinin yeni bir denge arayisi icinde oldugu
glinimuzde basta insaat ve gayrimenkul sektéri olmak Uzere
diger tim sektdrlerinde ‘strduarilebilir karlihk ve risk yénetimi’
kavramlarina agirlik vermeleri yerinde olacaktir. 2020 yilinda
sektérin 2019 yilina gére daha canli bir egilim gdstermesi
beklenebilir.

Saygilarimizia,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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2019’u Ugurlarken...

Ekonomik blyime ve igsizlik agisindan unutmak
istedigimiz bir yili geride birakiyoruz. Bu seneyi cari
acigin dustk buyime ve yikselen igsizlik maliyetiyle
azaldigi, firmalarin yatinm yerine bilangolarini tamir
etmeye calistigl bir ddnem olarak tanimlayabiliriz. 2020
de cok farkl olmayacak gibi duruyor.

Bu slrecte bize yardimci olabilecek yegane faktor ise
kiuresel 6lgekte dusuk faiz ddneminin devam etmesinin
beklenmesi. Bu dusuk faiz dénemi 6zel sektérin ddviz
borcunu daha az bir maliyetle ¢evirebilmesinin yaninda
2020’de bir 6nceki seneye oranla ¢cok daha fazla borg
O6demesi yapacak Hazine igin de buyluk 6nem tasiyor.

Tabiibu dusukfaiz firsatindan ne 6lgiide yararlanacaginiz
uygulayacaginiz politikalarin itibar gérmesi ile de
yakindan ilgili. Bu gercevede ise iki konu 6n plana
cikacak gibi duruyor. Bu konularin ilki batge disiplinini
tiketim ve yatinmlar asindiracak vergi diizenlemeleri
yerine kamu harcamalarini kontrol altina alarak ve
keyfilikten uzak bir sekilde saglamak. Gegen senenin
Yeni Ekonomi Programi’nda temel vurgulardan biri olan
disiplini kamu maliyesi alaninda saglayamadigimiz agik.
Onilimiizdeki sene 6zel sektériin borcunun yanina kamu
borcunu eklemek ya da vergilere yluklenerek tiketim ve
yatinmlarin toparlanmasini ertelemek isleri daha da
icinden cikilamaz hale getirebilir.

Uzman Géziinden

ikinci konu ise ekonomi yénetiminde guvenilirligin ve
seffafigin yeniden tesis edilmesi olarak 6ne c¢ikiyor.
Merkez bankasinin rezervlerinden enflasyona kadar
genis bir spektrumda kamuoyunda agiklanan rakamlara
ve uygulanan politikalara dair herhangi bir kuskunun
olmamasi gerekiyor. Seffafigin  ve guvenirliligin
asinmasi bu dugik faiz dénemindeki firsatlarin da tam
anlamiyla degerlendirilememesine yol acabilir.

Faiz ve kuru baskiladigimiz dénemin
sonuna geldik.

Ote yandan bir siiredir TCMB’nin faizleri ve déviz
kurunu, kendi rezerv kalitesindeki bozulmayi géze alip
baskiladigini gértyoruz. Bununla beraber 2019°un
sonuyla beraber faiz ve déviz kurunun ayni anda
baskilandigi dénemin sonuna geldigimizi diastntyorum.
Aralik ayindan itibaren yukselmesini bekledigimiz
enflasyon, TCMB’nin rezerv miktarinin ve kalitesinin
kura muadahaleye izin vermemesi, kamu maliyesinde
yasanabilecek olasi olumsuzluklar TCMB’nin dusuk faiz
ve disuk kurdan birini digerine tercih etmesi gerekecek
olan bir ddnemin yaklastigini gosteriyor. Bu iki anahtar
gbstergede ayni anda iyilesme saglamanin en kestirme
yolu ise hi¢ kusku yok ki itibari ylksek ve olumlu
sonuclari hemen goérilmeye basglanacak bir programin
devreye sokulmasi olacakitir.



Biiyiimenin lokomotifi ihracat
olabilir mi?

Onumiizdeki dénemde tiiketim ve yatinmlarin durgun
seyredecegi dusinuldigunde ihracatin  ekonomik
blylimeye daha fazla destek vermesi kritik bir 6nem
tasiyor. Bununla beraber Turkiye’nin de dahil oldugu
gelismekte olan Ulkelerde ihracata dayali bir blyume
modelini basariyla uygulamak da giderek zorlagiyor.
Ana ihracat pazarimiz olan Avrupa Birligi'nde
durgunlugun devam etmesi ve diger 6nemli pazarimiz
olan Ortadogu’da suregelen siyasi gerginlikler ihracat
gelirlerimizi olumsuz etkileyecek nitelikte. Bununla
beraber buyuk bir engel daha var: Sanayilesmis ulkeler
bir yandan giderek daha fazla korumaci tedbirler alirken
diger yandan da Sanayi 4.0 sirecinde bir zamanlar
“terk ettikleri” sanayi kollarinda yeniden tretim yapmaya
bagliyorlar. Uretim siireclerinin giderek daha fazla
sermaye bagl olmasi ve otomasyonun hiz kazanmasi,
gelismig Ulkeler ile gelismekte olan Ulkeler arasindaki
maliyet farklarini daraltarak ucuz isglcu ve zayif doviz
kuruna dayali bir ihracat politikasinin basari olma sansini

ortadankaldiriyor. Birbagka ifadeyle, Asya Kaplanlarinin
ilk dénemi basta olmak Uzere gelismekte olan ulkelerin
kiresellesme sirecindeki basari hikayesini ginimuze
uyarlamak neredeyse imkansiz gibi. Sinirlarin giderek
daha fazla belirginlestigi, korumaci tedbirlerin artigi ve
gelismis Ulkelerin “yeniden sanayilesme” cabalarina
hiz verdigi bu dénemde ihracati artirmak icin daha
fazla cabalamak ve ezber bozmak gerekiyor. Bu
cercevede, bu derginin de okuyucu kitlesini dikkate
alarak, yabancilara gayrimenkul satisinin  ddviz
kazandirici bir islem olmasi sebebiyle ihracat kalemi
olarak degerlendiriimesi, Uzerinde caligilabilecek
6nemli bir baglangic noktasi olabilir. 2020°’de dikkatle
izleyecegimiz alanlardan biri de bu.

Prof. Dr. Umit Ozlale
Ozyegin Universitesi Ekonomi Bélimii Baskani

Uzman Géziinden

9



TEMEL EKONOMIK VERILER

B Yillik Biiyiime* (TL) B Enflasyon B ingaat Sektorii Biiyiime*
mun ¥ 417 mun F92 gy §2112
gg']lgl N\ EYL'19 g;,lz : ]
*zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100) *zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

KONUT
EZ ...

G219

B Yapi Ruhsati B Yap! Kullanma izin Belgesi B Konut Satiglan
SONU

LLl G218 Sonu (318 Sonu ,
(2 d e 2719 Sonu G2'18 Sonu G2'19 Sonu B ©3'19 SONU _
S EEE e 399.688 adet 389.517 adet HEH i — e

I EHE EE— & SONU
T a JEE  EgE N P EA

355.884adet  119.984 adet _ 1.002.391 adet 865.473 adet
. ‘ %-2 5 2'19
Y ¥ %663 - &l § %137
7
E B Toplam Stok ? M 7.000 Kigi Bagina M Ciro Endeksi M Ziyaretci
Diisen Kiralanabilir Endeksi
m MeV(.:ut 453 A\{M Alan t 307 _
13 milyon 453 bin m? GLA > § 102

N Proje Halinde 44 AVM 1 164 m? 6319
—

o‘.'o

1 '
| ¥ ¢3'19

TURIZM VE OTEL

B Toplam Ziyaretgi Sayisi B Turizm Geliri M Doluluk Oranlari
Tiirkiye istanbul 10,7 milyar $ t tlitanbul 1;'Lirkiye ‘
31,00 milyon kisi 9,98 milyon kisi Kisi Bagi Ortalama t %73,7 %56,

s (o | —
_ t ‘ t Harcama 630 _
ABU'19 —~ Q,\ (e - - ABU'19
SONU ‘..r @ F %‘J. 23,13 LLLENLL SONU

ilk Bakista 3.Ceyrek




M igsizlik Orani B GSYH W Déviz Kuru Artigi
1 trilyon 945 milyar 289 milyon TL

M 1%13,9

ﬁ

" ¢2'19
_ " SONU ASa: prar EYL'19
TEM'19 10%
%58 %-11,2
I 2016 2017 2018
B Yabancilara Konut Satisi | ’Zgnitll(:_ozut;( . W Konut Kredisi
3'19S Iyat Endeksi
¢3'18 Sonu ¢ - _ Stoku _
' A %-4,7 diisiis ile EVL'19
¢3'19 — EYL'19 186 milyar 772 milyon TL
SONU M\ Q
24.155adet  31.925 adet == 1 B Aylik Faiz %103 |
T,
t %32,2 t %2,4 Bilesik Faiz %13,06 ‘

LOJISTIK

Toplam Stok

GYO'LAR Q

10.226.141 m? B Bogluk Oranlari N ﬂr aIat.na islem , N GMYO islem Goren Sirket Sayisi
9 . acmi JBL 2'19) 33 adet ==
Proje Halinde _ e %4,4 (62119) 33 ade
2 %3,2 . T
2.257.040 m oo 3, ‘ 85 517 m? /L GYO Piyasa Degeri
ingaat Halinde ’ Vi (EyI'19) 20.144 milyon TL t
711.916 m
1 jﬂl islem Hacmi
1t — (G3'19 Sonu) 37.426 milyon TL ‘
OFis
B Toplam Stok B Bosluk Orani B Kiralama islem Hacmi B Birincil Kira
t 646 milyonm> 1 %254 .. §78382m’ — 32§ /m?/ ay

319

*Tum veriler bir 6nceki yilin ayni dénemine gore verilmistir.

ilk Bakista 3.Ceyrek



a%
d14 w T i
. | o :

. L ., L
N et iidilliir

] | -
: j‘ ‘ | 9

-4 d r’
A .
. B .
hd P

TEMEL EKONOMIK
VERILER




2019 Yili 3. Ceyredi ltibariyle Iktisadi
Faaliyetler Toparlanmaya Devam Ediyor

2019 ikinci ¢eyrekte gayri safi yurtici hasila bir dnceki
déneme kiyasla %1,5 oraninda daraldi. Bununla birlikte,
takvim ve mevsim etkisinden arindiriimig veriler GSYH’da
bir 6nceki doneme gére %1,2 buyime kaydederek
ekonomik aktivitedeki dénemsel toparlanmanin devam
ettigini ortaya koymustur.

ic talepteki toparlanma kademeli olarak gerceklesirken
turizmden gelen yuksek katki ile Gglncli ceyrek dig
dengesizliklerin de azaldig1 bir dénem olarak geride
kalmigtir. Ticaret Bakanhgi &6nclu Eylal verileriyle
degerlendirildiginde, Uclncu c¢eyrekte ihracat gecgen
senenin ayni dénemine gbre %3,3 artarken ithalat %2,6
daralmigtir. Béylece dig ticaret a¢igi gecen senenin ayni
dénemine gobre %25,6 oraninda kuculmustur. Yiksek
turizm sezonuyla birlikte, Temmuz ve Agustos aylarinda
cari islemler hesabi sirasiyla 1,2 milyar Dolar ve 2,6
milyar Dolar fazla verirken ilk sekiz ayda cari islemler
hesabi gegen senenin ayni dénemindeki 31,1 milyar
dolar agiktan 1 milyar dolar fazlaya dénmusgtir. Eylul
ayina iliskin 6nca turizm verileri cari iglemler hesabinin
fazla vermeye devam edecegini gésterirken 2019 yilinin
tamaminda Turkiye ekonomisinin sinirli da olsa cari
islemler fazlasi verecegine isaret etmektedir.

2019°un geride kalan donemindeki merkezi ydnetim
bltge performansi, 2018 ikinci yaridanitibaren ekonomiyi
desteklemek Uzere alinan tedbirler, faizlerdeki yikselis
ve i¢ talepteki gerilemenin etkisini yansitmaktadir. Bu
dogrultuda, vergi gelirleri 2019 Ocak-Eylul déneminde
vergi gelirlerinde artis %5,6 ile sinirh kalirken vergi
digi gelirlerdeki artigin destegi ile toplam butce gelirleri
%19,6 oraninda artmistir. Ayni zamanda faiz giderleri ilk
dokuz ayda gecen senenin ayni dénemine goére %34,9
artarken faiz disi giderler %21,2 artis gostermistir. Bu
sonuclarla Ocak-Eylul déneminde merkezi ydnetim

bitce acig1 2018’in ayni dénemindeki 56,7 milyar TL’'den
85,8 milyar TL'ye yukselirken faiz disi denge 3,7 milyar
TL fazladan 4,3 milyar TL agiga dénmustur.

Disuk kuresel emtia fiyatlarinin yaninda TL'deki
oynakligin sinirh kalmasi ve iliml i¢ talep kosullari
sayesinde enflasyon dinamiklerinde iyilesme devam
etmektedir. 2018 sonunda %20,3 olan genel TUFE
yillik enflasyonu ilk yari sonunda indigi %15,7’den Eylul
sonunda %9,3 ile Ocak 2017’den sonraki en dusuk
seviyeye indi. Genel enflasyondaki gerilemede mal
fiyatlari 6ne c¢ikarken hizmet grubunda enflasyondaki
iyilesme daha yavas gerceklesmektedir. Eylil itibariyla
mal grubunda enflasyon %8,0 iken, hizmet enflasyonu
%12,54 seviyesinde bulunmaktadir. Bununla birlikte,
yurtici Uretici fiyatlar yillk enflasyonu Eylal itibariyla
%2,4 ile son U¢ yilin en dusuk seviyesine inerek maliyet
baskisinin da hafifledigini géstermektedir.

Bu makroekonomik gelismeler altinda, TCMB, yilin ilk
yarisinda sabit tuttugu faizleri, Gglncu ¢eyrekte belirgin
olarak asagi cekmistir. ilk yarida %24,0’da sabit tuttugu
politika faizi olan bir hafta vadeli repo faizini, Temmuz’da
425 baz puan, Eylil'de ise 325 baz puan indirerek
%16,50’ye indirmistir. TCMB Bagkani Murat Uysal,
s6z konusu indirimlerin 6énden yuklemeli yapildigini
belirtirken 6nimuzdeki dénemde olasi indirimlerin daha
yavas olacaginin sinyalini vermektedir. TCMB’den
gelen indirimler ve kamu bankalari 6ncultigunde yapilan
kampanyalarla kredi faizleri gerilerken Eylil ayi ile
birlikte ipotekli konut satiglari ve otomobil satiglarinda
kayda deger artiglar gézlenmistir. Diger 6ncu verilerle
birlikte bu gelismeler Gglncl ceyrekte oldugu gibi,
dordinci ceyrekte iktisadi faaliyetin toparlanmaya
devam edecegini gostermektedir.

Temel Ekonomik Veriler




Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

_GSYH Kisi Basi Gelir : GSYH Kisi Basi Gelir Biiylime** OrtaTal:\if Kur
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2014 2.044.466 26.489 933.546 12.112 5,17 2,19
2015 2.338.647 29.899 861.467 11.019 6,09 2,71
2016 2.608.526 32.904 862.744 10.883 3,18 3,02
2017 3.110.651 38.732 852.618 10.616 7,47 3,65
2018 3.724.388 45.750 789.043 9.693 2,83 4,72
2019* 1.945.289 - 346.128 - -1,92 5,62

Gayrisafi Yurt lgi Hasila ikinci ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2019 yilinin
ikinci ceyreginde bir énceki yilin ayni ceyregine gére %1,5 azald.

Kumdilatif olarak baktigimizda 2. ¢ceyrek sonu itibariyle zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100) bir
onceki yilin ayni dénemine gére %1,9 azald..

Kaynak: TUIK
*2.¢ceyrek sonu verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon™

G1 G2 G3 G4
30
o450 2524
25
20,35 1967 19,71 1950 o, 20,30
20 - = - -
15 11,90 12,98 11,92

1035 1006 11,29

—
1092 8—37013 o3 1085 b

8,79 8,53
5 746 g57 g8 04 805 728 716 700

Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos  Eylul Ekim Kasim Aralik

—&—2016 —&—2017 —®—2018 —8—2019

TUFE'de (2003=100) 2019 yili Eyliil ayinda bir nceki aya gére %0,99, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére

%8,42, bir énceki yilin ayni ayina gére %9,26 ve on iki aylik ortalamalara gére % 18,27 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir 6nceki yilin ayni ayina gére degisim

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru™
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Kaynak: TCMB
Yilin 2. ceyregini 5,77 ile kapatan dolar 2019 eyliil ayinda 5,65e, 6,56 ile *Her ayin son guinu déviz satig verileri esas alinmigtr.

kapatan Avro ise 2019 eyliil ayinda 6,18’e dListti.

Yatirnm Enstrimanlari Karsilastirmasi (%)

REIDIN-GYODER
Donem TR-81* Yeni Konut
Fiyat Endeksi**

Devlet i¢
Borclanma
Senetleri

Konut fiyat artislarinin ve
finansal yatirim araclarinin
2019 yili tgtineti ceyrek

Mevduat BIST 100 Amerikan
Faizi Endeksi Dolan

Altin

Ao iilge)

C1'16 | 3,30 1,8 2,75 8,88 -1,09 | 098 | 14,86 4,45 dénemindeki artis ve

G216 | 1,95 0,41 2,63 0,77 1,66 1,42 6,14 2,38 getiri performanslari

Cc316 | 1,08 -0,41 2,59 -1,31 17,92 | 10,98 @ 2,63 -2,49 gce/egdiéi';de, Devlet I¢

; or¢c Senetlerinin getirisi

C4'16 | 2,34 1,12 2,56 3,53 22 17,47 | 14,4 -2,44 %12,90: Killge Altinda

Cc117 | 3,14 1,22 2,55 17,5 4,97 6,35 | 11,77 2,38 fse1%8.60 oramnda

G217 | 3,08 0,86 2,62 10,27 | -406 | 084 | -1,44 4,46 bir getiri olustugu

C317 | 233 1,03 3,03 7,16 1,26 | 478 | 268 1,61 goziemlenmektedir.

c417 | 276 0,85 3,08 3,11 1053 | 9,78 | 6,55 1,84 Amerikan Dolari ve Euro
icin bu geyrek dénemde

C118 | 2,55 0,90 3,18 6,58 1,25 551 | 593 2,08 kayiplar s6z konusu

c218 | 1,73 0,78 327 | -17,83 | 19,15 | 12,82 | 14,76 -6,29 olmustur. Yatinmeilarina

Cc318 | 0,82 0,50 3,79 -0,41 36,84 | 36,59 28,06 -8,12 daha dtizenli getiri

c4'18 | 0,58 0,77 526 | -381 | -162 | -1817| -1218 | 154 SEEVE ATCRDE S
dénem iginde enflasyonun

Cc1'19 | 0,97 0,27 5,53 9,89 2,72 2,04 | 7,03 5,81 (3 aylik TUFE %3,24)

G219 1,97 0,92 4,79 -7,25 6,4 6,28 11,35 1,81 usttinde getiri sunmustur.

c319 | 2,01 0,38 5,31 8,3 1,74 | -423 | 86 12,9

Kaynak: REIDIN ve TUIK
*REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)
**REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku (zerinden hesaplanmaktadir.

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

5.000 4.440

4.000 3.420

3.180
2.955 2.941
3.000 2.686 5362 2.563

2.009 2.228 2.008 | gio
2.000 :
1, 061 1 363 | 1 258 961 1.087 W1.177 1423 I I1 328

1.000 I I 8I95 iss

(;1'17 (;217 9317 (;417 c118 (C218 (;3‘18 C418 C119 €249 C3419*

mDogrudan Yatinm Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

o

2019 Yil Agustos ayinda 965 milyon ABD Dolari diizeyinde uluslararas: dogrudan yatinim girisi (fiili giris/net)
gerceklesmistir. 2019 yili Ocak-Agustos déneminde net dogrudan uluslararasi yatirim girisi (fiili giris), 6 milyar 389

milyon ABD Dolari diizeyinde gerceklesmistir. 2018 yili ayni déneminde 7 milyar 332 milyon ABD dolari diizeyindeki
yatirim girisine kiyasla 2019 yilinda %12,9 oraninda dtistis gértilmektedir.

Kaynak: Ekonomi Bakanhgi
*2019 Temmuz ve Agustos verisi toplamidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

25.000
20,000 19.274
15.000 13.337 13.950 1546 13.002
10.000 5015 7.332 6.389
5.000 4821 Rl 3.890 4.643 . I 3.233 3 211
. O O o [
2014 2015 2016 2017 2018 2018* 2019*

mDogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

Kaynak: Sanayi Bakanhgi
*Agustos sonu verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

May'18 Haz18 Tem'18 AGw18 Eyl18 Eki'18 Kas'18 Ara18 Oca19 Sub’19 Mar19 Nis19 May'19 Haz19 Tem'19
| 970 | 1020 | 10,80 | 11,0 | 11,40 | 11,60 | 1230 | 1350 | 14,70 | 14,70 | 14,10 | 13,00 | 12,80 | 13,00 | 1390 |

Tirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde igssiz sayisi 2019 yili Temmuz déneminde gecgen yilin ayni dénemine
gére 1 milyon 65 bin kisi artarak 4 milyon 596 bin kigi oldu. Igsizlik orani 3,1 puanlik artis ile %13,9 seviyesinde
gerceklegti.

Kaynak: TUIK
*Isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)

Temel Ekonomik Veriler




Yillik Ortalama (%)
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Kaynak: TUIK

*isguict durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamig)

—B—YI|llik Ortalama

Biytik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

2015 2016 2017 Ulke niifusunun %18,4’intin ikamet
istanbul 14.657 14.804 15.029 15.068 ettigi Istanbul’un niifusu %0,26 ik
Ankara 5.271 5.347 5.445 5.504 artig ile 15.067.724 oldu. Blytk

izmir 4.168 4.224 4.279 4.321 Sl U G
sektériine olan talebin artmaya devam
Bursa 2.843 2.901 2.936 2.995 edecegini i§aret etmektedir.
Antalya
Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete gére Nufus, 2018

90+ [ Erkek 41.139.980
85-89 [ ]
80-84 e Kadin 40.863.902
75-79 I Toplam | 82.003.882
70-74 I
65-69 I mmm Kadin
60-64 I m— Erkek
55-59 I
50-54 I
45-49 [
40-44 I
35-39 | NN
30-34 e
25-29 |
20-24 | NN
15-19 | |
10-14 .|

5-9 | |

0-4 | NN

3.500 3.000 2500 2.000 1.500 1.000 500 0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan aktif niifusun, 2018 yilinda toplam niifus icindeki orani %67,84 olarak

gerceklesmigtir. 65 ve daha yukari yastaki nifusun toplam ndifus igindeki orani %8,76°dir.

Kaynak: TUIK

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Gliven Endeksleri
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Beklenti Guven

Endeksi Endeksi

- 2019 ____.

. 2018 ____.

_ 2017 ____.
2016

Beklenti Endeksi 2019
3. ceyreginde bir énceki
ceyrege gore %9,3’liik

artisla 98,8, Given Endeksi
ise %7,1lik distisle 55,1
aciklanmigtir.

Kaynak: TCMB

GSYH lcindeki Pay (%) - (Yillik Bazda)

50
40
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10 46Q 4

0

42,8 42,3
33,0 32,6

m Sektor Payi (%)

m Bliylime Hizi (%)

415
259 24,2
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Uretim Yéntemiyle ingaat sektdriintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2019 yili 2. ceyredi sonu itibariyle
%5,7 olmustur. Ayni dénemde ingaat sektori %19,3 kliglillirken, gayrimenkul faaliyetlerinin bdydme orani %13,7

olmustur. GSYH ise, 2019 yili 2.ceyregi sonunda bir énceki yila gére %15,8 artarak 1 trilyon 945 milyar 289 milyon TL

olmustur.
Kaynak: TUIK

*2019 yili 2. geyrek sonu verisidir.
**2013 yili ve 6ncesi rakamlarda gtincelleme yapilmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH lcindeki Pay (%)

12
10,5830 84 °° g3 86 9188 8,4
8
6
4
2
0

2015 2016 2017
nC1 mC2 uC3 uC4

Kaynak: TUIK

Ceyrek Bazda Bliyime (%)*

40 . 31,7
30 21,8

20 172149 13,9 9518’7 13,9 14,0 i 16:5
- A0 mll=l mmlp
0

0 2015 2016 2017
-20

-30

nC1 mC2 uC3 uC4

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

23,1

2018 [ . -1 BB

-10,7 140 -10,2

-26,9

Insaat Sektérii - Milli Gelir Biyiime Rakamlari Karsilastirmasi (%)*

30 26,5
13313919 1 15,6 187

194
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, , 95 15,2139 " 2140
ol e Ml N |I
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N
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217231211 23,1

16,6
c118 (;218 9318 c418 C1'19 c219
107 14,0 -10,2

-26,9

m GSYH Buyime Orani (%) m insaat Sektdrii Bliyiime Orani (%)

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Temel Ekonomik Veriler




KONUTI




2019 Yili Eyliil Ayinda Ipotekli Satislarda
Gecen Yilin Ayni Dénemine Goére

2019 yih Gglncl ceyrek konut satiglari, bir onceki
yihn ayni dbénemiyle benzer seviyede seyrederek
359.667 adet seviyesinde kapanmistir. Agustos ayi
itibariyla kamu bankalar tarafindan 500.000 TL'ye
kadar olan konut kredisi faiz oranlarinin aylik %1’in
altina cekilmesinin ve konut fiyat endeksi artig trendin
etkisiyle konut satiglarindaki olumlu etki konusulmaya
baslanmistir.

2019 yili Gglncu ceyreginde 6nceki yilin ayni dénemine
goreilkelsatiglarda %21,7 oranindagerileme yasanirken
ikinci el satiglarda %20,9 oraninda artis yasanmistir.
ipotekli satislarda ise, gecen yilin ayni ddnemine gére
adet bazinda yaklagik %92,8’lik artig, ipotekli satiglarin
disinda diger satiglarda %15,6 oraninda asagi yonlu
hareket izlenmigtir. Konut satiglarinda yasanan artisin
ipotekli satiglar kaynakli oldugu gérilmektedir.

5 Kat Artis Yasandi

Konut satis rakamlarindan da gérilecegi lzere artan
talebin konut fiyatlarini da olumlu ybénde etkiledigi
sOylenebilir. TCMB verilerine goére, konut fiyat endeks
artisinda yilin ilk yarisinda gérilen ivme kaybi 2019
yili Uguncl ceyregiyle birlikte yerini artis trendine
birakmistir. Haziran ayi itibariyla %1,74 olan konut fiyat
endeksi yillik artigi agustos ayinda %4,00’e ¢ikmistir.

Yabancilara yapilan konut satiglarinda, gegen yilin ayni
donemine gore yaklasik %3’lik daralma yasanmistir.
Toplam satiglar icindeki payi ise Uclncl ceyrekte
%3,3 seviyesinde gerceklesmistir. Uglincii ceyrekte
yabancilara yapilan konut satiglarinda ilk sirada %44,9
pay ile istanbul yer alirken, ikinci sirada %18,1 pay ile
Antalya yer almigtir.

Konut



Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

il Konut Adedi ]
Orani
2013 24.803.909 -
2014 28.252.598 %14
2015 28.727.506 %2
2016 29.340.118 %2
2017 32.802.435 %12
2018 35.040.843 %7

Kaynak: TUIK

Yuzélgdmd (milyon ny)
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Kaynak: TUIK

Yapi Adedi (bin adet)

44,8 48,0

C417

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2019 yilinin ilk alti ayinda
bir énceki yila gére bina sayisi %60, yizélgcimi %60,1, degeri %50, daire
sayisi %66,3 azaldi.

Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2019 yilinin
ilk alti ayinda bir énceki yila gére ylizélctimi %2,8 ve degeri %29,4
artarken bina sayisi %10,9 ve daire sayisi %2,5 azaldl.

C2'18 Cc3'18 c4'18 g1 19 c219

m Yapi Ruhsati  mYapi Kullanma Belgesi

600 528,7
500 4250
400
900 194,1 196 7
500 : 183 1
100 I

0

c217 C3’ 1 7 (;4 17

Kaynak: TUIK

274,8 246,4
203,1 6.7 196,6 199,2
1392 1371 1631 143,1
I I 764 436
C118 c2'18 9318 9418 91 19 9219

mYap! Ruhsati  mYapi Kullanma Belgesi




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satiglari

ilk Satis ikg:::;' ipsoat:I;Ii icinde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
C1'16 139.860 163.604 303.464 95.861 31,6
c2'16 152.305 175.030 327.335 105.223 32,1
C3'16 142.585 162.427 305.012 102.297 8885
C4'16 196.936 208.706 405.642 146.127 36,0
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508 33,5
C1'17 145.826 179.954 325.780 125.093 38,4
¢2'17 150.397 178.186 328.583 120.282 36,6
c317 180.466 195.899 376.365 117.852 31,3
C4'17 183.009 195.577 378.586 109.872 29,0
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099 33,6
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
c318 167.198 189.161 356.359 54.478 153
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 55
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c219 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
c3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2

Konut satiglari 2019 yili 3. ceyrek sonu itibariyle bir énceki yilin ayni dénemine gére yaklasik %13,7 oraninda

azalmistir.

Kaynak: TUIK
[lk Satig: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlagan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimas.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)

2019 yili 3. ceyrek sonu itibariyle ilk kez satilan konutlarda bir énceki yilin ayni dénemine gére %27,7’lik,

ikinci el satislarda ise yaklasik %1,5 seviyesinde daralma gerceklesti.

Kaynak: TUIK
llk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsiligi anlasan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir Kisiye satmasi.

Ipotekli Konut Satiglari
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Haz’19 Tem’19 Agu’19 EyI'19
m ipotekli Konut Satisi (adet) = Toplam

2019 yili 3. ceyrek sonu itibariyle ipotekli satislar %26,7 oraninda azald\. Ipotekli satislarin toplam satiglar icindeki

payi ise 2018 3. ceyrek sonu itibariyle %25,6 iken 2019 yili ayni déneminde bu oran %21,7’ye geriledi.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

200 169,7 177,0 182,4 186,7 Endeks Degeri: Aylik Nominal
150 2019 Eylul Degisim (%)
186,7 -0,37%
100
50 Yilhik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gore

Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Eyl'16 Eyl'17 Eyl'18 Eyl'19 2,36% 86,70%

REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**

250 208.5 225,3 238,0 Endeks Degeri: Aylik Nominal
200 187,2 : 2019 Eylul Degisim (%)

150 238,0 0,93%
100
50 Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gore
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
EyI'16 EyI'17 EyI'18 EyI'19 5,64% 138,00%

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

250 198.3 211,9 Endeks Degeri: Aylik Nominal
200 176,1 184,7 ’ 2019 Eylul Degisim (%)

150 211,9 1,24%
100
50 Yillik Nominal Baslangic Dénemine Gére
Degisim (%) Nominal Degisim (%)

Eyl'16 Eyl'17 Eyl'18 Eyl'19 6,86% 111,90%

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2019 eyliil ayinda, bir énceki aya gére %0,4 azalirken, gegen yilin

ayni dénemine gdre ise %2,4 oraninda fiyat artisi gerceklesmigtir.

Kaynak: REIDIN
*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku tzerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénus Sdresi (Yil)
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m REIDIN Konut Yatirimi Geri Doniis Suresi (Y1)

Kaynak: REIDIN
*REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Konut Satin Alma Giicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi lgin)
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50
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—&— TR-81 Konut Satinalma Giicii Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi icin)

Konut Satin Alma Gticl Endeksi TUrkiye ortalamasi, bir énceki ceyrege gére %17,1 oraninda bir énceki yilin ayni

ceyregine gore ise %25,9 oraninda artis gdstermis olup 2019 yili 3. ceyreginde 119,6 olarak aciklanmistir.

*Ttrkiye’nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen 6nemli bir ekonomik
g0stergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gésterirken; 100°in altindaki
degerler ailenin mevcut finansal kogullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN




Gayrimenkul Glven Endeksi
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m Glven Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki geyrege gore verilmigtir.

Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi
%15,65

150 137,8132,9 1293

106,3 104,0 110,6
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50
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m Fiyat Beklenti Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir 6nceki geyrege gore verilmistir.

2019’un 4. ceyreginde 104,1 olarak dlgiilen Gilven Endeksi son bir yilin ortalamasi 84,9 agiklanirken, ayni
dénemde 110,6 olarak dlctilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 73,1 olarak aciklanmistir.




Markali Konut Projeleri Géstergeleri Markali konut

projelerinden konut

tin alan tiketiciler,
Yabancilara Konut Satisi Orani (9 o ’
G ERN Satis1 Orani (%) 2019 yili 3. gceyrekte

pesinat, senet ve

35
50 2214 banka kredisi kullanimi
5 23,17 54 43 seceneklerinden en
o0 : fazla pesinat kullanimini
15 1090 12,80 15,00 tercih etmistir.
’ 8,50 2019 yil 3. ceyrek
10 564 561 6,10 550 730 6,90 ’ :
5 ’ ©1 445 370 ’ dénemde stok erime
0 I I . . | I I [ | I I hizi %3,5 oraninda
C116 G2'16 G316 G416 G117 G217 G317 G417 G118 G218 C318 C4'18 G119 G219 C319 ief?etk/%{'f’;ef} CTafka/l
onut projelerinde
m Yabancilara Konut Satig Orani (%) gerce lZe;tirilen
Kaynak: REIDIN satiglarin %6,9'u

yabanci yatirnmcilar
tarafindan
gerceklesmistir.

Odeme Yontemleri
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m Peginat Kullanim Orani(%) mBanka Kredisi Kullanim Orani(%) m Senet Kullanim Orani(%)

Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi Orani (%)
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5,20
5 488 460 450
378 4,10

4 ' 319 350 3,44 3,50
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mStok Erime Hizi
Kaynak: REIDIN




Tlirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)
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2.256 2.236 5150 5083
</ 2.027 2.044 236 - 2.164
i 2.119
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1.612 1.640
1.543 1.512 1.566
1.276
1.044

Eylal Ekim Kasim Aralik

—&—-2019 -®8—2018 —8—2017 -®—2016 —®—2015

Yabancilara yapilan konut satislari; 2019 yili 3. ¢eyregi sonu itibariyle gecen yilin ayni dénemine gére %32,2’lik

buyime ile 31.925 adet seviyesine ylkselmistir.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

2019 yili 3. gceyreginde,
yabancilarin gayrimenkul
yatirimlarinda en ¢ok tercih
ettigi il Konya olmustur.
Yabancilarin 2018 yili ve
2019 yili tim gayrimenkul
cesitleri bazinda Ttirkiye de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde, 2019 yili
3. ceyreginde 2018 yili
ayni dénemine gére toplam
hisseye isabet eden yiiz
blctimii bazinda %103,8
artig, islem sayisinda ise
%36,7 oraninda bir artis
gorilmektedir.

G319 ¢3'18
(;3’719 Siralamasi ilk 10 Sehir TopIam__His__seye i__sabet '!'o-plam : TopIam__His__seye i__sabet '!'o.plam _
(€318 Siralamasi) Eden Yiiz Ol¢ciimii (m?) Kisi Adeti Eden Yiiz Olciimii (m?) Kisi Adeti
1(-) Konya 1.164.002 216 74.968 228
2(1) J, istanbul 1.021.188 15.159 524.476 8.782
3(3) Manisa 1.010.511 91 483.498 58
4(2) \l, Antalya 655.399 7.159 504.542 5.802
5(7) ’]\ Mugla 418.499 1.046 249.478 881
6(-) Afyonkarahisar 408.986 20 2.687 25
78) Sakarya 359.795 860 158.278 802
8(9) ']\ Kocaeli 354.859 400 129.840 387
9(-) Karaman 341.936 8 30.661 9
10(6) {, Eskisehir 323.750 267 272.637 230
- (4) Bursa 184.601 1.736 290.506 1.874
- (5) Edirne 85.377 117 276.228 132
- (10) Yalova 143.073 1.735 119.658 1.053
Diger 1.839.620 6.120 846.610 5.260
Toplam 8.635.347 35.201 4.236.705 25.753

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidtirliigi, Yabanci isler Daire Baskanlgi

**Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.
**Rakamlar 3. geyrek sonu itibariyle yillik kiimiile degerlerdir.




Tiirkiye’den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden Ik 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cesitleri bazinda Tirkiye de
yaptiklari yatirrmlari
inceledigimizde; 2019 yili

3. ceyreginde 2018 yili ayni
déneminden farkli olarak

Misir, Giiney Kore ve lran’in,
Turkiye'yi tercih eden ilk 10 dlke
arasinda yer aldigini gérdyoruz.

Toplam Hisseye Toplam Hisseye

égz}g 2:::::2:::) Itk 10 Ulke Vatandas: _Isabet Eden K.:-;ip::jr:ti Isabet Eden KT;iPAI\adr:ti
Yiiz Ol¢iimii (m?) Yiiz Ol¢limii (m?)

1(-) Misir 1.347.326 776 85.222 566
2(1) \l/ Urdiin 906.301 1.219 486.560 900
32 Suudi Arabistan 819.585 1.317 397.471 1.480
43) Irak 802.035 6.315 330.733 4.818
5(-) iran 722.634 4.069 136.495 2.634
6 (7) ’]\ Katar 577.935 563 199.251 468
74) Almanya 344.483 1.431 284.054 1.149
89 T Kuveyt 245.952 1.524 191.067 1.406
9 (6) \l, Yemen 240.315 900 243.105 490
10 (-) Kore(Guiney) 232.742 47 3.853 30
- (5) Filistin 216.494 720 278.861 407
-(8) ingiltere 231.075 1.315 195.132 912
-(10) Azerbaycan 111.688 875 141.628 790
Diger 1.836.781 13.995 1.263.274 9.646

Toplam 8.635.347 35.066 4.236.705 25.696

Koérfez Ulkeleri 3.266.095 14.123 1.366.541 11.109

Vatirmiar lgindekd Oran 38% 40% 32% 43%

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirlig, Yabanci Isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.
**Rakamlar 3. geyrek sonu itibariyle yillik kiimtile degerlerdir.
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KONUT
KREDILERI




2019 Yili Eylul Ay1 Sonunda Konut Kredisi
Hacmi 186,7 Milyar TL Olarak Gergeklesti

2019 yi Temmuz ayinda baslayan konut kredisi faiz
oranlarindaki azalg trendi Eylul ayr sonuna kadar
devam etmigtir. 2019 yil Temmuz ayi sonunda %1,57
seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz orani 2019
Ekim ayi ortasinda 9%1,03 seviyesine gerilemistir.
Temmuz ayi sonunda %20,49 olan yillik faiz orani ise
Ekim ayi ortasinda 7 puan azalarak %13,12 seviyesine
gerilemigtir.

2019 yih Eylul ay1 sonunda konut kredisi hacmi 186,7
milyar TLyi seviyesinde gerceklesti. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki payi
2018 Eylil ayinda %48,3 seviyesindeyken 2019 yih Eylul
ayinda %54,7’ye yikselmistir. Yerli Ozel ve Yabanci

Mevduat bankalarinin payi ise Eylul 2019 da bir 6nceki
yilin ayni dénemine gbre disus gostermistir. Takipteki
konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018
Eylil basindan itibaren artis trendine girerken 2019
Eylul ayi itibariyla %0,71 olarak gerceklesti.

Toplam tuketici kredileri ise Eylul ayinda 422,8 milyar
TL seviyesinde seyretti. 2018 yili Eylul ayinda %47,3
olan konut kredilerinin toplam tliketici kredilerindeki payi
Eylul 2019 itibariyla yaklasik 3 puan azalarak %44,2
olarak gergeklesti. Toplam krediler yaklasik 2,53 trilyon
TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam
krediler icindeki payl %21,3 oldu. Bu oran 2018 Eyll
ayinda %20 seviyesindeydi.

Konut Kredileri




Kullandirilan Konut Kredisi

C216 G316 C4'16 C1'17 G217 €317 C417 G118 G218 C3'18 C418 C1'19 G219

Kullandirilan
kredi toplami 13.280 | 13.215 = 19.378 @ 18.815 | 17.790 | 16.343 | 15.501 12.713 | 17.303 7.368 1.837 5.920 6.790
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 110.918 | 115.179 | 151.019 | 134.212 | 125.085 | 123.674 | 112.592 | 90.788 | 119.714 | 54.734 | 16.637 | 42.379 @ 46.789

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)
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—a— Konut ortalama kredi tutan (bin TL/adet)

2019 yili 2. Ceyrek déneminde kullanilan konut kredisi miktari bir énceki yilin ayni dénemine

gore %60,8 oraninda azalarak, 6.790 milyon TL'ye dismdustir. Ortalama kullandirilan kredi
tutari ise 2019 yili 2. ¢ceyreginde 145.000 TL olmustur.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

C3'18 c4'18 C1'19 c2'19 Cc3'19
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m Konut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payr 2019 eyliil ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére
azalarak %34,7 olmusgtur.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)
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—m Aylk Faiz —=—Bilesik Faiz

2019 Eyliil ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,03, yillik bilesik faiz ise

% 13,06 seviyesinde gerceklesmigtir.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

e e ey Ji| Topiam konut kredisi hacr
. J . s y 2019 yili eyliil ayi itibari ile
jloplamiEankaciik 51 %100,0 186.772 186 milyar 772 milyon TL
Sektori civarindadir.
Toplam Mevduat
Bankalari 32 %93,7 175.082
Kamu Mevduat
Bankalar & %54,7 102.117
Yerli Ozel Mevduat 8 %22.9 42.731
Bankalari
Eabanm Mevduat 29 %16,2 30.234
ankalari
Kalkinma ve Yatirim
Bankalari 13 %0,0 1
Katilm Bankalari 6 %6,3 11.689

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler 2019 eyliil sonu BDDK verileridir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tlrkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. ile birlikte katiim bankalari sayisi 6’ya yikselmistir.

Konut Kredileri



Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

C4'18 G119 c219 G319
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m Toplam Stok (milyon TL) m Takipteki Krediler Toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoka Orani (%)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi, 2019 yili eylil

ayi itibari ile %0,71 olarak gerceklegti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimtilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan llk 10 Il
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m Toplam Stok (milyon TL) mTakipteki Krediler Toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoka Orani (%)

2019 yili 3. ceyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde en fazla konut kredisi kullanilan ilin %29,6

oranla Istanbul oldugu gériilmektedir. Istanbul’'u %11,7 ile Ankara, %7,5 oranla ise Izmir takip etmektedir.

Kaynak: BDDK - FinTtirk
* €319 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




OFIS ve TICARI
GAYRIMENKUL



) Gerceklesen Toplam Kiralama Islemleri
Bir Onceki Ceyrege Gore %62 Artis Gosterdi

Tarkiye ekonomisi yilin ikinci ¢eyreginde, gecen
yilin ayni ddnemine gére %1,5 ile beklenenden daha
disuk bir daralma kaydederek ilimli bir toparlanma
gOstermistir, reel sektér ve tiketici gliven endekslerine
gelindiginde ise Eyllul ayinda, bir 6nceki ¢ceyrege kiyasla
benzer seviyelerde, sirasiyla 98,8 ve 55,8 olarak
kaydedilmigtir. Bununla birlikte, mevsim etkilerinden
arindirilmig igsizlik orani yikselis gOstererek Temmuz
2019'da %14,3 olarak gergeklesmistir. Ote yandan, yillik
enflasyon orani Eylul ayinda ciddi bir diigtis gostererek
%9,26 ile gerceklesirken yaklasik U¢ sene sonra en
digsik seviyesine ulasarak, tek haneye gerilemigtir.
Kaydedilen bu pozitif performanslarin yani sira, ddviz
kurunda devam eden dalgalanmalar, ofis pazarinda
gerceklesecek islem faaliyetleri Gzerinde etkili olmaya
devam etmektedir.

istanbul’da 100.910 m?2 yeni ofis alani pazara girerken
toplam ofis arzi 6,46 milyon m2ye cikmistir. Ugiincii
ceyrekte gerceklesen toplam kiralama islemleri yaklagik
78.382 m?ye ulasmis olup, bir édnceki ceyrege gore
%62,05 ile belirgin bir artis kaydederek, bir 6nceki yilin
ayni doénemine gobre %4,84 gibi az bir oranla azalig
gostermisgtir.

Metrekare bazinda anlagsmalarin, %60,21’i MiA'da,
bir 6nceki ceyrege gobre neredeyese iki kati bir
oranla artis gostererek gerceklesmis olup, %33,56’sI
Anadolu yakasinda, kalan kismi da, gecen ceyrekte
gdzlemlendigi gibi benzer seviyede MIA disinda Avrupa
yakasinda gerceklesmistir.

Uclincli ceyrekte bosluk orani az bir oranda artis
kaydederek %25,4’e cikarken, bu ceyrekte gerceklesen
en buyudk yeni kiralama iglemleri arasinda, Trendyol
(12.500 m?, Spine Tower), TurkNet (4.632 m2, Torun
Center), Competence Call Center (3.600 m?, Sinpas
Kagithane), Volvo Trucks (2.858 m2, Casper Plaza),
Birlesmis Milletler Uluslararasi (2.215 m?, Esentepe s
Merkezi) ve Plaza Cubes (2.150 m?, Nidakule Levent)
bulunmaktadir.

Ofis pazarindaki yatirim faaliyetleri Gg¢lncu c¢eyrekte
ivme kazanmistir; istanbul Finans Merkezi projesinin
hizlandiriimasi adina Turkiye Varlik Fonu’nun projeye
yatirimcei olarak dahil olmasi ile iIFM’nin 2021 yil sonuna
kadar tamamlanmasi planlanmakta olup ofis pazarina
olan talebin projenin bitimi beraberinde dogrudan hizli
bir ivme yakalamasi beklenmektedir.

Yilin ikinci yarisinda ekonomik goOstergelerin daha
gucli seyretmesi ve beraberinde ylksek enflasyon
oraninin dusUrtlmesi ybéninde ilerlenmesi, doéviz
kurunda devam eden hareketlilige ragmen, artan acil
satihk gayrimenkullerdeki kisa ve orta vadede fiyatlarin
alici beklentilerine yaklasmasi ile ofis yatirimlarina
olan talebin olumlu y6nde etkilenmesi beklenmektedir.
Bunun yani sira kiralama faaliyetleri beklendigi tUzere
bu ceyrek artis gbstermis olup, genel olarak ekonomide
kaydedilen gelismeler dogrultusunda 6énimuzdeki
dénemde daha da ivmelenmesi beklenmektedir; kira
rakamlarinin ise kiraci lehine orta ve uzun vadede
belirlenecegi 6ngérilmektedir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Bélgelere Gore Istanbul Ofis Pazari

63'18 62'19 £3'19

Avrupa Bosluk Birincil Stok Bosluk Birincil Bosluk Birincil

0 K u 1) K 0, K
Yakasi Orant (%) ($m;£7ay) (bin m?)  Orani (%) ($m;£7ay) Orani (%) ($m:£7ay)

Levent - Etiler 16,1 32 867 18,2 32 19,3 32

Maslak 838 19,8 21 872 22,8 19 891 23,0 19

Z.Kuyu - Sigli Hatti 451 19,0 20 498 17,0 19 539 14,8 19

Taksim ve Gevresi 139 27,1 14 194 33,6 13 187 31,5 13

Kagithane 269 23,0 15 292 30,9 13 292 34,2 13

Besiktag* 102 18,8 15 103 16,2 13 103 13,0 13

Bati istanbul** 814 7,3 10 825 6,9 10 829 6,7 10

Cendere - Seyrantepe 77,0 15 422 73,5 13 422 72,4 13

Anadolu Birincil Birincil Birincil
Bosluk Kira Stok Bosluk Kira Bosluk Kira

Yakasi Orani (%) ($/m?/ay) (binm?)  Orani (%) ($/m?/ay) Orani (%) ($/m?/ay)

Kavacik 18,1 14 105 26,6 13 29,4 13

Umraniye 714 12,6 19 751 16,0 16 753 16,3 16

Altunizade 59 1,0 19 84 29,7 16 84 29,4 16

Kozyatagi™** 736 35,1 24 758 34,0 22 789 37,7 22

Dogu Istanbul**** 522 26,8 10 579 29,8 9 583 29,6 9

2019 Yili 3. ceyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir énceki ceyrege kiyasla ylikselmistir. Gerceklesen toplam
kiralama islemleri yaklasik 78.382 m?’ye ulasmistir. Bu ceyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde, bir énceki

ceyrege gore %62,05 ile belirgin bir artis kaydederek, bir énceki yilin ayni dénemine gére %4,84 gibi az bir oranla
azalis gostermigtir.

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka- Tesvikiye bélgelerini kapsamaktadir.
*“*Glinesli-Yenibosna-Bakirkdy-ikitelli blgelerini kapsamaktadir.
“**[cerenkdy-Gdztepe-Atagehir bélgelerini kapsamaktadir.
***Ktiglikyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.
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Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Kiralama iglemleri

2019 3. ceyrek itibariyle
toplam kiralama

Gergeklesen Toplam Kiralama islemi (bin m?) islemi 78.382 m2dir.

Bosluk orani ise,
toplamda %25,4 olarak
gerceklesmistir.

[Prime] Birincil Kira (USD/m?ay)*

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gercgeklesen kiralama islemleri icinde u¢ degerler harig tutularak en yiiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000
6.080 6.350 6.460
6.000
4.000
2.246 2.304 2.203
2.000 b8 . = . 3 .
0 0 0
O — — —
Cc318 c219 Cc319
m Toplam Stok (bin, m?) m Gelecek Arz (insaat halinde, bin m?)

m Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttrkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

Ticari Gayrimenkul ~ Dukkan ve Magazalar Ofis ve Blrolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul 6.037 6.080 5.713
izmir 4.816 4.884 4.761
Bursa 3.664 3.832 3.300
Antalya 3.573 3.802 3.015
Ankara 3.563 3.713 3.077
Kocaeli 3.413 3.484 3.376
Adana 2.910 3.471 2.396

Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: Endeksa
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Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

200

Endeks Degeri: Aylik Nominal
146,03 (%
150 132,04 12929 143,75 2019 Eylul Degisim (%)

143,75 -0,18%
100
Yillik Nominal Baslangi¢ Dénemine Goére
50 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
-1,56% 43,75%
0

Eyl'16 Eyl17 Ey'18 Eyl'19

Kaynak: Endeksa

Tdrkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2019 Eylil sonu itibariyle 143,75 puan seviyesinde gerceklesti. Endeks, gecen

senenin ayni ayina oranla 2,28 puan dlisls gdsterirken, aylik 0.25 puan dlistis gdsterdi. 2019 yilina 149.55 puan
seviyesinde baslayan endekste, 9 aylik dénemde 5,8 puanlik bir dtistis yasandl.
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TL’ye Gecis AVM'leri Zorluyor

Agustos ayinda yasanan doviz kurundaki
dalgalanmalarin ardindan Cumhurbaskanligi tarafindan
alinan Turk Parasi Kiymetini Koruma karari geregince
kira kontratlari yabanci para birimlerinden TLye
cevrilmigtir. Kira kontratlarinin TL'ye c¢evrilmesinin
yani sira enerji ve isgucu maliyetlerindeki kayda
deger artis nedeniyle aligveris merkezi yatirrmcilarinin
giderlerinin gelirlerinden daha yuksek bir oranda arttigi
gOzlenmistir. Perakendeciler icin kira, operasyon
giderler, genel giderler TUFE/Enflasyon bazli artmasina
karsin cirolarin tatmin edici oranlarda artmamasi
Onemli sorunlardan biri olarak On plana cikmaktadir
ve bu durum sudrdirilebilirlik agisindan risk teskil
edebilmektedir. Bazi perakendeciler; belirli ‘ciro/kira’
hedefleri belirleyerek verimsiz magazalari kapatma
kararini daha agresif bir sekilde uygulamaya baglamistir.
Bu noktada cirolarin gerek perakendeci gerekse AVM
yatirimcisi tarafindan dikkatli analiz ve projekte edilmesi
gerekmektedir. Cirolarin takibi perakendeciler i¢in; Ciro/
(kira + ortak alan giderleri) dengesini test edebilmek,
AVM yatirimcisi agisindan ise TL'ye donus ile birlikte
ciro farki kirasi, m? ve kategori bazinda verimliligi
Olcebilmesi 6nemlidir. Ayrica bu stre¢ surdirulebilirlik
acisindan; perakendeci icin verimsiz magazalarin
tespiti, AVM yatirimcisi icin ise riskli kategori/magazalar
icin gerekli operasyonel muidahalelerin yapilmasi igin

imké&n saglamaktadir. Bu noktada 32 sayil tebligin
AVM yatinmcisi ve kiracisi agisindan etkisi belirlemek
icin gerek son donemde hizla artan E-ticaret, mevcut
AVM rakipleri, ingsaat halinde olan gelecek AVM’ler ve
Aligveris Caddeleri arasindaki yogun rekabet dikkate
alinmahdir. Sektérdeki AVM sahibi yabanci fonlarin
ve yabanci sermayeli perakendecilerin 6zellikle 2019
yili icindeki pozisyonlari ve hamleleri énemle takip
edilmelidir. Bu agsamada bankalarin/finans kurumlarinin
AVM'nin doévize endeksli kontrat gelirleri Gzerinden
kredilendime surecini yuruttigu bu surecte TL ye gecis
ile gtincel kur Uzerinden gelir elde edemeyen ve ddviz
borcu icin yeniden bir yapilandirmaya gidemeyen AVM
yatirimcilari i¢in zor bir yil olacagini séylemek yanhg
olmayacaktir.

Tarkiye genelinde 2019 yil 3. ¢eyregi itibariyle AVM
sayisi 453’e ulagsmigtir. En fazla Aligveris Merkezine
sahip iller sirasiyla; istanbul (147 adet), Ankara (38
adet), Izmir (28 adet) seklindedir. Toplam kiralanabilir
alan stoku 13 milyon 453 bin m?dir. Kiralanabilir alan
acisinda incelendiginde, istanbul toplam stokun yaklagik
%39’unu olusturmaktadir. Turkiye genelinde, ortalama
1.000 kisi basina dusen kiralanabilir alan ise 164 m?dir.

AVM
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Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)*
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Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
*2019 Eyliil sonu itibariyle 1.000 kisi basina dtisen AVM alani

Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)
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mAcik AVM Sayisi m GLA (bin m?)

2019 3. ceyrek sonu itibariyle, Tirkiye genelinde toplam AVM sayisi 453 olup, toplam kiralanabilir alan stoku ise
13 milyon 453 bin m?’ye ulasmugtir. istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %39 unu olusturmaktadir.

Tlirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi basina dlisen kiralanabilir alan ise 164 m?’dir.

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

AVM tanimi: 5.000 m? (stiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz bélim, tek elden ve ortak ydnetim anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.
*2019 Yili 3. ceyrek sonu verisidir.




Ciro Endeksi Tlrkiye Geneli

400
©
<
o N
&| |‘

Ocak Subat Man lean Mayis Ha2|ran Temmuz Agustos EyIuI Ekim Kasim Aralik

293

300

200

100

o
| BEE
I 04/
IS 267
| 184

210
I 248
s 303
I 036
"I 01
I 347
_ 273
s 311

245
-----3W
—_
S 16
;I ©
I 094
I 3
N 07

241

276

I 30 ()

2017 w2018 m2019

Ciro endeksi Eylil 2019 déneminde bir énceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindiriimadan

incelendiginde ylizde 3,5 oraninda artis kaydederek 294 puana ulasti. 2019 yilinin 3. ceyreginde ise, bir énceki yilin
ayni dénemine gdére perakende ciro endeksinde ylizde 8,5 oraninda artis kaydedildi.

Kaynak: AYD
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m2017 w2018 m2019

Eyliil 2019 verileri bir nceki dénemin ayni ayi ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi endeksinde ylizde 6,2 oraninda
daralma yasandigi gérilmektedir. 2019 yilinin 3. ¢eyreginde ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gére ylizde 4,7

oraninda bir dlists gerceklegti.

Kaynak: AYD
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2019 Agustos Ayi Sonu ltibariyle Ulkemizi
31 Milyon Yabanci Turist Ziyaret Etti

2019 yilinin ilk iki ceyreginde Turkiye'ye gelen yaklasik
16,95 milyon yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar
ikinci ¢geyrek verilerine gore kisi basi ortalama 630 Dolar
olarak belirtiimektedir. 2018 yilinin ilk iki ceyreginde
kisi basgi ortalama harcamanin 629 Dolar oldugu g6z
6ndnde bulunduruldugunda, gecen yila kiyasla kisi basi
harcamalarin ayni seviyede kaldigi sGylenebilir.

Kiltar ve Turizm Bakanhgi'ndan elde edilen verilere
gbre 2018 yil agustos sonu itibariyle Turkiye’ye gelen
toplam yabanci ziyaret¢i sayisi yaklasik olarak 27,01
milyon olurken, 2019 yili ayni déneminde bu rakamin
31 milyon oldugu gézlemlenmektedir.

2019 yili agustos sonu itibariyle Turkiye’ye gelen 31
milyon yabanci turistin %33,3’0 Antalya’ya, %32,2’si
istanbul’a, %7,7’si Mugla’ya gelmistir. Bu (¢ ili %2,8
ve %1,3'lik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir.
Gelen turist sayilari 2018 yilinin G¢lnclu c¢eyregi ile
karsilastirildiginda yaklasik olarak %15’lik bir artis
yasandigl gézlemlenmektedir. Bu, 2016 yilinda duglise
gegen turizm sektérinun 2017 vyilinda bagladig
toparlanma ivmesine hiz kesmeden devam ettigi
seklinde yorumlanabilir.

isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilari
incelendiginde Turkiye genelinde toplam 469 bin
oda kapasitesi ile 3.982 isletme belgeli, 83 bin oda
kapasitesi ile 756 yatirnm belgeli konaklama tesisi
oldugu gérilmektedir. isletme belgeli tesislerin sehir
kirlhmlarina bakildiginda ilk sirayr 795 tesis ve 212

bin oda kapasitesi ile Antalya ¢cekmekte, onu takiben
595 tesis ve yaklasik 59 bin oda kapasitesi ile Istanbul
gelmektedir. Mugla ise 398 isletme belgeli tesise sahip
olup, oda arzi yaklasik 51 bin’dir.

Yatirim belgeli tesisler g6z éninde bulunduruldugunda
yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 756
tesis icinde en buyik payr 115 tesis ve 11 bin oda
kapasitesi ile istanbul almakta, onu takiben 87 tesis ve
9 bin oda kapasitesi ile Mugla, 82 tesis ve yaklasik 18
bin oda kapasitesi ile Antalya gelmektedir.

2016'da Tirkiye ve Istanbul'daki otellerin doluluk
oranlari ve fiyatlar turizm genelindeki yavaslama
sebebiyle ciddi bir disis yasamistir. 2017°de kurun
deger kaybetmesinin de etkisiyle disen fiyatlarda
yukselme olmamasina ragmen doluluk oranlarinda
yukselis gérilmektedir. Bu durum giindem, terér olaylari,
dig iligkiler gibi faktorlerden negatif etkilenen turizmin
2017 yilindan itibaren toparlanmaya basladigina dair bir
isaret olusturmaktadir. 2018 yili doluluk oranlari Turkiye
geneli icin %66’y1 gecerek 2017 yilindaki yukseligini
devam ettirirken; istanbul icin doluluk orani %71,1
olmustur. Ayni dénem icin Turkiye genelinde ortalama
gerceklesen oda fiyati 70,44 Euro iken istanbul'da
82,73 Euro olmustur. 2019 yilinin agustos ayl sonunda
ise Turkiye genelinde %56,1 olan doluluk orani, istanbul
icin %73,7’dir. Bu dénemdeki ortalama gerceklesen oda
fiyati ise Tirkiye genelinde 40,05 Euro, istanbul’da ise
90,23 Euro’dur.

Turizm ve Otel
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Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi)

10,32 2,38 9,98 0,87 0,41 7,05
12,40 2,70 13,40 0,95 0,58 9,37

9,40 1,98 10,70 0,76 0,50 9,06
Mugla
5,90 1,60 9,20 0,67 0,33 7,60 ) g
istanbul [
izmir [
2015 T'lirkiye 35,50 Ankara .
11,30 3,08 12,40 1,20 0,80 6,72 Diger .

2019 yilinin agustos ayi sonu itibariyle Ttirkiye'ye gelen 31 milyon yabanci turistin %33,3’li Antalya’ya, %32,2’si
Istanbul’a, %7,7’si Mugla’ya gelmistir. Bu tg ili %2,8 ve %1,3lik paylar ile izmir ve Ankara izlemigtir. Gelen turist sayilari
2018 yilinin ayni dénemi ile karsilastirildiginda yaklasik olarak % 15’lik bir artis yasandigi gbzlemlenmektedir. Bu,

2016 yilinda dlistise gecen turizm sektériniin 2017 yilinda bagladigi toparlanma ivmesine hiz kesmeden devam ettigi
seklinde yorumlanabilir.

Kaynak: T.C. Kiilttr ve Turizm Bakanligi
*2019 Agustos sonu itibariytle.

Isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

Isletme Belgeli Yatirim Belgeli Ttirkiye genelinde toplam 469.356 oda
Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 3.982 isletme belgeli, 83.585 oda
e = P % . kapasitesi ile 756 yatirim belgeli konaklama
ntalya : : tesisi bulunmaktadir.

Mugla 398 50.766 87 9.321

istanbul 595 59.340 115 11.222

izmir 215 19.533 47 4.052

Ankara 182 14.043 18 1.344

Tirkiye 3.982 469.356 756 83.585

Kaynak:T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi

Turizm ve Otel




Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Basi Harcama 2019 yili 2. geyrek sonu

itibariyle turizm geliri yaklagik

Turist (Dolar)

10,68 milyar dolar, kisi basi

Cr4 Ll I harcamanin ise 630 Dolar
C2'14 9.926.316 759 oldugu gériilmektedir.
C3'14 14.664.611 712

C4'14 7.118.835 867

2014 35.850.286 775

G115 4.314.332 884

c2'15 9.637.458 691

C315 14.761.540 670

G415 6.878.830 737

2015 35.592.160 715

c1'16 4.014.546 717

C2'16 6.330.571 602

C3'16 9.466.509 622

C4'16 5.453.780 626

2016 25.265.406 633

C1'17 3.772.293 637

c2'17 7.675.032 570

G317 13.770.308 634

C4'17 6.861.894 687

2017 32.079.527 630

c1'18 4.908.831 682

c2'18 9.855.102 602

c3'18 15.904.734 589

C4'18 8.283.235 649

2018 38.951.902 617

c1'19 5.460.380 678

C2'19 11.499.211 607

Kaynak:TUIK
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Otel Doluluk Orani (%)* ve Glnliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)

70 61,64 67,27

52,34 56 20 51,12 5726 50,99 57,91

44,98 50,29

37,74 41,24

49,36 § 57,45 30,17 §' 82,60

34,37 § 40,75

8,64
Antalya Mugla istanbul izmir Ankara Tirkiye

m2017 Yabanci = 2017 Yerli m2018 Yabanci = 2018 Yerli

Ttrkiye genelinde 2018 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk oranlari % 57,91 olarak belirlenmistir. Yatak
dolulugu en yiiksek olan sehir % 67,27 ile Antalya, onu takiben %57,26 ile istanbul ve %56,20 ile Mugla olmustur, [zmir

ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %50,29 ve %41,24 olmustur. 2019 yili agustos sonu itibariyle ise
Turkiye genelinde yatak doluluk orani %60,06°dir.

Kaynak:T.C. Kiilttir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanligi'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.
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Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)
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Kaynak: STR Global mistanbul = Turkiye
*2019 Agustos sonu.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)
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Kaynak: STR Global
*2019 Agustos sonu.

Ttirkiye deki otellerin doluluk oranlari 2019 yili agustos sonu itibariyle %56, 1 iken ayni dénemde

Istanbul’daki doluluk oranlari %73,7 olmustur. Ayni dénem icin Ttirkiye genelinde ortalama
gerceklesen oda fiyati 40,05 Avro iken lstanbul’da 90,23 Avro’dur.

Turizm ve Otel




LOJISTIK |




2019 Yili 3. Ceyreginde Ticari Kullanimli Amacli
Lojistik Hacmi 6,46 milyon m? Gerceklesti

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan
istanbul-Kocaeli bélgesinde yaklagik 10,23 milyon m?
toplam depo stokunda 6,46 milyon m? ticari kullanim
amagcli lojistik arzi yer almaktadir. 2019 yilinin 3. ¢eyregi
itibariyla %12,1 oraninda bir bogluk bulunmaktadir.
ingaat halindeki projelerin hacmi ise yaklagik 712 bin
m?2 olarak kayit altina alinmistir ve s6z konusu projelerin
tamamina yakini ticari kullanim amagli lojistik arzi olarak
gOérunmektedir.

Mahalli idare Secimleri nedeniyle 2019 yilinin
Ozellikle ikinci ceyreginde artis gostermeyen lojistik
piyasasinda; yihin 3. ¢eyreginde nispi bir hareketlenme
g6zlenmistir. Ancak, s6z konusu hareketlenme birincil
kira seviyesinin hem TL bazinda hem de USD bazinda
gerilemesiyle midmkin olmustur. 2019’un 3. ceyregi
itibariyla lojistik piyasasindaki birincil kira d6viz bazinda

5,00 USD/m?/ay olarak gerceklesirken Turk Lirasi
bazinda 25,00 TL/ m?/ay seviyesine gerilemigtir.

ABD Merkez Bankasi’nin faiz indirim kararlarinin yani
sira TCMB’nin de politika faizindeki agresif indirim
kararlarinin lojistik piyasasini olumlu etkileyecegi
6ngoérilmektedir. Bolgesel politik kosullarin da istikrar
kazanmasini takiben lojistik piyasasindaki iglem
seviyesinde yilin son geyregi icin iyimser bir gérinim
beklentisi bulunmaktadir. Bununla birlikte, yabanci para
birimlerinin gectigimiz bir yilda TL karsisinda énemli
bir oranda deger kazanmasinin etkisiyle yabanci fon
ve yatirmcilarin Turkiye Lojistik Pazar’na yonelik
ilgilerinde artis beklenmektedir.

Lojistik
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Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000

5.000 54 54 54 54 . 1.412 1.389 1.400 1.400 1.400
4.000 421 376 376 376 376 . 301 301
3.000

334 334 334 334 334

35 35 35 35 35
2.000 3.977 4.022 4.022 4.022 4.022 3637 3.891 3.892 3.892 3.892
1.000 2312 2312 2312 2312 2312

0

C318 C418 C119 C219 €319 (318 C448 C119 C219 G319 C348 (€418 G119 C219 (319

mMevcut Stok minsaat Halinde mProje Halinde

2019 yili 3. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 226 bin 141 m?

olmustur. insaat halindeki stok 711 bin 916 m? olarak gériintirken proje halindeki stok 2 milyon 257 bin 040 m?
olarak kayit altina alinmistir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli

5.000

4.000 1389 1.400 1.400 1.400
3.000
524 524 524 524
374 374 374 374
2.000
334 334 334 334
27 27 27 2.880 2.883 2.883 2.883
1.000 2.003 2111 2.111 2111
1.464 1.464 1.464 1.464
0

C418 G119 €219 €319 €418 C119 G219 C319 €418 C119 G219 (319

mMevcut Stok mingaat Halinde wProje Halinde

2019 yili 3. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amacli mevcut
lojistik stoku 6 milyon 457 bin 579 m? olmustur. Ingaat halindeki stok 691 bin 916 m?; proje halindeki
stok 2 milyon 257 bin 040 m? olarak gérinmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)

400
300
200 167
14 139 111 o
100 66
34 o5 49 33
0 ll W
2014 2015 2016 2017 2018 2019

nC1 mC2 uC3  C4

Istanbul ve Kocaeli illerinde kiralama islem hacmi 2019 yili 3. ceyrek sonu itibariyle gectigimiz yilin ayni

ddnemine kiyasla %60,8 oraninda azalarak 85.517 m? olmustur.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (%)

: 46 45 46

7
6 58 5,8
5 4,5 46 4,7 4.6
42 42 42 44 41 44 43 , 4,4 44
4 3.4
3 3.2 2.9 2.8 2.6 2.8 2, 3.2
2
1
0
C117 c217 C317 Cc417 c1'18 c218 C3'18 C418 C1'19 c2'19 C319

mistanbul Avrupa mistanbul Anadolu = Kocaeli

Istanbul ve Kocaeli illerinde 2019 3. geyrek itibariyle toplam lojistik stokunun

%87,9'u kullanilmaktadir. Gegen senenin ayni déneminde bu oran %88,0’idi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmigtir.







Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklar1 Uzun Vadeli
Yatirimcilar igin Ciddi bir Firsat Sunuyor

Gayrimenkul yatinm ortakliklari yabanci yatirimcilarin
ulkemiz gayrimenkul seki6rine sermaye piyasasi
araclari yoluyla yatinrm yaptigi en givenli yatirim
araclari arasinda yer almaktadir. Her ne kadar son
birkac yilda doviz kurlarinda yasanan yikselis ve
yatinmlarin yavaglamasi sebebiyle GYO’larin yabanci
para birimi cinsinden toplam buyukligiu gerilemis
olsa da gerek sektdrde yasanan darbogazin getirdigi
hisse senetlerindeki gerileme gerekse GYO’larin ciddi
iskontolu islem gbérmesi sebebiyle sektdr, orta ve uzun
vadede yatirimcilar icin ciddi firsatlar sunmaktadir.

GYO'’lann piyasa degeri 3. ¢eyrekte bir 6nceki dbneme
kiyasla 2,8 milyar TL artarak 20,1 milyar TLlik bir
buyuklige ulagsmis, doviz kurlarinda yasanan kismi
gerilemeyle birlikte de USD bazinda artis gdstererek
toplam buyukltk 3,57 milyar USD olarak gerceklesmigtir.

GYO'’lara yatirrm yapan yabanci orani (bireysel, tiizel ve
fonlar dahil olmak tizere) bir &nceki ddneme paralel olarak
%25 mertebesinde iken, yerli bireysel yatirimci oraninin
%42'den %46’ya cikmasi dikkat cekmistir. Yabanci
yatinmcilarin ilke dagilimlarinda ABD ve ingiltere ilk iki
siradaki yerini korurken ilk 10 yatinmci Ulke arasinda 6
batili Ulke olmasi, sektére batili yatinmcilarin ilgisinin
devam ettigini géstermektedir.

Ekonomide yasanan toparlanma sinyalleri ve
normallesme sureciyle birlikte yabanci yatinmcilar ve
emeklilik fonlar gibi uzun vadeli kurumsal yatirimcilarin
ilgisinin  gekilebilmesi, ayni zamanda temettl
politikalarinin kalici ve sirekli hale getiriimesiyle GYO’lar
beklenen buyumeyi gerceklestirebilecek ve daha fazla
firmanin halka arzi ile GYQO’larin uzun vadeli birer yatinm
araci olmalari mimkun olabilecektir.

GYO'lar
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BIST GYO Endeks Performansi*

c2'18 Cc3'18 c4'18 Cc1'19 c2'19 C319
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Eyl19

Eyl18
Eki'18
Kas’'18
Ara’18
Oca’19
Sub’19
Mar’19
Nis'19
May'19
Haz'19
Tem’19

Agu’18
Agu'19

—&— BIST100 Kapanis (TL) —®— XGMYO Kapanis (TL)

GMYO endeksi de 3. ceyrekte 25.620°den basladigi seyrini ceyrek sonunda 30.390°dan kapatmistir.

Kaynak:BIST
*Her ayin ilk giini endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

Borsa Istanbul’da Islem Géren GYO Sayisi

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018  2019-EYLUL
| 25 | 2 | 3 | 3 | 3 | 3 | 3 | 3By | 33
Halka Aciklik Orani
2012 2013 2014 2015 2019-EVLL
| oM% | 3% | 51% | 5% | 52% | 51% 50% 53% 53%
Halka Aciklik Orani (Fiili Dolagim)

2012 2013 2014 2015 2019-EYLUL

| 23% | 25% | 7% | 37% | 4% | 3% | 3% | 38% 37%

Yabanci Islemleri - Net Giris Cikiglar (Milyon USD)

2012 2013 2014 2015 2016 2018 2019-EYLIL
| 5141 | 27315 | 21040 | 14256 | -1863 | 13001 | -14363 | -3881 229,46

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK’dan temin edilmistir.

GYO'lar




Piyasa Degerleri (Milyon TL )

10.864 15.800 18.119 21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 20.144
Piyasa Degerleri (Milyon USD )
5.751 8.888 8.505 9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 3.569
Islem Hacimleri (Milyon)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019-EYLUL
19.912 13.739 15.669 18.255 14.587 15.356 32.351 26.701 28.186
44373 26.873 34113 38.088 33.581 37.003 74.348 49.174 37.426
27.261 15.036 17.496 17.427 12.519 12.334 20.464 11.230 6.683

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019-EYLUL
9% 10% 16% 18% 22% 20% 14% 16% 12%
91% 90% 84% 82% 78% 80% 86% 84% 88%
Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019-EYLUL
1.002 1.135 1.390 1.406 1.402 1.378 1.250 1.053 1.028

131.866 118.523 143.312 134.521 132.375 129.320 145.995 154.833 164.308
132.868 119.658 144.702 135.927 133.777 130.698 147.245 155.886 165.336

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019-EYLUL
1.500 2.715 3.673 4.875 4.601 5.618 5.040 3.045 2.715
3.174 3.252 5.595 6.452 6.619 7.453 8.554 6.648 7.987
4.674 5.967 9.268 11.328 11.221 13.071 13.594 9.693 10.702

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tiim veriler MKK'dan temin edilmistir.




Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

Yillar

Yabanci
Yerli

Toplam

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019-EYLUL
32% 46% 40% 43% 4% 43% 37% 31% 25%
68% 54% 60% 57% 59% 57% 63% 69% 75%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,

Yerli - Yabanci Yatirirm Dagilimi (Milyon TL)

2018-9 AY 2019-9 AY
Yabanci Bireysel 18 17 29
Yabanci Fon 1.774 1.526 1.187
Yabanci Tuzel 1.566 1.502 1.499
Yerli Bireysel 4.250 4.041 4.989
Yerli Fon 281 262 290
Yerli Tuzel 2.231 1.766 2.011
Yerli Yatirrm Ortaklig 562 522 638
Yerli Diger 57 57 59
Toplam 10.740 9.693 10.702

2018-9 AY 2018 2019-9 AY
Yabanci Bireysel 0,2% 0,2% 0,3%
Yabanci Fon 16,5% 15,7% 11,1%
Yabanci Tuzel 14,6% 15,5% 14,0%
Yerli Bireysel 39,6% 41,7% 46,6%
Yerli Fon 2,6% 2,7% 2,7%
Yerli Tuzel 20,8% 18,2% 18,8%
Yerli Yatirim Ortakligi 5,2% 5,4% 6,0%
Yerli Diger 0,5% 0,6% 0,5%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%

2018-9 AY 2018 2019-9 AY
Bireysel 39,7% 41,9% 46,9%
Kurumsal 60,3% 58,1% 53,1%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%




Dagitilan Temetti Tutarlari (TL)

212.722.896 | 376.228.029 | 310.765.097 | 697.442.121 | 733.393.223 | 676.305.697 | 446.770.341 | 1.131.165.144 | 821.766.278 | 5.406.558.825

Dagitilan Toplam

kA2 Temettiideki Payi
Akis GYO 103.122.734 465.257.570 8,61%
Akmerkez GYO 53.939.640 353.751.812 6,54%
Alarko GYO 26.037.017 72.910.631 1,35%
AtaGYO - 701.701 0,01%
Atakule GYO 92.400.000 94.571.941 1,75%
Deniz GYO - 1.014.804 0,02%
Emlak Konut GYO 114.733.491 2.303.279.179 42,60%
Halk GYO 73.786.550 94.634.464 1,75%
is GYO = 345.634.625 6,39%
Marti GYO - 5.708.206 0,11%
Mistral GYO - 3.900.000 0,07%
(Ozak GYO 113.273.884 115.173.964 2,13%
Peker GYO 41.663.331 41.663.331 0,77%
Panora GYO 49.824.901 237.448.038 4,39%
Reysas GYO = 1.135.609 0,02%
Saf GYO - 391.323.255 7,24%
Servet GYO - 2.388.675 0,04%
Sinpas GYO - 104.597.723 1,93%
Torunlar GYO - 194.726.434 3,60%
Vakif GYO 3.224.067 3.901.123 0,07%
Yeni Gimat GYO 149.760.661 572.835.740 10,60%
Toplam 821.766.278 5.406.558.825 100%

*2011-2019 Eyltil sonu kimdile toplam temmettt tutari.




31.12.2018

Yatirimci Adres Ulkesi

Yatirirmeilarin Adreslerine Goére llk 10 Ulke

Piyasa Degeri (TL)

Amerika Birlesik Devletleri 866.224.008
Birlesik Krallk 498.369.055
Hollanda 242.590.503
Luksemburg 187.949.710
Bahreyn 130.533.520
Kuveyt 122.490.599
Gdrcistan 117.500.000
irlanda 104.657.873
italya 93.910.986
Singapur 90.823.790
30.09.2019

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Amerika Birlesik Devletleri 905.592.172
Birlesik Krallik 452.531.810
Hollanda 239.326.296
Bahreyn 121.064.613
Liksemburg 113.477.122
italya 112.440.766
Kuveyt 111.971.555
Afganistan 96.524.837
Turkiye 92.915.444
Suudi Arabistan 78.395.548

GYO'lar
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