GY::DER  ALKAS

GYODER GOZUM PLATFORMU’NDA DEGER VE EDER KONUSU
KONUSULDU

Gayrimenkul Yatirnmcilari Dernegi’nin (GYODER), sektérdeki son gelismeleri
degerlendirmek ve mevcut sorunlara ¢é6ziim bulmak amaciyla hayata gecirdigi
‘GYODER C6ziim Platformu’nun yedincisi, “Deger”’ini Kim Bilir? baghgiyla gerceklesti.
Digital Network Alkas igbirligi ile online platformda diuzenlenen etkinlikte,
gayrimenkulde deger ve eder kavramlari tiim yonleriyle ele alindi. C6zum
Platformu’nda; degerleme siireglerinden, bu alandaki insan kaynagina; sigorta
sisteminden, raporlama formatina; degerleme alaninda teknolojinin 6nemine kadar pek
¢ok konu giindeme getirilerek, sektoriin dnemli isimlerinin ¢6ziime yonelik 6neri ve
gorusleri katihmcilarla paylasildi.

“Turkiye’nin Gayrimenkul Platformu” olarak sektortin tim alt acilimlarini ayni gati altinda toplayan
GYODER, C6zim Platformu toplantisinin yedincisini “Deger”ini Kim Bilir? basli§iyla gerceklestirdi.
Online olarak gergeklestirilen ve toplamda 345 katilimci ile interaktif olarak gergeklesen toplantinin agilis
konusmasini GYODER Yoénetim Kurulu Baskan Yardimcisi Nesecan Cekici yaptl. Cekici, C6zim
Platformu’nun giindeminde deger ve degerlemeye iliskin ihtiyaglar, suregler ve uygulamalar oldugunu
belirtirken bu toplantinin ¢iktilarinin sektoér igin atilacak adimlar i¢in yol gdsterici olacaginin altini ¢izdi.
Cekici ayrica konugsmasinda GYODER'in yeni yonetim kurulunun ilerleyen glinlerde “Tabiat, Teknoloji
ve Tasarim” Ug¢lemesini sahiplenerek bu misyon ile yepyeni projelere imza atacaklarini vurguladi.

istanbul Universitesi Ogretim Uyesi ve GYODER icra Kurulu Uyesi Prof. Dr. Ali Hepsen ve is GYO
Hukuk Mdusaviri Av. Pinar Ersin'in  moderatériigind yaptigi GYODER Cézim Platformu
toplantisinda; agilis konusmasinin ardindan istanbul Degerleme Ortagi Dr. Ahmet Biiyilkduman’in 360
Derece Degerleme konulu sunumu yer aldi. Blyikduman, degerleme sektérinin temel celiskilerini
katilimcilar ile paylastigi sunumunda gayrimenkul degerlerinin surekli degistidi giinimuzde degerleme
sisteminin uzun vadeli, piyasanin anomalilerinden arindiriimig, istikrarli degerleme sistemine
evrilmesinin - mUmkin olabilecegini belirtti. BlUylkduman, &énumuzdeki ddénemde tlketicilerin
degerlemeye yonelik beklentilerinin degisecedini; degerleme uzmanlarindan gayrimenkulin sadece
glincel ederinin degil, kiraya mi verilecedi yoksa ne kadar sire sonra satilmasi gerektigine, olasi risklere
ve o bdlgenin yapilasma ve diger degiskenlerle ilgili sorulara da yanit vermesini bekleyecegini iletti.

Degerleme uzmanlari branglarina goére farkhlagmal

Dr. Ahmet Karaduman’in ardindan devam eden “Deger mi? Eder mi?” panelinde ise ilk olarak LAL
Degerleme A.S Ydnetim Kurulu Baskani Ebru Oz sektériin insan kaynadi konusuna degindi. Oz,
degerleme sektoriindeki galisanlarin degerleme yapilacak alana gére uzmanlasacak sekilde mesleki
egitim almalarinin 6nemini dile getirdi. Referans belgesi ve kidemli/lyetkin degerleme uzmani
uygulamalarinin hayata gegirilmesi ile sektdrdeki kariyer olanaklarinin artacagini beliten Oz, bu
uygulamanin meslede kaliteli insan kaynaginin da ¢ekilmesi adina olumlu etkisi olacagini dile getirdi.
Degerleme sektériniin ¢ ARGE, egitim tesviklerinden yararlanamadigina deginen Oz, gayrimenkul
yazilimlarina, matematiksel modelleme, farkli tipteki gayrimenkullerin degerlemesine ydnelik analiz
modellerinin yapilabilecegi calismalarin da tesvik kapsamina alinmasinin, dederlemede yasanan
sorunlarin giderilmesi anlaminda énemli olacaginin altini gizdi.



Sektoriin veri bankasi ihtiyaci 6nceliklendirilmeli

Co6zim Platformu’'nda degerleme sektériinde kredi ve sigorta konularini ele alan Garanti BBVA
Mortgage Genel Midir Yardimcisi Songul Yesilgimenli degerleme siirecinde hatali deger kaynakl
olusan kayiplarin giderilmesi amaciyla daha kullanish bir sigorta sisteminin olusturulmasi gerektigini
belirtti. Yesilcimenli ayrica SPK tarafindan, Uluslararasi Dederleme Standartlari ve mevcut Turkiye'deki
Tasinmaz Hukuku dikkate alinarak, bankalara tek formatta degerleme raporu olusturmasinin éncelikli
oldugunu vurguladi. Bunun akabinde tim bankalardan alinan raporlarin toplanacagi bir veri bankasi
olugturulmasinin, yeni hazirlanacak raporlar dogru bir referans noktasi olacaginin altini gizdi.

Veriye dayali analizler igin teknoloji 6nemli

Panelde sektdrin teknolojik dondsimuine ve bunun énemine deginen Endeksa Kurucu Ortagi ve Genel
Midiri Gérkem Ogiit degerlemenin sadece fiyattan ibaret olmadigini ve veri analizi igin teknolojinin
sundugu imkanlarin siireci kolaylastirip, kisalttigini belirtti. Ogit, geleneksel degerleme yéntemlerinin
teknolojin ile tamamlanmasiyla ulasilacak sonuglarin, gecmisten bugine gayrimenkulin degerinin
goérulmesi ve gelecek igin olasi durumunun tespit edilmesi icin en guvenilir arag oldugunu sézlerine
ekledi.

‘Deger’ ile ‘Eder’ her zaman ayni olamayabilir

Co6zim Platformu’nda yatinmci goziyle degerli katkida bulunan Akfen GYO Genel Mudirl Sertac
Karaagaoglu gelir yaklagimi-maliyet yaklasimi konularina degdindi. Turkiye’de dederleme firmalarinin
degisen piyasa kosullarina ragmen c¢ok basarili isler yaptiklarini dile getiren Karaadaoglu,
gayrimenkulde her zaman ‘Deger’ ile ‘Eder’in ayni olamayacagini belirtti. Aradaki farklarin degisken
piyasalarda 6ngorulebilir durum oldugunu vurgulayan Karaagaoglu, daha saghkh ve uzun vadeli
degerlemeler icin indirgenmis Nakit Akigi Yéntemini (INA) her zaman merkeze alinmayabilecegini

paylasti.
“Fikir Hatti” Duayen isimleri Agirladi

GYODER C6zum Platformu’nun geleneksellesen bir uygulamasi olan Fikir Hatti’'nda birbirinden degerli
isimler yer aldi. Inhouse Global Yénetim Kurulu Baskani Fatih Ergliven, Tirkiye IMSAD Yénetim Kurulu
Baskan Vekili Ferdi Erdogan ve Tapu ve Kadastro Genel Mudiurligli Kadastro Dairesi Baskanligi
Tasinmaz Degerleme Dairesi Bagkan Vekili Mustafa Aslan’in katilimlar ile dederleme konusu
derinlemesine ele alindi. Tirkiye IMSAD YKB Vekili Ferdi Erdogan, degerlemede malzemenin negatif
etki yaptig1 séylemlerinin dogru olmadigini, asil dnemli olanin iscilik, arsa ve diger dederleme kriterleri
oldugunun altini ¢izdi ve sadece malzeme Uzerinden bir degerlendirme yapmanin gergekgi
olamayacagini vurguladi.

Inhouse Global Yénetim Kurulu Bagkani Fatih Erglven, yabanci alimlari ve vatandaslik islemleri
konusunda goéruslerini paylasti. Ergiven yabanci yatirimci artik yatirnrmi daha detayl analiz ettigini ve
artan maliyetlerin raporlama surecini etkilemesinden dolayi, yatirnmcinin diasincelerinin degistigini
belirtti.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Kadastro Dairesi Baskanligi Tasinmaz Degerleme Dairesi Bagkan
Vekili Mustafa Aslan sektorin toplu degerlemeye ihtiyaci oldugunu ve bu konuda galismalar yapildigini
belirtti. Aslan Turkiye’nin bu konuda yakin cografyaya érnek olacagini s6zlerine ekledi.

Sektor adina ¢ok énemli konulari her yénu ile ele alan C6zim Platformu’nun ana sponsoru bu sene
CBRE ve Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S olurken; Endeksa degerleme teknolojileri
sponsorlugunu, Apsiyon PropTech sponsorlugunu, Lal Degerleme Co-sponsorlugunu, Garanti BBVA
Mortgage ¢6zim ortadi sponsorlugunu, Inhouse Global ise Fikir Hatti sponsorlugunu tstlendi.



