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insaat ve Gayrimenkul
Sektoriine Bakis

2020 Yili itibariyla dinyada yayilimini artiran kovit salgini pek
cok ekonomik ve sosyal degisken Uzerinde etkili olmustur.
Beklenmedik sistemik bir risk olarak kuresel is yapis
sekillerinden karar alma sureglerine kadar pek cok yonetsel
surec yeni sartlara gére sekillenmek zorunda kalmistir. Bu tur,
'siyah kugu’ olarak adlandirilan beklenmedik genis etki alanli
olaylarin sektérleri de tesir altina almasi kaginilmaz bir sonug
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Diger sektdrlerde oldugu gibi
ingaat ve gayrimenkul sektdrleri de gerek is yapis gerekse
talep yonll surecten etkilenmigtir.

Salgin ve buna baglh asilama slreci ekonomi yonetimleri
ile finansal karar alicilar agisindan cok dikkatli izlenmesi
gereken bir durum arz etmektedir. 2020 yili sonuna dogru
as! calismalarinin hizlanmasi bunu takiben dinyada bazi
Ulkelerde ve Turkiye de asi uygulamalarinin baslamasi
salginin 6nlenebilmesi adina son derce énemli bir gelisme
olarak nitelendirilebilir. Asilamanin yayginlasmasi ekonomik
ve sosyal hayatta normallesebilme slrecinin hizlanacagi
beklentisini yUkseltmistir. Ancak 2021 yili ilk yarisi itibaryla
viristin daha hizli bulasan mutasyonlara ugramasi basta
Hindistan, Brezilya ve bazi AB Ulkelerinde dérdinci dalga
endiselerini de artirmistir. Diger taraftan asilamada daha hizh
davranan Ulkelerde dahi ‘delta’ varyantinin etkisinin artmasi
dikkat cekmektedir.

Yapilan analiz ve g6zlemlerde pek cok llkede eskisi gibi bir
kapanmanin olmayacag! beklentisi hakimdir. Bu nedenle
vaka sayilarindaki artisin ekonomiyi eskiye oranla etkisinin
daha az olabilecegi digtnlebilir.

Kiresel olarak ekonomik gidisat konusunda &nemli
gostergelerden birisi olan biyime tahminlerine baktigimizda
ise genel bir fotograf cikarmak muimkinddr. Uluslararasi
Para Fonu (IMF), Temmuz ayi Dinya Ekonomik Goérinim
raporunda kiresel ekonominin 2021 yilinda ylzde 6, 2022’de
de ylUzde 4,9 blytyecegdi yonindeki tahminini sabit tutmustur.
S8z konusu raporda basta Asya olmak tzere gelismekte olan
Ulkelerde ekonomik blylme beklentisi asagr dogru revize
edilirken, gelismis Ulkelerde ise yukseltildigi belirtilmigtir.
IMF’nin Nisan ayi raporunda, Turkiye ekonomisinin 2021
yilinda yizde 6, 2022°de ise ylizde 3,5 blylyecegi tahmini
yaparken son raporunda 2022 yili blytime tahminini ytzde
3,3 oranina revize etmistir.

Gerek kuresel salgin gerekse Ulke bazh farkli sorunlarin en
Onemli etkisi de gelir dagilimi ve kazanclar Gzerinde olmustur.
Bu yuzden pek cok sektdr ve tuketicide egilimlerini buna
gore sekillendirmek durumunda kalmiglardir. Gayrimenkul ve
insaat sektdrl de bu surecten etkilenmistir.

https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+Istatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/




Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektérinin en 6nemli
gbstergelerden  birisi  olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum sdyledir; 2021 yilinin ilk yarisina
baktigimizda konut satiglarinin bir miktar hiz kaybetmis
oldugunu gérmekteyiz. 552 bin adetlik toplam satis bir énceki
yilin ayni déneminde 624 bin adet olarak gerceklesmisti. Asil
kayda deger diisis ise kredi faizlerindeki yikselmeye paralel
olarak ipotekli satiglarda yasanmistir. 2020 yili ilk yarisinda
266 bin adet olan satiglar 2021 yilinin ayni déneminde ylzde
60,9 azalarak yaklasik 104 bin adet civarinda gergeklesmistir.
Satiglarda yasanan dususu tetikleyen unsurlar ise soyle ifade
edilebilir; mevsimsel etkilerden kaynakli kis aylarinda yasanan
gerileme, salgin etkisi(kapanma) ve talep dalgalanmasi,
artan faizlerin yarattigi alternatif maliyet ve beklentiler olarak
Ozetlenebilir. Ticari gayrimenkullerde ise uzunca bir stredir
yasanan durgunluk devam ediyor gérinmektedir. Bu slrecte
degisen ticaret anlayisi, salginin etkileri ve arzin goéreceli
olarak fazla olmasinin etkileri bulunmaktadir.

Ote yandan 2020 yilinda itibaren, yiikselen talebin konut
fiyatlarini artirdigi ve sireci enflasyonist beklentilerinde
etkiledigi gorulmektedir. TCMB tarafindan agiklanan 2021
Mayis ay! verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal
olarak yuzde 29,1, reel olarak ise yuzde 10,7 oraninda artis
olusmustur. Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, artista talebin

guclu olmasi kadar, gegmis yillarda reel olarak yikselemeyen
fiyatlarin dengelenmesi ve artan ingaat maliyetlerinin bir etkisi
olarak da yorumlanabilir.

2021 yih ilk yarisi itibariyla sektdr acisindan kisa bir
degerlendirme yapildiginda; kiresel olarak son 100 yildir
gorilmeyen bir salgin slrecinin etkileri, satigtan, insa
sistemine, mekanlarin yapisindan, kullanilan malzemeye,
tuketici davraniglarindan, genel egilimlere kadar pek cok
unsuru kokli bir sekilde degistirmigtir.

ingaat ve gayrimenkul sektéril bilesenlerinin gerek pandemiile
meydana gelen degisimlerin gerekse surdurilebilir bir diinya
icin yapilmasi gerenlerle birlikte ciddi bir donisime ihtiyag
duydugu da ortadadir. Bu amagla hem ilgili kurumlar hem de
meslek 6rgutleri ile akademi diinyasinin ortak ¢ézumler bulup
hayata gecirmesi yerinde olacaktir.

Sektér Ulkemizde yasadigi deneyimler ve bilgi birikimi ile
gerekli elastikiyeti blylk Olcide saglayarak sartlarin gore
davranabilmektedir. Ancak bu sirecte, risk ve fon yonetimi ile
sosyo-psikolojik etkenlerin en az makroekonomik degiskenler
kadar 6nem kazandigi anlasiimis bu konulardaki yapilanma
eksikligi dikkat cekmistir.

Sunus ve Degerlendirme




TEMEL EKONOMIK VERILER
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2021’in Ikinci Ceyreginde Oncii Veriler Ekonomide
Yavaslamanin Sinirli Kaldigini Gésterdi.

2021 ikinci ceyrekte dunya genelinde COVID-19 salgini
hiz keserken, llkeden Ulkeye ayrisma olsa da asilamanin
yayginlastigi gortlmustir. Bununla birlikte, bazi Ulkelerde
delta varyanti kaynakli olarak vaka sayilarinin artis
hizlanirken, bazi trlnlerin tretiminde aksamalar yasanmigtir.
Ote yandan, ikinci geyrekte kiiresel dlgekte artan enflasyonist
riskler gelismekte olan ekonomilerin para politikasi faizlerinde
normallesmeyi getirmistir. Bazi gelismekte olan ekonomilerde
faizler artinllirken, piyasalarda belirsizliklerin azalmasina
bagl oynakliklar gerilemistir. Ancak, Haziran ayinin sonlarina
dogru bazi ekonomilerde delta varyanti ile COVID-19 yeni
vaka sayilarinda hizlanma yasanirken, risk istahinda kirilgan
bir gérinim ortaya ¢cikmistir.

Kiresel egilimlerle uyumlu olarak, Turkiye’de asilama
hizlanirken, COVID-19 vaka sayilari yavaslamigtir.
Temmuz ayinda ise yine kuresel egilimlerle uyumlu olarak
delta varyanth COVID-19 vaka sayilarinda hizl artiglar
yasanmistir. ilk geyrek biyilime verileri salgin siresince
sunulan parasal ve mali desteklerin devam eden etkisi
ve yurtdigi talebin gucinl artirarak korumasi ile guclu bir
performansa isaret etmistir. 2021 yili ilk ceyrekte gayri safi
yurtici hasila (GSYH) gucli blyime kaydetmistir. Takvim
ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir
Onceki dbéneme gobre %1,7 buylrken, takvim etkisinden
arindiniimig yilik bayame hizi %7,3, arindiriimamig verilerde
%7 olarak gerceklesmistir. Bu sonuglarla yilliklandiriimis
blyime performansi %1,8'den %2,4’e hizlanmistir. Dolar
bazinda GSYH ise 2020 sonundaki 717,4 milyar dolardan
728,5 milyar dolara yikselmigtir. Harcamalar tarafinda
bliyimeye en vyuksek katki 6zel sektér tuketiminden
gelirken, faaliyet kollarinin tamaminda yillik olarak biyime
kaydedilmistir.

2021 ikinci
yavaslamanin

ekonomideki
etmektedirler.

ceyrege iliskin &ncli veriler
sinirh olduguna isaret
Sanayi uUretimi Nisan ayinda %0,8 daraldiktan
sonra (Y EWIE ayinda  %1,3 bayimagstar.  Ayni
donemde perakende satiglarda sirasiyla %5,8 ve
%6,1 oraninda diistsler yasanmistir. Ote yandan, ciro
endeksleri Nisan’da %1,3 daralirken, Mayis ayinda

%3,3 artmistir. Isglicii piyasasinda ise salgin ve kisitlama
nedeniyle karisik bir

tedbirleri tablo ortaya c¢ikmigtir.

Mevsimsellikten arindiriimis verilere gore 2021 Mart'ta
%13,2 olan igsizlik orani Nisan’da %13,8’e yulkseldikten
sonra Mayis’ta yeniden %13,2’ye inmistir. Genis tanimli
issizlik gostergeleri Mayis ayinda hafif gerilese de yuksek
seviyesini korumustur. Nisan ve Mayis ayinin ilk yarisindaki
kapanma tedbirleri i¢ talepte yavaslamaya isaret etse de
Haziran ayindaki normallesme sureci ic talebi desteklemistir.
Bu sonuglarla imalat sanayi satin alma yoéneticileri endeksi
(PMI), kapasite kullanim orani, gliven endeksleri ve bankacilik
sektdru kredi hacmi Haziran ve Temmuz ilk ay! sonuglari, ic
talepteki zayiflamanin sinirl kaldigini, dis talebin ekonomik
aktiviteyi desteklemeye devam ettigini teyit etmistir.

2021 ikinci ceyrekte doviz kuru gelismeleri ve kuresel emtia
fiyatlarinin tetikledigi birikimli maliyetlerle enflasyonda dalgali
bir seyir gbzlenmistir. 2021 Mart’'ta %16,2 olan genel tlketici
fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Nisan’da %17,1’e
yukseldikten sonra Mayis ayinda %16,6’ya inmistir. Ancak
Haziran’da yeniden hizlanarak %17,5’°e cikmigtir. Ayni
dénemde cekirdek enflasyon (C endeks) %16,9’dan Nisan’da
%17,8’e¢ yukselmis, Mayis'ta %17,0’a inmistir. Haziran’da
ise %17,5 seviyesinde gerceklesmistir. 2021 Mart'ta
%31,2 olan genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik
enflasyonu ikinci geyrekte kesintisiz yikselmis ve Haziran
itibarlyla %42,9 degerini almistir. Onlimiizdeki dénemde
maliyet unsurlarinin yaninda kamu fiyat ayarlamalari, birikimli
maliyetler ve yuksek beklentiler enflasyonda yukari yonli
riskleri canl tutmaktadir.

Enflasyon gériinimu Gzerindeki yukari yonlu riskler nedeniyle
TCMB Mart ayindan bu yana politika faizini %19,0 seviyesinde
sabit tutarken, enflasyonda belirgin dusuts saglanana kadar
mevcut durusun kararhhkla surdirtlecegi yinelenmistir.
Bununla birlikte TCMB, Temmuz ay! basinda parasal aktarim
mekanizmasinin etkinliginin artinimasi amaciyla yabanci
para zorunlu karsiliklarda 6énemli degisikliklere gitmistir.
Ayni zamanda Temmuz basinda Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurulu ilgili kurumlarla koordineli olarak bir dizi
makro ihtiyati tedbir adimi atmistir.




Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Bas1 Gelir _GSYH Kisi Basi Gelir  Bilyiime** Orta\l{a“nig o
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2015 2.350.941 30.056 861.467 11.085 6,10 2,73
2016 2.626.560 33.131 862.744 10.964 3,30 3,04
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.316 46.167 797.124 9.792 3,00 4,71
2019 4.320.191 52.316 760.778 9.213 0,90 5,68
2020 5.047.909 60.537 717.049 8.599 1,80 7,04
2021* 1.386.347 - 188.065 ) 7,00 7,37

GSYH Kimdilatif olarak baktigimizda 4. gceyrek sonu itibariyle zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

bir énceki yilin ayni dénemine gére %1,76 artti.

Kaynak: TUIK
*1.Ceyrek sonu verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)
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Tiiketici fiyat endeksi’nde (TUFE) 2021 yili Haziran ayinda bir énceki aya gére %1.94, bir énceki yilin Aralik ayina

gore %8,5, bir énceki yilin ayni ayina gére %17,53 ve on iki aylik ortalamalara gére % 14,55 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni ayina gére degisim

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru™
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Kaynak: TCMB
2021 yilinin 1. ceyregini 8,34 ile kapatan dolar 2021 Haziran ayinda *Her ayin son giinii déviz satis verileri esas alinmistir.

8,69a, 9,78 ile kapatan Avro ise 2021 Haziran ayinda 10,34 ’e ylikseld!.

Yatirnm Enstriimanlari Karsilastirmasi (%)

REIDIN-GYODER : Devlet i¢
Donem TR-81*  Yeni Konut M:vt_h!al ilsdT 100 Age:'lkan l?.!:m Borglanma Konut fiyat artiglarinin
Fiyat Endeksi** g RS S (L) Senetleri ve finansal yatirim
C217 | 3,08 0,86 2,62 1027 | -406 | 084 | -144 4,46 araglarinin 2021
yili 2.ceyrek
C3'17 2,33 1,03 3,03 7,16 -1,26 4,78 2,68 1,61 - : :
dénemindeki artis ve
G417 2,76 0,85 3,08 3,11 10,53 9,78 6,55 -1,84 getiri performanslari
C1'18 | 2,55 0,90 3,18 6,58 1,25 551 | 5,93 2,08 incelendiginde, Devlet Ig
Borg¢ Senetlerinin getirisi
2'18 1,73 0,78 3,27 -17,83 19,15 12,82 14,76 -6,29 .
¢ %0,29; Kilge Altinda
c3'18 | 0,82 0,50 379 | 041 | 3684 | 3659 | 2806 @ -8,12 ise %19,67 oraninda
c4'18 | 0,58 0,77 5,26 -3,81 -16,2 | -18,17 | -12,18 | 15,40 bir getiri olustudu
c119 | 097 0,27 5,53 9,89 272 | 204 | 7,03 5,81 AR S
c2'19 1,97 0,92 4,79 -7,25 6,4 6,28 11,35 1,81
, Kaynak: REIDIN ve TUIK
¢319 | 2,01 0,38 5,31 8,30 -1,74 | -423 | 8,60 12,90 *REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat
Endeksi (81 il ortal
cate | 307 134 392 | 918 | 249 | 344 | 068 | 940 | ACON.GYODEAven Konut Fyal
. Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu
G120 2,61 2,43 2,63 -13,9 8,27 7,82 16,1 2,61 toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500
konut stoku tizerinden hesaplanmaktadir.
c2120 5,52 2,06 2,36 17,11 7,58 9,45 17,49 5,89
C3'20 8,92 2,12 1,93 -1,09 10,53 15,79 | 22,91 -2,2
C4'20 8,23 0,89 2,74 25,85 2,36 5,61 -1,61 2,57
c1'21 6,8 0,79 3,95 7,4 -0,46 -2,64 -7,7 -1,62
c221 7,42 0,88 4,34 -4,86 12,19 13,61 19,67 0,29

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirirm (milyon Dolar)
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: 2.941 2640
2686 2635
3.000 oo 2.362 2.208 2.472 2196 2446 5435

2.000 1423 ol 1801 1766 1279 1467 1.240
1.061 36311 258 o, 10571 177Q 1.3280 595 I 990 ”61 1.224
1.000 I I I I I I 1 b 547495 731

ct' 17 C217 G317 c;417 C1'18 C2'18 C3'18 C4'18 C1'19 C2'19 G319 g419 C1'20 gzzo gszo 94'20 91'21 92'21*

mDogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

2021 Y1l Mayis sonunda 1.224 milyon ABD Dolari dlizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girigi (fiili giris/net) gerceklesti.

2020 yili ayni déneminde 547 milyon ABD dolari diizeyindeki yatirim girisine kiyasla 2021 yilinda %224 oraninda ylikselis
gorilmektedir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
*2021 Nisan-Mayis toplam verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

25.000
19.2
20.000 63
15.000 13.337 13.835 12.822
11.042 .

10.000 o : 7.824
5.000 4.321 4.156 3.890 4.643 : 4.979 4402 5359

, AN ] ] [] [ [] B m:

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021*

mDogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi
Kaynak: Sanayi Bakanhgi
*2021 Nisan-Mayis toplam verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Mar20 Nis’20 May’20 Haz’20 Tem’20 Agu'20 EylI'20 Eki'20 Kas’20 Ara'20 0ca’21 Sub’21 Mar21 Nis’21

13,00 | 1350 | 13550 | 13,30 | 14,40 | 13,00 | 1260 | 12,90 | 13,00 | 12,70 | 12,70 | 13,30 | 13,20 | 13,80 | 13,20

Tirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastaki kigilerde issiz sayisi 2021 yili Mayis ayinda bir énceki aya gére
265 bin kisi azalarak 4 milyon 237 bin kisi oldu. Igsizlik orani ise Nisan ayina gére 0,6 puanlik azalig ile ytizde
13,2 seviyesinde gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindirilmamis)

Temel Ekonomik Veriler




Yillik Ortalama (%)

16 14,00
14

12 10,30 10,50 10,80 10,60 19 20 10,30 1199
10 8,40

12.10 12,80 13,30 45 79

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

—&—Yillik Ortalama
Kaynak: TUIK

“Isglici durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamig)
**Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Biylik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

Istanbul’'un niifusu, bir énceki yila gére

2016 2017 2018 2019 56 bin 815 kisi azalarak 15 milyon
istanbul 14.804 15.029 15.068 15.519 15.462 462 bin 452 kisiye dustt. Trkiye
Ankara 5.347 5.445 5.504 5.639 5.663 TSV FoE AT T Elil

izmir 4.224 4.280 4.321 4.367 4.395 Istanbul, 5.m'/y o 663 o 32? ’f'.g' e
Ankara, 4 milyon 394 bin 694 kisi ile
Bursa 2.901 2.937 2.995 3.056 3.102 [zmir, 3 milyon 101 bin 833 kisi ile Bursa
Antalya 2.329 2.364 2.426 2.512 2.548 ve 2 milyon 548 bin 308 kisi ile Antalya

-, izled.
Kaynak: TUIK ed.

Yas Grubu ve Cinsiyete Gére Nufus, 2020

mmm Kadin
B Frkek

90+
85-89 Erkek 41.915.985
80-84

[
—
75-79 EEEEEE— Kadin | 41.698.377
1

70-74 Toplam | 83.614.362
65-69
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55-59
50-54
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40-44
35-39
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25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4
4.000.000 3.000.000 2.000.000 1.000.000 0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000

Calisma c¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki ntifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2020 yilinda %67,7 oldu.
Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orani %26,4’ten %22,8’e gerilerken,

65 ve daha yukari yastaki nifusun orani ise %7,1’den %9,5°e ylikseld.

Kaynak: TUIK

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Gliven Endeksleri

Beklenti Gulven
120 Endeksi Endeksi
11
300 2021 ____._
110 2020 ____._
2019 _____
100 2018 _____
90 2021 2. Ceyrek verilerine gére
Beklenti Endeksi gecen senenin
ayni dénemine gére %22 artis ile
80 113 degerine, Gliven Endeksi ise
gecen yilin ayni dénemine gére
%30 artis ile 81,97 degerine geldi.
70
62,80 7/ RN - Kaynak: TCMB
59,50 - ~ 59,30
- NS 58,06
60 I:,:____.__ l.\ __-m
58,20 57,70 T T = = N
55,10 ~ _ 50,20
50 “m
C1 G2 G3 G4

50 43,0 426 416
40 33,2 32,5
30 213 20,1 255 246
20 ’ ©o137 173 132 151 169 199 16,7
10 45 46 5,3 5,5 6,3 6,7 6,8 56 6,1 71 74 8,0 8,1 8,1 8,5 8,5 7,1 5,4 5,4
ul ufl ufl sl sl 00 0 = sR DR HR 1 II IR ER RSy
o HN HEHE HN BN EN EN EN = N EN EN EN ES EN EN EN B ' H |
Al (42) < Te} (o) N~ [e0) (o)) o ~— (V] [ep] < To) © N~ [e0] (o)) *
-10 o o o o o o o o — — — — — — — — — — o
o o o o o o o o o o o o o o o o o o Al
Al Al Al [a\} Al Al Al [a\} [a\} Al Al [a\} [a\} Al Al [a\} [a\} Al o
-20 472 128

m Sektor Payi (%) mBlylme Hizi (%)

Uretim Yéntemiyle ingaat sektériintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2020 4. Ceyrek dénem itibariyle

%5,1 oldu. Ayni dénemde insaat sektérii %3,5 klgllirken, gayrimenkul faaliyetlerinin blydme orani %2,6 oldu. GSYH
ise, %26,2 artarak 1 trilyon 524 milyar 788 milyon TL oldu.

Kaynak: TUIK
*2020 yili 4. ceyrek sonu verisidir.

Temel Ekonomik Veriler




Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

12

10 9187 g3 15 84
6.3 6,3

8 ,
6 I I IIII II ] :

2017 2018 2019 2020 2021
nC1 mC2 nC3 uC4

N A

o

Kaynak: TUIK

Ceyrek Bazda Biyidme (%)*

40 32,1

26,2

20 14,1 14,2 118 I 196 I
10 l , l
’ .. ] 2019 06

-10 2017 2018 . . | 2020 2021

) 10,5 -84
20 14,0 16 4

-30 -24.9

nC1 mC2 uC3 uC4

Kaynak: TUIK
“Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
**Gegmig dénem rakamlarinda gtincelleme yapilmisgtir.

Insaat Sektérii - Milli Gelir Biyiime Rakamlari Karsilagtirmasi (%)*

23,4 26,2
30 21,7 23,5 23,4 26 2

20 =’ 142 162 145 g, 77 160 208 221 196
11.8

10

oII Illllloelwll

4o G118 Q218@318IQ418 c119l c219 gs19l C419 G120 G220 (320 g420 Cc121
20 '10,5 -814
- -14,0 -16,4

-30 -24,9
mGSYIH Blylime Orani (%) minsaat Sektorli Bilylime Orani (%)

Kaynak: TUIK
*Gegmis dénem rakamlarinda glincelleme yapilmistir.

Temel Ekonomik Veriler
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Turkiye Genelinde Konut Birim Fiyatlari
4.415 TLm?ye Ulasmistir.

2021 yili ikinci ceyrek konut satiglari, bir dnceki ceyrege gore
yaklasik %10,2 oraninda bir artis gdstererek 289.760 adet
olmustur. Konut satiglarinda gecen yilin ayni dénemine gére
ise %2,1 artis gézlemlenmigtir.

Ik satiglar bir énceki ceyrege gére %8,9 oraninda artis
gbstermis ve 87.508 adet olarak gerceklesmistir. Bu veri,
ilk satiglarin ¢eyreklik bazda en dusik ikinci verisi olmustur.
ikinci el satislarda %10,7 artis gériilmis olup ikinci ceyrekte
202.252 adet ikinci el konut el degistirmistir. ilk satiglarin
toplam satislar icerisindeki orani ise %30,2’ye gerilemistir.

Konut kredisi faiz oranlarinda sinirli  bir gerileme
gorilmesine karsin ikinci c¢eyrekte ipotekli satislarda
bir 6nceki c¢eyrege gobre %20,6 artis goéralmustar.

56.952 adet konut ipotekli olarak satilirken diger satiglar
232.808 adet olarak gerceklesmisti. Gecen yilin ayni

dénemine gore ise konut kredisi faiz oranlarinda indirimlerin
basladigi haziran ayindaki ipotekli satiglarin da etkisiyle,

ipotekli satiglarda %58,5 gerileme goérulirken diger satiglar
%58,7 artis kaydetmistir.

Konut fiyatlari nisan ayinda veri tarihindeki en yulksek

artis olan %32,39’a ulasmis olup baz etkisinin
devreye girmesiyle mayis ayl itibariyla %29,07’ye
gerilemigtir. ~ Yeni konut fiyat endeksi ise mayis ayinda

%32,27 olmustur. Bununla birlikte, mayis ayi itibanyla,
reel olarak konut fiyatlarinin getirisi %10,7’ye, yeni konut
fiyatlarinda %13,4’e gerilemistir.

Yabancilara yapilan satiglar ise bir énceki ceyrege gore
%7,2 oraninda artis kaydetmistir. ikinci ceyrekte yabancilara
10.601 adet, ilk alti aylik dénemde ise 20.488 adet satis
gerceklesmigtir. Her iki veri de veri setindeki en yiksek satis
sayllari olmustur. ikinci ceyrekte yabancilara yapilan konut
satiglarinda ilk sirada %48,0 pay ile istanbul yer alirken, ikinci
sirada %19,9 pay ile Antalya bulunmaktadir.




Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

Yil Konut Adedi

Degisim Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin

S 2021 yilinin ilk alti ayinda bir énceki yilin ayni
2014 28.252.598 14% ddénemine gdre bina sayisi %88,4, yizolgimu
2015 08,797 506 . %45,3, degeri %93,7, daire sayisi %49,8 artti.
2016 29.340.118 2% Kaynak: TUIK
2017 32.802.435 12%
2018 35.040.843 7%
2019 38.801.537 1%
2020 39.307.621 1%

Yuzélgdmd (milyon ny)
60 54,5 52,6
20 40,9

, 393 39,9 40,3 38,8
40 '
32,2 31,4 30,0 31,8 357332 33,2
28,8 7,6
30
23, 5
20 19.8 17, 7
11 5 14 5

10

0 L L] L L]

Ci18 C218 C318 C418 C119 (;219 (;319 C4'19 91 20  C220 C320 C420 G121
mYapi Ruhsatt = Yapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK

Yapi Adedi (bin adet)
300 280,0

220,2 250,5
207,5 202.4 204,2 195.4 192, 9 , 1684
1421 1308 167,0 146.0 14841439 156,0 1387 141,9153,9 159.2
150 ’
114,6
100 81, 9

Cc118 G218 (318 G418 C119 C2'19 9319 c4'19 (;120 C220 (320 C420 G121

mYapl Ruhsati = Yapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satiglari

ilk Satis ikg::::' i?;ﬁ;" icinde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
C1'17 145.826 179.954 325.780 125.093 38,4
c2'17 150.397 178.186 328.583 120.282 36,6
C317 180.466 195.899 376.365 117.852 SilFs
G417 183.009 195.577 378.586 109.872 29,0
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099 33,6
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
¢2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
C3'18 167.198 189.161 356.359 54.478 15,3
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 5,5
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c2'19 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
C3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
c4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
c1'20 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
¢2'20 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
G320 161.436 375.073 536.509 242.316 45,2
C4'20 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
c1'21 80.370 182.680 263.050 47.216 17,9
G221 87.508 202.252 289.760 56.952 19,7

2021 yili 2.Ceyrek verileri bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %2,12 artarak 289 bin 760 adet oldu.

Kaynak: TUIK
llk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi.
Ikinci el satis: Ik satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)
2021 yili 2.Ceyrek verileri bir énceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %3, 13 azalarak
87 bin 508 adet oldu. Ikinci el konut satislari da %4,58 artarak 202 bin 252 adet olarak gerceklesti.
Kaynak: TUIK
llk Satis: Konut direticisi tarafindan veya (reticiyle kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: ik satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.
Ipotekli Konut Satiglari
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y g y y

mipotekli Konut Satisi (adet) mToplam

2021 yili 2.Ceyrek verileri bir énceki yilin ayni dénemine gére ipotekli konut satisi %58,45 azalarak 56 bin 952 oldu.

Ipotekli satiglarin payi %19,7 olarak gerceklesti.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

250 2072 Endeks Degeri: Aylik Nominal
197,8 ©
200 181,5 2021 Haziran Degisim (%)
150 207,2 0,44%
100
50 Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gore
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Haz'18 Haz'19 Haz'20 Haz'21 4,76% 107,20%

REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**

400 359,2 Endeks Degeri: Aylik Nominal
300 . - 265.,6 2021 Haziran Degisim (%)
°° 359,2 2,51%
200
100 Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gére
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Haz 18 Haz 19 Ha220 Haz'21 35,24% 259,20%

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

300 2833 Endeks Degeri: Aylik Nominal
1055 2041 232,0 2021 Haziran Degisim (%)
200 283,3 2,64%
100 : - : "
Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Haz'18 Haz'19 Haz'20 Haz'21 22,11% 183,30%

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2021 Haziran ayinda, bir 6nceki aya gére %0,44 gecgen yilin ayni

dénemine gdére ise %4,76 oraninda fiyat artisi gerceklesti.

Kaynak: REIDIN
*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 26 proje gelistiricisinin sundugu toplam 50 proje ve aylik ortalama 16.000 konut stoku (zerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénds Sdresi (Yil)
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m Reidin Konut Yatinmi Geri Dénlg Suresi (Yil)**

Kaynak: REIDIN
*REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

200
133 136 140 459
150 114 111 112 120
108 112
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—8—TR-81 Konut Satinalma Glicii Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi igin)

Konut Satin Alma Gticli Endeksi Tlrkiye ortalamasi, bir énceki gceyrege gore %7,42 oraninda, énceki yilin ayni

ceyregine gore ise %35,24 oraninda artis gdstermis olup 2021 yili 1. geyreginde 359,2 olarak agikland..

*Tlrkiye’'nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen 6nemli bir ekonomik
g0stergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gbsterirken; 100’in altindaki
degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN




Gayrimenkul Glven Endeksi
%14,51
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m Glven Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki ceyrege gore verilmigtir.

Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi %2,82
4+
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: 98,0 9561106 123971187 1238 o))

~ Il 1085

Il Son 1 yilin ortalamasi
B Son 2 yilin ortalamasi

1
c219
3
c1'21
c2'21

¢3!
c4'
@

o 3
o o o
16
11
16
11
17 -
11
17
nz
17 I 2
17—
(=]
18—
Sl
E—
il
18 I ||
1
15 N
~
19
oo Il
~
w 1
19 I
G419 I
11
G120
I
G220 NN = 1l
11
0320 I
I
C420 I |
0321

[co)
N
O

mFiyat Beklenti Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir 6nceki geyrege gore verilmistir.

2021°nin 2. geyreginde 90,3 olarak digiilen Giiven Endeksi son bir yilin ortalamasi 80,8 agiklanirken, ayni
dénemde 120,4 olarak dlgtilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 111,5 olarak agikland.




Markali Konut Projeleri Géstergeleri
Yabancilara Konut Satisi Orani (%)

40 3 Markali konut projelerinden konut
2 E o satin alan tiiketiciler, 2021 yili
80 & < o 2. ceyrekte pesinat, senet
N o 8 S iSi
20 o o o @ ve banka kredisi kullanimi
Clcwo22T 288K 2g882y klerinden en fazla pesinat
~3 59”3 BR20o 38R seceneklerinden en fazla pesina
10 I 00§ 5 © I I I 0 I 0 =~ kullanimini tercih etti. 2021 yili
0 Einnl [ | I I i [ | I I I [ | 2. ceyrek dénemde stok erime hizi
CEEREErFEEREEER2222R Q284 %5,24 oraninda gerceklesirken,
5883568835883 58383688335638 markall konut projelerinde
o > -
m Yabancilara Konut Satis Orani (%) gerceklestirilen satislarin %4,95'i
yabanci yatirimcilar tarafindan
Kaynak: REIDIN gergek/e§ti.

Odeme Yoéntemleri
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mPesinat Kullanim Orani(%) mBanka Kredisi Kullanim Orani(%) = Senet Kullanim Orani(%)

Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi Orani (%)
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Kaynak: REIDIN




Tlirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

C1 G2 G3 G4
7000
6.276
6000
5.615
5269 5.258 5.298
5000
4.672 4.560
4.248
4.005 4.077 et
- : 3.925
4000 3907
3.321
VAN
3000
2.964
2.675
2.236 2150 2.164
2.043 "’
2000
1742 1729 1827 1.726
1.684
1386 1.306
1000
790 860
0

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik

—8—-2021 —8—2020 —&—2019 -®—2018 —&—2017

Yabancilara yapilan konut satislari; 2021 yili 2. ¢eyregi sonu itibariyle gecen yilin ayni dénemine gére %320'lik

buydme ile 10 bin 601 adet seviyesinde gerceklesti.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

2021 yih 2. Ceyregi
sonunda, yabancilarin
gayrimenkul yatirimlarinda
en ¢ok tercih ettigi il Istanbul
oldu. Yabancilarin 2020 ve
2021 yili tim gayrimenkul
cesitleri bazinda Ttirkiye de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde, 2021 yili

2. Ceyregi sonunda 2020 yili
ayni dénemine gdre toplam
tasinmaz adedi bazinda
%64,7 artig gortilmektedir.

co21 c220
C2’21 Siralamasi ilk 10 Sehir Toplam Toplam
(G220 Siralamasi) Tasinmaz Adedi Tasinmaz Adedi
1(1) istanbul 12.176 7.562
2(2) Antalya 4.388 2.517
3(3) Ankara 1.404 908
a6) 1 Mersin 1.029 357
5(5) Yalova 751 398
6(4) Bursa 690 492
79 1T Sakarya 492 260
8(8) Mugla 464 304
97) izmir 431 355
10(10) Samsun 349 239
Diger 2.600 1.653
Vatandaslik Edinimi Toplami 2.963 3.374
Vatandaslik Edinimi
Toplam icindeki Payi (%) iy S

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidtirliigi, Yabanci Isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tliim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.
*2.Ceyrek sonu verisidir.




Tiirkiye’den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden Ik 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cegitleri bazinda Ttirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2021 yili

2. Ceyregi sonunda 2020 yili
ayni déneminden farkli olarak
Kazakistan ve Amerika Birlegsik
Devletleri’nin Tdrkiye'yi tercih
eden ilk 10 llke arasinda yer
aldigini gériiyoruz.

C2°21 Siralamasi

(C’20 Siralamasi)

ilk 10 Ulke Vatandasi

c2'21

Toplam
Tasinmaz Adedi

C220

Toplam
Tasinmaz Adedi

12 1T iran 3.495 2.496
21 Irak 3.419 2.147
3@ 1 Rusya Federasyonu 1.926 900
4 (3) Afganistan 1.678 925
57 T Almanya 974 501
6 (-) Kazakistan 836 0
76) Yemen 743 513
8 (-) Amerika Birlesik Devletleri 682 0
9(9) Azerbaycan 675 454
10 (10) Filistin 658 430
-(5) Gin 0 540
- (8) Urdiin 0 456
Diger 9.688 6.139
o Temam  2aTA ts0ss
Koérfez Ulkeleri 6.914 4.643
e — oot 10

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidlirligd, Yabanci isler Daire Bagkanhgi
*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.

**2.Ceyrek sonu verisidir.
“**Ulke uyruklarina gére toplam tagsinmaz satis sayilari farkli uyruklularin ayni tasinmazi alabilmesinden dolayi yabancilara yapilan
toplam satistan daha yiiksek ¢ikabilmektedir.




KONUT
KREDILERI




2021 Yili Mayis Ayi1 Sonunda Konut Kredisi Hacmi
275,1 Milyar TL Olarak Gerceklesti.

%20,62’den %17,40’a, Yabanci Mevduat bankalarinin payi

2020 vyili Eylil ayinda baslayan konut kredisi faiz
oranlarindaki artis trendi, 2021 yili Haziran ayir sonuna
kadar devam etmigtir. 2020 yili Eylul ayr basinda artig
trendine giren ve %1,08 seviyesinde gerceklesen
konut kredisi faiz orani, 2021 vyili Haziran ayinda
%1,39 seviyesine yukselmistir. Ayni sekilde 2020 Eylul ayi
basinda artis trendine giren ve %13,80 olan yillik faiz orani
ise, 2021 yili Haziran ayi1 sonunda 4,20 puan artarak %18,00
seviyesine yukselmistir.

2021 yih  Mayis ayr sonunda konut kredisi hacmi
275,1 milyar TL seviyesinde gerceklesti. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki payi

2020 Mayis ayinda %57,30 seviyesindeyken, 2021 yili
Mayis ayinda %62,07’ ye yukselmistir. Mayis 2021'de bir
6nceki yilin ayni dénemine gére, Yerli Ozel bankalarin payi

ise %14,38'den %11,7'ye dusus gOstermigtir. Takipteki
konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018
Eylul basindan itibaren artis trendine girerken, Ekim 2019
itibariyla disus trendi baglamis olup 2021 Mayis ayi itibariyla
%0,30 olarak gerceklesmigtir.

Toplam tuketici kredileri ise Mayis ayinda
695,7 milyar TL seviyesinde seyretti. 2020 yili Mayis
ayinda %39 olan Konut kredilerinin toplam tiketici

kredilerindeki payr Mayis 2021 itibariyla 0,5 puan artarak
%39,5 olarak gerceklesti. Toplam krediler yaklasik
3,855 trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin
toplam krediler icindeki pay1 %22,1 oldu. Bu oran 2020 Mayis
ayinda %20,5 seviyesindeydi.




Kullandirilan Konut Kredisi

C118 G218 €318 C4'18 €119 G219 €319 C4'19 C1'20 G2'20 C3'20 C4'20 G1'21

Kullandirilan
kredi toplami 12.713 | 17.303 7.368 1.837 5.920 6.790 18.216 | 25.075 | 24.089 & 33.230 @ 55.001 13.975 | 11.692
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 90.788 | 119.714 | 54.734 | 16.637 | 42379 @ 46.789 | 113.120 | 147.731 | 127.574 | 151.445 | 230.193 | 64.062 @ 47.418

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

300
250
200

150

100

C1'17 C2'17 C3'17 C4'17 C1'18 C2'18 C3'18 C4'18 C119 C2'19 C3'19 C4'19 C1'20 C2'20 C3'20 C4'20 C1'21

—=— Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2021 yili 1. Ceyrek déneminde kullanilan konut kredisi miktari 11.692 milyon TL’ye ulasti.
Ortalama kullandirilan kredi tutari ise 2021 yili 1. gceyreginde 247.000 TL oldu.

Kaynak: TBB
Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

C220 C3'20 C4'20 c121 c221
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m Konut Kredileri (Milyar TL) mToplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payi 2021 Mayis ayinda bir 6nceki yilin
ayni ayina gore %30,23 azalarak %32,3 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)
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—B—Aylik Faiz

—B— Bilesik Faiz

2021 Haziran ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,39, yillik bilegik faiz ise

%18 seviyesinde gerceklesti.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi Toplam konut kredisi hacmi
DET T Sayilari Paylari Dagilimi (milyon TL) * o
= J L - (mily ) 2021 yili Mayis ayi itibari ile
;‘;ﬁg’:}jBankac“'k 51 %100,0 275.130 275 milyar 130 milyon TL
civarindadir.
Toplam Mevduat
B 32 %91,2 250.860
gzmé ;‘;’ﬁ"d"a’ 3 %62,1 170.786
EZZ’kggI’ TS 8 %17,4 47.883
yabanel Mevat 21 %11,7 32.191
Kalkinma ve Yatirim 13 %0,0 078
Bankalari
Katilim Bankalari 6 %8,8 24.270

Kaynak: BDDK

*En son agiklanan veriler Mayis 2021 BDDK verileridir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. ile birlikte katihm bankalari sayisi 6’ya yikselmistir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

G320 G420 G121 G221
300.000 040% 037% 036%  035%  034% 032% 032% 031% 030% 029%  030%
050.000  046% g s 1028 [l 1.008 980 949 907 896 869 831 816 815
1.089
200.000
ol <t () [e9] (o2} < o [s2] o <
150.000 [ g 8 & 8 8 S 3 Q 8 o
o — < N © © © (<} © © To)
100.000 8 2 & & Y K N N N N K
A
50.000
0

Haz’20 Tem’20 Agu20 Eyl'20 Eki'20 Kas20 Ara20 Oca21 $Sub’21 Mar21 Nis21 May’21

mToplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi, 2021 yili

Mayis ayi itibari ile %0,30 olarak gerceklegti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimtilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan llk 10 Il

@ Kirklareli ®©
Bartin Sinop
Edng Kastamonu
® Zonguldak © Karabiik ® ® @Ardahan
® Samsun® Artvin
. Trabzon @ Rize
Duizce Ordu ® ® ®
@® ® e Cankirt Amasya Giresun ®
akarya Bolu Corum ® Kars
© o © Tokat o Bayburt
Ganakkale BlI@e)mk ® G © A o
®
® ® Eskisehi ' 9
Balikesir By ® Yozgat © Erzincan® Adr
® Sivas
' Kiitahya K|r§©ehir Turcl)celi Bingol
Manisa © Mus
® ® . ®
Usak © Afyonkarahisar Nevs(f)hlr © Kayseri © - ®Van
Malatya  Elazig @ Bitlis
®
Aksaray Diyarbakir ~ Batman g gjiry
®© Isparta Konya ® ® ®
Ayd ® Adiyaman .
v Denizl ©© © Nigde hramanmaras @ 5 Ol
il ® Mardin Sirnak
® ®
Mugla Kargman smaniye ®
® Sanlurfa
@ Kilis
100.000  0.87%
80.858
80.000 01
60.000 0,23%
40.000 33.342 0,23%
76 21.823 0,22% 0,29%  0,24% 0,32% 0,23% 0,33% 0,25%
20.000 . 50 10.738 » 8.853 7.620 6.488 6.023 5.209 4.780
0 [ Bl ' - s e -2
istanbul  Ankara izmir Bursa  Antalya Kocaeli Adana Mersin Gaziantep Manisa

m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2021 yili 2. geyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde en fazla konut kredisi kullanilan ilin %43 oranla

Istanbul oldugu gériilmektedir. istanbul’u %18 ile Ankara, %11 oranla ise [zmir takip etmektedir.

Kaynak: BDDK - FinTtirk
*¢2°21 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri



OFiS ve TiCARI
GAYRIMENKUL



Ikinci Ceyrekte, Metrekare Bazinda Anlasmalarin
%15’i Merkezi Is Alaninda (MIA) Gerceklesmistir.
Kiralama Anlasmalarinin %65°i MiA Disinda
Anadolu Yakasinda Yapiimistir.

2020 yilinda ortaya cikan Kovid-19 pandemisi ile evden/
uzaktan calismanin artmasi, ofis pazarinin esneklik ve
Uretkenlik Uzerine yeniden sekillenmesine ve sirketlerin bu
dogrultuda stratejiler gelistirmesine yol agcmistir. Pandemi
sonrasinda ofis alanlarinin sirketlerin organizasyon yapisi
ve calisma prensiplerinde énemli bir parcasi olmaya devam
ettigi gérilmektedir.

Hibrit calisma modeline yogunlasilirken, sosyal mesafe
ve hijyen kriterleri dogrultusunda saghkli ¢alisma alanlari
ihtiyaci nitelikli ve yuksek kaliteli ofis mekanlarina olan talebi
arttirmaktadir. Ofis mekanlarinda nicelikten cok nitelik én
plana cikarak tretkenligi tesvik eden, inovasyon, sosyallesme,
is birligini ve sgirket kultirinin gelismesini saglayarak
calisanlari en dogru mekanda bir araya getirme cabalari etkin
alan kullanimi ile ofisin amacini sekillendirmektedir.

Ofis pazarinda kiralama ve yatinm faaliyetleri Uzerinde
etkili olan diger parametreler ddéviz kurunda yasanan
dalgalanmalarin devam etmesi ve enflasyonun Haziran
ayinda yillik bazda %14,55 seviyesine yukselmesi olarak
siralanabilir.

Pandemi ile gegcen bir buguk yillik sire icerisinde bircok
sektérde oldugu gibi ofis pazarinda da belirgin degisimler
yasanmaktadir. Uzaktan calisma aliskanliklarinin arttigi bu
dénemde Sirketler Kovid-19 sonrasindaki calisma sekilleri
Uzerine calismalar yapmaktadir. Bu kapsamda ofis alanlarinin
niteligi, teknolojik altyapisi ve erisim hi¢ olmadigi kadar 6nemli
hale gelmistir.

2021 ikinci arz

yilinin ceyreginde ofis pazarina yeni

eklenmezken, istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon
m2 olarak ayni seviyede kalmistir. ikinci ceyrekte gerceklesen
toplam kiralama islemi 54.336 m? olurken, gecen yilin ayni
dénemine oranla énemli bir fark gdstermemektedir. islemlerin

%76 oraninda blylUk cogunlugunu yeni kiralama anlasmalari
olusturmustur. Ote yandan islemlerin %15’ini yenilemeler
olustururken, %8'’i ise mal sahibi kullanicilari tarafindan
gerceklesmistir.

Baglica yeni kiralama islemleri arasinda; Inventus
(11.311 m2, Kosuyolu Mdstakil Bina), Penti (4.500 m2,
Trump Tower), Nokia (3.560 m2, Nidakule Atasehir Giiney),
Han Spaces (3.150 m?, Nidakule Atasehir Glney), ABB
(2.850 m?, Hilltlown Kugukyal)), Tezman Holding
(1.840 m?, DLP1) ve DHL Lojistik (1.212 m2, Buyukhanli
Plaza) yer almaktadir.

Bosluk orani 2021 yilinin ikinci ¢eyreginde kicuk bir azalma
ile %22,5 olarak kaydedilmisgtir.

Yilin ilk ceyreginde kaydedilen buyuk capli yatirim islemi
binyesinde AND Plaza’nin bulundugu AND Anadolu
Gayrimenkul Yatinmlari A.S.’nin %100 oranindaki hisselerinin
Maher Yatinm Holding A.$.’nin istiraki olan Quick Sigorta
A.S ve Corpus Sigorta A.S. Sirketlerine satisi olarak
kaydedilmistir. Bunun disinda gerceklesen diger buyuk islem
ise Korfez Enerji Sanayi ve Ticaret A.S., Yesil GYO’nun
Zeytinburnu’nda bulunan Yesil Plaza’daki %50’lik payini £180
milyon karsihginda satin almasidir. Yatirim islemlerinin orta
vadede hareketlenmesi beklenmektedir.

Kuresel gapta 6neme sahip istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi'nin (iIFM), 2022 yilinda tamamlanmasiyla pazara
yaklasik 1,5 milyon m? arz eklenecektir. Bu arzin yaklasik
%50’si kamu bankalari ve finansal kurumlar tarafindan
kullanilacaktir.

Yatirrm ortaminin firsatgi alicilar tarafindan orta vadede
ivmelenmesi beklenmektedir.




Bélgelere Gore Istanbul Ofis Pazari

C4°20 cr21 2’21
Avrupa Stok  Bosluk  Dyo' Stk Boslk Do Bosiuk et

Yakasi (bin m?)  Orani (%) ($/m?/ay) (bin m?)  Orani (%) ($/m?/ay) Orani (%) ($/m?/ay)
Levent - Etiler 881 18,9 25 881 18,0 25 18,0 25
Maslak 891 19,3 15 891 19,5 15 891 19,5 15
Z.Kuyu - Sigli Hatti 539 11,3 15 539 16,9 14 539 16,9 14
Taksim ve Gevresi 187 22,0 9 187 21,1 9 187 21,1 9
Kagithane 302 39,0 11 302 38,8 9 302 38,8 9
Begiktas™* 103 14,1 9 103 13,8 9 103 13,8 9
Bati istanbul** 829 49 6 829 4,5 6 829 4,5 6
Cendere-Seyrantepe 422 70,0 11 422 66,7 9 422 66,7 9

Anadolu Stok  Bogluk  ommel g gk owincl Bogluk  oimnel
(binm?)  Orani (%) o Nr (binm?)  Orani (%) o Nra Orani (%) o Nra
Yakasi ($/m2/ay) ($/m2/ay) ($/m2/ay)
Kavacik 105 20,4 10 105 19,8 19,8
Umraniye 753 135 12 753 147 12 753 147 12
Altunizade 84 30,5 12 84 307 12 84 307 12
Kozyatag 789 29,0 17 789 28,4 17 789 28,4 17
Dogu istanbul*** 583 32,2 7 583 38,1 7 583 38,1 7

2021 Yil 2. geyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir énceki ceyrekle ayni seyretti. Gerceklesen toplam

kiralama islemleri 54 bin m?dir. Bu ¢eyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde, bir énceki gceyrege gore
%3,7 dlsls, bir énceki yilin ayni dénemine gére ise %9,25 azalis gdsterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushmané&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bélgelerini kapsamaktadir.
*“*Glinegli-Yenibosna-Bakirkdy-ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.
***Kuglkyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




REPRDT
ELUPEY MAR OTOYOLU

- Mia/CBD
@ Mia Disi Avrupa /Non-CBD Europe
~ Asya /Asia

Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

2021 2. geyrek itibariyle
toplam kiralama islemi
25 bin m?dir. Bosluk

Kiralama iglemleri

Gergeklesen Toplam Kiralama islemi (bin m?)

orani ise, toplamda
%22,5 olarak gerceklesti.

[Prime] Birincil Kira (USD/m?ay)*

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gercgeklesen kiralama islemleri icinde u¢ degerler harig tutularak en yiiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000
6.460 6.460 6.460
6.000
4.000
2.203 2.203 2.203
0 0 0
. = = =

¢2'20 c1'21 c2'21
= Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (ingaat halinde, bin m2) m Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin ézel olarak hazirlanmigtir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttrkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

Ticari Gayrimenkul ~ Dukkan ve Magazalar Ofis ve Burolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul 8.248 8.420 8.498
izmir 6.814 6.878 7.074
Bursa 5.100 5.467 5.027
Antalya 4.733 5.123 4.098
Ankara 5.692 5.549 5.218
Kocaeli 4.366 4.188 4.328
Adana 3.800 4.687 3.378

Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi

120
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Kaynak: Endeksa

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

Endeks Degeri: Aylik Nominal
198,59 : o
200 2021 Haziran Degisim (%)
147,01 153,32

141,32
198,59 1,58%
Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gére
Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Haz’18 Haz'19 Haz’20 Haz’2

29,53% 98,59%

Kaynak: Endeksa

Ttrkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2021 Haziran sonu itibariyle 198,59 puan seviyesinde gerceklegti.

Endeks, gecen senenin ayni ayina oranla %29,53 puan artis gbsterirken, aylik %1,58 puan artis gésterdi.
2021 yilina 175,21 puan seviyesinde baslayan endekste, 6 aylik dénemde 23,38 puanlik bir artis yasandl.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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2021 Yil Ikinci Ceyredi Itibariyla Tiirkiye’deki Mevcut
Alisveris Merkezi Arzi 442 Adet Alisveris Merkezinde
13,6 Milyon M? Olarak Kayit Altina Alinmistir.

istanbul %37 oraninda pay ile mevcut arzin gogunluguna
ev sahipligi yapmaktadir. Diger yandan, ulke genelinde
30 aligveris merkezinde yaklasik 924 bin m? ingaat halinde
olan kiralanabilir alan bulunmaktadir. 2022 yili sonu itibariyla
tamamlanmasi planlanan projeler ile birlikte Turkiye genelinde
toplam arzin 14,5 milyon m2seviyesini agsmasi beklenmektedir.

Organize perakende yogunlugu Ulke genelinde 1.000 Kisi
basina 163 m? kiralanabilir alan olarak kayit altina alinirken,
istanbul 330 m? ile (lke ortalamasinin iki kati {zerinde
perakende yogunluguna sahip konumdadir. Ankara ise
299 m2perakende yogunlugu ile 6ne ¢ikan sehirler arasindadir.




Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*
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Kaynak: Jones Lang Laselle
*1.Ceyrek 2021 itibariyle 1000 kisi basina diigsen AVM alani

Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)
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2021 2. Ceyrek dénem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayisi 442, toplam kiralanabilir alan stoku ise

13 milyon 605 bin m?’ye ulasti. istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %37 ’sini olusturmaktadir.
Ttirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi basina dlisen kiralanabilir alan ise 163 m?‘dir.

Kaynak: Jones Lang Laselle
AVM tanimi: 5.000 m? (stiinde kiralanabilir alan, tek elden ve ortak ydnetim anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.

*C2°21 sonu verisidir.




Mevcut Durum

ingaat Halinde

Toplam

Yeni
AVM Arzi

Donem Sonunda
Aktif Olacak

Donem Sonunda
Tamamlanmasi Beklenen

: Birim 132 14 146 TKA (m?) TKA (m?)
Istanbul
TKA(m?) = 5.101.005 474.486 5.575.491 2021 455 14.056.744 13 451.000
Bifim a4 3 47 2022 472 14.529.744 17 473.000
Ankara 2023 476 14.745.230 8 215.486
TKA (m?) 1.692.464 107.000 1.799.464
. Birim 266 22 288 s TKA (m?)
Dillgelr Yogunluk 1 400 kisi bagina)
U Tka(my) | 6812275 598.000 7.410.275 istanbul 330
Birim 442 39 481 Ankara 299
Tiirkiye o
TKA (m?) | 13.605.744 1.179.486 14.785.230 Diger 109
Tiirkiye 163
Kaynak: Jones Lang Laselle
*¢2°21 verisidir.
Perakende Ciro Endeksi
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim Aralik
2019 =2020 =2021
2.ceyrekte bir énceki yilin ayni dénemi ile kargilastirildiginda ve enflasyondan arindirilmadan incelendiginde
ylizde 107,3’llik bir artis yasanmigtir.
Kaynak: AYD
Ziyaret Sayisi Endeksi
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos  Eylul Ekim Kasim Aralik

=2019 =2020

= 2021

2.ceyrekte gectigimiz yilin ayni dénemiyle karsilastirildiginda ylzde 95,5'lik bir artis oldugu gézlemlenmistir.

Kaynak: AYD
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2021 Yilinin Ik Alt1 Ayinda Ulkemizi 5.7 Milyon
Yabanci Turist Ziyaret Etti.

2020 yilinda Turkiye’ye gelen yaklasik 12,7 Milyon yabanci
turistin yapmis oldugu harcamalar kisi basi ortalama
716 Dolar olarak belirtiimektedir. 2019 yilinda kisi basi
ortalama harcamanin 642 Dolar oldugu g6z 6&ninde
bulunduruldugunda, son yilda kisi basi harcamalarin artmis
oldugu goérilmektedir. 2021 yihnin ikinci ¢eyreginde ise
Tarkiye’ye giris yapan 3,7 milyon yabanci turistin kisi basi
694 Dolar harcama yaptig1 géralmektedir.

Kiltir ve Turizm Bakanhgi’ndan elde edilen verilere
gdére 2020 yihnin ikinci ceyreginde Turkiye’ye gelen
toplam yabanci  ziyaretci sayisi yaklasik  olarak

4,5 milyon olurken, 2021 yilinin ikinci ¢eyregi icin bu rakamin
5,7 milyon oldugu gézlemlenebilmektedir.

2021 yiinin  ikinci  ceyreginde  Turkiye’'ye gelen
5,7 milyon yabanci turistin %53’ Istanbul’a, %10’u Antalya’ya,
%2’si Ankara’ya gelmistir. Bu G¢ ili %1,9 ve %0,1’lik paylar
ile izmir ve Mugla izlemistir. Gelen turist sayilari 2020 yilinin
ikinci ceyregi ile karsilastirildiginda %27 oraninda arttigi
gorulmektedir. 2020 yili Subat ay1 basinda Cin’de baslayan
COVID-19 salgini, Mart basgi itibariyle basta italya olmak
Uzere Avrupa llkelerinde etkisini géstermeye baslayip, Mart’in
ikinci haftasi itibariyle de Turkiye’ye de dnemli bir dlgcekte etki
etmigtir. Bir 6nceki yila gbre artan ziyaretci sayilari ile birlikte
Tarkiye’nin turizm performansinin toparlanmaya basladigi
soylenebilir.

isletme Belgeli ve Yatirnim Belgeli tesis sayilari incelendiginde
Tarkiye genelinde toplam 488 bin oda kapasitesi ile
4.260 isletme belgeli, 73 bin oda kapasitesi ile 606 yatirim
belgeli konaklama tesisi oldugu gorilmektedir. isletme belgeli
tesislerin sehir kirlhmlarina bakildiginda ilk sirayi 804 tesis ve
214 bin oda kapasitesi ile Antalya ¢cekmekte, onu takiben
652 tesis ve 64 bin oda kapasitesi ile Istanbul
gelmektedir. Mugla ise 417 isletme belgeli tesise ve

51 bin oda arzina sabhiptir.

Yatirnm belgeli tesisler g6z éninde bulunduruldugunda
yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak
606 tesis icinde en bluylk payr 101 tesis ve 21 bin oda
kapasitesi ile Antalya almakta, onu takiben 75 tesis ve 8 bin
oda kapasitesi ile Istanbul, 60 tesis ve 7 bin oda kapasitesi ile
Mugla gelmektedir.

Tarkiye genelinde 2019 vyilinda isletme belgeli
tesislerin yatak doluluk orani %58 olarak belirlenmistir.
2020 yihinda Turkiye genelinde yatak doluluk orani ise
%19’dur. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir %25 ile istanbul,
onu takiben %23 ve %22 ile izmir ve Antalya olmustur.
Ankara ve Mugla’nin yatak doluluk oranlar sirasiyla yaklasik
%21 ve %16 olmustur. 2021 yilinin ilk bes ayi itibariyle
Tarkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani
%20.88dir.

2016 yilinda istanbul ve diger bélgelerde otellerin doluluk
oranlar ve fiyatlari turizm genelindeki yavaslama sebebiyle
ciddi bir dusus yasamis, 2017 ve 2020 yillari arasinda basarili
bir toparlanma siireci géstererek 2016 yili 6ncesi dénemlerine
yaklasmistir. Ocak ayindan itibaren diinya ¢apinda yasanan
Covid-19 salginindan diinya ile paralel olarak Turkiye’'deki
otel performansi da negatif olarak etkilenmistir.

2020 yili doluluk oranlari Turkiye geneli icin %34 olarak
hesaplanirken; istanbul igin doluluk orani %37 olmustur. Ayni
dénem icin Turkiye genelinde ortalama gerceklesen oda fiyati
58 Euro iken istanbul’da 78 Euro olmustur. 2021 yilinin ikinci
ceyreginde ise Turkiye genelinde %36 olan doluluk orani,
istanbul icin %35'dir. Bu ddénemdeki ortalama gergeklesen
oda fiyati ise Tirkiye genelinde 64.9 Euro, istanbul’'da ise
76 Euro’dur. Covid-19 salgininin otel doluluk ve gerceklesen
oda fiyatlarina yansiyan negatif etkisinin gecen yila oranla
azaldigi sdylenebilir.




Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi)
Tiirkiye 5,70

o ||
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Tiirkiye 12,70
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, 067 500 030018 3,25

Tiirkiye 45,00
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Tiirkiye 39,40 Antalya [l
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Tiirkiye 32,40
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2021 yilinin ilk 6 ayinda Tiirkiye'ye gelen 5,7 milyon yabanci turistin %47,7’si Istanbul’a, %26.1°l Antalya’ya, %2,7’si
Mugla’ya gelmistir. Bu iic ili %2,1 ve %1,7’luk paylar ile [zmir ve Ankara izlemistir. Gelen turist sayilari 2020 yilinin ilk
6 ayi ile karsilastirildiginda bir yiikselis (%27) yasandigi gérilmektedir.

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
*C2 verileri Ocak-Haziran arasi dénemi icermektedir.

isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

isletme Belgeli Yatirim Belgeli

Ttirkiye genelinde toplam 488 bin oda

Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 4.260 igletme belgeli, 73 bin oda
o o SV e~ o G kapasitesi ile 606 yatirim belgeli konaklama
ntalya : : tesisi oldugju gérilmektedir.
Mugla 417 51.537 60 7.058
i Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi
Istanbul 652 64.241 75 8.207 02.08.21 tarihinde gtincellenmistir.
izmir 225 19.932 33 3.080
Ankara 180 14.394 11 1.060
Diger 1.982 123.926 326 32.754
Tiirkiye 4.260 488.668 606 73.659

Turizm ve Otel




Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Basi Harcama 2021 yili 2.ceyrekde Tlirkiye'’ye

gelen yaklasik 3,1 Milyon

Turist (Dolar)

G215 9.637.458 691 694 Dolar olarak belirtiimektedir.
C3'15 14.761.540 670
C4'15 6.878.830 737
2015 35.592.160 715
c1'16 4.014.546 717
C2'16 6.330.571 602
C3'16 9.466.509 622
C4'16 5.453.780 626
2016 25.265.406 633
c117 3.772.293 637
c217 7.675.032 570
C3'17 13.770.308 634
C4'17 6.861.894 687
2017 32.079.527 630
c1'18 4.908.831 682
c2'18 9.855.102 602
¢3'18 15.904.734 589
c4'18 8.283.235 649
2018 38.951.902 617
c1'19 5.460.380 678
c2'19 11.499.211 607
C3'19 18.438.139 623
C4'19 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
c1'20 4.635.845 710
C2'20

G320 4.430.053 649
C4'20 3.642.367 804
2020 12.708.265 716
c1'21 1.826.227 918
c221 3.144.815 694

Kaynak:TUIK

*02.08.21 tarihinde gtncellenmistir.
**TUIK tarafindan 2020 yili ikinci geyrek verileri yayinlanmamigtir.

Turizm ve Otel




Otel Doluluk Orani (%)* ve Glnliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)
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Tirkiye genelinde 2019 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %58 olarak belirlenmistir. 2020 yilinda
Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %19°dur. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir %25 ile istanbul, onu takiben

%23 ve %22 ile [zmir ve Antalya olmustur. Ankara ve Mugla’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %21 ve %16
olmustur. 2021 yilinin ilk bes ayi itibariyle Tirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %20,88 dir.

Kaynak:T.C. Klttir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanligi’nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.

Turizm ve Otel




Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)
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Kaynak: STR Global
*C2°21 icin Ocak-Haziran verileri kullaniimigtir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)

€ 120,00
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Kaynak: STR Global
*C2°21 igin Ocak-Haziran verileri kullanilmigtir.

2021 yilinin ilk alti ayinda ise Tiirkiye genelinde %36,2 olan doluluk orani, istanbul icin %35,1 olarak

gerceklesmistir. Bu dénemdeki gerceklesen oda fiyati ise Tiirkiye genelinde 65 Euro, istanbul’da ise
77 Euro’dur.

Turizm ve Otel
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2021 Yilinin Ik Yarisinda Birincil Kira Metrekare Bagina
USD Bazinda 5, TL Bazinda Ise 45 Seviyesindedir.

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan istanbul-
Kocaeli bélgesinde yaklasik 10,50 milyon m? toplam depo
stokunda 6,74 milyon m? ticari kullanim amacl lojistik arzi
yer almaktadir. 2021 yih ikinci yarisinda bogluk orani dusus
gostererek %11 olarak kaydedilmistir. insaat halindeki
projelerin hacmi ise yaklasik 558 bin m? olarak kayit altina
alinmistir ve s6z konusu projelerin tamamina yakini ticari
kullanim amagli projelerden olugsmaktadir.

2020 yilinda ortaya ¢ikan Covid-19 salgini nedeniyle artan
e-ticaret, 2021 yilinin ilk yarisinda lojistik pazarinda agirligini
korumaya devam etmistir. Kiralama islemleri 204 bin m? olarak
gecen yilin ayni dénemiile benzer seviyelerde gerceklesirken,
lojistik depolara olan talebi cogunlukla 3PL (lguincli parti

lojistik), e-ticaret, perakende ve hizli tiketim Urtnleri sirketleri
olusturmustur. Mevcut ve insaat halindeki arzin kisith olmasi
sebebiyle, piyasada ylksek talep karsisinda kira fiyatlari
Uzerindeki yukari yonlu baskinin yilin ikinci yarisinda da etkili
olacagi 6ngorilmektedir.

Ykseliste olan kent lojistigi kavrami, 2021 yilinin ilk yarisinda
e-ticaretin hitap ettigi migteri tabaninin genisleyeme devam
etmesi ile gelisimini strdirmustur. Eve servis hizmeti sunan
firmalar ana depolarinin yaninda musterilerine hizh servis
sunma taahhutti nedeniyle kent icinde depo sayilarini
arttirarak dagitim aglarini genigletmektedir.




Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000

1.400 1.400 1.370 1.370 1.370
5.000 524 524 524 524 524
218 218 218 218 218
4.000 234 306 306
3.000
334 334 334 334 %%4
35 35 35 35
2.000 4181 4181 4181 4196 4.253 e P 2910 2010 ;.
1.000 2.312 2.312 2.312 2.312 2.352
0

C2'20 G320 C420 Ci'21 C221 C220 €320 C4'20 Ci'21 G221 G220 G320 G420 Ci'21 G221

m Mevcut Stok  mingaat Halinde mProje Halinde

2021 yil 2. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 516 bin 763 m?

oldu. insaat halindeki stok 558 bin 231 m? olarak gériiniirken proje halindeki stok 2 milyon 227 bin 041 m? olarak
kayit altina alindi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli

5.000

1.400 1.400 1.370 1.370 1.370
4.000
3.000 524 524 524 524 524 296 296
215 215 215 215 215
2.000
334 334 334 334 334
27 27 27 27 2.950 2.905 2.901 2.889 2.889
2.342
1.000 2.270 2.270 2.280 2.285
1.464 1.464 1.464 1.464 1.503
0

C220 ©3'20 C4'20 Ci1'21 G221 C220 (320 G420 C1'21 G221 (220 320 C4'20 G121 G221

mMevcut Stok minsaat Halinde mProje Halinde

2021 yili 2. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagl mevcut lojistik stoku
6 milyon 735 bin 201 m? oldu. Insaat halindeki stok 538 bin 231 m?; proje halindeki stok 2 milyon 227 bin 041 m?
olarak gériinmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)
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Istanbul ve Kocaeli illerinde 2021 yili 2. geyrek sonu itibariyle 204.266 kiralama islemi gériildi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (%)
4,6
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5 44 46 44 46 44 4,3

4 3,2 3,2 3,2
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mistanbul Avrupa wmistanbul Anadolu = Kocaeli

istanbul ve Kocaeli illerinde 2021 yili 2. ceyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %89'u kullaniimaktadir.

Gecen senenin ayni déneminde bu oran %88, 1’idl.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.
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Tirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Fonu Pazar Biiyiikligd
30 Haziran 2021 Sonu ltibari lle 9,8 Milyar TL
Seviyesine Ulasmistir.

ihrag dénemi devam eden ve ilk defa yatirim almis olan fonlar
dahil olmak Gzere toplam 70 gayrimenkul fonu yatirim almistir.
Mart 2021 ile Haziran 2021 arasinda SPK tarafindan 1 yeni
gayrimenkul yatirim fonuna kurulus izni, 1 gayrimenkul yatirim
fonuna ihrag belgesi onayi verilmistir.

Fon buyukligd 10 milyon TL seviyesinin (zerinde olan
fon sayisi 49a ulasmistir. 2016 yihinda ihra¢ edilen

2 fon, 2017 yilinda ihrag edilen 7 fon, 2018 yilinda ihra¢ edilen
16 fon, 2019 yil icerisinde ihrag edilen 10 fon ve 2020 yilindan
sonra ihra¢ edilen 14 fon 10 milyon TL fon buyUkliginu
gecmigtir.

Borsa lIstanbul Nitelikli Yatinmci islem Pazarinda 7 adet
gayrimenkul yatinm fonu islem gérmektedir. NYiP’te iglem
goren gayrimenkul yatinm fonlari, Qinvest Portféy Y&netimi
Re-Pie GYF (QPERP), Re-Pie Portfdy Yoénetimi Avrasya
Stratejik GYF (RPAVS), Fiba Portfdy Yénetimi A.S. Re-Pie
GYF (FPREP) Albaraka Portféy Yoénetimi Batisehir GYF
(ALBTS), Albaraka Portféy Yénetimi Dikkan GYF (ALDUK),
Albaraka Portfoy Yonetimi One Tower GYF (ALONE), Mukafat
Portfdy Yonetimi Atasehir Metropol GYF (MPATA) dir.




Gayrimenkul Yatirrm Fonu Pazari Toplam Bdydklagu
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mGayrimenkul Yatirirm Fon Pazari Toplam Buyukligu

Kaynak: PortfolioBase

Gayrimenkul Yénetim Sirketlerinin Yonettigi Gayrimenkul Yatirim

Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari

isPYS
Albaraka PYS
Ak PYS
Re-Pie PYS
Arz GGSPY$
Omurga GGSPYS
Akfen GPY$S
Ziraat PY$S
Mukafat PYS
Neo PY$
Unli PYS

24 GGSPYS
Oyak PY$S
Atlas PY$
Aura PY$

Kalender GPY$S

Oragon GPY$S
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Kaynak: PortfolioBase

9.814.438.173



Gayrimenkul Yatirnm Fonlari

Fon Kurucusu Sayisi  GYF’ler

Re-Pie PYS 14 Anadolu, Avrasya, Avrupa, Asya, Masla.lk 1453, Milenyum, Novada Urfa,
Neva,Atar,Yildiz, Trakya,Levent,Firat,Dicle

24 GGSPYS 7 A1, Altin Basak, Al-Zamil, Kardelen, Portakal Cicegi, Primo, Lotus

Albaraka PY$S 7 Batisehir, Dikkan, One Tower, Bereket Katilim, Eksim, Form, Metropol

Neo PYS 5 Birinci, ikinci, Ucincli, Dérdiinc, Besinci,

Arz GGSPYS 5 Birinci, ikinci, Uciinct, Dérdiinci, Besinci

is PYS 5 Birinci, ikinci, Quasar istanbul Konut, Quasar istanbul Konut Katilim, Quasar istanbul Ticari

AK PYS 4 Birinci, ikinci, Dérdiincli, Sampas Holding Ozel

Mukafat PYS 3 Atasehir Metropol, Birinci

Omurga GGSPYS 3 Ufuk Karma, ikinci,Ugiincii

Atlas PYS 3 Saglam, A&AK, Esta

Unli PYS 2 Birinci, Ikinci

Qinvest PYS 2 Re-Pie, Birinci

Atlas PYS 2 Esta,A&AK

Akfen GPYS 1 Birinci

Maqgasid PY$S 1 Birinci

Kizilay GGPY$S 1 Birinci

Aura PYS 1 Konut Alfa Katilim

Oragon 1 Birinci

Fiba PYS 1 Re-Pie

Oyak PYS 1 Birinci

Ziraat PYS 1 Uskiidar

Kaynak: PortfolioBase




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

Ak Portféy Yonetimi Dérdiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu £1.122.067.613

is Portfdy Yénetimi Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu £782.558.364

is Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £733.316.549

Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yoénetimi Dikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu £505.720.486

is Portfdy Yonetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu £486.443.467

Albaraka Gayrimenkul Portféy Yénetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu £484.503.236

Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu £455.160.265

is Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £412.818.031

Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu £406.259.731

Akfen Gayrimenkl Portfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £398.086.651

Ziraat Portféy Yénetimi Uskiidar Gayrimenkul Yatirim Fonu £395.790.788

Mikafat Portféy Yénetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu £375.441.764

Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu £325.470.793

Re-Pie Portfdy Yonetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 1£304.894.733

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £250.155.352

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £212.378.183

Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yénetimi Eksim Gayrimenkul Yatirim Fonu £208.266.228

Ak Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £175.178.898

Neo Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £130.273.293

is Portfdy Yénetimi Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu £126.252.923

Oyak Porfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £111.957.026

Re-Pie Portfdy Yonetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu £109.123.086

Neo Portfdy Yonetimi Ugtlincii Gayrimenkul Yatirim Fonu £108.649.595

Ak Portfdy Yénetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu £96.059.557

Re-Pie Portfdy Yonetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirm Fonu £86.676.483

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Dérdunct Gayrimenkul Yatirim Fonu £84.686.935

Atlas Portfoy Yonetimi A&Ak Gayrimenkul Yatirim Fonu 1£83.744.758

Unlii Portfdy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £79.509.325

Akportféy Yénetimi Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £77.820.509

Qinvest Portféy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu £72.555.617

Re-Pie Portfdy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu £71.773.901

Re-Pie Portféy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatirim Fonu £56.917.977 g
Re-Pie Portfdy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu £51.212.019 §
Unlii Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £47.245.010 g
Aura Portféy Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu £45.867.113 §
Neo Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu t£45.113.761 E
Fiba Portféy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirrm Fonu £36.662.005 =§
Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu £34.691.990 =§
24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirrm Fonu £33.066.456 =
Neo Portféy Yénetimi Dérdlinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu £32.761.306 §
24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu £25.581.352 E
Neo Portfdy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £25.270.985 )§)
24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu £19.657.571 -§
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £17.651.400 3
Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Form Gayrimenkul Yatirim Fonu £14.653.829 é
Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £12.099.973 % %’
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Ugiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu £11.878.675 g §
Re-Pie Portfdy Yonetimi Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu £11.595.307 Dt? §
Albaraka Portfdy Yonetimi Bereket Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu £10.797.631 ;1‘; §
Toplam £9.814.438.173 S 8




Gayrimenkul Yatirnrm Fonlarinin Stratejik Dagilimi

Akaryakit
%0,52

Okul %0,34

Arsa-Arazi
%1,96

Ofis
%19,18

AVM/Perakende
%8,26
Konut
%20,03

Kaynak: PortfolioBase, KAP

Karma
%49,71

Borsada islem Géren GYF Performanslari
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—— FIBA PORTFOY YONETIMI RE-PIE GMYF

Kaynak: Borsa Istanbul
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2021 Yili 2. Ceyreginde GYO Sayisi 35,
Piyasa Degeri 63,7 Milyar TL Oldu.

2021 2. Ceyreginde kurulan 2 yeni GYO ile birlikte Turkiye’de
kurulu GYO sayisi uzun zaman aradan sonra artarak 35’e
yukselmis, GYO’larin toplam piyasa degeri ise 63,7 milyar
TLlye ulagsmistir. Endekslerde Subat ayinda baslayan geri
cekiime yilin 2. Ceyreginde de devam etmis ve endeks
635 puanla kapattidi ilk ceyrege gore %13,23’luk bir kayipla
ikinci ceyrek sonunda 551 puana gerilemistir. Kurlardaki
oynaklik, enflasyondaki artis ve ylksek faiz seviyesi, yeni
Covid-19 varyantlarinin piyasalarda olusturdugu belirsizlikler
gerek ekonominin geneli gerekse gayrimenkul sektori igin risk
unsuru olusturmaya devam etmektedir.

20271’in ikinci ceyreginde halka aciklik oraninin %48,8’e
fiili dolasim oraninin ise %26,6'ya cekildigini gérmekteyiz.
Bununla birlikte yeni kurulanlarin da dahil olmasiyla GYO’larin
toplam piyasa degerinin artmis olmasi ve 2021 yili ilk yarisinda
toplam dagitilan temettt tutarinin (367,1 milyon TL) 2020
yilinda dagitilan toplam tutari (358,9 milyon TL) ge¢mis olmasi
sektdr adina olumlu birer gelisme olarak yansimaktadir.

2021 ikinci ceyreginde kurumsal yatirimci orani %51,3’e
yukselmis ancak uyruk bazinda yabanci islem hacmi ceyrek
bazda %16, yariyll bazinda ise %21 seviyelerinde kalmistir.
Piyasa degeri acisindan bakildiginda ise yabanci oranlarinin
%9 seviyesine kadar gerilemis olmasi borsa genelinde oldugu
gibi GYO sektoéri acisindan da ciddi bir yabanci yatirnmei
eksikligini  bizlere gb6stermektedir. Yabanci yatinmcilar
siralamasinda ABD ilk sirayl Hollanda’dan devralirken, Birlegik
Krallik, Bahreyn ve Virjin Adalar (ingiliz) ilk 5 igerisinde yer
alan diger Ulkeler olarak siralanmaktadirlar.

Yakin gelecekte yeni halka arzlarin yapilmasi, asilanma
oranlarinin artmasiyla birlikte Covid-19 belirsizliklerinin
azalmasi, yihn ikinci yarisinda ekonomide normallesme
suUreclerinin yasanmaya baslamasi konusundaki beklentiler
egliginde yabanci yatinmcilann istahinin artmasi ve
diger gayrimenkul sermaye piyasasi araglariyla ortaklasa
yurutulebilecek stratejiler sektoriin gelecegi agisindan pozitif
gelismeler dogurabilecektir.




BIST GYO Endeks Performansi™ (TL)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

GMYO endeksi 2021 yilinda 647,34 'den bagladigi seyrini haziran ayi sonunda 550,58 den kapatti.

BIST GYO Endeks Performansi™ (USD)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlar dikkate alinmigtir.




G YO Sektortiniin Hisse Iskonto Orani
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m GYO Sektodriiniin Hisse iskonto Orani

Borsa Istanbul’da Islem Géren GYO Sayisi

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2020 2021-G1

Halka Aciklik Orani

2012 2013 2014 2020 2021-C1

38% 51% 52% 52% 51% 50% 53% 53% 53% 56% 49%
Fiili Dolasim

2012 2013 2014 2020 2021-G1
| 25% | 37% | 37% | 42% | 39% | 39% | 38% | 36% | 32% | 31% | 97% |
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikiglar (Milyon USD)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-G1

273,15 -210,40 142,56 -18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,44 -145,12 -68,25 -19,57

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK'dan temin edilmistir.




Piyasa Degerleri (Milyon TL )
15.800 18.119 21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 54.163 57.745 63.273

Piyasa Degerleri (Milyon USD )

8.888 8.505 9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 7.379 6.935 7.268
Islem Hacimleri (Milyon)*
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 p{1741] 2021-G1  2021-C2

15.669 18.255 14.587 15.356 32.351 26.701 48.836 189.698 59.000 27.922
34.113 38.088 33.581 37.003 74.348 49174 70.436 445147 | 173.392 64.138
17.496 17.427 12.519 12.334 20.464 11.230 12.376 62.354 23.658 7.666

*USD degerinin hesaplamasinda islem gtinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-C1 2021-G2
16% 18% 22% 20% 14% 16% 1% 16% 23% 16%
84% 82% 78% 80% 86% 84% 89% 84% 7% 84%

Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-C1 2021-G2
1.390 1.406 1.402 1.378 1.250 1.053 1.096 1.640 1.783 1.867
143.312 134.521 132.375 129.320 145.995 154.833 181.382 357.362 400.657 467.765
144.702 | 135.927 | 133.777 | 130.698 | 147.245 | 155.886 | 182.478 | 359.002 | 402.440 | 469.632

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-C1 2021-G2
3.673 4.875 4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.234 2.627
5.595 6.452 6.619 7.453 8.554 6.648 11.5612 24.789 29.229 28.259

9.268 11.328 11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 32.463 30.886

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK’dan temin edilmistir.




Uyruk Bazinda Halka Ac¢ik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

Yillar 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-C1 2021-C2
Yabanci 40% 43% 4% 43% 37% 31% 22% 14% 10% 9%
Yerli 60% 57% 59% 57% 63% 69% 78% 86% 90% 91%
Toplam 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,

Yerli - Yabanci Yatirim Dagilimi (Milyon TL)

Yabanci Bireysel 58 62 54 43
Yabanci Fon 1.342 1.509 1.345 1.105
Yabanci Tuzel 1.785 2.433 1.835 1.479
Yerli Bireysel 7.038 15.114 16.115 14.989
Yerli Fon 522 726 512 1.571
Yerli Tuzel 3.097 7.639 11.293 10.444
Yerli Yatirim Ortakhg: 778 1.233 1.246 1.196
Yerli Diger 76 78 63 60
Toplam 14.696 28.794 32.463 30.886
2019 2020 2021-G1 2021-G2
Yabanci Bireysel 0,4% 0,2% 0,2% 0,1%
Yabanci Fon 9,1% 5,2% 4,1% 3,6%
Yabanci Tizel 12,1% 8,4% 5,7% 4,8%
Yerli Bireysel 47 .9% 52,5% 49,6% 48,5%
Yerli Fon 3,6% 2,5% 1,6% 5,1%
Yerli Tizel 21,1% 26,5% 34,8% 33,8%
Yerli Yatirim Ortakhgi 5,3% 4,3% 3,8% 3,9%
Yerli Diger 0,5% 0,3% 0,2% 0,2%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
2019 2020 2021-G1 2021-G2
Bireysel 48,3% 52,7% 49,8% 48,7%
Kurumsal 51,7% 47,3% 50,2% 51,3%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tiim veriler MKK’dan temin edilmistir.




Dagitilan Temetti Tutarlari (TL)

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

Toplam

212.722.896
376.228.029
310.765.097
697.442.121
733.393.223
676.305.697
446.770.341
1.131.165.144
519.025.774
358.932.961
31.368.835
5.494.120.116

GYO

Akis GYO
Akmerkez GYO
Alarko GYO
Ata GYO
Atakule GYO
Deniz GYO

Emlak Konut

GYO

Halk GYO

is GYO

Marti GYO
Mistral GYO
0zak GYO
Peker GYO
Panora GYO
Reysas GYO
Saf GYO
Servet GYO
Sinpas GYO
Torunlar GYO
Vakif GYO
Yeni Gimat GYO
Toplam

2021

51.983.280
49.920.001

76.961.890

4.919.048

17.661.001

165.685.801
367.131.021

Toplam

465.257.570
456.041.492
163.150.634
701.701
2.171.941
1.014.804

2.451.776.617

35.014.773
345.634.625
5.708.206
6.089.495
1.900.079
0
293.650.039
1.135.609
391.323.255
5.102.909
104.597.723
194.726.434
677.056
904.207.343
5.829.882.303

Dagitilan Toplam
Temettiideki Pay:

7,98%
7,82%
2,80%
0,01%
0,04%
0,02%

42,06%

0,60%
5,93%
0,10%
0,10%
0,03%
0,00%
5,04%
0,02%
6,71%
0,09%
1,79%
3,34%
0,01%
15,51%
100%



30.09.2020

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Yatirimcilarin Adreslerine Goére Ik 10 Ulke

30.12.2020

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Hollanda 1.474.582.621 Amerika Birlesik Devletleri 1.177.112.277
Amerika Birlesik Devletleri 944.991.624 Hollanda 1.116.808.634
Birlesik Krallik 508.680.549 Birlesik Krallik 596.023.751
Bahreyn 150.510.000 Bahreyn 186.180.000
Kuveyt 98.708.695 Kuveyt 159.838.610
Afganistan 72.241.766 Afganistan 83.955.555
irlanda 66.676.437 irlanda 75.243.638
Luksemburg 59.381.422 Jersey 72.438.347
Kanada 57.016.006 Luksemburg 71.788.442
Virjin Adalar (ingiliz) 53.726.431 Virjin Adalari (ingiliz) 58.624.950

30.03.2021

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

30.06.2021

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Hollanda 911.187.511 Amerika Birlesik Devletleri 818.029.886
Amerika Birlesik Devletleri 892.879.780 Hollanda 713.114.992
Birlesik Krallik 501.437.920 Birlesik Krallik 325.631.800
Bahreyn 166.170.000 Bahreyn 162.690.000
Kuveyt 155.343.059 Virjin Adalari (ingiliz) 111.895.502
Virjin Adalari (ingiliz) 130.166.798 Luksemburg 63.764.486
isvicre 74.623.485 isvigre 55.895.262
Luksemburg 67.548.972 irlanda 44.708.220
Jersey 45.543.108 Jersey 41.539.761

irlanda 37.884.897 Polonya 40.152.608
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