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BURSA GAYRIMENKUL SEKTORU DEGERLENDIRME VE ONGORULER 2015

SUNUS

Urkiye'de gayrimenkul sektdrl son villarda yeni bir gelisme dénemine girmistir. Bu
gelisme hem konut hem de ticari gayrimenkul alanlarinda birlikte yasanmaktadir.
Kiresel krizin etkileri ile birlikte gayrimenkul sektorinde gelisme sureci yeni bir
asamaya ulasmistir. 2008 yilina kadar goriilen hizli genisleme ardindan 2009 yilinda keskin bir
daralma, 2010 yilinda normallesme ve 201 | yilindan itibaren yeniden sinirli ve istikrarli blytme

dénemi yasanacagl ongoriilmektedir.

Bu yeni asamada gayrimenkul sektorl agisindan gelisen kentler éne ¢ikmaya baslayacaktir.

Bursa dncelikli gelisen kentler arasinda yer almaktadir.

Bu cercevede “Bursa Gayrimenkul Sektorii Degerlendirme ve Ongoriiler 2015” calismasi
hazirlanmistir. Calisma, GYODER tarafindan 2007 yilinda yayinlanan Gayrimenkul Sektort ve
lller igin Ongdriiler 2015 raporunda Bursa igin yapilan degerlendirme ve &ngoriilerin yeni ve

ilave veriler ile ve yeni kosullar altinda yenilenmesi ve zenginlestirilmesini saglamistir.

Calismada Bursa gayrimenkul sektort konut ve ticari gayrimenkul piyasalar bagliklarinda

degerlendiriimekte ve gelisen kent potansiyeline iliskin dngériler yapilmaktadir.

CGalismanin Bursa gayrimenkul sektdriintn gelisimine katki saglamasini ve sektor temsilcileri

igin yararl olmasini dileriz.

Dr. Can Fuat Giirlesel

Ekonomi ve Strateji Danismanlk Hizmetleri
Ocak 2010
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BURSA GAYRIMENKUL SEKTORU DEGERLENDIRME VE ONGORULER 2015

l. Bolim

KONUT SEKTORD VE KONUT PiYASALARI

Bursa gayrimenkul sektort ile ilgili degerlendirme ve ongortler iki ana baglikta
yapllmaktadir. Bunlardan ilki konut sektortidur. Konut sektor ile ilgili degerlendirme ve
ongorilerin temel amaci 2015 yilina kadar Bursa'da olusacak konut ihtiyacini Sngérmek
ve konut talebi ile arzini etkileyecek unsurlan ortaya koymaktir. Bu amagla ilk bolimde
konut ihtiyacini, talebini ve arzini etkileyen unsurlar degerlendiriimekte ve 2015 yilina

iliskin dngériler yapilmaktadir.
I.| DEMOGRAFi VE NUFUS ONGORULERI

Konut ihtiyaci ile konut talebini belirleyen unsurlann basinda demografi ve ntfus
gelismeleri gelmektedir. Bu nedenle 6ncelikle Bursa'da demografi ve nufus gelismeler
ve egilimleri degerlendiriimekte, ardindan bu egilimlere ve kullanilan varsayimlara bagli
olarak ntifus &ngorileri yapiimaktadir. Bu ongérillerde ntifus buyukltgd, nifus artis hizi,
net gd¢ hareketleri, kentlesme ve kentli nifus, hane halki buytkltkleri ve hane halki

sayllari dnemli degiskenleri olugturmaktadir.
I.I.1 BURSA DEMOGRAFI VE NUFUS GOSTERGELERI

Bursa ilinin demografi ve nufus gostergeleri igin 2007 vilinda hayata gecen Adrese
Dayali Nufus Kayit Sistemi verileri kullaniimaktadir. Bundan 6nce Turkiye'nin geneli ve
illerin demografi ve niifus gostergeleri icin Nifus Sayimi verileri kullaniimaktaydi. Ancak
2007 yilindan itibaren ADNKS verileri temel alinmaktadir.

ADNIKS ile 6nceki ntfus sayimi verileri arasinda da farklar olusmustur ve bu nedenle

demografi ve nufus gostergelerinde 2007 06ncesi verilerin  kullaniima olanagi
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siniflanmigtir. Temel alinan ADNKS hentiz iki yillik verileri icerdiginden Bursa iline iligkin
demografi ve nufus gostergeleri igin de sadece 2007 ve 2008 yili verileri calismamizda

kullaniimakta ve sunulmaktadir.

Bursa, ntfus bUyukltgd itibari ile Turkiye'nin dérdtinct buytk ilidir. Bursa nifusu 2007
yilinda 2.44 milyon ve 2008 yilinda 2.5| milyon olmustur. Bursa nifusunun toplam
Turkiye ntfusu icindeki payr 2007 vilinda ytzde 3.46 ve 2008 vyilinda ytzde 3.51

olmustur.

TABLO.| BURSA NUFUSU VE PAYI

YILLAR BURSA TURKIYE BURSA PAYI %
2007 2.439.876 70.586.256 3.46
2008 2.507.963 71517100 351

KAYNAK: TUIK, ADNKS (Adrese Dayali Niifus Kayrt Sistemi)

Bursa hizli bir ntfus artis hizina sahiptir. Nufus artis hizi Turkiye ntfus artis hizi
ortalamasinin oldukga tzerindedir. Bursa niifus artis hizi 2007 yilinda binde 28.25, 2008
yilinda ise ytzde 27.90 olarak gerceklesmistir. Turkiye'nin ntfus artis hizi ise 2007 yilinda
binde 13.22, 2008 yilinda ise binde 13.18 olmustur.

Bursa ilinin ntfus yogunlugu da Turkiye ortalamasinin énemli dlgtide tizerindedir. 2007
yilinda 234 kisi olan ntifus yogunlugu 2008 vilinda 24| kisi olarak gergeklesmistir. Turkiye

genelinin nUfus yogunlugu ise sirasi ile 92 ve 93 kisidir.

TABLO.2 BURSA NUFUS ARTIS HIZI VE YOGUNLUGU

NUFUS ARTIS HIZI %0 NUFUS YOGUNLUGU %0
YILLAR BURSA TURKIYE BURSA TURKIYE
2007 2825 1322 234 92
2008 2790 1318 241 93

KAYNAK: TUIK, ADNKS

Bursa ilinin nifus artisinda belirleyici olan iki bilesen kent kaynakli nifus artisi ile net
g6¢ hareketleridir. Bursa ili Turkiye'nin en yuksek net gég alan ilidir. ADNKS 2008 yilina
iliskin illerin gd¢ verilerini agiklamistir. Buna gdre Bursa ilinin 2008 yilinda aldigi gog
82.694 kisi, verdigi go¢ 47.370 kisi ve net alinan gd¢ 35.594 kisidir. Yl baglangicindaki

nifusuna oranla Bursa ilinin alinan net gég hizi binde 14.29'dr.

GYODER | 7
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TABLO.3 BURSA GOGC GOSTERGELERI

YILLAR ALDIGI GOC VERDIGI GOC NET GOC GOC HIZ1 %0
2008 82.694 41370 35594 1429

KAYNAK: TUIK, ADNKS

Bursa ilinin nifus artis kaynaklarinin dagilimi degerlendirildiginde 2008 yilinda 68.087
kisi olan mutlak ntfus artiginin 35.594'U, yani ylzde 52.3'0 alinan net go¢ kaynakli ntfus
artisl, 32.493'U veya yluzde 47.7'si kent kaynakli nifus artigidir. Bursa ilinin kent kaynakl,
yillik ntfus artig hizi binde 13.61'dir ve Turkiye'nin genel yillik ntifus artisina ok yakindir.
Ancak yillik binde 14.29 oranindaki alinan net gog¢ hizi ile Bursa il ntGfusunun artis hizi
onemli dlglide artmaktadir. Bursa ilinin dntimtzdeki donemde ntfus artis hizinda temel

belirleyici yine alinan net niifus gogl olacaktir.

TABLO.4 BURSA NUFUS ARTISININ KAYNAKLARI

KENT KAYNAKLI NUFUS ARTISI  NET GOC KAYNAKLI NUFUS ARTISI TOPLAM NUFUS ARTISI
YILLAR MIKTAR ORAN %0 MIKTAR ORAN %0 MIKTAR ORAN %0
2008 32.493 13.61 35594 1429 68.087 2790

Bursa'da 2008 yili itibari ile nUfusun ytizde 87.9'i ile ve ilge merkezlerinde yani kentsel
alanlarda yasamaktadir. Bursa'da kentli nifus blytkltgt 2008 yilinda 2.2 milyon kisidir.
Bursa kentlesme orani ytksek illerimiz iginde yer almaktadir. 2007 yilindan 2008 yilina
gecerken kentli ntfus orani ve miktarindaki hizli artisin dnemli bir bolimi yerel idareler
kanunda yapilan degisiklik ile il ve ilge merkezleri tariminin genisletilmesi sonucu ortaya

glkmigtir,

TABLO.5 KENTLI NUFUS VE KENTLESME ORANI

KENTLi NUFUS KENTLESME ORANI
YILLAR BURSA TURKIYE BURSA TURKIYE
2007 1979.989 49.747859 8115 7048
2008 2.204.874 53.611.723 8791 74.96

KAYNAK: TUIK, ADNKS

Bursa ilinde kentli ntfus 2007 yilinda .98 milyon, 2008 yilinda ise 2.20 milyon kisidir.
Kentli hane halki buyukltgt ise 2007 yilinda 3.65 kisi ve 2008 yilinda 3.62 kisi olarak
6ngortlmektedir. Ortalama kentli hane halki btytkliklerine bagl olarak Bursa'da kentli
hane halki sayisi 2007 yilinda 542465 ve 2008 vyilinda 609.081 olarak

hesaplanmaktadir.
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TABLO.6 BURSA KENTLi HANE HALKI SAYISI VE BUYUKLUGU

KENTLI KENTLI HANE HALKI KENTLI HANE
YILLAR NUFUS BUYUKLUGU Kisi HALKI SAYISI
2007 1979.999 3.65 542,465
2008 2204874 362 609.081
Bursa ili 17 ilgeye sahiptir. Osmangazi, Yildinm ve Nilufer ilgeleri kentin merkezi

ilgeleri olup toplam ntfusun ylzde 64'U, kentli nifusun ise ylzde 72'si bu (g ilgede
yasamaktadir. Inegdl, Mustafa Kemalpasa ve Gemlik nifusu yuksek diger ilcelerdir.

Gemlik ve Gursu ilgelerinde de kentli ntifus orani ytizde 90'nin Uzerindedir.

TABLO.7 BURSA NUFUSU iLGCELERE DAGILIMI 2008

ILCELER TOPLAM NUFUS KENTLI NUFUS KENTLI NUFUS PAY %
OSMANGAZI 752217 739.909 984
YILDIRIM 593.768 592.373 998
NILUFER 270502 257248 95.1
INEGOL 213.100 158.575 744
M.KEMALPASA 102.171 56.490 553
GEMLIK 98.770 90.592 917
KARACABEY 79.224 51.642 652
ORHAN GAZI 74120 54333 733
MUDANYA 65.889 47178 716
GURSU 52.948 50,085 %6
YENISEHIR 51.687 29.128 56.4
KESTEL 46.795 36.067 771
[ZNIK 44524 22.170 498
KELES 15.468 3585 232
ORHANELI 24.072 7888 328
BUYUKORHAN 13.542 3423 253
HARMANCIK 8156 4188 513
TOPLAM 2.507.963 2.204.874 879

KAYNAK: TUIK, ADNKS

Bursa ntfusunun yas gruplan itibari ile dagilimi da gayrimenkul sektériine yonelik 6ngériler
agisindan 6nemli bir gostergedir. Calisma ¢ag niifus olarak kabul edilen 15-54 veya 20-64 yag

gruplann toplam nufus igindeki paylari ylizde 61.9 ve ylzde 61.7 ile yaklagik 1.55 milyondur.

TABLO.8 BURSA NUFUSU YAS GRUPLARI DAGILIMI 2008

YAS GRUPLARI NUFUS % PAY
0-14 582.783 232
15-54 1.552.231 61.9
55+ 372.949 14.9
0-19 782.028 312
20-64 1.548.071 61.7
65+ 177.864 71

KAYNAK: TUIK, ADNKS
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I.1.2 BURSA DEMOGRAFi VE NUFUS ONGORULERI 2015

Bursa ilinin ntfus dngdruleri igin Turkiye ve Bursa'nin demografi gdstergelerine iliskin
varsayimlar kullaniimaktadir. Buna gore Turkiye'nin nufus artis hizi 2008 yilinda ytzde
.32 olmustur ve niifus artig hizi iginde bulunulan demografik egilimlere bagl olarak yillar

itibari ile yavaslamaya devam etmektedir.

Turkive ntfus artis hizinin gerileyerek 2015 vilinda yillik yizde 1.10'a ineceg
ongorilmektedir. lllerin nifus artis hizlan ise kendi demografik egilimleri tarafindan
belirlenmektedir. Buna gore Bursa nifus artis hizinin da yavaglayacag), ancak
yavaslamasina ragmen yiksek net gog alma hizinin stirecegi ve bu nedenle Bursa ntfus

artis hizinin Turkiye ortalamasinin tzerinde kalmaya devam edecegi ngorilmektedir.

2008 yilinda ytzde 2.79 olan nifus artig hizinin azalacagi ve 2015 yilinda ytizde 2.50'ye
inecegi varsayllmaktadir. Buna gére 2008 yilinda 2.51 milyon olan Bursa ntfusu 2015
yilinda 3 milyona ulasacaktir. Bursa'nin Tirkiye'nin toplam nifusu igindeki payr da 2008

yilinda ytzde 3.5| iken 2015 yilinda ytzde 3.87'ye cikacaktir.

TABLO.9 BURSA VE TURKIYE NUFUS ARTIS ONGORULERI

TURKIYE NUFUS TURKIYE BURSA NUFUS BURSA BURSA NUFUS
YILLAR ARTIS ORANI % NUFUS (000) ARTIS ORANI % NUFUS (000) PAY %
2009 129 72.439 2.75 2.576 3.56
2010 1.26 73.352 271 2.646 3.61
2011 123 74.254 2.67 2.716 3.66
2012 1.20 75.145 2.63 2.788 372
2013 1.17 76.024 259 2.860 3.77
2014 114 76.891 2.55 2.933 3.82
2015 1.10 71737 2.50 3.006 3.87

Bursa nufusuna iliskin artis dngorilerine bagli olarak kentli ntifus ve kentli hane halki
sayisina iliskin olarak da ongorulerde bulunulmaktadir. 2015 yilina kadar kentlesme
oraninin sinirli dlglide artacagi ve 2015 yilinda ytizde 91.20've cikacag), buna bagli olarak
2008 yilinda 221 milyon olan kentli ntfusun 2015 yilinda 2.74 milyona ¢ikacagi
ongorulmektedir. Kentli hane halki btytkltgt de kigtlmeye devam edecektir. 2008
yilinda 3.62 kisi olan kentli hane halki buytkltigt 2015 vyilinda 3.43 kisi olarak
ongorilmektedir. Buna gore kentli hane halki sayisi da 2008 yilinda 609 bin iken 2015
yilinda 799 bine ¢ikacaktir.
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TABLO.10 BURSA KENTSEL NUFUS VE HANE HALKI SAYISI ONGORULERI

TOPLAM KENTLESME KENTLI KENTLI HANE HALKI  KENTLI HANE

YILLAR NUFUS (000) ORANI % NUFUS (000) BUYUKLUGU Kisi HALKI SAYISI
2008 2.508 8791 2.205 362 609.081
2009 2.576 88.50 2279 3.60 633.056
2010 2,646 89.90 2353 357 659.104
2001 2716 89.40 2427 355 683.662
2012 2.788 89.80 2.503 352 711.080
2013 2.860 90.20 2.579 3.49 738.968
2014 2.933 90.50 2660 3.46 768.786
2015 3.006 91.20 2.741 343 799.125

1.2 KONUT SEKTORU ONGORULERI

Bursa konut sektériine iligkin degerlendirme ve ongériler iki bashk altinda
yapllmaktadir. Bunlar konut sektortine iliskin mevcut durum tespiti ve degerlendirmeler

ile konut ihtiyacr dngérileridir.

1.2.1 KONUT SEKTORU GOSTERGELERI

1.2.1.1 Konut Uretimi

Bursa ilinde konut insaat faaliyetleri ozellikle 2005 yilindan itibaren 6nemli bir
genisleme gdstermeye baslamistir. Bursa ilinde alinan yapi ruhsatlari 2005 yilinda |5 bini,
2006 yilinda 23 bini asmistir. Yapi kullanim izinleri de 2006 yilindan sonra yillik 10 bini
asmistir. Bursa'da konut ingaatlan icin alinan yapi ruhsatlar ile yapr kullanim izin
belgelerinin Turkiye genelinde alinan yapi ruhsatlari ile yapi kullanm izin belgeleri
icindeki payr da 2006 yilindan itibaren ylzde 3'Un Uzerinde gergeklesmistir. 2008 ve
2009 vyil verileri, agiklanan Turkiye geneli rakamlarindan yararlanilarak calisma ekibi

tarafindan tahmin edilmistir.

TABLO.I 1 BURSA ALINAN KONUT YAPI RUHSATLARI VE KULLANIM iZiNLERI

YAPI RUHSATLARI YAPI KULLANIM YAPI RUHSATLARI YAPI iZiNLERI
YILLAR DAIRE SAYISI IZINLERi DAIRE SAYISI PAY % PAY %
2002 2.516 3.811 1.56 2.36
2003 3.819 4195 1.88 258
2004 5.453 2.850 1.65 1.73
2005 15.367 5123 2.82 2.05
2006 23.708 9.178 3.96 312
2007 22.051 11.572 3.80 3.56
2008 (T) 19.387 12.505 3.85 3.50
2009 (T) 15.375 12.750 375 340

KAYNAK: Turkiye Istatistik Kurumu Yapi Izin Istatistikleri, (T) Tahmin.
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1.2.1.2 Konut Stoku

Bursa ili kentsel konut stoku TUIK 2000 yili bina sayim istatistiklerinde 565.59 | olarak
sayllmisti. GYODER, Gayrimenkul Sektérii ve lller Icin Ongériller 2007 calismasinda
Bursa ili konut stoku 2006 vil sonu itibari ile 653.817 olarak hesaplanmistir.

Bursa ilinde 2009 vil sonu itibari ile konut stoku ise yaklagik 727 bin adet olarak
ongorilmektedir. 2006-2007-2008 yillaninda Bursa'da toplam 65.146 konut yapi ruhsati
alinmistir (Alinim yapi ruhsatlarin tamaminin insa edildigi ve birer yil sonra 2007-2009
doneminde konut stokuna eklendigi varsayiimaktadir). 2007-2009 déneminde 3.000
konutun kullanimdan ¢iktigl, 12.000 adet ruhsatsiz konut insa edildigi varsayilmaktadir.

1.2.1.3 Konut Satislari

Turkiye genelinde ve 22 istatistik siniflama bolgesinde gerceklesen konut satiglar
verileri TUIK tarafindan Tapu ve Kadastro Genel Mudurigt'nin TAKBIS sistemine
dayall olarak geyrek dénemler itibari ile agiklanmaya baglamistir. Bursa ile Eskisehir ve
Bilecik konut satislart birlikte yer aldiklarn TR41 istatistiki bolge verisi olarak topluca
aciklanmaktadir. Caligma ekibi olarak 3 ildeki gayrimenkul satiglar konut stoku, konut
Uretimi ve kullanilan konut kredileri baz alinarak Bursa ili konut satig verileri igin

tahminde bulunulmustur.

Buna gore Bursa'da 2008 yilinda toplam 14.362 konut satisi yapilmistir. 2009 yilinda
ise konut satislan yavaglamistir. 2009 vili ikinci geyrek verisi 6.444 adet satig blyuk
Olgtide bu dénemde verilen tapu ve harg tesviklerinden yararlanmak tzere daha once
yapilan satiglanin resmi devir islemlerini igermektedir ve veri bu nedenle sismistir. Bursa

konut satislart Turkiye konut satiglarinin ortalama ylzde 3.5'ni olusturmaktadir.

TABLO.12 KONUT SATISLARI

DONEMLER TURKIYE TR41 BOLGESI (1) BURSA (2) BURSA PAY % (3)
2008 Q1 112.168 5.072 3.550 3.16
2008 Q2 113.088 5.529 3.870 342
2008 Q3 109.333 5168 3618 331
2008 Q4 92.516 4,749 3324 3.59
2009 Q1 108.861 5214 3.650 335
2009 Q2 194.743 9.205 6.444 3.30
2009 Q3 111.913 5.755 4.029 3.60

KAYNAK: Turkiye Istatistik Kurumu Konut Satislar Istatistikleri. (1) TR 41 Bursa-Bilecik-Eskigehir. (2) (3) Calisma Tahmini.
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1.2.1.4 Bireysel Konut Kredileri

Bursa Turkiye genelinde en c¢ok bireysel konut kredisi kullanilan besinci il
konumundadir. 2009 yili Eyldl ay1 verilerine gore Bursa’da kullanilan bireysel konut
kredileri toplami |.15 milyar TL ve toplam konut kredileri icindeki payi ise ylzde

2.9'dur. Bursa bu 6zelligi ile konut sektort igin ilk dnemli 5 ilden biri konumundadir.

TABLO. |13 KONUT KREDILERI

ILLER 2007 MILYAR TL 2008 MILYAR TL 2009 EYLUL MILYAR TL 2009 EYLUL % PAY
ISTANBUL 12.57 1536 16.17 409
ANKARA 440 519 556 14.1

IZMIR 2.50 3.00 316 8.0
ANTALYA 107 134 145 37

BURSA 0.85 1.02 115 29

KAYNAK: Bankacilik Denetleme ve Diizenleme Kurumu

1.2.1.5 Konut Fiyatlari ve Kiralar

Turkiye geneli ile konut piyasalar gelismis onemli iller icin konut fiyatlar ve konut
kiralarina iliskin endeksler hentz c¢ok sinirlidir. Bu ¢ercevede calismada Garanti
Mortgage/Reidin  kurumlarinin 2007=100 bazli konut fiyatlar ve kiralar endeksi

verilerinden yararlaniimaktadir.

Endeks sadece son 2 yili kapsadigi icin hem Turkiye genelinde hem de Bursa'da
kuresel krizin hemen &ncesi ve sonrasi donem incelenmektedir. Kiresel krizin etkileri ile
fiyatlar ve kiralarda once kuvvetli bir gerileme, 2009 vili ikinci geyreginden itibaren ise

artis gorilmektedir.

TABLO.14 BURSA KONUT FiYAT ENDEKSI 2007=100

DONEMLER TURKIYE BURSA
2008 Q1 105.6 100.4
2008 Q2 98.0 94.7
2008 Q3 94.8 92.8
2008 Q4 88.0 83.7
2009 Q1 853 835
2009 Q2 89.8 89.4
2009 Q3 912 89.9

2009 Q4 (1) 91.8 89.2

KAYNAK: Garanti Mortgage/Reidin Emlak Endeksi. (1) Kasim.
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TABLO.I5 BURSA KONUT KiRA ENDEKSI 2007=100

DONEMLER TURKIYE BURSA
2008 Q! 102.8 90.8
2008 Q2 985 95.1
2008 Q3 94.7 916
2008 Q4 88.6 802
2009 Q1 84.6 870
2009 Q2 90.4 90.8
2009 Q3 912 89.8

2009 Q4 (1) 902 873

KAYNAK: Garanti Mortgage/Reidin Emlak Endeksi. (1) Kasim.

1.2.1.6 Konut Talebi

Konut talebinin en 6nemli iki belirleyicisi ihtivag kaynakli talep ile yatinm amagl
taleptir. Ihtiyag kaynakli talebin en &nemli belirleyicisi ise yeni evlienmeler ile olusan ilave
hane halklandir. Yeni hane halklarinin talebi ya mevcut konut stoku i¢inden ya da ilave

konut Uretimi ile karsilanmaktadir.

Bu cercevede Bursa'da evlenme ve bosanma istatistikleri 2004-2009 villari igin agagida

sunulmaktadir.

Bursa'da her vil yaklasik 18.5-20.5 bin arasi evlenme ile ayni sayida konut ihtiyaci (ayn
bir konutta oturulacagi varsayimi ile) ortaya gikmaktadir. Bosanma sayisi ise son (g yilda

5 bine yakin olarak gerceklesmektedir.

Evlenme ve bosanma istatistikleri kent ve kirsal alani kapsadigindan kentsel konut

ihtiyaci agisindan degerlendirilirken toplam sayilar bir l¢tide azaltilarak kullaniimalidir.

TABLO.|16 BURSA KONUT TALEBI YENi EVLENMELER VE BOSANMALAR

YILLAR BURSA TURKIYE
EVLENME BOSANMA EVLENME BOSANMA
2004 18.460 2.664 615.357 91.022
2005 19.098 3.047 641.241 95.895
2006 18.943 4.541 636.121 93.489
2007 19.563 4798 638.311 94.219
2008 20.325 4.904 641.973 99.663

KAYNAK: Turkiye Istatistik Kurumu Evlenme ve Bosanma Istatistikleri
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1.2.2 KONUT SEKTORU ONGORULERI

Bursa'da 2015 yilina kadar toplam 238 bin adet konut ihtiyaci olacag
ongorilmektedir. Konut ihtiyacinin 166 bini hane halki sayisi artigh, 60 bini kentsel

dontstim kaynakli, 12 bini ise yenileme kaynakli olacaktir.

Bursa'da hizli nUfus artis, gog ve kentlesme nedeni ile hane halki sayisinda artis
stirecektir. Nufus ve kentli hane halki sayisindaki artisa iliskin yapilan éngériilere bagli
olarak 2015 yilina kadar 166 bin adet hane halki sayisi artisinin ayni miktarda konut

ihtiyaci ortaya gikaracagl varsayllmaktadir.

Bursa'da hizli kentlesme ve g&¢ nedeni ile yiksek bir carpik ve kagak yapilasma
bulunmaktadir. 2000 yili TUIK Bina sayiminda Bursa'da kentsel alanlarda mevcut konut
stokunun ytzde 35'nin yani yaklagik 194 bin konutun ruhsatsiz oldugu belirlenmistir.
Izleyen yillarda ruhsatl konut tretimindeki artisa ragmen toplam konut stokunun halen

yaklagik yuzde 25'ini kagak konutlar olusturmaktadir.

Bu nedenle Bursa'da ylksek bir kentsel donlsim kaynakli konut ihtiyacr oldugu
ongorilmektedir ve 2015 vilina kadar her yil igin 10 bin adet kentsel dontstim kaynakli

konut ihtiyaci hesaplanmaktadir.

Fiziki kosullart ve vaslan itibari ile kullanimdan gikacak konutlar yerine konulacak
konuttan igin de yillik 2 bin adet (mevcut stokun binde 3'U) yenileme kaynakli konut

ihtiyacr ortaya gikmaktadir.

TABLO.17 BURSA’'DA TOPLAM KONUT iHTIYACI ONGORULERI (000)

YILLAR HANE HALKI SAYISI KENTSEL DONUSUM YENILEME
ARTISI KAYNAKLI KAYNAKLI KAYNAKLI TOPLAM

2010 26 10 2 38
2011 25 10 2 37
2012 27 10 2 39
2013 27 10 2 39
2014 30 10 2 42
2015 31 10 2 43

TOPLAM 166 60 12 238
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Bursa'da secilmis yas gruplan itibari ile niifusun medeni durumu konut ihtiyaci ve talebi
agisindan 6nemli bir gostergedir. 2008 yili itibari ile Bursa'da 20-24 arasi yas grubu icinde
evli olmayanlarin sayisi 74.521 erkek ve 52.042 kadin olmak tzere toplam 126.563, 25-
29 vas arasli grupta evli olmayanlarin sayisi 72.810 ve 30-34 arasi grupta ise toplam
31.420'dir.

Evlenme ¢aginda olup hentiz evli olmayan yaklasik 230 bin kisi dntimtizdeki yillar igin
I'15 bin evlilik ve yaklagik ayni sayida konut ihtiyaci potansiveli olusturmaktadir. Arkadan

gelen 15-19 yas grubu da dnemli bir ilave potansiyeli olusturmaktadir.

TABLO.|8 BURSA NUFUSUN MEDENI DURUMU SEGILI YAS GRUPLARI ITIBARI ILE

YAS GRUBU CiNSIYET EVLi NUFUS EVLi OLMAYAN NUFUS
ERKEK 378 89.629
k) KADIN 5.062 85276
ERKEK 10.743 85264
Ak KADIN 43.054 95.096
ERKEK 61314 109.518
P KADIN 83364 107970
ERKEK 83.161 100.824
S8 KADIN 83.508 97265
ERKEK 83.025 91458
R KADIN 78.398 89316
ERKEK 75.409 81.086
it KADIN 69.384 79209
ERKEK 68.016 72572
s KADIN 61132 70.994

KAYNAK: TUIK, ADNKS
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[l. Bolim

TiCARI GAYRIMENKUL SEKTORD

Bursa gayrimenkul sektorine iliskin ikinci degerlendirme ve 6ngdri bashgl ticari
gayrimenkul sektoridar. Ticari gayrimenkul sektorl Perakende Sektori ve Alisveris
Merkezleri, Turizm Sektort ve Konaklama Tesisleri ile Sanayi ve Lojistik Alanlardan

olusmaktadir.
I1.1 PERAKENDE SEKTORU VE ALISVERiIS MERKEZLERI

Bursa'da perakende sektorl ve aligveris merkezleri perakende sektort, aligveris
merkezi gbstergeleri ve aligveris merkezleri igin 8ngdrilir basliklar ile incelenmekte ve

degerlendirilmektedir.
I1.1.1 PERAKENDE SEKTORU

Bursa'da perakende sektortint hane halklarinin gerceklestirdigi perakende harcamalar
olusturmaktadir. Perakende harcamalarin belirleyicisi ise hane halklarinin ¢zel ttketim

harcamalari ile gelirleri ve ilin toplam safi hasila buydkltguddr.

Bursa ilinin safi hasila buytkltgt, Tarkiye milli geliri icinden aldigi ytzde 3.9 pay
varsayimi ile hesaplanmaktadir. Ttrkiye'nin milli geliri 2007 yilinda 659 milyar dolar,
2008 vilinda ise 741 milyar dolar olmustur. Orta vadeli program &ngoriilerine gére
2009 yilinda 608 milyar dolar olacaktir (Ekonomik kiigtilme ve Turk Lirasinin deger
kaybi etkileri). Buna gére Bursa ilinin toplam safi hasila btytkligi 2007 yilinda 25.7
milyar dolar, 2008 yilinda 28.9 milyar dolar ve 2009 yilinda ise 23.7 milyar dolardir.

Ozel tuketim harcamalan ise sirasi ile 18.1, 20.1 ve 16.6 milyar dolardir. Hane
halklarinin perakende harcamalarinin 6zel ttketim harcamalari igindeki paylari her yil

degismektedir (TUIK tarafindan tiketim harcamalan hane halki tiketim anketi ile iller
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bazinda agiklaniyor). Buna gore Bursa'da hane halklarinin perakende harcamalarinin
ozel tuketim harcamalari igindeki paylari 2007 yilinda ytizde 46.2 ve 2008 yilinda yuzde
43.3 olmustur. 2009 vilinda ise ekonomik krizin etkisi ile ytzde 42.0've indigi

varsayllmaktadir.
Buna gore perakende harcama buytkligi 2007 yilinda 8.36 milyar dolar, 2008 yilinda

8.7 milyar dolar ve 2009 yilinda ise 6.97 milyar dolardir. Gida icecek harcamalar payi
gida disi harcamalara gére daha ytksektir ve 2009'da artmistir.

TABLO.19 BURSA PERAKENDE HARCAMALAR

GOSTERGELER 2007 2008 2009 (1)
SAFI HASILA MILYAR DOLAR 257 289 2317
KISI BASI GELIR DOLAR 10.530 11530 9.195
OZEL TUKETIM HARCAMALARI MILYAR DOLAR 18] 201 166
PERAKENDE HARCAMALAR/OZEL TUKETIM HARCAMALARI % 462 433 40
PERAKENDE HARCAMALAR MILYAR DOLAR

TOPLAM 836 8.70 6.97
GIDA ICECEK 472 551 453
GIDA DIS! 364 319 244

(1) Calisma Tahmini.

11.1.2 ALISVERIS MERKEZi GOSTERGELERI

Bursa'da 6 AVM bulunmaktadir. 2007 yilinda |, 2008 yilinda ise yine | AVM acilmistir.
2009 yilinda yeni agilan AVM olmamistir. 2009 sonu itibari toplam kiralanabilir olan
buytkltgi 190.841 m”dir ve Bursa, Istanbul, Ankara ve Izmir'den sonra dérdiincii sirada
gelmektedir. Bin kisi bagina kiralanabilir olan buytklugi ise 74 m”dir ve 71 m” olan
Turkiye ortalamasinin biraz Uzerindedir. AVM kiralanabilir olan m” basina potansiyel
harcama buyukligl ise ekonomik kigtlmenin etkisi ile 2009 yilinda 36.500 dolara

gerilemigtir.

TABLO.20 BURSA ALISVERIS MERKEZiI GOSTERGELERI

1000 Kisi BASINA KIRALANABILIR M BASINA
YILLAR AVM TOPLAM KIRALANABILIR POTANSIYEL PERAKENDE
SAYISI KIRALANABILIR M? ALAN M? HARCAMA DOLAR
2006 4 92.404 381 56.275
2007 5 166.984 68.4 50.060
2008 6 190.841 761 45.590
2009 6 190.841 740 36.500
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11.1.3 ALISVERIS MERKEZi ONGORULERI

Bursa'da aligveris merkezleri potansiyelini belirfleyecek en énemli gésterge ilin gelir
artisl ve buna bagll olarak kisi basi gelir ile hane halki 6zel tuketim harcamalan ve

perakende harcamalarindaki btytime 6ngdrileri olacaktir.

Bu ¢ercevede Bursa'da safi hasila ve kisi basi gelir ile perakende harcama 6ngériilerinde
bulunulmaktadir. Bursa'nin safi hasila blytkligd ongdriltirken Tarkiye'nin milli gelirinden
aldigi ytizde 3.9 payin degismeyecegi varsayilmaktadir. Turkiye'nin milli geliri igin ise 20 10-
2012 yillarina iliskin olarak Orta Vadeli Programin sirasi ile 641, 665 ve 723 milyar dolarlik
hedefleri alinmaktadir. Izleyen (g yil icin ise ekonominin reel olarak dolar bazinda ytizde
5 buyuyecegi varsayllmakta ve milli gelir buyukltkleri 2013 il igin 760, 2014 vili igin 798

ve 2015 yili igin 818 milyar dolar olarak 6ngoériilmektedir.

Bu varsaym ve ongoruler gergevesinde Bursa'nin safi hasila buytkligt 2008 yilinda
23.7 milyar dolar olduktan sonra 2015 yilinda 32.7 milyar dolara ulagmaktadir. Nufus
artis dikkate alinarak hesaplandiginda kisi bagi gelir ise 2015 yilinda 10.855 dolar olarak

ongdrulmektedir.

TABLO.21 BURSA GAYRISAFi HASILA VE KiSi BASI GELIR ONGORULERI

YILLAR GSH MILYAR DOLAR NUFUS (000) KiSi BASI GELIR DOLAR
2008 289 2.507 11.530
2009 237 2576 9.195
2010 25.0 2.646 9.440
2011 26.1 2.716 9.590
2012 282 2788 10.095
2013 296 2.860 10.330
2014 311 2933 10.580
2015 327 3.006 10.855

Gelir ve perakende harcama buydklugtne iliskin dngorilerin ardindan AVM
kiralanabilir alan ongoérileri yapiimaktadir. Bu amagla oncelikle Bursa'da ontimtzdeki
yillarda fiilen yatinmi devam eden ve agilacak olan AVM'ler gbz 6ntine alinmaktadir.
Buna gore 2010 yilinda kiralanabilir alan biyukltiga 84.000 m* olan | AVM agilacaktir ve
boylece 2010 yilinda Bursa'da toplam kiralanabilir alan AVM alani 278.841 m’, bin kisi
bagina kiralanabilir alan ise 1054 m’ ve m’ basina potansiyel perakende harcama

buytklugt 26.897 dolar olacaktir.
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Bu filli gerceklesme ardindan 2015 vilina kadar bin kisi basgina kiralanabilir alan
buyukluginun 125 m? ve 150 m? olacag varsayimina dayali iki senaryo

gelistiriimektedir.

2015 yilinda bin kisi bagina 125 m? kiralanabilir alan buytiklugi ile Bursa'da toplam
AVM kiralanabilir alan 390.870m?ye ulagmaktadir. Bin kisi bagina 150 m? kiralanabilir alan

buyukligu ise 450.900 m? kiralanabilir alan biyukligtine ulasilmaktadir.

Bin kisi bagina 125 m?” kiralanabilir alan senaryosu ile 2015 yilinda m” basina potansiyel
perakende harcama buyukltgu 29.170 dolar, 150 m? kiralanabilir alan senaryosu ile de
25.280 dolar olmaktadir.

Iki ayri senaryo éngériilerine gére 2010 yili sonrasinda Bursa'da azami 100-120 bin m*

arasi ilave AVM kiralanabilir alan yatinmi potansiyeli oldugu gortilmektedir.

TABLO.22 BURSA ALISVERIS MERKEZLERI iCIN ONGORULER

1000 KiSi BASINA KIRALANABILIR TOPLAM KiRALANABLIR
YILLAR ALAN M2 ALAN M?
NUFUS (000) A SENARYO B SENARYO A SENARYO B SENARYO
2009 2.578 740 740 190.841 190.841
2010 2.646 105.4 105.4 278.841 278.841
2011 2.716 110.0 1100 298.760 298760
2012 2.788 1150 120.0 320620 334.560
2013 2.860 1200 130.0 343.200 371.800
2014 2.933 1250 140.0 366.625 410.620
2015 3.006 130.0 1500 390.780 450.900

TABLO.23 BURSA ALISVERIS MERKEZLERI iCIN ONGORULER

PERAKENDE KIRALANABILIR TOPLAM KIRALANABILIR ALAN BASINA POTANSIYEL
YILLAR HARCAMALAR ALAN M PERAKENDE YILLIK HARCAMA DOLAR
MILYAR DOLAR A SENARYO B SENARYO A SENARYO B SENARYO
2009 6.97 190.841 190.841 36.500 36.500
2010 750 278.841 278.841 26.897 26.897
2011 820 298.760 298.760 27445 27445
2012 9.10 320.620 334.560 28.382 27200
2013 9.75 343.200 371.800 28.410 26.225
2014 10.45 366.625 410.620 28.500 25.450
2015 1140 390.780 450.900 29.170 25.280
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1.2 TURIZM SEKTORU VE KONAKLAMA TESISLERI

Ticari gayrimenkuller iginde ikinci sirada konaklama tesisleri ve onunla iligkili olarak

turizm sektorl incelenmekte ve degerlendiriimektedir.

Bursa turizm potansiyeli yiksek bir il olmasina ragmen konaklama tesisleri kapasitesi,
konaklayan sayisi ve turizm gelirleri gibi gbstergeler itibari ile potansiyelinin ¢ok altinda

turizm faaliyetleri gerceklesmektedir.

Bursa turizm gesitliligi agisindan en zengin potansiyele sahip ¢ok az ilimizden biri
konumundadir. Bursa kig turizmi, saglk turizmi, tarih ve kiltir-inang turizmi, Iznik ve
Uluabat géllerinde alternatif su sporfar, Uludag milli kampi ile doga sporlan ve Marmara

deniz kiyilarindaki yaz turizmi ile turizm gesitliligine ve potansiyeline sahip bulunmaktadir.

Bursa'da mevcut turizm potansiyell sanayilesme ve ona bagli kentlesme (carpik) ile
ntfus artisi baskisi gibi konularin dne ¢ikmasi ve agir basmasi ile yeterince

degerlendirilememistir.

Bursa konaklayan kisi sayisi ve geceleme sayisi itibari ile Turkiye turizminden ¢ok sinirli
pay almaktadir. Turizm Bakanligi'nin yayinladigi konaklama istatistiklerine gére Bursa'da
konaklayan yabanci turist sayisi 2007 yilinda 99 bin, yerli turist sayisi ise 372 bin ve toplam

471 bin olmustur. Bursa’nin konaklayan yabanci turistler iginde payr ylizde 0.67'dir.

Yerli turistler igin ise ylzde 3.09'dur. Bursa Valiliginin verilerine gore 2008 yilinda
yabanci konaklayan sayisi 80 bin, verli sayisi 383 bin ve toplam 463 bindir. Geceleme
sayllan itibari ile de turizm faaliyetleri zayiftir. Yabancilanin Turkiye'deki gecelemelerinin

ytizde 0.42'si Bursa'da yapilmaktadir.

TABLO.24 BURSA TURIZM GOSTERGELERI KONAKLAYAN KiSi SAYISI (000)

YILLAR YABANCI YERLI TOPLAM
(000) % PAY (000) % PAY (000) % PAY
2003 101 1.12 285 3.38 386 222
2004 98 0.89 325 334 423 2.04
2005 102 0.79 383 3.66 485 2.07
2006 88 0.74 364 315 452 1.93
2007 99 0.67 372 3.09 47 1.76

KAYNAK: Turizm Bakanligi Konaklama Istatistikleri
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TABLO.25 BURSA TURIZM GOSTERGELERiI GECELEME SAYISI (000)

YILLAR YABANCI YERLI TOPLAM
(000) % PAY (000) % PAY (000) % PAY
2003 186 0.46 516 318 702 1.22
2004 201 0.40 610 332 811 1.19
2005 199 035 614 326 813 1.08
2006 201 0.43 617 2.87 818 1.20
2007 239 042 659 2.96 898 1.14

KAYNAK: Turizm Bakanligi Konaklama Istatistikleri

Bursa'da ozellikle sanayilesme ve kagak yapilasma ve hizli-garpik kentlesme sonucu
hem sahip olunan tarihi varliklar yeterince turizm faaliyetlerinde kullanilamamakta, hem

de turizm ve konaklama tesisleri igin yeterli ve uygun alanlar yaratilamamaktadir.

Bursa'da Turizm Bakanligi Konaklama Tesisleri Istatistiklerine gére 2007 sonu itibari ile
turizm isletme belgeli 47 tesis 3.083 oda ve 6.334 yatak kapasitesi bulunmaktadir. Bursa
Valiligi verilerine gore ise 2008 sonu itibari ile turizm isletme belgeli 47 tesis, 3460 oda

ve 7.268 yatak kapasitesi mevcuttur.

2007 sonu itibari ile turizm yatinm belgeli 9 tesisin 1.338 oda ve 2.818 yatak yatinmi
stirmekteydi ve bunlarin bir kismi 2008 yilinda hizmete girerek Valilik verileri igindeki

artisi saglamiglardir.
2008 sonu itibari ile Bursa Valiliginin istatistiklerinde yer alan turizm kapasitesi; il

merkezinde 24 tesis, |1.667 oda ve 3.435 yatak, ilelerde 14 tesis, 480 oda ve 976 yatak
ile Uludag'da 9 tesis, 1313 oda ve 2.857 yatak seklinde dagilmaktadir.

TABLO.26 BURSA TURIZM GOSTERGELERI KONAKLAMA TESISLERI 2007

TESISLER TESIS SAYISI ODA SAYISI YATAK SAYIS|
ADET % PAY ADET % PAY ADET % PAY
Isletme Belgeli 47 19 3.083 12 6.334 12
Yatinm Belgeli 19 24 1.348 12 2.828 11

KAYNAK: Turizm Bakanligi Konaklama Tesisleri Istatistikleri

Bursa'da turizm potansiyeline ragmen turizm faaliyetlerinin sinirli kalmasi
konaklamalarin da kisa olmasina ve doluluk oranlannin dustik kalmasina yol agmaktadir.
Yabancilarin ortalama konaklama stiresi 2 gecenin biraz Uzerindedir. Yerlilerin ise 2

gecenin altindadir. Doluluk oranlari ise ytizde 40-44 araliginda gerceklesmektedir.
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TABLO.27 BURSA TURIZM GOSTERGELERI (Yatak Sayisi, Ortalama Kalis Siiresi ve Doluluk Orani)

YILLAR ORTALAMA KALIS GUN DOLULUK YATAK

YABANCI YERL TOPLAM ORANI % SAYISI

2003 1.84 181 182 3800 6.208
2004 2.05 1.88 1.92 41.05 5.956
2005 1.95 1.60 1.68 42.49 5.999
2006 2.30 1.72 1.81 40.09 6.271
2007 242 179 191 43.96 6.334

KAYNAK: Turizm Bakanligi Konaklama Istatistikleri

Bursa ilinde turizm potansiyelinin degerlendirilmesi icin oncelikle tarihi-kulttrel ve
dogal mirasin korunmasi, kentsel dontstim ve koruma projeleri ile yeniden turizm
faaliyetleri icin uygun ve cazip hale getiriimesi gerekmektedir. Kentsel dontistim, prestijli
yatinrm alanlan, yeni cazibe alanlar, ¢oktntd alanlarinin modernlestiriimesi ve ulagim
projeleri ile uyumlu bir turizm gelisme programi uygulanmali ve konaklama tesisleri igin

uygun alanlar yaratiimalidir.

Bu gercevede kis turizmi, tarih kilttr inang turizmi, saglik turizmi ve alternatif ve doga
sporlari turizminin gelisimi ile birlikte ilave konaklama tesisleri ihtiyaci olacaktir. Orta
vadede 500 bin, uzun vadede ise | milyon yillik konaklayan sayisi hedefine de bagli

olarak:

I. Tarih ve kiltir turizmine yonelik konsept ve butik sehir otellerine (4 yildiz, 3 yildiz
dellix)

2. Saglik turizmi amagli nitelikli yeni konaklama tesislerine (5 yildiz, 4 yildiz)

3. Kig turizmi ve alternatif doga sporiarina yonelik konaklama ve spor tesislerine

4. Cok amagli, is, kongre, sanat, fuar etkinliklerine yonelik otellere (5 yildizli, az sayida 2-

3 vildizli) ihtiyag olacag dngorilmektedir.

1.3 SANAYI VE LOJiSTIK ALANLAR

Ticari  Gayrimenkuller icinde Uglnct olarak sanayi ve lojistik alanlan
degerlendirilmektedir. Bursa bir sanayi sehri olarak gelismis ve buytUmdusttr. Bursa'da
sanayi 1960l yillarin ortasindan itibaren hem planli ve organize alanlarda hem de
bunlarin disindaki alanlarda hizli bir buytime gostermistir. Turkiye'nin ilk planl organize

sanayi bolgesi Bursa'da kurulmustur.
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Bursa'da faaliyet gosteren 10 organize sanayi bolgesi bulunmaktadir. Bursa'da sanayi
organize sanayi bolgelerinin disinda kent merkezine yakin ve kent ¢eperinde de

buyumustr. Bu bélgelerde sanayi ve konut alanlar ig ice kalmigtir.

Bursa'nin cografi olarak genisleme sikintisi genis sanayi alanlannin sehir merkezi
geperine yakin kurulmasi ile daha da artmigtir. Sanayi alanlari verimli tanim alanlarinin
bulundugu bolgeye dogru genislemistir. Planli ve plansiz hizli sanayi gelisimi Bursa'ya

g6¢U ve carpik-kagak yapilasmay da hizlandirmistir.

Bursa'da mevcut faal 10 organize sanayi bolgesinden yeni kurulan 4'U hari¢ doluluk
oranlan yuksektir. Yeni sanayi bolgeleri de dolmaktadir. Bursa'da ayrica Osmangazi Deri
Organize Sanayi Bolgesi, Inegsl Mobilya Ihtisas Organize Sanayi Bélgesi ile 75. Y1l Karacabey
KOBI Organize Sanayi Bolgelerinin yapim ve altyapi galismalari devam etmektedir. Bunlara
ilave olarak Samanli, Kayapa, Barakfakih ve Tekstil Boyahane Organize bolgelerinin kurulug
islemleri stirmektedir. Bursa'da ayrica Gemlik ilcesinde 82.5 hektar alan tzerinde kurulu ve
170 tesisin yer aldigi serbest bolge ile Uludag Universitesi icinde 471.230 m? alana sahip

Uludag Teknoloji Gelistirme Bolgesi bulunmaktadir.

Bursa'da sanayi bolgeleri kapasite olarak azami genisleme gdstermis olup fiziki
sinirlarina yaklasmaktadir. Bu nedenle sanayi yatirimlart ile ilgili olarak bosluk olan ve yeni
kurulmakta olan organize sanayi bolgelerine talep devam edecektir. Bursa'nin ekonomik
gelismesi ve Marmara metropoll iginde yuklendigi ekonomik islevler ¢ergevesinde

Bursa'da lojistik alanlar ihtiyaci da strecektir.

TABLO.28 ORGANIZE SANAYi BOLGELERI

ORGANIZE SANAYi BOLGELERI ALAN HEKTAR PARSEL SAYISI TESIS SAYISI
BURSA 0SB 646 283 186
INEGOL OSB 221 106 74
DEMIRTAS OSB 475 542 309
GURSU 0SB 107 128 74
NILUFER OSB 232 287 195
M.KEMALPASA OSB 220 69 7
BATI (HASANPASA) OSB) 120 13 43
KESTEL OSB 72 130 68
YENISEHIR OSB 225 263 2
M.KEMALPASA MERMERLER OSB 67 125 8
OSMANGAZI DERI OSB 173 148 YAPIM
75. YIL KARACABEY KOBI OSB 450 640 YAPIM
INEGOL MOBILYA IHTISAS OSB - - YAPIM

KAYNAK: Bursa Il Cevre Degerlendirme Raporu 2008
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