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Baskanin Mesaji

Uzun yillardir Tiirkiye ekonomisinin lokomotif sektdri olma 6zelligini koruyan gayrimenkul sektéri, bu basarisini
sadece Ulkemizin buytiksehirlerinde degil Anadolu’nun bir¢ok sehrinde de géstermektedir. Bu baglamda,
sektorimizdeki ‘Gelisen Kentler’ kavrami da her gegen giin 6nem kazanmaktadir. “Tiirkiye’nin Gayrimenkul
Platformu GYODER'’ olarak Istanbul, Ankara ve izmir gibi gelismis kentler disinda, gelismekte olan sehirlerin de
tlkenin gelisimi ve degisimi agisindan buytik bir firsat oldugunu dustintiyoruz. Bu dogrultuda, Anadolu’da gelismis olan
sehirlere atfettigimiz 5nem cercevesinde gesitli kentlerde Gelisen Kentler Zirveleri diizenliyoruz. Iste bu zirvelerin
bir uzantisi niteligini tasiyan ve Gaziantep Ticaret Odasi tarafindan diizenlenen Insaat Sektoriiniin Diinyadaki ve
Turkiye’deki Durumu, Sorunlari; Gaziantep Ozelinde Sektériin Gelecegi ve Alinacak Onlemler Paneli’ne GYODER
olarak destek vererek “Gaziantep Gayrimenkul Sektorii Degerlendirme ve Ongériiler 2020” raporunu hazirladik.

Tarihi ve kilttrel mirasinin yaninda ¢agdas calismalariyla, diinyada da 6rnek olarak gésterilen ve stirdiirilebilir
gelismislik diizeyinde, yasam kalitesi yiiksek bir sehir olan Gaziantep, &zellikle son dénemdeki ¢alismalari ile
Turkiye’nin bir¢cok sehrine de 6rnek olmaktadir. Kentsel dénisiim kapsamindaki projeleri ile dikkat ¢eken ve
gayrimenkul sektoriinde yiiksek yatirim potansiyeli tasiyan bu énemli sehrin degerinin ortaya konmasi sehrin
gelisiminin surekliligi icin biiytik dnem arz etmektedir. Essiz tarihi, sosyal ve kiiltiirel zenginlikleri, sanayi, ticaret ve
turizm alanindaki gelismisligi ile Turkiye’nin 6nde gelen illeri arasinda yer alan Gaziantep; diinya sehri olma yolunda
emin adimlarla ilerlerken, bizler de bu sehrin tasidigi potansiyeli tiim hatlari ile ortaya ¢ikarmasina yardimei olma
gayreti icerisindeyiz.

Gaziantep'e 6zel hazirladigimiz “Gaziantep Gayrimenkul Sektorii Degerlendirme ve Ongoriiler 2020” raporumuz ile
sektor temsilcilerine ve yatirimcilara kaynak olacak nitelikte bilgiler vermeyi amagliyoruz. Raporda, Gaziantep’in
ekonomik ve demografik yapisi incelenerek sehrin gayrimenkul sektérii; konut, ticari, turizm, sanayi ve lojistik
basliklari altinda detayli olarak ele alinmakta ve gelisen kent potansiyeline iliskin 6ngoriiler yapiimaktadir.
Calismamizin sektdrimiizle birlikte Gaziantep’in basarisina ortak olmak isteyen tiim yatirimcilara faydal bir kaynak
teskil etmesini temenni eder, emegi gecen herkese tesekkiirlerimi sunarim.

Saygilarimla,

Aziz TORUN
GYODER
Yonetim Kurulu Bagkani
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Sunus

Gayrimenkul sektoru tilkemizde hizh biytime ve gelismesini stirdiirmekte olup, bu gelisim gerek konut, gerekse ticari
gayrimenkul alanlarinda birlikte yasanmaktadir. Bir yandan nitelikli sehirlerin yaratilmasi ihtiyaci, diger yandan surdirulebilir
ve kaliteli yasam alanlarina duyulan gereksinim ile birlikte Tuirkiye’de gayrimenkul sektéri sayisal buyuklukler ile élgtilen
biiyiimesinin yani sira nitelik yoniinden de ilerleme gésterdigi bir asamaya ulasmis bulunmaktadir.

Ozellikle son yillarda insaat sektdriine yapilan yogun yatirimlar ve dnemli hukuki diizenlemelerin de etkisiyle, sadece
istanbul-Ankara-izmir gibi biiyiik sehirlerde degil, Anadolu’nun 6nde gelen bircok sehrinde de hizli ilerlemenin etkileri
goze carpmaktadir.

Gerek tarihi ve kiiltiirel yapisi, gerekse son yillardaki gelisimi ile dikkatleri tizerine ceken GAZIANTEP sehri, gevre iller

ile yogun etkilesimi sayesinde Turkiye’nin dnemli bir gayrimenkul yatirim merkezi haline déntismeyi basarmistir. Sektor
aktorlerine ve yatirimcilarina fikir vermek amaciyla, GYODER “Gaziantep Gayrimenkul Sektériu Degerlendirme ve
Ongériiler 2020” baghgi altinda bir arastirma raporu hazirlanmistir. Bu calismada, Gaziantep’in cografi konumuna deginilmis,
sehrin ekonomik yapisi, niifus ve demografik gostergeler 1siginda detayl bir sekilde incelenmistir. Ayrica Gaziantep
gayrimenkul sektori; konut, ticari, turizm, sanayi ve lojistik piyasalar basliklarinda ele alinmis, sehrin gelecegine yonelik
ongoriler yapilmis ve gelisen bir sehir olarak Gaziantep’in yatirimcilar agisindan potansiyel durumu ortaya konulmaya
calisilmistir.

Yapilan calisma, analiz ve 6ngoriilerin GAZIANTEP gayrimenkul sektoriine ve sektoriin tiim paydaslarina katki saglamasini
dileriz. Sektdriimiize kazandirilan bu yayina sagladiklari destek ve katkilardan &tiirii GAZIANTEP TICARET ODASI'na
tesekkiirlerimizi sunariz.

SUBAT 2015
Nesecan CEKICI

GYODER Yénetim Kurulu Uyesi
Arastirma ve Rapor Uretim Komitesi Bagkani
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KONUT SEKTORU VE KONUT PiYASALARI

Gaziantep gayrimenkul sektdrdii ile ilgili degerlendirme ve &ngoriiler iki ana baslikta yapilmaktadir. Bunlardan ilki konut
sektorudiir. Konut sektori ile ilgili degerlendirme ve 6ngoriilerin temel amaci 2020 yilina kadar Gaziantep’te olusacak
konut ihtiyacini 6ngérmek ve konut talebi ile arzini etkileyecek unsurlari ortaya koymaktir. Bu amagla ilk bsliimde konut
ihtiyacini, talebini ve arzini etkileyen unsurlar degerlendirilmekte ve 2020 yilina iliskin dngdriiler yapilmaktadir.

1.1. Demografi ve nufus ongoruleri

Konut ihtiyaci ile konut talebini belirleyen unsurlarin basinda demografi ve niifus gelismeleri gelmektedir. Bu nedenle
oncelikle Gaziantep’te demografi ve niifus gelismeleri ve egilimleri degerlendirilmekte, ardindan bu egilimlere ve kullanilan
varsayimlara bagl olarak nuifus 6ngorileri yapilmaktadir. Bu 6ngorilerde niifus byikliig, niifus artis hizi, net gog
hareketleri, kentlesme ve kentli niifus, hane halki biytklikleri ve hane halki sayilari dnemli degiskenleri olusturmaktadir.

1.1.1 Gaziantep demografi ve nifus gostergeleri

Gaziantep ilinin demografi ve niifus géstergeleri icin 2007 yilinda hayata gegen Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verileri
kullanilmaktadir: Temel alinan ADNKS sekiz yillik verileri icermektedir. Gaziantep iline iliskin demografi ve niifus
gostergeleri icin 2007-2014 yillari arasindaki veriler kullaniimakta ve degerlendiriimektedir.

Gaziantep, niifus buytikltgii itibari ile Turkiye’nin sekizinci biiytik olmay: stirdirmektedir. Gaziantep niifusu 2007 yilinda

1,56 milyon iken 2014 yilinda 1,89 milyona ulasmisti. Gaziantep niifusunun toplam Tiirkiye niifusu igindeki payr 2007
yilinda yiizde 2,21 iken 2014 yilinda yiizde 2,43’e yiikselmistir.

B TABLO 1 GAZIANTEP NUFUSU VE PAYI

YILLAR GAZIANTEP TURKIYE GAZIANTEP PAYI%
2007 1.560.023 70.586.256 2,21
2008 1.612.223 71.517.100 2,25
2009 1.653.670 72.561.312 2,28
2010 1.700.763 73.722.988 2,31
2011 1.753.596 74.724.269 2,35
2012 1.799.558 75.627.384 2,38
2013 1.844.438 76.667.864 2,41
2014 1.889.466 77.695.904 2,43

KAYNAK: TUIK; ADNKS
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Gaziantep ilinin niifus artis hizi Turkiye ortalamasinin tizerindedir ve bu egilim son sekiz yil boyunca da stirmistiir.
Gaziantep ilinin nifus artis hizi goreceli olarak daha yiiksektir. ADNKS verilerine gére Gaziantep’te niifus artis hizi 2008
yilinda binde 32,91, 2011 yilinda ise binde 30,60 olarak gerceklesmistir. 201 | yilindan sonra niifus artig hizinda yavaglama
yasanmaktadir: 2014 yilinda Gaziantep’in niifus artis hizi binde 24, 10’a inmistir. Ttirkiye’nin niifus artis hizi ise 2008 yilinda
binde 13,10 iken 2010 yilinda binde 15,88 olarak hesaplanmistir: Tirkiye’'nin nufus artisi izleyen yillarda yavaglamig ve 2014
yilinda binde 13,40 olarak gerceklesmistir.

Gaziantep ilinin niifus yogunlugu Tirkiye ortalamasinin 6nemli 6lclide iistiindedir. 2007 yilinda 225 kisi olan niifus
yogunlugu 2010 yilinda 249 kisiye yiikselmistir. Nufus yogunlugu 2014 yilinda ise 277 kisi olmustur. Tirkiye genelinin nifus
yogunlugu ise sirasi ile 2007 yilinda 92 kisi iken 2014 yilinda 101 kisiye yiikselmistir. Gaziantep, istanbul, Kocaeli ve izmir’in
ardindan nufus yogunlugu en yiiksek dérdiincii ildir.

B TABLO 2 GAZIANTEP NUFUS ARTIS HIZI VE YOGUNLUGU

YILLAR NUFUS ARTIS HIZI %0 (1) NUFUS YOGUNLUGU KiSi/km2
GAZIANTEP TURKIYE GAZIANTEP TURKIYE

2007 ) 11,70 225 92

2008 32,91 13,10 236 93

2009 25,38 14,50 243 94

2010 28,08 15,88 249 26

2011 30,60 13,50 257 97

2012 25,90 12,00 264 98

2013 24,60 13,70 270 100

2014 24,10 13,40 277 101

KAYNAK: TUIK; ADNKS
(1) ADNKS verilerindeki iyilegtirme ve diizeltmeler nedeni ile ilk yillarda dalgali veriler olugmustur.
(2) 2007 yilinda ADNKS'ne gecildigi igin niifus artig hizi verisi yayinlanmanistir:

Tirkiye’'de niifus gelismelerinde gdgler halen etkili olmaya devam etmektedir. Bu nedenle Gaziantep ilinin gég verileri de
demografik gelismeler cercevesinde degerlendirilmektedir. Hemen belirtmek gerekir ki bu asamada yapilacak olan gég
degerlendirmeleri sadece yurtici yerlesiklerin yaptiklari i¢ gogti icermektedir. Gaziantep ili hem yiiksek gog almakta hem de
yuiksek go¢ vermektedir. Gaziantep ili 2007-2012 yillari arasinda net gég alan bir il konumunda yer almistiz Ancak Gaziantep
ilk kez 2013 yilinda net goé¢ vermistir. Alinan net gég¢ 2010-201 | déneminde 7.357 kisiye kadar yiikseldikten sonra
2012-2013 déneminde 313 kisi net gog verilmistir:

2008 yilinda yayimlanan “Tiirkiye'de i¢ Gégler ve Gog Edenlerin Nitelikleri” adli calismaya gére Gaziantep 1975 ile 1995
yillari arasinda net gé¢ veren bir il konumunda iken 1995-2000 yillari arasinda net gog alan il konumuna gelmistir. Gaziantep
2000’li yillarda da net gog alan bir il konumunu sitirdiirmiistir. Bélgenin ekonomi ve ticaret merkezi olarak gelismesi ile
birlikte Gaziantep diger illerden is bulma amaci ile net gog alir hale gelmistir. Gaziantep’e egitim amaciyla gég edenlerin
sayisi da yiiksektir. Ug Uiniversiteye sahip il cevre illerden 6grencilere ev sahipligi yapmaktadir.

Ancak 2012-2013 yilinda uzun siire sonra ilk kez net gég verilmistir. Net go¢ verilmesinde sehrin ekonomik ve sosyal
kapasitesinin artik yeni niifusu emmekte zorlanmasi dnemli rol oynamistir. Ayrica gliney komsularindan gelen yabanci géci
ve miiltecilerin de sehirdeki olagan sosyal gelisme egilimini zorladigi ve degistirmekte oldugu distiniilmektedir. Yabanci
gocii ve miiltecilerin etkisi-baskisi ile Gaziantep’te yerlesikler daha cok gogc etmeye baslamistir.

Bl TABLO 3 GAZIANTEP GOC GOSTERGELERI

YILLAR ALDIGI GOC VERDIGi GOC NET GOC GOC HIZI %0
2007-2008 37.184 36.229 + 955 0,59
2008-2009 36.075 34.125 +1.950 1,18
2009-2010 40.380 36.327 + 4.053 2,39
2010-2011 45.991 38.634 +7.357 4,20
2011-2012 41.672 39.410 +2.262 1,29
2012-2013 41.978 42,291 -313 -0,20

KAYNAK: TUIK; ADNKS
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Mutlak niifus artis hizi ve gog verileri 1siginda Gaziantep ilinin niifus artis kaynaklarinin dagilimi degerlendirildiginde kent
kaynakli ntifus artisi esas kaynag olusturmaktadir. Mutlak nuifus artis hizi net gécten de etkilenmektedir. 201 | net géglin en
yliksek oldugu senedir ve niifus artis hizi binde 30,60 ile yine yiiksek bir orana ulasmistir.

I TABLO 4 GAZIANTEP NUFUS ARTISININ KAYNAKLARI

YILLAR KENT KAYNAKLI NUFUS ARTISI NET GOG KAYNAKLI NUFUS ARTISI  TOPLAM ARTIS

MIKTAR ORAN %0 MIKTAR ORAN %0 MIKTAR ORAN %0
2008 51.245 32,32 955 0,59 52.200 32,91
2009 39.497 24,20 1.959 1,18 41.447 25,38
2010 43.040 25,69 4.053 2,39 47.093 28,08
2011 45.476 26,74 7.357 3,86 52.833 30,60
2012 43.700 24,92 2.262 0,98 45.962 25,90
2013 45.193 25,11 -313 -0,51 44.880 24,60

2013 yilina gelindiginde mutlak nufus 44.880 kisi artmisken, kent kaynakli nifus artisi 45.193 kisi olmus, 313 kisi ise net go¢
verilmistir. 2013 yilinda niifus artisi tamamen kent kaynakli olurken net gé¢ niifus artisini negatif etkilemistir Gaziantep’in
net goc vermeye baglamasi bundan sonrasi icin yapilacak olan niifus 6ngériileri varsayimlari icin de biiyiik
onem tasimaktadir.

Gaziantep’te 2012 yili itibari ile nifusun yiizde 89,18 nin il ve ilce merkezlerinde yani kentsel alanlarda yasadigi 6lctilmustir.
Buna gore Gaziantep’te kentli nufus biiyuklugii 2012 yilinda 1,60 milyon kisidir. Gaziantep 2012 yilinda kentlesme orani
yuksek illerimiz iginde yer almigtir. Tirkiye genelinde 2012 yilinda kentlesme orani ise yiizde 77,28 olmustur.

2013 yili yerel secimleri dncesinde yapilan kanuni diizenleme illerin birgogunda il ve ilge merkezleri disinda yer alan yerlesim
merkezlerinin statileri degistiriimis ve il ve ilce sinirlart icinde degerlendirilemeye baslanmistir. Niifus istatistiklerinde de il ve
ilce merkezi niifuslari 2013 yilinda itibaren bu yeni diizenleme ¢ergevesinde hesaplanmaya baglanmistir.

Bu nedenle Gaziantep ilinde 2013 yilinda itibaren niifusunun tamami il ve ilge merkezlerinde yasar olarak gériilmektedir.
Kentlesme orani da fiillen olmasa da hukuki diizenleme gergevesinde yiizde 100 olarak gériilmektedir. Béylece diger birgok
ilde oldugu gibi Gaziantep’te de gercek anlamda kentlesme oraninin ve egiliminin verilere bagli olarak izlenmesi olanag| da
ortadan kalkmistir.

B TABLO 5 GAZIANTEP KENTLi NUFUS VE KENTLESME ORANI

YILLAR KENTLi NUOFUS KENTLESME ORANI %
GAZIANTEP TURKIYE GAZIANTEP TURKIYE

2007 1.342.518 49.747.859 86,28 70.48
2008 1.410.286 53.611.723 88,12 74.96
2009 1.454.097 54.807.219 87,93 75.54
2010 1.501.566 56.222.356 88,29 76.26
2011 1.556.149 57.385.706 88,70 76,80
2012 1.604.933 58.448.431 89,18 77,28
2013* 1.844.438 70.034.413 100,0 91,35
2014* 1.889.466 71.286.182 100,0 91,75

KAYNAK: TUIK, ADNKS, *yeni kanuni diizenleme ile getirilen stattiye gére tim il niifusu il ve ilce merkezlerinde yagamaktadir

Gaziantep ilinde kentli nifus 2013 yilindan itibaren yeni yapilan diizenlemeler cercevesinde kentin tim niifusu olarak
hesaplanmaktadir. Bu gercevede kentli niifus 2014 yilinda 1,89 milyon kisidir. Kentli ortalama hane halki biiytikltigii TUIK
tarafindan 2013 yilina kadar agiklanmis olup 2013 yili icin 4,5 kisidir. 2014 yilinda 4,45 kisi oldugu varsayllmaktadir. Ortalama
kentli hane halki biytikliiklerine bagh olarak Gaziantep’te kentli hane halki sayisi 2013 yilinda 409.875 ve 2014 yilinda 424.600
olarak hesaplanmaktadir.
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B TABLO 6 GAZIANTEP KENTLi HANE HALKI SAYISI VE BUYUKLUGU

YILLAR KENTLI NUFUS KENTLI HANE HALKI BUYUKLUGU Kisi KENTLI HANE HALKI SAYISI

2007 1.342.518 4.82 278.530
2008 1.410.286 4.80 293.810
2009 1.454.097 4.77 304.842
2010 1.501.566 4.75 316.120
2011 1.556.149 4,72 329.693
2012 1.604.933 4,60 348.898
2013* 1.844.438 4,50 409.875
2014* 1.889.466 4,45 424.600

KAYNAK: TUIK, ADNKS, *Yeni kanuni diizenleme ile getirilen stattye gore tim il nifusu il ve ilce merkezlerinde yasamaktadir

Gaziantep niifusunun yas gruplari itibari ile dagilimi da gayrimenkul sektériine yonelik dngériiler agisindan énemli bir
gostergedir. Calisma ¢ag niifus olarak kabul edilen 15-54 veya 20-64 yas gruplarin toplam nufus icindeki paylarinin 2010
yilindan bu yana arttig gériilmektedir ve 2014 yilinda ylizde 56,1 | ile ylizde 52,16’ya yiikselmistir. 2014 yilinda 15-54 yas
grubu calisma ¢agi nufus yaklasik 1.060 bin kisi ve 20-64 yas grubu calisma ¢agi niifus ise yaklasik 986 bin kisidir.

B TABLO 7 GAZIANTEP NUFUSU YAS GRUPLARI DAGILIMI

2010 2014

YAS GRUPLARI NUFUS %PAY NUFUS %PAY
0-14 596.273 35,06 626.398 33,16
15-54 936.081 55,50 1.060.182 56,11
55+ 168.409 9,44 202.886 10,74
0-19 758.174 44,58 811.333 42,94
20-64 865.954 50,91 985.568 52,16
65+ 76.635 4,51 92.565 4,90

KAYNAK: TUIK, ADNKS

Gaziantep ili 9 ilgeye sahiptir. Sahinbey, Sehitkamil ve Oguzeli ilgeleri kentin merkez ilgeleri olup toplam niifusun yiizde 84’
merkez ilgelerde yasamaktadir. Nizip ve Islahiye niifusu géreceli yiiksek diger iki ilgedir.

iige niifuslarinin 2010 yilindan bu yana gelisimi degerlendirildiginde merkez ilgeler olan Sahinbey ve Sehitkamil’de niifusun
onemli dlgtide arttigi goriilmektedir. Nizip ilgesinde de goreceli bir niifus artisi vardir. Gaziantep’te sanayilesme ve hizli
kentlesme ile birlikte merkez ilceler ve Nizip disinda kalan ilge nufuslari 2010 yilinda bu yana hemen ayni kalmis veya
gerilemistir.

Il TABLO 8 GAZIANTEP NUFUSU ILCELERE DAGILIMI

iLCELER TOPLAM NUFUS 2010 2014
NUFUS HANEHALKI ORTALAMA  HANEHALKI

BUYUKLUGU Kisi SAYISI
SAHINBEY 743.685 845.528 4,26 198.481
SEHITKAMIL 626.913 710.853 4,67 152.217
ARABAN 32.213 31.835 4,95 6.431
ISLAHIYE 65.531 65.869 4,43 14.869
NizipP 133.093 136.365 4,38 31.134
OGUZELI 29.123 29.526 4,57 6.461
YAVUZELI 21.478 21.333 5,26 4.056
KARKAMIS 11.097 10.438 4,48 2.330
NURDAGI 37.630 37.719 4,56 8.272
TOPLAM 1.700.763 1.889.466 4,45 424.600

KAYNAK: TUIK, ADNKS
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1.1.2 Gaziantep demografi ve nifus ongorileri 2023

Gaziantep ilinin niifus éngdriileri igin Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun Tiirkiye ve Gaziantep'in demografi gostergelerine
iliskin varsayimlari kullanilmaktadir. Tiirkiye istatistik Kurumu Tiirkiye ve iller icin bir niifus projeksiyonu hesaplamistir:
Ancak fiili niifus artisi 201 1 yilinda yapilan bu projeksiyonda éngériilenden daha hizl gerceklesmektedir. Ornegin TUIK
Turkiye’de 2014 yili icin binde 11,10 niifus artisi hizi dSngérmesine karsin fiili niifus artisi binde 13,40 olarak gergeklesmistir.
Bu nedenle Tiirkiye ve Gaziantep icin niifus dngoriileri yapilirken Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun 201 | yilinda yaptig
projeksiyon verileri fiili gergeklesmelere gére yenilenerek ve giincellenerek kullaniimaktadir.

Bu gercevede Tiirkiye'nin nifus artis hizinin 2014 yilinda binde 13,40 iken yillar itibariyle gerileyerek 2020 yilinda binde
I1,60’a ve 2023 yilinda ise binde 10,70’e gerileyecegi varsayllmaktadir. Boylece Tiirkiye'nin niifusu 2014 yilinda 76,67
milyon iken, 2020 yilinda 83,63 milyona ve 2023 yilinda ise 86,42 milyona yiikselecektir.

Ayni varsayimlar gergevesinde Gaziantep ilinin fiili niifus artis hizi da 2014 yili igin binde 24,10 iken, 2020 yilinda binde
21,0’e ve 2023 yilinda ise binde 19,5’e diisecegi ngoriilmektedir. Buna gére Gaziantep ilinin niifusu 2014 yilinda 1,89
milyon iken 2020 yilinda 2,16 milyon ve 2023 yilinda ise 2,29 milyon kisi olacaktir.

Gaziantep nufusu Turkiye’nin ortalama niifus artiginin tizerinde biiyiimeye devam edecektir. Bu varsayimlara baglh olarak
Gaziantep niifusunun toplam nifus iginde 2014 yilinda yiizde 2,43 olan payi, 2023 yilinda yiizde 2,65’e kadar yukselecektir.



GAZIANTEP GAYRIMENKUL SEKTORU
DEGERLENDIRME VE ONGORULER 2020

Il TABLO 9 GAZIANTEP VE TURKIYE NUFUS ARTIS ONGORULERI

YILLAR  TURKIYE NUFUS  TURKIYE GAZIANTEP NUFUS GAZIANTEP  GAZIANTEP
ARTIS ORANI %0  NUFUS (000)  ARTIS ORANI %0 NUFUS (000)  NUFUS PAY %
2013 13,70 76.668 24,60 1.844 2,41
2014 13,40 77.695 24,10 1.889 2,43
2015 13,10 78.712 23,50 1.934 2,46
2016 12,80 79.720 23,00 1.978 2,48
2017 12,50 80.717 22,50 2.023 2,50
2018 12,20 81.701 22,00 2.067 2,53
2019 11,90 82.674 21,50 2.112 2,55
2020 11,60 83.633 21,00 2.156 2,58
2021 11,30 84.578 20,50 2.200 2,60
2022 11,00 85.508 20,00 2.244 2,62
2023 10,70 86.423 19,50 2.288 2,65

Gaziantep niifusuna iligkin artis 6ngériilerine bagl olarak kentli niifus ve kentli hane halki sayisina iliskin olarak da
ongorilerde bulunulmaktadir. Kentlesme orani fiilen ytizde 100,0 olarak hesaplandig i¢in kentlesme oranina iliskin bir
6ngdri yapilmamaktadir. Kentli niifus mutlak ntfus kadar artacaktir. Buna gére 2014 yilinda 1.89 milyon olan kentli niifus
2023 yilinda 2,29 milyona yiikselecektir

Kentli hane halki biiyiikltigi ise kiigtilmeye devam edecektir. 2014 yilinda 4,45 kisi olan kentli hane halki buiytikltigu 2023

yilinda 4,00 kisi olarak ongériilmektedir. Buna gore kentli hane halki sayisi da 2014 yilinda 425 bin iken 2023 yilinda 572
bine yiikselecektir.

I TABLO 10 GAZIANTEP KENTSEL NUFUS VE HANE HALKI SAYISI ONGORULERI

YILLAR TOPLAM NUFUS KENTLESME KENTLIi NUFUS (000) KENTLI HANE HALKI KENTLi HANE

ORANI % BUYUKLUGU Kisi HALKI SAYISI
2013 1.844 100,0 1.844 4,50 410
2014 1.889 100,0 1.889 4,45 425
2015 1.934 100,0 1.934 4,40 440
2016 1.978 100,0 1.978 4,35 455
2017 2.023 100,0 2.023 4,30 470
2018 2.067 100,0 2.067 4,25 486
2019 2.112 100,0 2.112 4,20 503
2020 2.156 100,0 2.156 4,15 520
2021 2.200 100,0 2.200 4,10 537
2022 2.244 100,0 2.244 4,05 554
2023 2.288 100,0 2.288 4,00 572
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1.2. Gaziantep konut sektori ongorileri

Gaziantep konut sektériine iliskin degerlendirme ve 6ngériiler iki baslik altinda yapilmaktadir: Bunlar konut sektdriine
iliskin mevcut durum tespiti ve degerlendirmeler ile konut ihtiyaci 6ngoriileridir.

1.2.1 Konut sektoru gostergeleri

Gaziantep ilinde konut tiretimi igin 6ncelikle alinan konut yapi ruhsatlari ve yapi kullanim izinleri verileri sunulmakta ve
degerlendirilmektedir. Gaziantep’te alinan konut yapi ruhsat sayisi 2005 ve 2006 yillarinda Gnemli bir sigrama gostermis ve
alinan konut yapi ruhsati daire sayisi 2006 yilinda 10.166 adet olmustu. Alinan konut yapi ruhsat sayisi 2007-2009
doneminde ise gerilemistir.

Alinan konut yapi ruhsatlari sayisi 2010 yilinda itibaren ise yeniden &nemli &lgiide artmaya baslamistir. Gaziantep’te son tig
yildir artan sayida konut yapi ruhsati alinmaktadir: 2010 yilinda 8.665 adet, 2011 yillinda 12.487 adet ve 2012 yilinda 20.882
adet ve 2013 yilinda ise 23.310 adet konut yapi ruhsati alinmistir: Alinan yapi kullanim izinleri de ayni sekilde artmaktadir:
Boylece Gaziantep Turkiye’de alinan toplam yapi ruhsatlari icindeki payini da 2013 yilinda yuzde 2,87’ye kadar yiikseltmistir.
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I TABLO 11 GAZIANTEP ALINAN KONUT YAPI RUHSATLARI

YILLAR  YAPIRUHSATLARI  YAPIRUHSATLARI  YAPI RUHSATLARI YAPI RUHSATLARI
BiNA SAYISI BiNA SAYISI METREKARE DAIRE PAY %
2008 786 6.607 970.145 1,32
2009 952 8.909 1.381.091 1,73
2010 909 8.665 1.373.630 1,05
2011 1.160 12.487 1.954.601 1,93
2012 1.449 20.882 3.120.359 2,80
2013 1.765 23.310 3.662.227 2,87

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU YAP! IZIN ISTATISTIKLERI

B TABLO 12 GAZIANTEP ALINAN KONUT YAPI KULLANIM iZiNLERI

YILLAR  YAPI KULLANIM YAPI KULLANIM YAPI KULLANIM YAPI KULLANIM
iZINLERI BINA SAYISI  iZINLERI DAIRE SAYISI  iZINLERi METREKARE iZINLERI PAY %

2008 638 5.134 869.257 1,44

2009 672 7.024 1.126.790 1,66

2010 266 2.534 495.148 0,71

2011 401 5.681 906.807 1,02

2012 456 7.001 1.037.183 1,29

2013 668 9.322 1.449.708 1,34

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU YAPI IZIN ISTATISTIKLERI

Gaziantep ili kentsel konut stoku TUIK 2000 yili bina sayim istatistiklerinde 269.188 olarak sayilmisti. GYODER,
Gayrimenkul Sektorii ve lller icin Ongoriiler 2007 calismasinda Gaziantep ili kentsel konut stoku 2006 yilsonu itibari ile
296.021 olarak hesaplanmisti. GYODER, Gaziantep Gayrimenkul Sektérii ve Ongériiler 2015 calismasinda ise Gaziantep
ili 2010 yili kentsel konut stoku 323.000 adet olarak hesaplanmistir.

Gaziantep ilinde 2014 yilsonu itibari ile konut stoku ise ilin tim konut stoku olarak hesaplanmaktadir. 201 1-2013 yillari
arasinda Gaziantep’te toplam 65.344 konut yapi ruhsati alinmistir (Alinan yapi ruhsatlarinin tamaminin insa edildigi ve birer
yil sonra, 201 1-2014 déneminde konut stokuna eklendigi varsayilmaktadir). 201 1-2014 déneminde 10.000 konutun
kullanimdan ¢iktigl, bu dénemde ruhsatsiz konut insa edilmedigi varsayilmaktadir. Bu ¢ercevede Gaziantep’te tiim konut
stoku 2014 yili itibariyle 430.000 daire olarak 6ngériilmektedir. Bunlarin 378 bin adeti klasik anlamda il ve ilge
merkezlerinde, 52 bin adeti ise kirsal alanda bulunmaktadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu 2013 yilindan itibaren konut satislarini iller bazinda da agiklamaya baslamistir. 2013 yilinda yapilan
ilk agciklamada 2008 yilina kadar olan il bazinda konut satislari agiklanmistir:

Gaziantep’te 2008 yilindan itibaren konut satislarinin kademeli ve istikrarli olarak arttigi gériilmektedir. 2008 yilinda 8.006

adet olan konut (daire) satisi 201 | yilinda 15.699 adede, 2014 yilinda ise 22.169 adede yiikselmistir. Gaziantep Turkiye
genelindeki konut satislari icinden 2014 yilinda ytizde 1,9 oraninda pay almistir.
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B TABLO 13 GAZIANTEP KONUT SATISLARI

YILLAR TURKIYE GAZIANTEP GAZIANTEP PAY%
2008 427.105 8.006 1,87
2009 555,184 13.412 2,42
2010 607.098 12.601 2,08
2011 708.275 15.699 2,22
2012 701.621 15.963 2,28
2013 1.157.190 21.594 1,87
2014 1.165.381 22,169 1,90

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU KONUT SATISLARI ISTATISTIKLERI

Gaziantep’te konut satiglarinin yaklasik ytizde 30'u ipotekli satislar seklinde gerceklesmektedir. Gaziantep’te ilk el konut
satis verileri yeni konut baslangiclari ve projeleri agisindan 6nem tasimaktadir. Gaziantep’te konut satislarinin yarisi ilk el
satilar olarak gerceklesmektedir: ilk el satislar 2013 yilinda 11.099 daire, 2014 yilinda ise 11.897 daire olmustur.

B TABLO 14 GAZIANTEP KONUT SATISLARININ DAGILIMI

YILLAR TOPLAM iPOTEKLI SATISLAR DIiGER SATISLAR
2010 12.601 3.677 8.924

2011 15.699 5.103 10.596

2012 15.963 4.465 11.498

2013 21.594 7.879 13.715

2014 22.169 6.714 15.455

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU KONUT SATISLARI ISTATISTIKLERI

I TABLO 15 GAZIANTEP’DE iLK EL KONUT SATISLARI

YILLAR TOPLAM iLK EL SATISLAR iKiNCi EL SATISLAR
2013 21.594 11.099 10.495
2014 22.169 11.897 10.272

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU KONUT SATISLARI ISTATISTIKLERI

Gaziantep Tiirkiye genelinde en ¢ok bireysel konut kredisi kullanilan on tgtinci il konumundadir. 2014 yili verilerine gére
Turkiye genelinde kullanilan konut kredilerinin toplami 125,75 milyar TL, Gaziantep’te kullanilan bireysel konut kredileri
toplami ise 1,865 milyon TL ve toplam konut kredileri icindeki payi ise yiizde 1,48dir. Gaziantep’te konut kredileri
gelisimini stirdiirtirken Tirkiye icinden alinan payini da artirmaktadir. Gaziantep bu payi ile ti¢ biiytk il disindaki gelisen iller
konumunda yer almaktadir:

B TABLO 16 KONUT KREDILERi MILYON TL

iLLER GAZIANTEP TURKIYE GAZIANTEP PAY%
2007 349 32.459 1,08
2008 392 38.895 1,01
2009 462 44.872 1,03
2010 680 60.742 1,12
2011 881 74.540 1,18
2012 1.087 86.045 1,26
2013 1.534 110.440 1,39
2014 1.865 125.749 1,48

KAYNAK: BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
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Konut talebini bes 6nemli unsur belirlemektedir. Yeni evlenmeler ve bosanmalar; konut sahipligi, kentte bir stireligine
(egitim icin vb.) ikamet edenler, yurtici ve yurt disindan alinan gégler ile yatirm amagch konut talebi.

Yeni Evlenme ve Bosanmalar ile Konut Talebi;

Gaziantep’te evlenme ve bosanma istatistikleri 2007-2013 yillari icin agagida sunulmaktadir. Gaziantep’te her yil yaklasik
16-17 bin adet evlilik gerceklesmektedir. 2009 ve 2010 yillarinda ekonomik krizin de etkisi ile sayi bir miktar dismustiir.
Evlenme ile ayni sayida konut ihtiyaci (ayri bir konutta oturulacagi varsayimi ile) ortaya ¢cikmaktadir. Bosanma sayisi ise son

yillarda artmis 2 bin tizerinde gerceklesmektedir.

Evlenme ve bosanma istatistikleri kent ve kirsal alani kapsadigindan kentsel konut ihtiyaci agisindan degerlendirilirken
toplam sayilar bir 6lclide azaltilarak kullanilmalidir.

I TABLO 17 GAZIANTEP KONUT TALEBI; YENi EVLENMELER VE BOSANMALAR

YILLAR GAZIANTEP TURKIYE
EVLENME BOSANMA EVLENME BOSANMA

2007 17.035 1.509 638.311 94.219
2008 16.948 1.621 641.973 99.663
2009 15.741 1.942 591.742 114.162
2010 15.540 2.228 582.715 118.568
2011 16.520 2.283 592.775 120.117
2012 17.059 2.336 603.751 123.325
2013 16.807 2.424 600.138 125.305

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU EVLENME VE BOSANMA ISTATISTIKLERI

Gaziantep’te segilmis yas gruplari itibari ile nifusun medeni durumu konut ihtiyaci ve talebi agisindan énemli bir
gostergedir. 2014 yili itibari ile Gaziantep’te 20-24 arasi yas grubu iginde evli olmayanlarin sayisi 58.842 erkek ve 33.875
kadin olmak tizere toplam 92.717, 25-29 yas arasi grupta evli olmayanlarin sayisi 42.720, 30-34 arasi grupta ise toplam
19.353'diir. Evlenme ¢aginda olup heniiz evli olmayan yaklagik 55 bin kisi 6ntimiizdeki yillar igin 78 bin evlilik ve yaklagik
ayni sayida konut ihtiyaci potansiyeli olusturmaktadir. Arkadan gelen 15-19 yas grubu da 6nemli bir ilave potansiyeli
olusturmaktadir.

Il TABLO 17 GAZIANTEP NUFUSUN MEDENI DURUMU SECILi YAS GRUPLARI iTiBARIYLE 2010-2014

YAS GRUBU CINSIYET 2010 2014
EVLi NUFUS EVLi OLMAYAN NUFUS EVLi NOFUS EVLi OLMAYAN NUFUS
15-19 ERKEK 443 82.815 434 91.154
KADIN 8.353 70.212 9.182 76.826
20-24 ERKEK 12.174 54,258 12.307 58.842
KADIN 41.080 32.362 40.480 33.875
25-29 ERKEK 50.190 25,172 50.429 27.995
KADIN 58.768 14.931 62.037 14.725
30-34 ERKEK 63.022 7.993 67.570 9.505
KADIN 58.855 9.814 64.695 9.848
35-39 ERKEK 55.811 3.546 61.697 4.550
KADIN 49.541 7.695 54.806 8.030
40-44 ERKEK 42,044 2.122 51.940 2.915
KADIN 35.124 5.364 45,146 6.961
45-49 ERKEK 41.817 1.956 42,580 2.199
KADIN 36.011 6.199 36.070 6.185

KAYNAK: TUIK, ADNKS
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Konut Sahipligi Orani ve Konut Talebi;

Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére 2013 yilinda Gaziantep’te konut sahibi olan hane halklarinin orani yiizde 59,5'dir.
Hane halklarinin konut sahipligi orani Tiirkiye genelinde ise yiizde 67,3'diir. Gaziantep’te 2013 yili itibariyle toplam hane halki
sayisi 409.875’dir. Konut sahibi olmayan hane halki orani ytizde 40,5, sayisi ise 165.999’dur. Gaziantep’te konut sahipligi orani
diisiik olup 6nemli bir konut talebi potansiyeli bulunmaktadir.

Kentte Bir Siireligine (egitim icin vb.) ikamet Edenler

Gaziantep’te konut talebinde belirleyici bir diger unsur 32 bine yaklasan tniversite 6grencisi sayisi ile 1300’t asan yiiksek
ogretim elemani sayisidir. Sehirdeki dort tiniversiteye kent disindan okumaya gelen dgrenciler konut talebi yaratmaktadir:
2013-2014 3gretim déneminde sehir/iilke disindan gelen ve ikamet eden &grenci sayisi 20.000 olarak hesaplanmaktadir. Bu
ogrencilerden yine yaklasik 5.000 6grenci yurtlarda kalirken yaklasik 15.000 6grenci ise stiidyo tipi dairelerde ikamet
etmektedir.

Yurtdisindan Alinan Gécler ve Miilteciler

Gaziantep uzun yillar bolge illerinden gog almis ve bu gd¢ konut talebini etkilemistir. Ancak 2013 yilinda Gaziantep uzun yillar
sonra net gog¢ vermistir.

Buna mukabil Suriyeli miiltecilerin olusturdugu yurtdisindan alinan gé¢ konut piyasasinda ve konut talebinde belirleyici olmaya
baslamistir. 2014 sonu itibariyle Gaziantep’te kamplar disinda yaklasik 300 bin Suriyeli yasamaktadir. Bu miiltecilerin énemli
bir boliimii asgari standartlarin disinda barinmakla birlikte bir boliimii de 6zellikle kiralik konut talebini nemli dlgtide
arttirmaktadir. Mtekabiliyet diizenlenmesi ile Suriyelilere konut satisi olanagi olmamakla birlikte miilteciler sehirde konut
talebini arttirmaktadir.

Yatinm Amach Konut Talebi

Gaziantep’te Szellikle kentin bati bolgesinde nitelikli, sosyal alanlari bulunan markali konut projelerinin hayata gegmesi ile
birlikte yatirim amagli konut talebinin de baglayacag 6ngériilmektedir.

1.2.2 Konut sektori ongorileri

Gaziantep ili konut sektoriine iliskin 6ngoriler 2020 yilina kadar konut ihtiyaci ve konut piyasasi gelisme ongoriileri
basliklar altinda sunulmaktadir.

Gaziantep’te konut ihtiyaci dngérilerini belirleyen doért unsur bulunmaktadir. Bunlar hane halki sayisi artigh konut ihtiyaci,
kentsel donustim kaynakli konut ihtiyaci, yenileme kaynakli konut ihtiyaci ve dis go¢ kaynakli konut ihtiyacidir:

a. Hane Halki Sayisi Artish Konut ihtiyaci

Gaziantep’te 2015-2020 déneminde kentli hane halki sayisi artisi 95 bin adet olacakti. Buna baglh olarak ayni désnemde 95
bin adet hane halki sayisi artigh konut ihtiyaci olacag 6ngorilmektedir.
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b. Kentsel Déniisiim Kaynakl Konut ihtiyaci

Gaziantep’te kentsel alanlarda yer alan konutlarin 166.121 adeti 2000 yili bina sayimi verilerine konut ruhsatina sahip olmayan
veya izinsiz yapilan konutlardir. 2006 yili itibari ile bu sayr 171 bin adet olarak dl¢lilmiistiir. 2010 sonu itibariyle ruhsatsiz veya
izinsiz konut stoku 166 bin olarak 6ngoriilmektedir. 2014 yilinda ise bu sayi 150 bin olarak hesaplanmaktadir. Yine
Gaziantep’te 6306 sayili kanun cercevesinde riskli ilan edilen bélgelerde yaklasik 36 bin adet konut tespiti yapilmistir. Bu
gergevede kentsel donisiim siirecinde her yil 5 bin konutun yenilenecegi varsayimi ile 2015-2020 déneminde her yil 5 bin
adet kentsel dontistim kaynakli konut ihtiyaci olacagi varsayilmaktadir:

c. Yenileme Kaynakh Konut ihtiyaci

Bina yapim yillari itibari ile degerlendirildiginde 2015 yilinda Gaziantep’te 50 yas ve Uizerinde konut ve ¢ogunlugu konut olarak
kullanilan bina sayisi 13 bin ve konut sayisi ise 51 bin olarak hesaplanmaktadir. Bu binalar fiziki dmiirlerini tamamlayacagindan
yenileme ihtiyaci dogmaya baslamistir. Bu cercevede 2015-2020 déneminde her yil iki bin adet yenileme kaynakl konut
ihtiyaci olacagi 6ngoriilmektedir.

d. Dis G6¢ Kaynakl Konut ihtiyaci
Yurtdisindan alinan gé¢ nedeni ile miilteci sayisindan bagimsiz olarak her yil bin adet konut talebi olacag varsayllmaktadir.
Bu varsayimlar cercevesinde Gaziantep’te 2015-2020 déneminde toplam konut ihtiyaci 143 bin adet olarak &ngériilmektedir.

Bunun 95 bin adeti hane halki sayisi artisi kaynakli, 30 bini kentsel donustim kaynakli ve 12 bini yenileme kaynakli konut
ihtiyacidir.

B TABLO 19 GAZIANTEP’DE TOPLAM KONUT iHTiYACI ONGORULERI (000)

YILLAR HANE HALKI SAYISI KENTSEL DONUSUM  YENILEME DIS GOG TOPLAM
ARTISI KAYNAKLI KAYNAKLI KAYNAKLI KAYNAKLI

2015 15 5 2 1 23

2016 15 5 2 1 23

2017 15 5 2 1 23

2018 16 5 2 1 24

2019 17 5 2 1 25

2020 17 5 2 1 25
TOPLAM 95 30 12 1 143

I. Gaziantep ilinde konut piyasasi 2005-2010 yillari arasinda hizl bir gelisme dénemi yasamistir. Bu gelisme tic nedenden
kaynaklanmistir: ilki yeni konut {iretimi icin mekansal alanlarin il gevre diizenleme plani ve il imar plani ile belirlenmis
olmasidir. Ikinci olarak ilin ekonomi gelisimi ile birlikte nitelikli konut ihtiyaci ve talebi artmistir. Ugiincii olarak da kagak
ve plansiz yapilasmadan hizla planli ve diizenli bir yapilasmaya gegis siirecine girilmistir.

2. 5216 sayili biiyiiksehir Belediye Yasasi ile sinirlara katilan kirsal yerlesimlerin Nazim Plana eklenmesiyle 2006 yil sonu
itibariyle 1/5.000 Nazim Imar Plani siniri 37.000 hektar alana gikmistir. Bunun 3.285 hektar yiiksek yogunluklu konut
alanlari, 2.880 hektari orta yogunluklu konut alanlari, 6.880 hektari diisiik yogunluklu konut alanlari ve 1.760 hektari
bag-bahge konut alanlari olmak {izere toplam 14.805 hektarlik ytizde 40’lik alan konut alanlari olarak belirlenmistir.

3. Yeni planlama gergevesinde Gaziantep’te konut alanlar kentsel biiyiime deseni; giiney, glineybati, bati koridoru ile
kismen kuzeybati ve kuzey bdlgeleri olmustur.
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4.

Sehrin ileriye dénuk yeni konut alanlari tespit edilmis olup imara acilmistir; bunlar;

a. Golliice toplu konut alani; 239 hektarlik alan tizerine 12 bin konutluk 60 bin niifuslu yerlesim alani,

b. Baglarbasi toplu konut alani; 3.000 hektarlik 800 bin nufuslu 170 bin konutluk alan,

c. Kizilhisar Serince toplu konut alani,1.000 hektarlik bir alanda orta ve st sinif icin 30.000 konut ve 12.000 nifuslu alan,

d. Beylerbeyi'nde |. ve 2. Etaplarda toplam 1600 hektarlik alanda 160.000 niifusa yonelik bir plan yapilmistir. Diistik gelir
gruplari icin 250 hektarlik alanda 40.000 kisilik konut alani planlanmistir.

e. Bozdag Toplu Konut Alani; 450 hektarlik diisiik gelir grubu icin 60.000 kisilik 12 bin konutluk alan. 250 hektarlik
alanda 22.000 niifuslu alan.

f. Ekolojik Tabanl Kilis Yolu Plani; 3300 hektarlik alanda 200.000 niifuslu ekolojik tabanli bir plan.

Kent icinde sagliksiz, problemli ve giincel ihtiyaclari karsilamayan, ¢okiinti alanlarina déniismus konut alanlari ile kentsel
fonksiyonlarla bir arada olmamasi gereken birimlerin bulundugu alanlarda kentsel déniisim projeleri hazirlanarak etaplar
halinde uygulamaya gecilmektedir. Buna ilave olarak gecekondulasmayi nlemek amaci ile bir dizi planlama ¢alismalari
yapilmisti. Bu planlama calismalari “toplu konut alani” ve” kentsel déntisim projeleri” seklinde olmaktadir: Toplu konut
alani ve kentsel doniisiim alani projelerinde uygulamalar TOKi isbirligi ile gerceklestirimektedir. Kentsel dontisiim
uygulanan yerler, Seyrantepe, Umut, Serinevler, Etiler, Tiirktepe, Ozdemirbey, toplu konut projeleri uygulanan yerler;
Bozdag, Beylerbeyi |, Beylerbeyi I olmustur.

Gaziantep’te ekonomik ve sosyal gelisme ile birlikte saglikli ve nitelikli konut talebi olusmaya baslamistir. Buna bagh olarak
kentte ltiks konut ve markali konut niteliginde konut projeleri ve konut tretimi baglamistir. Projeler geleneksel yasam
bicimi ile modern konut ihtiyaglarini birlestirmektedir. Merkez Sehitkamil ilgesinin batisi nitelikli konutlarin gelisme alani
olmustur.

Konut piyasasinda arz ve talep tarafinda yasanilan hizli gelismeler ardindan 2013 ve 2014 yillarina gelindiginde yeni konut
fiyatlarinin 6nemli 6lctide artug gorilmektedir:. Yiksek arsa maliyetleri ve piyasa kosullari ile olusan fiyatlar nedeniyle
talep yavaglamaya bagslamis ve 6zellikle yeni konut tiretim alani olan Karatag'ta 6nemli bir stok olusmustur: Yeni konut
fiyatlari gerilemeye baglamis yeni bir denge arayisina girilmistir:

Gaziantep’te konut piyasasinda son Ug yildir artan miilteci sayisi nedeniyle konut kiralari nemli 6lgtide artmis ve kiralik
konut yetersizligi ortaya cikmistir.

Konut piyasasinda yogun miilteci varligi nedeniyle i¢ piyasanin olagan arz ve talep dengelerinin disinda kosullar yasanmaya
baslamistir.

. Sehir merkezinde yeni konut alanlari ve arsalari bulunmamaktadir. Yiiksek arsa maliyetleri nedeniyle sehir merkezinde

konut ingaat maliyetleri ve konut fiyatlari yiiksek kalmaktadir:

. Sehir ¢evresinde ulagim baglantilari ve altyapisi saglanarak yeni toplu/coklu konut alanlari igin yeni imarli alanlarin ilan

edilmesine ihtiyag duyulmaktadir:

. Sehirde 6nemli bir sosyal konut a¢igi da bulunmaktadir ve mevcut kosullar icinde yeterli sosyal konut tiretilememektedir.

. 6306 sayili kanun cercevesinde riskli ilan edilen bolgelerde donuisim faaliyetleri surdiiriimektedir.
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Resmi Gazete ilan

ilcesi Talep Eden idare  Biiyiikliik (Ha.) Tarih ve Sayisi
Aydinlar Mahallesi Sehitkamil Gaziantep 18.7 27/04/2013, 28630
Kurtulus, Sacakl, Oguzlar, Senyurt, Biiyiiksehir
ismetpasa, Aydinbaba, Giindogdu, Belediyesi
Sultan Selim, Yavuzlar, Alibaba,
Kilingoglu, Delbes, Daracik,
Ulucanlar, Unaldi Mahalleleri Sahinbey Sahinbey 79.04 26/04/2013, 28629
Gilimiistekin, Giiltepe, Hosgor, Belediyesi
Kolejtepe, Yukaribayir,
Siileymansah, Savcili, Etiler,
Camlica, Sakarya, Nuripazarbasi,
Kurtulus, Sacakl,
Ozdemirbey, Cemalgiirsel, Kibris,
Kahvelipinar ve Dumlupinar
Mabhalleleri Sahinbey  Sahinbey 316.53 02/09/2013, 28753
Belediyesi
Toplam 414,27

KAYNAK: GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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TICARI GAYRIMENKUL SEKTORU

Gaziantep gayrimenkul sektdriine iliskin ikinci degerlendirme ve 6ngérii baghg ticari gayrimenkul sektoriidir. Ticari
gayrimenkul sektorii perakende sektorii ve aligveris merkezleri, turizm sektorii ve konaklama tesisleri, sanayi ve lojistik
alanlart ile ofislerden olusmaktadir.

2.1. Konut disi bina yatinmlari

Ticari gayrimenkul sektoriinii olusturan alt pazarlarda ticaret binalari, ofis binalari, otel binalari, sanayi ve lojistik binalari ile
egitim ve saglik binalari yer almaktadir. Bu binalara iliskin yapi ruhsatlari ve yapi kullanim izin belgeleri verileri gelisime iliskin
onemli bir gosterge olusturmaktadir.

Gaziantep’te ticari gayrimenkul sektoriinde yer alan konut disi binalara iliskin 2008-2013 yillarina iligkin veriler
sunulmaktadir. Buna gére alinan yapi ruhsatlart itibariyle ticaret binalari ve sanayi binalarinda 2008-2010 yillari arasinda
onemli bir genisleme, 201 [-2013 yillari arasinda ise yavaslama goriilmektedir. Otel binalarinda da benzer bir egilim
yasanmakla birlikte 2013 yilinda alinan yapi ruhsatlarinda yeniden bir artis olmustur. Ofis binalarinda en yliksek yapi ruhsati
2008 yilinda alinmistir: 201 | ve 2012 yillarindaki duraganhigin ardindan 2013 yilinda alinan yapi ruhsatlarinda yeniden bir
artis yaganmistir:

Ticari gayrimenkul pazari olarak degerlendirildiginde ofis pazari siiriikleyicidir, otel pazari yeniden hareketlenmektedir.
Sanayi ve lojistik binalari ile aligveris merkezleri alanlarinda yavaslama ve duraganlik yasanmaktadir.

I TABLO 21 KONUT DISI BINALAR ALINAN YAPI RUHSATLARI

YILLAR | OTEL BiNALARI | OFis TiICARET SANAYI, LOJISTIK | EGITIM, SAGLIK,
BINALARI BINALARI BiNALARI SPOR BINALARI
BINA M2 BINA M2 BINA M2 BINA M2 BINA M2
2008 7 49.640 26 117.039 71 149.743 98  163.466 59 389.149
2009 13 39.438 24 19.110 53 142040 71 115.703 43 222.261
2010 16 56.672 26 75.200 50 346776 89  145.926 31 126.213
2011 1 4.047 13 35.380 41 100.003 54  108.056 28 117.201
2012 3  9.607 8 37.694 20 97325 22 22.151 57 214.837
2013 5  37.274 21 85.079 26 63.144 29 33913 15 79.195

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU, YAP! IZIN ISTATISTIKLERI
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B TABLO 22 KONUT DISI BINALAR ALINAN YAPI KULLANIM iZiNLERI

YILLAR | OTEL BiNALARI | OFiS BINALARI | TICARET SANAYI, LOJISTIK | EGITIM, SAGLIK,
BINALARI BiNALARI BINALARI SPOR BiNALARI
BINA M2 BINA M2 BINA M2 BINA M2 BINA M2
2008 8  30.353 10 24.914 30 188.755 29  31.744 13 37.510
2009 3 48929 4 16.080 28  323.003 22  18.888 15 139.169
2010 3 9412 4 22.449 17 75.776 49  49.189 15 80.972
2011 2 23548 8 49.644 23  85.416 62  79.558 12 55.820
2012 2 4076 12 38.268 142 106724 72 111.874 17 104.192
2013 5 14.878 9 23.594 119 326423 62  81.282 14 50.459

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU, YAP! IZIN ISTATISTIKLERI

2.2 Perakende sektoru ve alisveris merkezleri

Gaziantep’te perakende sektori ve alisveris merkezleri, perakende sektori, aligveris merkezi gostergeleri ve alisveris
merkezleri icin dngoriler baslklari ile incelenmekte ve degerlendiriimektedir.

2.2.1 Perakende sektoru

Gaziantep’te perakende sektoriini hane halklarinin gergeklestirdigi perakende harcamalari olusturmaktadir: Perakende
harcamalarinin belirleyicisi ise hane halklarinin 6zel tiiketim harcamalari ile gelirleri ve ilin toplam safi hasila biyuklugtidiir:

Gaziantep ilinin safi hasila buytikliigt, Tirkiye milli geliri icinden aldigi ytizde 1,2 pay ile hesaplanmaktadir: Tiirkiye’nin milli
geliri 2008 yilinda 742,3 milyar dolar, 2010 yilinda 735,8 milyar dolar ve 2014 yilinda ise 810,0 milyar dolar olmustur. Buna
gore Gaziantep ilinin toplam safi hasila biiytikltgii 2008 yilinda 8,90 milyar dolar; 2010 yilinda 8,82 milyar dolar ve 2014
yilinda ise 9,72 milyar dolardir. 2014 yilinda 2013 yilina gére yasanan gerilemenin nedeni Tiirk Liras’'nin Dolar karsisinda
deger kaybi nedeniyle Dolar cinsi milli gelirin (2013 yilinda 821,9 milyar dolar) kiigtilmesidir.

B TABLO 23 GAZIANTEP PERAKENDE HARCAMALAR

GOSTERGELER

SAFi HASILA MILYAR DOLAR 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
KiSi BASI GELIR DOLAR 8,90 7,41 8,82 9,29 9,44 9,86 9,72
OZEL TUKETiM HARCAMALARI MIiLYAR DOLAR 5.521 4474 5.192 5.298 5.245 5.345 5.144
PERAKENDE HARCAMALAR/ 6,21 532 6,70 6,96 6,91 735 7,13
OZEL TUKETIM HARCAMALARI % 51,8 51,9 494 51,9 51,8 51,8 51,5
PERAKENDE HARCAMALAR MILYAR DOLAR

TOPLAM 3,22 202 1,20 2,75 1,73 1,02 3,29
GIDA iCECEK 2,10 1,18 3,61 2,06 1,55 3,58 2,04
GIDA DISI 1,54 3,81 2,11 1,70 3,67 2,07 1,60

Ozel tiiketim harcamalari hane halklarinin harcanabilir gelirleri icinden yapmis olduklari tiiketim harcamalarinin orani ile
hesaplanmaktadir. Bu oran her yil degismektedir. Ozel tiiketim harcamalarinin toplam safi gelir icindeki payinin 2014 yilinda
ylizde 73,4 olacagl 6ngoriilmektedir. Buna gére Gaziantep’te 2008 yilinda 6,21 milyar dolar olan &zel tiiketim harcamalari
2014 yilinda 7,13 milyar dolara ytikselmistir.

Hane halklarinin perakende harcamalarinin &zel tiiketim harcamalar icindeki paylari her yil degismektedir (TUIK tarafindan
tuketim harcamalari hane halki tiiketim anketi ile iller bazinda agiklanmaktadir).
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Gaziantep’te hane halklarinin perakende harcamalarinin 6zel tiiketim harcamalari icindeki paylari yillar itibariyle 2010 yili
haric yuzde 51,5 ile yuzde 51,9 arasinda degismektedir.

Buna gore perakende harcama buyiiklugii 2008 yilinda 3,22 milyar dolar iken 2014 yilinda 3,67 milyar dolara yuikselmistir.
2008 yilinda 2,02 milyar dolar olan gida icecek harcamalari 2014 yilinda 2,07 milyar dolar olurken, gida disi harcamalar 1,2
milyar dolardan 1,6 milyar dolara yiikselmistir. Gida icecek harcamalarinin payi gida disi harcamalara gére daha yiiksek
kalmaya devam etmektedir.

2.2.2 Alisveris merkezi gostergeleri

Gaziantep’te 2014 yilsonu itibariyle 4 alisveris merkezi bulunmaktadir. Bu aligveris merkezleri; M1 Merkez Gaziantep
Alisveris ve Yasam Merkezi, Sankopark AVM, Forum Antep AVM ve Gaziantep Primemall AVM’dir. 2014 sonu itibariyla
toplam kiralanabilir olan biiyuklugt 212.300 m2’dir. Bin kisi bagina kiralanabilir olan biyukligi ise |12,4 m2’dir AVM
kiralanabilir olan m2 basina potansiyel perakende harcama buyiikliigli ise 2014 yilinda 17.287 dolar olarak gerceklesmistir.

B TABLO 24 GAZIANTEP ALISVERiIS MERKEZi GOSTERGELERI

YILLAR AVM SAYISI TOPLAM 1000 KiSi BASINA KIRALANABILIR M2 BASINA
KIRALANABILIR M2  KIiRALANABILIR ALAN M2 POTANSIYEL PERAKENDE
HARCAMA DOLAR
B 2014 4 212.300 112,4 17.287 | |

* Alisveris merkezlerine iliskin yapilan farkli tanimlamalar nedeniyle 2011 yili calismasinda AVM olarak tanimlanan 6 adet merkez icinden bu yilki ¢calismada sadece
2 adeti AVM olarak degerlendirilmemistir

2.2.3 Alisveris merkezi ongoruleri

Gaziantep'’te alisveris merkezleri potansiyelini belirleyecek en 6nemli gésterge ilin gelir artisi ve buna bagli olarak kisi basi
gelir ile hane halki 6zel tiiketim harcamalari ve perakende harcamalarindaki biiylime dngoriileri olacaktir:

Bu cercevede Gaziantep’te safi hasila ve kisi bagi gelir ile perakende harcama 6ngériilerinde bulunulmaktadir. Bu amagla
oncelikle Tiirkiye’nin milli geliri igin orta vadeli programlar ile ortaya konulan ekonomik biiytime ve milli gelir 6ngoriileri
kullanilmaktadir: 2015 yili igin ytizde 4,0, izleyen yillar igin yiizde 5,0 ekonomik biiyiime varsayimi kullaniimaktadir: Buna
gore 2014 yilinda 810 milyar Dolar olan Tiirkiye’nin milli geliri 2020 yilinda 1.125 milyar Dolara ulagmasi beklenmektedir.

Gaziantep'in safi hasila biytkltugt 6ngoriltirken Tirkiye'nin milli gelirinden aldig: yiizde 1,2 payin degismeyecegi
varsayllmaktadir. Bu varsayim ve dngoriiler cercevesinde Gaziantep'in safi hasila buytikltgii 2014 yilinda 9,72 milyar Dolar
olduktan sonra 2020 yilinda 13,50 milyar Dolara gikacaktir. Niifus artisi dikkate alinarak hesaplandiginda kisi basi gelir ise
2014 yilinda 5.144 Dolar iken 2020 yilinda 6.262 Dolar olarak 6ngériilmektedir.

I TABLO 25 GAZIANTEP SAFi HASILA VE KiSi BASI GELIR ONGORULERI

YILLAR GAYRI SAFi HASILA MILYAR DOLAR NUFUS (000) KiSi BASI GELIR DOLAR
2014 9,72 1.889 5.144
2015 10,10 1.934 5.222
2016 10,70 1.978 5.410
2017 11,35 2.023 5.610
2018 12,03 2.067 5.820
2019 12,75 2.112 6.037
2020 13,50 2.156 6.262
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Gelir ve perakende harcama buytukltgune iliskin 6ngdrilerin ardindan AVM kiralanabilir alan éngoriileri yapilmaktadir. 2015
yilinda yeni bir AVM agilmayacaktir. 2015 yilsonunda 212.300 m2 kiralanabilir alan korunacaktir. Boylece 2015 yilinda bin
kisi bagina kiralanabilir alan buyukltigu 110,0 m2 olacakti. Bundan sonrasi igin 2020 yilina kadar bin kisi basina kiralanabilir
alan buyiiklugintn 150 m2 ve 130 m2 olacag varsayimina dayali iki senaryo gelistirilmektedir.

2020 yilinda bin kisi bagina 130 m2 kiralanabilir alan buyiiklugu ile Gaziantep’te toplam AVM kiralanabilir alan 280.280
m2’ye ulagmaktadir. Bin kisi basina 150 m2 kiralanabilir alan biyukltigu ile ise 323.400 m2 kiralanabilir alan biyukltigune

ulagiimaktadir.

Bin kisi bagina 130 m2 kiralanabilir olan senaryosu ile 2020 yilinda m2 basina potansiyel perakende harcama buyiiklugii
18.553 Dolar, 150 m2 kiralanabilir alan senaryosu ile de 16.079 Dolar olmaktadir.

iki ayri senaryo ngériilerine gore 2015 yil sonrasinda 2020 yilina kadar Gaziantep’te azami 60-70 bin m2 aras ilave AVM
kiralanabilir alan yatirimi potansiyeli oldugu gériilmektedir.

I TABLO 26 GAZIANTEP ALISVERIS MERKEZLERI iCIN ONGORULER

YILLAR NUFUS (000) 1000 KiSi BASINA TOPLAM KiRALANABILIR

KiRALANABILIR ALAN M2 ALAN M2

A SENARYO B SENARYO A SENARYO B SENARYO
2014 1.889 112,4 112,4 212.300 212.300
2015 1.934 110,0 110,0 212.300 212.300
2016 1.978 115,0 107,5 227.470 212.300
2017 2.023 120,0 115,0 242,760 232.645
2018 2.067 130,0 120,0 268.710 248.040
2019 2.112 140,0 125,0 295.680 264.000
2020 2,156 150,0 130,0 323.400 280.280

KAYNAK: TUIK, ADNKS, *Yeni kanuni dizenleme ile getirilen stattiye gére tim il niifusu il ve ilge merkezlerinde yasamaktadir

B TABLO 27 GAZIANTEP ALISVERIS MERKEZLERI iCIN ONGORULER

YILLAR PERAKENDE KIiRALANABILIR KIRALANABILIR ALAN BASINA

HARCAMALAR TOPLAM ALAN M2 POTANSIYEL PERAKENDE

MILYAR DOLAR YILLIK HARCAMA DOLAR

A SENARYO B SENARYO A SENARYO B SENARYO

2014 1.889 112,4 112,4 212.300 212.300
2015 1.934 110,0 110,0 212.300 212.300
2016 1.978 115,0 107,5 227.470 212.300
2017 2.023 120,0 115,0 242.760 232.645
2018 2.067 130,0 120,0 268.710 248.040
2019 2.112 140,0 125,0 295.680 264.000
2020 2.156 150,0 130,0 323.400 280.280
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2.3 Turizm sektoru ve konaklama tesisleri

Ticari gayrimenkuller icinde ikinci sirada konaklama tesisleri ve onunla iliskili olarak turizm sekt&rii incelenmekte ve
degerlendiriimektedir.

2.3.1 Gaziantep’in 2023 turizm konumlanmasi

2023 Tiirkiye Turizm Stratejisi'nde; turizm kaynaklar gelisim akslari boyunca turizm koridorlari, turizm bélgeleri, turizm
kentleri ve eko turizm bolgeleri olusturacak sekilde ele alinmistir. Béylece, turizm potansiyeli bulunan bolgelerin diger
alternatif turizm tiirleri ile cazibesi artirilacag dustintilmektedir. Bu ¢ergevede Gaziantep birgok turizm tiirtine ev sahipligi
yapacak sehirlerden biri olarak degerlendirilmektedir.

2.3.2 Gaziantep’in turizm potansiyeli ve gelisme eksenleri

Gaziantep ilinin turizm potansiyeli tic dnemli unsurdan olusmaktadir. Bunlarin ilki tarih ve kiiltiir turizmi, ikincisi is turizmi,
Uglincuisti ise inang turizmidir.

Gaziantep'’in en dnemli gelisme ekseni kiltiir turizmi olarak belirlenmistir. Gaziantep Anadolu’da insan topluluklarinin
kiilttirtinti yansitan en eski merkezlerden birisi olup tarihi M.O. 5500 yillarina kadar uzanmaktadir. Gaziantep'te insanlik
tarihi icin buyiik dnem tasiyan antik kentler bulunmaktadir. Diiliik Antik kenti kent merkezinin 10 km kuzeyinde yer
almaktadir. Bu antik kentte bulunan magaralarda M.O 600 bin yil 6nce insanlarin yasadigina dair veriler bulunmustur.
Karkamig harabeleri bir boltimti Suriye sinirlari iginde kalan bir diger tarihi nem tagiyan antik kenttir. $ehrin en giincel
antik kenti ise Belkis/Zeugma antik kentidir. Antik kentte cok &nemli yapilar ve kalintilar bulunmaktadir. Gaziantep’te
bulunan bu antik kentler 6nemli bir tarih ve kiiltiir turizmi potansiyeli yaratmaktadir:

Gaziantep turizm alanindaki ikinci gelisme ekseni is turizmidir. Gaziantep hem Tiirkiye icinde bdlgenin, hem de Orta Dogu,
Korfez ve Kuzey Afrika, Sahra Afrika tilkeleri ile Tiirkiye arasinda bir ticaret merkezi olarak gelisme egilimindedir. Bu
nedenle bolgesel ve sinir &tesi ticaret etkinlikleri ve seyahatleri 2012 yilina kadar artmisti. Gaziantep bdlgenin yerel ve sinir
otesi fuar ve kongre merkezi haline gelmistir. Yilda 20’ye yakin uluslararasi nitelikte orta-buiyiik dlgekli fuar duizenlenir hale
gelinmistir.

Ancak 2012 yilindan itibaren Irak ve Suriye’de yasanmaya baglanan olaylar ve bu olaylarin ekonomik-sosyal ve ticari hayat
tizerindeki olumsuz etkileri kisa-orta vadede Gaziantep’i olumsuz etkilemektedir. Bolgede yeniden istikrar saglanmasi ile
birlikte Gaziantep bolgesel is merkezi ve buna bagli turizm etkinlikleri islevini yeniden arttirarak sirdurecektir.

Gaziantep ilinin tigtincti gelisme ekseni ise tematik turizm alanlaridir ve bunun basinda inang turizmi gelmektedir. Gaziantep
GAP Kiiltur ve Turizm Gelisme Bélgesi icinde yer almaktadir. Bu bdlgede buyiik ¢apl kiiltiir-inang turizmi ile birlikte
eko-turizm basta olmak iizere diger tematik turizm konulari arasinda biitiinlesme saglanmasi hedeflenmektedir. inang
turizm koridoru ise Tarsus’tan baslayarak Hatay, Gaziantep, Sanliurfa ve Mardin ydrelerini kapsamaktadir. Bu koridor
tizerindeki tarihi yapilarin restore edilmesi ve bununla birlikte butik konaklama ve hizmet tesislerine yer verilmesi
hedeflenmektedir.

2.3.3 Gaziantep turizmi konaklama ve tesis istatistikleri

Gaziantep konaklayan kisi sayisi ve geceleme sayisi itibari ile Tuirkiye turizminden aldig payr kademeli olarak artirmaktadir:
Buna ragmen toplam turizmden aldigi pay sinirli kalmaya devam etmektedir.
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I TABLO 28 GAZIANTEP TURiZM GOSTERGELERI KONAKLAYAN KiSi SAYISI

YILLAR YABANCI YERLI TOPLAM
(000) %PAY (000) %PAY (000) %PAY

2004 23 0.20 194 1.99 217 1.05
2005 25 0.19 195 1.86 220 0.94
2006 27 0.23 200 1.73 227 0.97
2007 27 0.18 240 1.99 267 1.00
2008 26 0.19 225 1.99 250 1.00
2009 30 0.20 228 1.88 258 0.97
2010 39 0.22 226 1.83 265 0.89
2011 64 0,33 278 1,94 342 1,02
2012 91 0,44 351 2,23 442 1,22
2013 120 0,57 339 1,98 459 1,20

KAYNAK: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KONAKLAMA ISTATISTIKLERI

Kiiltiir ve Turizm Bakanhigr'nin yayinladigi konaklama istatistiklerine gore Gaziantep’te konaklayan yabanci turist sayisi 2013
yilinda 120 bine, yerli turist sayisi ise 339 bine ve toplam 459 bine yiikselmistir. 2010 yilinda bu say1 265 bindir. Gaziantep’te
konaklayan yabanci turistlerin toplam icindeki pay yiizde 0,57’ye ¢cikmistir. Yabanci turist sayisinda son dort yilda 6nemli bir
artis vardir: Bu say! icinde giiney komsu tilkelerden gelenlerin de katkisi vardir. Yerli turist icinde konaklamalari icinde pay
ise 2013 yilinda yiizde 1,98 olmustur. Geceleme sayilari itibari ile de Gaziantep payini artirmaktadir. Ancak heniiz toplam
Tiirkiye’deki gecelemelerinin sadece yiizde 0.55’i Gaziantep’te yapilmaktadir.

I TABLO 28 GAZIANTEP TURiZM GOSTERGELERI KONAKLAYAN KiSi SAYISI

YILLAR YABANCI YERLI TOPLAM
(000)  %PAY (000)  %PAY (000)  %PAY

2004 44 0.9 202 1.60 336  0.49
2005 46  0.08 285  1.51 331 044
2006 43 0.09 283  1.32 326  0.48
2007 44 0.8 339 152 383 0.49
2008 42 007 312 150 354  0.46
2009 54 0.9 320 143 383 0.46
2010 65  0.09 323 1.36 388  0.40
2011 101 0,13 401 1,45 502 0,47
2012 150 0,17 504 1,66 654 0,54
2013 199 0,22 483 1,46 680 0,55

KAYNAK: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KONAKLAMA ISTATISTIKLERI

Gaziantep’te Turizm Bakanligi Konaklama Tesisleri Istatistiklerine gore 2013 sonu itibari ile turizm isletme belgeli 38 tesis,
2.417 oda ve 4.815 yatak kapasitesi bulunmaktadir. Turizm yatirim belgeli 17 tesisin 2.212 oda ve 4.444 yatak kapasitesi
bulunmaktadir. Gaziantep Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Il Miidiirliigii verilerine gére ise 2014 sonu itibari ile mevcut 37 adet
olan turizm isletme belgeli tesiste 2.623 oda ve 5.240 yatak kapasitesi bulunmaktadir: Yatirim tegvik belgeli otel
yatirimlarinin tamamlanmasi ile birlikte turizm isletme belgeli yatak kapasitesi 9 bine ulagsmis olacaktir:

B TABLO 30 GAZIANTEP KONAKLAMA TESISLERI 2013

TESISLER TESIS SAYISI ODA SAYISI YATAK SAYISI
ADET PAY% ADET PAY% ADET PAY%

iSLETME BELGELI 38 1,27 2.417 0,68 4.815 0,64

YATIRIM BELGELI 17 1,61 2212 1,58 4.444 1,47

KAYNAK: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KONAKLAMA ISTATISTIKLERI
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Gaziantep’te 3 adet 5 yildizli otel, 9 adet 4 yildizli otel, 13 adet 3 yildizl otel, 8 adet 2 yildizli otel ve 3 6zel konaklama tesis
ve | apart otel bulunmaktadir. 18 adet belediye belgeli otelde ise 854 yatak kapasitesi vardir.

B TABLO 31 GAZIANTEP TURIZM iSLETME BELGELi KONAKLAMA TESIiSLERI 2014

ADET TESIiS ODA SAYISI YATAK SAYISI
3 5 Yildizli Otel 467 938

9 4 Yildizh Otel 892 1.810

13 3 Yildizl Otel 765 1.535

8 2 Yildizl Otel 315 581

3 Ozel Konaklama Tesisi 130 256

1 Apart Otel 48 120

37 Toplam 2.623 5.240

KAYNAK: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI IL MUDURLUGU

Gaziantep’te otel yatak kapasitesindeki genislemeye ragmen gelen turist sayisindaki artisa bagl olarak doluluk oranlari
ylikselmektedir. 2013 yilinda yatak sayisi 4.815’e yiikselmistir. Buna ragmen doluluk oranlari da yiizde 45,66 ile son on yilin
en yiiksek seviyesine ¢ikmistir:

Bununla birlikte ortalama kalis stireleri halen kisadir. Bu nedenle doluluk oranlari kaliglarin uzamasindan degil, gelen turist
sayisindaki artis ile ylikselmektedir.

B TABLO 32 GAZIANTEP TURiIZM GOSTERGELERiIi ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORAN VE YATAK SAYISI

YILLAR ORTALAMA KALIS GUN DOLULUK ORANI %  YATAK SAYISI
YABANCI  YERLI TOPLAM
2004 2.0 1.5 1.6 38.66 2.500
2005 1.9 1.5 1.5 36.23 2.500
2006 1.6 1.4 1.4 32.25 2.736
2007 1.6 1.4 1.4 34.90 2.890
2008 1.7 1.4 1.4 33.27 2.467
2009 1.8 1.4 1.5 33.37 2.989
2010 1.7 1.4 1.5 31.12 3.968
2011 1,5 1,3 1,4 37,69 4.124
2012 1,6 1,4 1,4 44,57 4.227
2013 1,6 1,4 1,4 45,66 4.815

KAYNAK: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KONAKLAMA ISTATISTIKLERI

Gaziantep iline ait hava trafigi verileri de turist gelis sayisindaki artisi teyit etmektedir. i¢ hat ticari ugak trafiginde nemli bir
artis yasanmaktadir. Dis hat uguslari ise goreceli sinirl kalmaktadir: Yolcu trafigi de benzer sekilde genislemektedir. 2014
yilinda toplam ticari ugus sayisi 14.886’ya, yolcu trafigi ise 2,16 milyona yiikselmistir:

B TABLO 33 GAZIANTEP HAVA TRAFiGi GOSTERGELERI

TiICARIi UCAK TRAFiGi YOLCU TRAFIGi
YILLAR iC HAT DISHAT TOPLAM iC HAT DIS HAT TOPLAM
2008 5.448 1.348 6.796 649.344 105.624 754.968
2009 6.236 1.344 7.580 708.673 124.329 833.002
2010 7.897 1.541 9.438 944.661 95.311 1.039.972
2011 8.906 2,751 11.657 1.170.025 144.483 1.314.508
2012 9.088 1.784 10.872 1.268.715 174.254 1.442.969
2013 12.033 1.164 13.197 1.662.457 166.342 1.828.799
2014 13.554 1.322 14.886 1.969.045 186.625 2.155.670

KAYNAK: DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU
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B TABLO 34 GAZIANTEP BES YILDIZLI OTEL GOSTERGELERI

YILLAR TESISE GELIS SAYISI GECELEME SAYISI ORTALAMA  DOLULUK
KALIS SURESI ORANI %

YABANCI YERLIi TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM

2011 14.825 58.128 72.953 22,900 75.812  98.712 1,4 31,97
2012 16.755 78.969 95.724 27.223 108.907 136.130 1,4 39,65
2013 20.364 66.415 86.779 33.380 89.965 123.345 1,4 36,03

KAYNAK: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KONAKLAMA ISTATISTIKLERI

Gaziantep’te mevcut potansiyelin degerlendirilmesi icin konaklama sayisinin arttiriimasina ve konaklama stirelerinin
uzatiimasina yonelik turizm faaliyetlerinin gesitlendiriimesi ve yil icinde zamana yayilmasi gerekmektedir. Ozellikle
tarih-kdiltlir-inang turizm faaliyetleri icin Gaziantep merkezli turlar ve etkinlikler gerekli gériilmektedir. Buna ilave olarak is
turizmi ile tarih-kltiir turizmini birlestiren etkinlikler kalis stirelerini uzatabilecektir. Gaziantep sahip oldugu potansiyel ile
birlikte ulusal ve uluslararasi konaklama tesisi zincirlerini de cekmeye baslamistir. Potansiyele bagli olarak konaklama tesisi
yatirimlari stirmektedir. Bunlara ek olarak orta-uzun vadeli turizm gelisme eksenleri dikkate alindiginda Gaziantep’te
asagidaki nitelikteki konaklama tesislerine ihtiya¢ olacagi 6ngériilmektedir.

|. Tarih ve kiltur turizmine yonelik konsept ve butik sehir otellerine (3-4 yildiz)
2. Is olanaklari ile donatilmis makul fiyatl sehir-is otellerine (3-4 yildizli)
3. Alternatif doga sporlari ve termal turizmi icin 6zellikli konaklama tesislerine ihtiya¢ olacaktir:

2.4 Sanayi ve lojistik alanlar

Ticari gayrimenkuller icinde ticlincli olarak sanayi ve lojistik alanlari degerlendirilmektedir.

2.4.1 Sanayi ve sanayi alanlan

Gaziantep bolgenin sanayi baskenti ve merkezi konumundadir. 1989 yilinda biiyiik kent olma 6zelligine kavusan Gaziantep
bolge icinde sanayi, ticaret ve hizmet merkezi haline gelerek ekonomik hinterlandini gelistirmistir. Gaziantep Dogu ve
Giiney Dogu Anadolu’daki 15 ili i¢ ve dis ticaret yoniinden etkisi altinda bulundurmayi stirdiirmektedir.

Gaziantep’te sanayinin kentsel biiylime deseni; organize sanayi kuzeybati ve kuzey koridorunda, diger sanayi ve kiigtik
sanayi ile depolama alanlari giiney dogu bolgelerinde gelisme gostermistir. Gaziantep sanayi alanlari son otuz bes yildir planh
bir gelisme gostermistir. Organize sanayi bolgeleri kent yerlesiminin kuzeybati yoniinde ve arada Diiltikbaba ormanlari
olacak sekilde kent yerlesimi ile 10 km mesafede kurulmus ve gelismistir. Bu bolgede orta ve buytik 6lcekli sanayi tesisleri
bulunmaktadir: Kiigtik sanayi tesisleri, atolye ve isletmeler ise kentin dogu yonuinde siteler halinde planlanmis bélgelerde
faaliyet gostermektedir.

Organize Sanayi Bolgeleri;

Gaziantep genelinde sanayilesme planli ve mekansal olarak toplulastirilmis sekilde gerceklesmektedir. Sanayi, planli organize
bolgelerinde ve kiigiik sanayi sitelerinde yogunlasmisti. Merkezde 4 OSB faal iken 5.Béige olarak tarif edilen OSB’de
yatirimlar stirmektedir. Nizip ilcesinde | OSB faaliyet gostermektedir. Gaziantep-Kilis arasinda Sahinbey-Polateli ortak OSB

ise proje agamasindadir.

Merkezde yer alan 4 OSB’de ytiksek doluluk oranlari bulunmaktadir. Gaziantep’te organize sanayi alani talebi nedeniyle
yaklasik | I milyon m2 alan tizerinde kurulmasi planlanan 5. OSB icin yer dagitim calismalari devam etmektedir:

31
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Gaziantep - Kilis Ortak Organize Sanayi Blgesi Projesi ile 5. Organize Sanayi Bdlgesi'nin Gaziantep'teki yatirim yeri talebini
kargilayamamasi tizerine Gaziantep ve Kilis illerinin ortak projesi olan Polateli-Sahinbey Organize Sanayi Bélgesi'nin 35
milyon m2'lik alana kurulmasi planlanmistir. iki sehrin ortak Organize Sanayi Bolgesi olmasi bakimindan Tiirkiyede bir ilk
olan projenin, Gaziantep-Hassa arasindaki ara yolun yiiksek standarth duble yola ¢evrilmesi ile daha da giiclenmesi
beklenmektedir.

B TABLO 35 ORGANIZE SANAYi BOLGELERI

ORGANIZE SANAYi BOLG.  ALAN HEKTAR PARSEL SAYISI FiRMA SAYISI  FAAL SIiRKET SAYISI

1.0SB BASPINAR 210 168 171 129
2.0SB BASPINAR 450 282 282 253
3.0SB ADANA KARAYOLU 540 292 280 249
4.0SB BEYLERBEYi 1170 128 112 67
5.0SB BOLGE 905 - - -

5 BOLGE TOPLAMI 4275 870 845 698
NiziP 0SB 980 déniim 33 30 9

KAYNAK: GAZINATEP IL CEVRE DEGERLENDIRME RAPORU 2013, OSBM 2014

Diger Sanayi Bolgeleri;

Organize sanayi bolgeleri disinda Gaziantep’te sanayi 3 bolgede daha toplulasmaktadir. Gaziantep sanayinin son on yillik
gelisme siirecinde en yeni gelisme alani havaalani bolgesidir. Kérkiin ya da Bliytiksahinbey kasabasi olarak da bilinen sanayi
bolgesinde yaklasik 132 firma faaliyet géstermektedir. Havaalani sanayi bélgesinin Islah Organize Sanayi Bolgesi'ne
cevrilmesi planlanmaktadir.

Nizip Caddesi ve gevresi organize ve planl sanayilesme 6ncesi ilk sanayinin kuruldugu bolgedir ve halen 140 firma faaliyet
gostermektedir. Unaldi-Sehrekiistii Bolgesi de Gaziantep sanayinin ilk yerlesim bélgelerindendir ve yaklasik 1400’e yakin
firma faaliyette bulunmaktadir.

Sanayi Siteleri;

Gaziantep ilinde 8 adet sanayi sitesi bulunmaktadir. Bunlar iginde yer alan Ornek Sanayi Sitesi, Sanayi Bakanlig ile Birlesmis
Milletler Sinai ve Kalkinma Tegkilati (UNIDO) tarafindan mustereken gerceklestirilen 35.000 m2’lik bir alanda her biri 800
m2 kapali sahasi bulunan 50 6rnek sanayi isyerinin bulundugu bélgedir. isletme hacmi ve tiretim metotlari ile kiigiik ve orta

Slcekli sanayileri tesvik etmek icin kurulan bslgede KOSGEB merkezi de bulunmaktadir.

Gaziantep il merkezindeki merkez kiiciik sanayi sitesinde 2681 isyeri bulunmaktadir. Nizip, Islahiye, Nurdagi ve Oguzeli
ilcelerinde de kugiik sanayi siteleri faaliyet gostermektedir.

B TABLO 36 KUGUK SANAYi SITELERI

KUGUK SANAYI SITELERI FAALIYETE GECTIiGi YIL ALANI M2 iSYERI SAYISI
25 ARALIK KUGUK SANAYI SITESI 2004 220.000 347
AYAKKABICILAR KUGUK SANAYi SITESI 2000 163.000 300
GAZIANTEP KUCUK SANAYiI SITESI 1.KISIM 1981 637.280 1138
GAZIANTEP KUGUK SANAYI SITESIi 2.KISIM 1982 862.720 1543
ISLAHIYE KUGUK SANAYi SITESI 1992 81.328 95

NiziP KUGUK SANAYi SITESI 1984 195.850 640

NURDAGI KUGUK SANAYi SITESI 2012 37.000 72

OGUZELI KUCUK SANAYI SITESI 1995 22.000 64

KAYNAK: GAZINATEP IL CEVRE DEGERLENDIRME RAPORU 2013, OSBM 2014
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Gaziantep genelindeki sanayi bolgelerinde tekstil, gida, metal ve makine, kimya, plastik, otomotiv yan sanayi, ingaat sanayi,
ayakkabi, deri ve islenmis deri, agag Urtinleri ve mobilya ile kagit triinleri sanayilerinde agirlikli olarak tiretim yapilmaktadir:

Serbest Bolge;

Toplam 2.100.000 m2 alanda kurulan bélgede 2014 sonu itibari ile lisansh 17 firma faaliyet géstermektedir. Ayrica
bolgeden ruhsat alan yatirimei firmalar bulunmaktadir.

Teknokent;

Gaziantep Universitesi, Ankara Bilkent Universitesi ve Ankara Cyberpark’in ortaklizi ile Universite kampiisii icinde 163.138
m2’lik bir alanda Ekim 2008 tarihinde agilan Teknopark 2 bloklu olup halen icinde yabanci sermayeli sirketlerin de yer aldigi
2’si kulugka 50 firma calismalarini yuriitmektedir:

Sanayi Alanlan icin Degerlendirme

Gaziantep Tirkiye'nin en genis organize sanayi alanlarina sahip ilidir. Gaziantep ili mevcut sanayi kapasitesini dis ticarete de
yansitmaktadir. En yuksek ihracat yapan 6. il konumundaki Gaziantep’te 2014 yili ihracati 6,66 milyar dolara ulagmistir. 2023
yili ihracat hedefi 30 milyar dolardir. Gaziantep bélgenin dis ticaret diplomasi merkezi haline de gelmekte olup komsu
tlkelerin konsolosluklari agiimaktadir.

Gaziantep zengin Ortadogu pazarina yakin olmasi, GAP’In sanayi ve ticaret merkezi olmasi, gelismis sanayi altyapisi, kalifiye
is glicii kapasitesi, Mersin ve iskenderiye limanlarina yakinligi ve de ulagtirma-lojistik olanaklari ile sanayi igin gerekli tiim
kosullari nemli dlctide karsilamaktadir: 2023 yili hedefleri de dikkate alindiginda Gaziantep’te sanayi bilyiimeye devam
edecektir. Bu cercevede Gaziantep’te sanayi alanlari gayrimenkul yatirimi itibari ile 6nemli olanaklar sunmaktadir:

2.4.2 Ulastirma-tasimacilik-lojistik sektoru ve
lojistik alanlar

Gaziantep cografi konumu itibari ile ticaret ve ulagtirma yollarinin bélgesel merkezi durumundadir. Ulastirma sektoriindeki
gelismelere paralel olarak lojistik olanaklarin da gelismesi ile birlikte Gaziantep lojistik ve kargo sirketlerinin bolgesel
dagitim ve bolgesel merkez islevini tistlenmeye baglamisti. Gaziantep’in gelisen ulagtirma altyapisi sehrin bu iglevini
gliglendirmektedir.

Karayolu; Gaziantep TEM projesi kapsaminda 2013 yilsonu itibari ile tamamlanmis 145 km otoyola sahip bulunmaktadir.
Bu otoyol ile Gaziantep Bati-Dogu koridorunda karayolundan hizli ve giivenli erisime sahiptir.  Bat’'da Avrupa‘ya erisim
saglanirken Dogu’da da Ekonomik isbirligi Teskilati iiyesi iilkelere erisim saglanmasi planlanmaktadir. Gaziantep iizerinden
Suriye, Iran ve Irak’a otoyol ile erisim saglanmasi hedefi ise Gtelenmistir. Gaziantep’te yine 2013 sonu itibari ile 514 km il
ve devlet yolu bulunmaktadir.

Havayolu; 1976 yilinda hizmete giren Gaziantep havaalani 1993 yilinda uluslararasi ve yiik tasimaciligina agilmistir: Sehir
merkezine 19,6 km uzakliktadir. Havaalaninda ILS sistemi mevcuttur. Yeni terminal binasinin hizmete girmesi ile birlikte
yolcu ve sefer sayisi artmistir. Kargo tagimaciligi yapilan havaalanlari arasinda Gaziantep de yer almaktadir. 2014 yilinda
13.554 i¢ hat ve 1.32 dis hat olmak {izere toplam 14.866 ucus yapilmistir. 1.969.045 i¢ hat yolcusu, 186.625 dis hat yolcusu
tasinmistir:

Demiryolu; Gaziantep demiryolu agy, yurtici yaninda yurtdisi baglantilarina da sahiptir. Demiryolu ulagim alaninda énemli
olanaklar saglamaktadir. Ayrica merkez ve ilgeler yaninda OSD-Bagpinar’da bulunan istasyon ve konteynir terminali yiik
tagimaciliginda hizmet vermektedir. 2013 yili itibari ile ildeki mevcut demiryolu uzunlugu 254 kilometredir.

Gaziantep’ten Irak ve Suriye’ye baglanan demiryolu hatti bulunmaktadir: Yine Gaziantep’ten mevcut konvansiyonel hat ile
Mardin’den de katiim saglanarak Irak sinirindan Musul’a ve oradan da Basra’ya uzanan hat mevcuttur. Ancak bu hatlar son
yillarda aktif degildir.
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Gaziantep 2023 Ulastirma Stratejisi’ne gére demiryollari ile yine Ortadogu llkelerine en dnemli yiik ve yolcu tagima kenti
olarak planlanmaktadir. Buna gére Gaziantep ile Halep arasinda hizli demiryolu planlanmaktadir: Yine Gaziantep’ten yeni
konvansiyonel demiryolu hatti ile Sanlurfa ve Mardin’den de katilim saglanarak Musul ve Basra’ya ulasacak yeni demiryolu
planlanmaktadir. Bu demiryolu istanbul — Basra demiryolu koridoru olacaktir ve Basra’dan Avrupa’ya kesintisiz demiryolu
erisimi saglanacaktr. Ayni sekilde kuzey-giiney koridoru demiryolu projesi ile Karadeniz tlkelerinin ytiklerinin Gaziantep’e
ve oradan da Ortadogu tilkelerine taginmasi hedeflenmektedir. Bu koridorda Erzincan ile Gaziantep baglantisi saglanacaktir.

Hicaz demiryolu koridorunun hayata gecirilmesi Turkiye'yi Afrika’ya, enerji merkezi olan Arap Yarimadasi’'na ve Hint
Okyanusu’na baglayacaktir. istanbul’dan Konya’ya kadar tamamlanma agamasinda olan yiiksek hizli demiryolu hattinin
devamliligini saglayacak olan Konya-Adana-Gaziantep-Halep gilizergahindaki projelerin hayata gecirilmesi planlanmaktadir.
Bu proje bir yandan Hicaz’a diger yandan iskenderiye iizerinden Kuzey Afrika iilkelerine uzanacaktir.

Gaziantep bu ¢ok &nemli yeni projeler ile birlikte demiryolu yiik tasimaciliginda 6nemli bir lojistik aktarma ve dagitim
merkezi olarak gelisecektir.

Ancak 6zellikle Suriye ve Irak’ta yasanan gelismeler gliney komsu ulkelerimiz ile olan projelerin ve potansiyelin
degerlendiriimesinin Stelenmesine yol agmaktadir:

Denizyolu; Ulastirma-lojistik acisindan Mersin ve iskenderun limanlarina yakinlik ve bu limanlardan Ortadogu icin gelen
yliklerin Gaziantep uizerinden ve yine GAP bdlgesi tirtinlerinin Gaziantep tizerinden bu limanlara transferi dnemli avantajlar
sunmaktadir.

Lojistik Aktarma ve Dagitim Merkezi ve Hizmetler;

Gaziantep bdlgenin lojistik merkezi konumundadir. Gaziantep’in lojistik merkez islevi dért ana eksende gelisme
gosterecektir. Bunlar bolgeye yonelik yurtici dagitim, GAP bélgesi triinlerinin yurtici dagitimi ve ihracati, Avrupa-Ortadogu
arasi transit ticaret ile Akdeniz ve Karadeniz ytklerinin Ortadogu ve bdlge ulkelerine aktariimasi.

Bu gelisme eksenlerinin her biri dnemli bilylime potansiyeline sahip olup lojistik alan ve hizmet talebi yaratacakur. Bu
itibarla lojistik alanlar Gaziantep’te gelisme potansiyeli olan gayrimenkul alanlarindan biri olarak gériilmektedir.

2.5 Ofis piyasasi

Gaziantep bolgesinin en dnemli sanayi ve hizmet kenti olarak bolgede ticaret ve idari merkez olarak da konumlanmaktadir.
Ticaret alanlari kentsel gelisme alanlari icerisinde tarihi kent merkezi ile planh gelisen konut alanlari arasinda merkezi is
alani olusturacak sekilde modern bir yapilasma olusturmustur. Yerli ve yabanci sirketler Gaziantep’i bolgesel ticaret ve
hizmet merkezi olarak kullanmaya baglamaktadir. Bu itibarla &niimiizdeki donemde nitelikli ofis binasi ihtiyaci artacaktir:
Ozellikle ishani niteligindeki binalardan modern ofis binalarina gecis egilimi siirecektir. Yeni ofis binalari icin Merkezi is Alani
gelisme bolgesi olmayi surdiirecektir:
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DEGERLENDIRMELER

Gaziantep nuifusu, Turkiye nifus artisinin oldukga tizerinde bir hizla artisini stirdiirmektedir. Niifus daha ¢ok iki merkez
ilce Sahinbey ve Sehitkamil’de artmaktadir.

Gaziantep niifus yogunlugu en yiiksek dérdunci ildir.

Uzun yillardir net gég alan Gaziantep ilk kez 2013 yilinda net gé¢ vermistir. Yogun miilteci akini sehrin gé¢ emme
kapasitesini olumsuz etkilemistir.

Kentlesme orani yiiksektir. Kentli hane halki ortalama biiyiikliigti 4.45 kisidir. 425 bin kentli hane halki bulunmaktadir:
Calisma ¢agi niifus mutlak olarak artmakta, toplam kent niifusu igindeki payi da ytikselmektedir.

Son g yilda alinan konut yapi ruhsatlari ile yeni konut baslangiglari nemli dlgiide artmistir. Yapi kullanim izinleri de
artmaktadir.

Kagak yapilasma biiyiik dlgtide durmustur ve 430 bin daire konut stoku bulunmaktadir:

Konut satislari 2013 ve 2104 yillarinda 20 bin {izerinde gerceklesmistir. Birinci el yeni konut satiglari da 12 bine
yaklagmistir.

Konut arzi ve talebi 6nemli dlciide canlanmistir. Konut fiyatlar yiikselmistir.

. Bununla birlikte hane halklarinin konut sahiplik orani yiizde 59.5 ile Turkiye ortalama sinir (yiizde 67.3) altindadir.
. Yeni, markali, sosyal donatili konutlarin yapimi ile konut piyasasi gelisme gostermektedir:

. Konut piyasasinda yeni konutlar icin yeterli imarl arazi olmamasi, konut fiyatlarindaki artislar; yogun miilteci gézii ile

olusan agiri kiralik talebi nemli sorunlardir.

. 6306 sayill kanun cercevesinde 414,27 hektar buyiikliglinde olan riskli alan ilan edilmis olup kentsel déniisim

calismalari sirmektedir.

. Ticari gayrimenkulleri olusturan konut disi bina yatirimlarinda 2008 sonrasinda énemli artiglar yasanmistir:

. Ticari gayrimenkul pazarinda ofis ve otel pazarlari siiriikleyicidir. Alisveris merkezleri alaninda duraklama yasanmaktadir:

Sanayi ve lojistik alanlardaki duraganliga ragmen yiiksek potansiyel korunmaktadir:
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|6. Gaziantep'te 4 aligveris merkezi ile 212.300 m2 kiralanabilir alan bulunmaktadir. Yatirimlar duraganlagmistir.

I7. Gaziantep’e gelen turist sayisi, otel yatirimlari, mevcut oda ve yatak kapasitesi ile doluluk oranlari artmaktadir. Ancak
ortalama kalis suiresi halen kisadir.

I8. Gaziantep genis organize sanayi bolgeleri ve sanayi altyapisi ile sanayi yatirimlarini cekmeye devam etmektedir ve sanayi
alanlar yatirm cazibesini korumaktadir:

19. Gaziantep lojistik alaninda 6nemli bir bolgesel merkez olarak gelismektedir.

20. Gaziantep'te nitelikli ofis ihtiyaci ve talebi ile buna bagli olarak ofis arzi genislemektedir.

ONGORULER

I. Gaziantep’te nifus artis hizi yavaslamakla birlikte Turkiye ortalamasinin tizerinde kalacak ve niifus 2020 yilinda 2,16
milyona ulasacaktir:

2. 2014 yilinda 425 bin olan kentli hane halki sayisi 2020 yilinda 520 bine ulasacaktir:
3. Gaziantep'te evlilik caginda yiiksek geng niifus, her yil gerceklesen 17-18 bin evlilik ve iki bin bes yiiz bosanma, diistik
konut sahipligi, sehri disindan gelen iniversite 6grencileri ve 6gretim elemanlarinin varlig, yurtdisindan alinan mdilteci

gocl ve yeni baslayan yatirim yaklasimi konut ihtiyacini ve talebini canli tutacaktir.

4. 2015-2020 yillari arasinda 143 bin yeni konut/daire ihtiyaci bulunmaktadir. Bunlarin 95 bini hane halki sayisindaki artigtan
kaynaklanacaktir.

5. 6303 sayili kanun ile riskli alan ilan eden bdlgelerde yaklasik 36 bin konut kentsel donustime tabi olacaktir.

6. 2015 yilinda 50 yas ve ustli olacak yaklasik 13 bin bina ve 51 bin daire yenileme ihtiyaci duyacaktir:

7. Yabanci miilteci gégti yeni konut ihtiyacini arttiracaktir.

8. Gaziantep’te yeni imarli konut alanlarina ihtiyag duyulmaktadir. Yeni imarli konut alanlari acilen ilan edilmelidir.

9. Gaziantep'’te erisilebilir fiyatlar ile sosyal konut ihtiyaci da halen ¢ok yiiksektir. TOKI ve genel yonetimler bu alana agirlik
vermelidir.

10. Gaziantep sanayi ve bdlgesel ticaret merkezi odakli ekonomik biiylimesini surdiirecek, Tirkiye icindeki ylizde 1,2 safi
hasila payini koruyacak ve kisi basi gelir 2020 yilinda 6.262 dolara yiikselecektir. Safi hasilasi 13,.5 milyar dolara

ylkselecektir.

I 1. Ticari gayrimenkul pazari istikrarli buytimesini stirduirecektir. Sirasi ile sanayi-lojistik alanlar, oteller, ofisler ve AVM’ler
oncelikli olacaktir.

12. Perakende sektoriinde yiizde 3-4 reel biyime gerceklesecektir. 2020 yilina kadar iki adet orta buytuklikte AVM ile
60-70 bin m2 arasinda ilave kiralanabilir alan ihtiyaci olacaktir.

I 3. Gaziantep’te isletme belgeli yatak sayisi 2014 yilinda 5.240 adet olup g yil icinde yeni yatirimlarin tamamlanmasi ile 9
bine ulasacakur.

14. Turizm aktivitelerindeki cesitleme ve gelen turist sayilarindaki artis 6ngoriilerine bagh olarak yeni otel yatirimlari ihtiyaci
stirecektir.
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I5.

Konsept ve butik sehir otellerine, is olanaklari ile donatilmis erisilebilir fiyath sehir-is otellerine ve de alternatif doga
sporlari ile termal turizm icin konaklama tesislerine ihtiyac¢ olacaktir:

Sanayi yatirimlarindaki gelismeler stirecek olup yeni sanayi bélgelerine ihtiyag ve talep devam edecektir.

Gaziantep bolgesel i¢ ve dis ticaret, ulastirma ve dagitim merkezi islevi geliserek stirdiirecek olup modern lojistik
altyapisina ihtiyag artacakar. Lojistik alanlar 6nemli bir yatirim alani olacaktir:

. Gaziantep’te 6zellikle B tipi ofis talebi artmakta olup orta vadede yeni ofis yatirimlarina ihtiyag olacaktir.
. Gaziantep’te yabanci millteci gocii iyi yonetilmedigi takdirde gayrimenkul sektoriinde gelisme siireci yavaglayacakar.

. Gaziantep’te yeni ve kapsamli bir planlama ile yeni konut ve sosyal donati alanlari yaratilmasi gayrimenkul sektdriniin

gelisimini destekleyecektir.
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