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Konut Satin Alma ve Tuketici Tercihleri
Arastirmasi

Ulkemizde son yillarda gayrimenkul sektoriine yapilan yatirimlar ve glindemdeki yasal diizenlemeler neticesinde,
sadece biiyiik metropollerde degil, gelismekte olan diger bazi illerde de biiyiimenin getirdigi degisimin etkileri gerek
yasam tercihlerinde, gerekse sosyal hayatta géze ¢arpmaktadir. Bu gelisim trendi, sanayi ve ticaret alanindaki
basarilari ile oldugu kadar, zengin tarihi ve kiiltiirel yapisi ile 6nde gelen bazi kentlerimizde somut olarak géze
¢arpmaktadir.

Bu galismanin konusunu olusturan “5 il Igin Saha Arastirmasi” , GYODER tarafindan 2014 yili iginde Kayseri ilinde
yapilan anket calismasinin devami niteligindedir. Kayseri ili aragtirmasinin akabinde Bursa, izmir, Gaziantep, Konya
ve Samsun’un da konut sektérii agisindan incelenmesi ve adi gegen illerde bir arastirma yapilmasi uygun
bulunmustur.

Bursa, izmir, Gaziantep, Konya ve Samsun’un 6zellikle ticaret ve tiretim merkezi olmasiyla birlikte ¢cevre sehirler ile
yogun etkilesimi, kentin bir gayrimenkul yatirm merkezi haline déniismesinde etkili olmustur. Ulke ekonomisinde
yasanan olumlu gelismelerin etkisiyle bu bes kentin bir cazibe merkezi haline doniismesi ve konut sektoriinde
oldugu kadar ofis, alisveris merkezi, otel ve lojistik gibi konut disi segmentlerde de canlanmasi s6z konusu olmustur.

S6z konusu arastirmanin temel amaci bes il genelinde, konut satin alma kararlarini etkileyen faktorlerin incelenmesi
ve konut satin almak isteyenlerin profilinin belirlenmesidir:

Arastirmanin sahasi CAT| yéntemiyle, Kasim 2014 tarihinde gerceklestirilmis ve hedef katilimc 6zellikleri tasiyan
yetiskinlerle goristulmistiir. Arastirma kapsamindaki bes ilde yasayan halkin demografik durumlarinin incelenmesi
disinda barindiklari evin sahiplik durumlari ve konut alirken nelere dikkat ettikleri analiz edilmistir.

Bu calismadan elde edilen 6nemli bulgularin ve yapilan tespitlerin, Bursa, izmir, Gaziantep, Konya ve Samsun’a
yatirim yapmayi dustinen ulusal ve uluslararasi yatirimcilara faydali bir kaynak olmasini ve Tiirkiye Gayrimenkul
Sektoriine 1sik tutmasini diliyoruz.

Nesecan CEKICi
Yénetim Kurulu Uyesi &
Gayrimenkul Arastirma ve Rapor Uretimi Komitesi Bsk.
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Arastirmanin
Kunyesi

2014 yil Kasim ayinda hedef bélgeler (Gaziantep, Bursa,
Samsun, izmir, Konya) iller geneli bazinda gergeklestirdigimiz
arastirmadan derledigimiz bulgularin temel amaci, konut satin
alma kararlarini etkileyen faktorlerin incelenmesi ve konut
satin almak isteyenlerin profilini belirlemeye ¢alismaktir:

Arastirmanin temel
amaci dogrultusunda
sorgulanan kavramlar

Standart konut, markali proje-konut, rezidans ve villa
potansiyel musterilerinin mevcut demografik durumlari
agisindan (cinsiyet, yas, medeni durumu, egitim durumu...)
dagilim,

Standart konut, markali proje-konut, rezidans ve villa
potansiyel musterilerinin (barindiklari evin sahiplik
durumu...) konut tercihleri arasinda iliski,

Standart konut, markali proje-konut, rezidans ve villa
potansiyel musterilerinin konut satin alirken konutla ilgili
nelere dikkat ettigi ve standart konut, markali proje-konut,
rezidans ve villa potansiyel musterilerine gére konut satin
almayi etkileyen faktorler

Arastirmanin Evreni

Bu arastirma kapsam agisindan Gaziantep, Bursa, Samsun,
izmir, Konya standart-liiks konut projelerinin, (standart
konut, markali proje-konut, rezidans ve villa) hedef
misterilerini 5 bolge bazinda-icermektedir. Gaziantep,
Bursa, Samsun, izmir, Konya bélgelerinde ¢ok sayida
standart-liiks konut projeleri mevcuttur.

Arastirma kapsaminda bilgi toplamak amaciyla hazirlanan
soru formu bu ¢ercevede hedef katilimar 6zellikleri
tasiyan toplam 350 katiimciya uygulanmistir.

Arastirmanin Yontemi

Arastirma standart-liiks konut projelerinin (standart
konut, markali proje-konut, rezidans ve villa) potansiyel
miusterilerini 5 bolge bazinda temsil kabiliyetine sahip
hedef katiimcilar belirlenip, bunlara ait bilgilerin anket
yolu ile elde edilmesi ile gerceklestirilmistir.

Sahada veri derleme calismalari, kantitatif aragtirma
tekniklerinden CAT] Bilgisayar Destekli Telefon
Gorusmesi bilgisayar yardimi ile gergeklestirilen telefon
gorusmeleri ile gerceklestirilmistir.

Amaglarimiza ulasabilmek igin masaiistii ve kalitatif
arastirma teknikleri ile birlikte gerekli oldugu yerlerde
un-structured™ arastirma teknikleri ve katilimi arttirmak
icin PAPI ve CAWI metodlari kullanilmigtir.

*Un-structured Sahada derlenen bilgilerin kontrolii ve ikincil
“tamamlayicr” veriler derlenmesi esnasinda kullanilan ek
yontemdir.



Verilerin Elde Edilmesi

Verilerin elde edilmesinde anket tekniginden
yararlaniimistir. Anket formu hazirlanirken sorularin
kolay anlagilabilir olmasina dikkat edilmistir. Birkag agik
uclu soru disinda kapal uglu sorular, Likert tipi sorular
ve coktan se¢meli cevap secenekleri ile veriler
toplanmistir:

Veri derleme
Organizasyon

SELASTURKIYE Arastirma & Danismanlik Bilgi islem
Merkezi ve Saha Veri Derleme Ekibi

Analiz ve Bulgular

Verilerin analizinde anlam diizeyi olarak 0,05 alinmistir.
GUVENILIRLIK ANALIZi aragtirmalarin tutarliligini ve
etkinligini bazi glivenilirlik testlerinin sonuglarina gére
degerlendirmektir. En ¢ok kullanilan testler, Cronbach
Alpha, lkiye Bslme (split), Paralel, Mutlak KESIN Paralel
(strict) olarak sayilabilir.

Cronbach Alpha degerinin %60’1 gegmesi anketin basarili
oldugunun gdstergesidir. Diger kriterlerinde %70’i
gegmesi anketin i¢ tutarliiginin saglandigi ve gikarimlara
glivenilebilecegini ortaya koymaktadir.

BURSA, iZMIR, GAZIANTEP, KONYA, SAMSUN KENTLERI
KONUT TERCIHLERi ve BULGULAR

Anketin Giivenirlik Sonuclari

Cronbach 0.736
Split 0.751 - 0.766
Parallel 0.757
Strict 0.731

Herbir gtivenilirlik kriteri %70 degerini astig! icin, hedef
katiimcilarfa yapilan anketin basarili oldugu, anketin kendi
icinde tutarh oldugu, elde edilecek sonuglarin gercekleri
yansitacagl ortaya konulmustur.

Kontroller sonrasi, ek saha galismasi ile birlikte toplamda 350
katiimciyr kapsayan 6rneklemin sonuglarinin tutarl ve giivenilir
oldugu béylece belirlenerek, yiiksek glivenirlilik degerleri elde
edilmistir.
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Ankete Katilanlarin
Demografik Ozellikleri*

Katiimcilarin Cinsiyetlerine Gére Dagihmi

Erkek Kadin

Katihmcilarin Medeni Durumlarina Gére Dagilimi

Evli Bekar Dul

Katihmcilarin Yaslarina Gére Dagilimi

%38 %40 %17 %6

25-34 arasi 35-44 arasi 45-54 arasi 55-64 arasi
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Katihmcilarin Cocuk Sayisina Gére Dagilimi

%23 %23 %38 %12 %3

Cocuksuz 1 Gocuk 2 Gocuk 3 Cocuk 4 ve Ustii

Katihmcilarin Hanede Yasayan Sayisina Gére Dagilimi

%3 %13 %27 %39 %15 %3 %1

1 Kisi 2 Kisi 3 Kisi 4 Kisi 5 Kisi 6 Kisi 7 + Kisi

Katiimcilarin Egitim Durumlarina Gére Dagilimi

%23 %23 %38 %12 %3

ilkokul Mezunu  Ortaokul Mezunu  Lise Mezunu Universite _ Cevap yok / Reddetti
Mezunu ve Ustii

Katilimcilarin Egitim Durumlarina Gére Dagilimi

%23 %17 %24 %20 %16

Bursa Gaziantep izmir Konya Samsun

*Toplam Katilan Sayisi 350.
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I
S.1a Katilmcilarin Su an Oturdugu Evin Ev Sahibi / S.1b Katiimcinin Oturdugu Evi Kag Yil Once Satin
Kiraci Olma Dagilimi Aldigi Dagilimi

%39 Kiraci

Ev Sahibi

W o AN =

I s
Ev Sahibi Oranlan B -5 10
BURSA  GAZIANTEP  IZMIR KONYA  samsun [l %3
68% 52% 56% 63% 65% B s 7
o,
Kiraci Oranlan ] fo2 25
, o B % 15
BURSA GAZIANTEP IZMIR KONYA SAMSUN .
33% 48% 44% 37% 35% W %2 9
[ | %1 12
Ev sahipligi orani 55-65+ arasi yasta %85 iken 45-54 yas | %1 6
araliginda %73 ile en yiiksek orana sahiptir. Bursa %68, [ | %1 11
Samsun %65 ile ev’sahipliginin en yogun oldugu iller, [ | %1 13
Gaziantep %52 ve Izmir %56 ile ev sahipliginin en dustik i %1 20
oldugu kentlerdir.
[ | %1 21
| %0 14
| %0 17

Konuta sahip olunan siire itibariyle en fazla sahiplik
sureleri | yil %24, 2 yll %17, 4yl %11 ve 5 yil %10
olarak siralanmaktadr.

iller olarak oturulan eve sahiplik sirelerinde Samsun 2 yil
ile %36, | yil %31 oranlari, Bursa | yil %30 ve 4 yil %20
oranlariyla 6ne ¢ikmaktadir.



S.1c Katihmcilanin 5 Yil icinde Ev Satin Alma
Dusiincesi

0/0 30 Hayir

Gelecek 5 yil iginde konut almayi diisiinenlerde 55-65+
yas grubu %90 olumlu yanit verirken, 45-54 yas grubu
%41 ile en fazla olumsuz yanit verenlerdir.

Halen kiraci olanlarin tamami %100 oraninda olumlu
yanit vermistir. (Filtre Kriteri-Kotalandirma sebebiyle)

Gaziantep %82, Konya %80 ve izmir %75 olumlu yanit
verirken, Samsun %45 ve Bursa’da %41 oranlari ile
olumsuz yanit vermistir.

S.2 Katiimcilarin Konut Satin Alma Amaci

o Kendim Oturmak
Yatinm amaci ile

0 Cocuklarim/
I %02 oglum icin
I %2 Kiraya vermek icin

Kendim oturmak igin cevabi veren katiimcilar %90 ile
25-34 ve 35-44 yas grubu, %90 ile Konya ili ve %94
oraniyla kiraci agirlikhidir.

Yatirim amaciyla 55-65+ %20 ve 45-54 yas grubu %76 ile
en fazla goriis belirten grup iken Konya %4 ile en dustik
goris belirten il olmustur.

BURSA, iZMIR, GAZIANTEP, KONYA, SAMSUN KENTLERI
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S.3 Katiimcilarin ikamet Ettigi Konut Tipi

Apartman Dairesi
Siatlier (i;éiinde Apartman
Miistakil Ev
%1 Site icinde Miistakil Ev
%1 Villa
%1 B:illesl?s Apartman
%1 Rezidans

ikamet edilen ev yapisinda ilk sirada %65 ile apartman dairesi
yer alirken %72 ile kiracilarin, %78 ile Gaziantep ilinin agirligi
bulunmaktadir:

Site i¢i apartman dairesi %20 ile ikinci sirada yer alirken,
55-65+ yas aralig), Bursa ve Konya illerinde %30 ile ayni
oranda olup, ev sahibi olanlar %26 oraninda belirtilmistir.
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S.4 Katiimcilarin Satin Almayi Diisiindiigii Konut Tipi

Site icinde Apartman
ared
Miistakil Ev

I %4 Site icinde Miistakil Ev
I %2 Villa
Dubleks Apartman
(V)
I /o1 Dairesi
I %1 Rezidans

Katiimcilarin biitgelerine gore satin almayi dustindiikleri konut
tipi tercihlerinde apartman dairesi %45 orani ile yine ilk sirada
yer alirken Gaziantep ili %73 ve 55-65+ yas grubu %60 orani
ile 6ne ¢ikmaktadir:

Site icinde apartman dairesi %32 oraninda ikinci sirada yer
alirken, illerde Bursa %45, Samsun %40, 25-34 yas araliginda
%38, ev sahibi olanlarda %37 ve kadinlarda %36 oraninda
tercih edilmektedir.

S.5a Katiimcilarin Satin Almayi Diisiindiigii Konut/

Daire m2

B %10

| %s
| %2
| %2
| %2

126-150 m2 arasi

101-125 m2 arasi

151-175 m2 arasi

81-100 m2 arasi

176-200 m2 arasi

80 m2 ve alti

201-300 m2 arasi

300 m2 ve ustii

Sahip olunan konut m2 biiytikliiglinde en fazla tercih
edilen 126-150 m2 %43 ile 6ne ¢ikmaktadir.

Kiracilarin %50’si 126-150 m2 arasinda konut tercihini
belirtirken, 35-44 yas grubu %51 orani ile agirliktadir.
I51-175 m2 arasinda tercih edenlerin genel orani

%1 5dir. lller bazinda degerlendirdigimizde, Gaziantep
%30 ve Samsun %24 oranla daha fazla tercih eden iller

olarak 6ne ¢ikmaktadir.
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S.5b Katiimcilarin Satin Aimay Diisiindiigii Dairelerin  S.6 Katiimcilarin Konut / Ev Yapilariyla ilgili Tercihleri
Oda Sayilan

%66 . Orta Katar Olait

Alacagim Daire Alt
0 o
4+l l %10 Katlarda Olabilir (Bahce Kati)
Ust Katl Dubleks Dai
S T s o
I %2 6+1 ve Ustii I %38 Ust Katlan Tercih Ederim
Alt Katlarda Dubleks Daire
0 0
I %01 5+ I %02 Tercih Ederim
I %1 1+1
%97 Binada Ses ve Isi Yalitimi
Tercih edilen oda sayisinda 3+1 %66 ile 6ne cikmaktadir. o Yapilmali
Yas, cinsiyet ve sahiplik durumlarinda ¢ok farklilik

Binanin Dekoratif Dis

gozlenmezken, Bursa %83 orani ile 3+1 oda sayisinin en %81 Cephesi Olmali

fazla tercih edildigi il olarak saptanmigtir. .
Binanin Tiim Ihtiyacini
%52 Karsilayacak Kapasitede
Jenarat6r Olmali

4+1 oda sayisinda Konya %30 ve Samsun %22 oranlari
ile en fazla tercih belirten illerdir.

11



BURSA, iZMiR, GAZIANTEP, KONYA, SAMSUN KENTLERI

KONUT TERCIHLERI ve BULGULAR

S.6 Katiimcilarin Konut / Ev Yapilaryla ilgili Tercihleri-2

%85

%77

%64

%62

%57

%54

%25

%21

%17

%14

%11

%7

%86

%14

%45

—

2

Dairede gaz ve yangin
Alarmi olmah

Dairede mutfak
Ankastre olmali

Dairede adsl/internet
Baglantisi olmal

Dairede klima olmali

Dairede dolaplar
Gomme olmali

Dairede goriintili
Diafon olmali

Dairede giyinme odasi
Olmah

Dairede beyaz esya
Olmah

Dairede kumanda
Edilebilir (elektrikli)
panjur olmal

Dairede akilli ev
Teknolojisi olmali

Dairede jakuzi olmal

Dairede iitii odasi
Olmalh

Mutfak standart olmali
Amerikan mutfak (acik

Mutfak) olmah

Yatakodasinda ebeveyn
Banyosu olmali

Satin alinmasi dustniilen konut icin tercih edilen katlarda
- orta kat olabilir cevabi %70 ile en yiiksek orana sahiptir.
Gaziantep ilinde orta kat olabilir orani %82 ile en fazla
tercih oranina sahiptir.

55-65+ yas araliginda %20 ile tist kat dubleks ve %15 ile
ust kat olabilir cevaplari gelmistir.

Binada ses ve isi yalitimi yapilmali diyenlerin orani
%97 dir. Binanin dekoratif dis cephesi olmali diyenlerin
orani %81 iken 55-65+ yas grubu %90 ile en fazla bu
tercihi belirten gruptur. Bursa ilinde %95 ile binanin
dekoratif dis cephesi olmali cevabi gelirken bu oran
Gaziantep te %38 ile en dustik oranina diismektedir.

Binanin tiim ihtiyacini karsilayacak kapasitede jeneratérii
olmall diyenlerin orani Bursa ve Samsun’da %73 iken,
Gaziantep %22 ve izmir %36 ile en diisiik orandadr.

Dairede olmasi istenenler soruldugunda tercih edilenler;
dairede gaz ve yangin alarmi olmal %85, dairede mutfak
ankastre olmali %77, dairede adsl / internet baglantisi
olmali %64, dairede dolaplar ggmme olmali %57 ve
dairede goriintiilii diafon olmali %54 ile siralanmaktadir.

Gaziantep %97 ve Bursa %95 ile en fazla mutfak standart
olmali tercihi belirten illerdir.

izmir'li katiimcilarin %28'i Amerikan mutfak (agik
mutfak) olmali tercihinde bulunmuglardir:
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Otopark

Giivenlik ve Kamera Sistemleri

Banka - Atm noktalari

Saghk Kurumlari (Eczane, Poliklinik, vs.)
Alisveris Magazalari

Cocuk Kresi - Kids Club

Kapal Yiizme Havuzu

Basketbol ve Futbol Alanlar

Cocuk Yiizme Havuzu

Spor Salonu (Fitness - Pilates - GYM)
Oyun Parki

Merkezi Kablo TV, Uydu ve Dijital Yayinlar
Acik Yizme Havuzu

Jogging ve Bisiklet Parkuru

Misafir Otoparki

Kuafér, Glizellik Merkezi

Cafe, Bar, Restaurant vs.

Sauna / Hamam / Buhar Odasi

Sinema

Tenis Kortu

Diger

Konutun site igerisinde bulunmasi satin alma kararini
olumlu olarak etkileyen faktorlerde sirasiyla, market
%95, otopark %87, giivenlik ve kamera sistemleri %83,
saglik kurumlari %73 ve alisveris magazalari %63 ile
siralamada yerlerini almigtir:

13
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§.7b Katilimcinin Site icinde Konut/Ev Satin Aima Kararini Olumlu Etkileyecek Faktérler ve
Onem Derecesi-2 (3 Puan En yiiksek, 1 Puan En Diisiik)

Ortalama Puan Cevap Sayisi

3
@
o
o
=
5
Q
o
=3
e
3
D
@

292 Giivenlik ve Kamera Sistemleri

257 Saghk Kurumlan (Eczane, Poliklinik, vs.)
2,79 305 Otopark
2,74 49 Oyun Parki
Cocuk Yiizme Havuzu
Cocuk Kresi - Kids Club

—h

v e

250 32 | Market
87 Jogging ve Bisiklet Parkuru
2,58 Merkezi Kablo TV, Uydu ve Dijital Yayinlar
2,53 175 Basketbol ve Futbol Alanlari
Misafir Otoparki

Banka - Atm noktalan
Spor Salonu (Fitness - Pilates - GYM)
3

N
©
~J
a

Cafe, Bar, Restaurant vs.
Tenis Kortu

Kapal Yiizme Havuzu

~
(<2}

Kuafor, Gilizellik Merkezi

22

—h

Alisveris Magazalan

- N
0 -
[¢7) ~

Sinema

(3.}
Y

Sauna / Hamam / Buhar Odasi

Acik Yiizme Havuzu

Site icerisinde bulunmasi satin alma kararini olumlu olarak
etkileyen faktorleri en olumluya gore siraladigimizda,
Giivenlik ve Kamera Sistemleri, Saglk Kurumlari (3 tam puan
tizerinden) 2,83 ile ilk sirayr paylasirken, Otopark 2,79 ve
Opyun parki 2,74 ile ilk siralarda yer almaktadir:

—r
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S.8 Katihmcilarin “Site” Yapilaniyla ilgili Satin AiIma

%44
%35

%20

%70

%30

%51

%49

%52

%48

Kapali otopark olmali diyenlerin genel orani %44 iken,
55-65+ yas grubu %25 ve izmirli katiimcilar %4 ile
tercihini en dustik oranda belirtmistir.

Kapali otopark, ayrica ayri bir noktada agik otopark
olmali diyenlerin orani %35'dir. Izmir icin bu oran %49
ve Konya icin %44 iken 55-65+ yas araliginda bu oran
%60 ile en yliksek gruptur.

Acik otopark olmali %20 genel oranina sahipken izmirli
katiimcilarda %47 ve 45-54 yas grubunda %31 oranla
acik otopark tercih edilmistir.

Bina yonetiminin verdigi kararlar éncesinde bilgili
olmaliyim ve yapilan ¢alismalar icin denetimde
bulunabilmeliyim diyenlerin genel orani %70 iken, illere
gore Bursa %98, Gaziantep %87 ve %82 oranlarina
sahiptir.

-
o
=
o,
=
o
=
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Kapal otopark olmali

Kapal otopark, ayrica ayn bir noktada
Acik otopark olmali

Acik otopark olmali

Bina yonetiminin verdigi kararlar éncesinde bilgili olmaliyim
Ve yapilan ¢calismalar icin denetimde bulunabilmeliyim

Bina yonetimi ¢alismalan geregince yapmali ve bilgileri
Sadece genel toplantilarda aktarmali

Site icerisinde yapilacak secimle yonetici belirlenebilir

Site yonetimi icin profesyonel yonetim tercih edilmeli

Aidat 6demeleri daire metrekaresine gére olmali

Aidat 6demeleri daireler icin standart olmall

Bina yonetimi calismalari geregince yapilmali ve bilgileri sadece
genel toplantilarda aktarmali diyenlerin genel orani %30 iken
izmir %56 ve Konya %54 oranlarina sahiptir.

Site icerisinde yapilacak segimle yonetici belirlenebilir cevap
orani genelde %5 I’dir. Gaziantep %12 orani ile en dustik il
iken, 55-65+ yas grubu %30 ile en diisiik orana sahiptir.

Site yonetimi icin profesyonel yonetim tercih edilmeli genel
cevap orani %49’dur. Bursa ilinde bu oran %66 ile en yiiksektir.

Aidat 6demeleri daire metrekaresine gére olmali genel cevap
orani %52’dir. Bu kriter 55-65+ yas grubunda %90 ve

Gaziantep’te %88 ile en yiiksek oranlara sahiptir.

Aidat 6demeleri daireler igin standart olmali diyenlerin genel
orani %48'dir. Bu kriterde Samsun %82 ile &ne ¢ikmaktadir:

15



BURSA, iZMiR, GAZIANTEP, KONYA, SAMSUN KENTLERI
KONUT TERCIHLERI ve BULGULAR

S.9 Katiimcilarin Konut Satin Aliminda Vazgecilmezleri S.10 Miisterilerin Konut Satin Alimaya Karar Vermelerinin
En Onemli Sebepleri

Depreme dayanikli Alirken fiyatin / 6deme

%16 (zemin etiidii yapilmis olmasi) sartlarinin uygun olmasi
%16 Lr:‘?:?st;ﬁll(it‘?;i)(demir, cimento, Sﬁn"; gletiren bir yatinm
%16 g:;zrs‘:ijk' Jenerator ve su Kendim igin / oturmak igin
7% 5 Ulasim (hastane, okul vs.) %10 Sahip oldugu konum / mevkii

Semt mevkii 6zelligi (anayollara
%11 Yakinhigs, alternatif ulasim
Olanaklan)

%9 Merkeze yakin olmasi

Ayni statiideki insanlarla
%8

Prim getiri potansiyeli (konutun beraber yasamak

%9 3;?":":3‘:)2'-'“ vadede prim %7 (I;II?:‘/aals:attigim bir proje-konut
%7 Acik ve kapali otopark %3 Sahip oldugu sosyal donatilar
%6 SPot ve opiant saioniar) %1 Gocukdarmicinyatrim/
o0t Totam ot sl o, o G4 A vy

uzaklasmak icin

. - . o Yazlik olmasi
Konut satin aliminda vazgecilmez olarak belirtilenler; insaat 70

kalitesi (demir, cimento, siva iscilik vb.), depreme dayaniklilik
(zemin etilidu yapilmis olmasi) ve giivenlik, jenerator ve su
deposu %16 ile ilk sirada yer almaktadir. Ulagim (hastane, okul
vs.) %15 ile siralanmaktadir.

Alirken fiyatin / 8deme sartlarinin uygun olmasi cevabi
veren katiimcilarin genel orani %25’tir. Gaziantep %36
ve Samsun %30 ile en yiiksek cevap oranina sahip illerdir.

Gelir getiren bir yatirim olmasi cevabi veren
katilimcilarin genel orani %19 ’dur.

Konya %1 | ile en dustik cevap oranina sahiptir.
Kendim icin / oturmak icin cevabi veren katiimcilarin
genel orani orani %18 “dir. iller bazinda izmir %71 ve
Konya %45 ile en yiiksek cevap oranina sahiptirler.

—r
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BURSA, iZMIR, GAZIANTEP, KONYA, SAMSUN KENTLERI
KONUT TERCIHLERIi ve BULGULAR

S.11 Katihmcilarn “yasamsal imkanlar” acisindan yasadigi sehri 1’den 10’a kadar
puanlandirmasi (10 Puan En yliksek-1 Puan En Diisiik)

Saglik kurumlarina hastane ve eczanelere erisilebilirligi

Giinliik ihtiyaclarin karsilandigi market vb.

Lise ve dengi egitim kurumlarina erisilebilirligi
Temel egitim kurumlarina erisilebilirligi

is yerine erisilebilirligi

Alisveris merkezlerine erisilebilirligi

Yakin akraba ve dostlariniza erisilebilirligi

Eglence merkezine erisilebilirligi

Saglik kurumlarina hastane ve eczanelere erisilebilirligi
(10 tam puan tizerinden) 8,50 ile puanlandirmada ilk
sirayl almaktadir.

55-65+ yas araliginda bu puan 9.35 ve 45-54 yas
araliginda 8.93'tiir.

iller bazinda izmir 9,27 Konya 8,91 ile en yiiksek puani
almistir.

Gunliik ihtiyaglarin karsilandigi market vb. 8,25 puanla
ikinci sirada yer almaktadir. Konya 9,06 ve
izmir 9,02 en yiiksek puanlandiran illerdir.

Eglence merkezi vb. 5,94 ile en diisiik puan alan ifadedir.

Bursa 6,69, Gaziantep 6,27 ve 35-44 yas grubu 6,25 ile
en yiiksek puanlandirmayi yapmislardir.
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BURSA, iZMiR, GAZIANTEP, KONYA, SAMSUN KENTLERI
KONUT TERCIHLERI ve BULGULAR

S.12 Katihmcilann Satin Almay Diisiindiigii
Dairelerin Kat Sayisi

o

%20

-
o

%15

%13

%11 2

%10 7

(]

%9 4

%7 8

%75 11 ve daha fazla kath

%5 3
%3 1
%2 9

Satin alinacak konutun bina/kat sayisi icin en yiiksek oran
%20 ile 5 kat icin belirtilmistir. (45-54 yas araligi %8 ile en
dusuk orana sahiptir)

ikinci sirada %15 ile 10 kath binalar tercih edilmektedir.
izmir'de %7 ve 55-65+ yas grubu %5 ile en duisiik
oranlara sahiptir.

—

8

S.13 Katilmcilarin Satin Aimayi Diistindiigii Konut/Ev icin
(m2'den bagimsiz olarak) 6deyebilecekleri tutar

175.001 - 200.000 TL
arasi

125.001 - 150.000 TL
arasl

%22

%21

75.001 - 100.000 TL
arasi

200.001 - 250.000 TL
arasi

%11

100.001 - 125.000 TL
arasl

250.001 - 300.000 TL

arasi

150.001 - 175.000 TL
arasi

75.000 TL ve alti

300.001 - 400.000 TL

N B B R R B B
A N Y EX B BB

arasi
Cevap yok
0 400.001 - 500.000 TL
/02 arasi
. %1 500.000 TL ve iistii

Katiimailarin istedikleri m2 daireler igin 6demeyi
diistindiikleri tutar 175.001-200.000 TL arasi %22 ile ilk
siradadir. Bu tutar Bursa’da %33, 35-44 yas grubunda
%27 ve kiracilarda %28 olarak 6ne ¢ikmaktadir.

125.001-150.000 TL arasi %21 ile ikinci siradadir.
Kiracilarda %29, izmir ve 25-34 yas grubunda %27
oranina sahiptir.

75.001-100.000 TL arasi %1 | ile Ggtincii sirada yer
alirken, bu tutar illerde Konya %20, Samsun %16 ve
45-54 yas grubunda %17 ile en yiiksek oranda
belirtilmistir.



BURSA, iZMiR, GAZIANTEP, KONYA, SAMSUN KENTLERI
KONUT TERCIHLERi ve BULGULAR

S.14 Katihmcilanin Bulunduklari ilde Yasama - Memnuniyet Orani
(10 Puan En yiiksek-1 Puan En Diistik)

-
o

%42

%31

9 7

X
N
o]

%4 5

] %3 6
[ ] %2 4
[] %1 2
[] %1 i
[] %1 3

Yasanilan sehirden memnuniyet degerlendirmesinde 10
puan %42 oranla ilk siradadir.

55-65+ yas grubunda %70 memnuniyet belirtilmistir. Bu
oran izmir'de %54 ve Konya'da %53 tiir.

ikinci sirada 8 puan %31 oranla yer almaktadir. Samsun
%49, Gaziantep %38 ve Bursa %36 oraninda 8 puanla
degerlendirilmistir. Kadin ve 45-54 yas grubunda bu oran
%37°dir.
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BURSA, iZMiR, GAZIANTEP, KONYA, SAMSUN KENTLERI
KONUT TERCIHLERI ve BULGULAR

Katilmcilarin demografik
ozellikleriyle istedikleri
konut ozellikleri
arasindaki iligkinin
incelenmesi amaciyla
yapilan testler
sonucunda

* Katilimcilarin %72 ’si, yani yaklasik her 4 kisiden 3’ti son 5yl * Genel olarak her 3 kisiden 2’sinin 3+1 ev istedigi 6ne
icinde konut sahibi olan kisilerdir. cikmaktadir: Bursa da her 5 kisiden 4'ti 3+1 daire tercih
etmektedir.
* %28 ’i dnumuzdeki 5 yil icinde konut almayi dustinenlerdir.
* Konya ve Samsun’da 4+ 1 konut tercihi daha yiiksektir.
* Ev sahibi olan ust yas grubunda yer alan kisilerin yeniden ev
almay diisiinme temel sebepleri oglum/ cocuklarim icin * Cinsiyete gore alinmak istenen konut m2’si, oda sayisi
cevabiyla belirtiimektedir. ve dairenin oldugu kat icin buiytik farkliliklar
gozlemlenmemistir.
* Katiimcilari cinsiyetlerine gore degerlendirdigimizde, satin

almak istedikleri konut tipilerinde kadinlarin site i¢inde * Kadin katimcilar konutta ebeveyn banyosunun
apartman dairesi veya site icerisinde miistakil ev istedikleri, olmasini erkek katiimcilara gére daha fazla oranda
talep etmistir.

* Yasadiklari sehirlere gére degerlendirdigimizde,
Gaziantep’te apartman dairesi, Bursa ve Samsun’da site
icinde apartman dairesi, izmir’'de miistakil ev ve Konya’da
site icinde mustakil ev tercihleri 6ne ¢ikmaktadir.

20



Katilimcilarin
cinsiyetleri ile
istedikleri konut
ozellikleri arasindaki
iliskinin incelenmesi
amaciyla yapilan
testler sonucunda

¢ Bayan katiimcilar %89 oraninda konutta gaz ve yangin
alarmi ile yine ayni oranda standart mutfak olmasini
istemislerdir. Erkekler de %84 ile standart mutfag
tercih ettiklerini belirtmislerdir.

« Site icin verilecek kararlarda erkeklerin %54 i
yoneticinin site icindeki secimle belirlenmesini isterken
bayanlarda bu oran %48 ’dir.

* Genel olarak her 3 kisiden 2’sinin 3+1 ev istedigi 6ne
cikmaktadir. Bursa da her 5 kisiden 4t 3+1 daire
tercih etmektedir.

» Konya ve Samsun’da 4+ 1 konut tercihi daha yuksektir.
* Cinsiyete gore alinmak istenen konut m2’si, oda sayis

ve dairenin oldugu kat icin buytuk farklilklar
gozlemlenmemistir.

BURSA, iZMIR, GAZIANTEP, KONYA, SAMSUN KENTLERI
KONUT TERCIHLERIi ve BULGULAR
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BURSA, iZMiR, GAZIANTEP, KONYA, SAMSUN KENTLERI
KONUT TERCIHLERI ve BULGULAR

Katihimcilann yas gruplan
ile istedikleri konut
ozellikleri arasindaki
iliskinin incelenmesi
amaciyla yapilan testler
sonucunda

Katiimailarin yaglari ilerledikge ev sahiplik durumlari
degismektedir. 55-65+ yas araliginda olanlarin %85 ’i ev
sahibiyken, 35-44 yas araligindaki katiimcilarin sadece %55 ’i
ev sahibidir.

Katiimailarin oturduklari evi kag yil 6nce satin aldiklar
yaslari ile dogru orantilidir. 55-65+ yas araligindaki ev sahibi
katilimcilarin %29 ’u evlerini 10 yil 8nce satin almisken,
25-34 yasindakiler ayni oranla evlerini | yil 6nce satin
almiglardir.

Oniimiizdeki 5 yil icinde ev satin almak isteyen katilimcilarin
bu kararinda yas araligi etkili olmustur. 55-65+ yas araligi
%90 oran ile bu soruya evet yanitini verirken 45-54 yas
aralig yas araliklarindaki en diisiik oran olan %59 ile hayir
yanitini vermislerdir.

22

Katiimailardan daha geng olanlar site alternatifleri icin
‘bina yonetiminin verdigi kararlar 6ncesinde bilgili
olmaliyim ve yapilan ¢alismalar icin denetimde
bulunabilmeliyim’ cevabini verirken Ust yas grubundaki
katilimcilarin neredeyse tamamina yakini ‘aidat
6demeleri daire metrekaresine gére olmal’’ cevabini
vermistir.

Ust yas grubundaki katiimcilarin 5‘te I’i almay
dustindukleri ev icin 200.000-250.000 TL fiyat
belirlerken yas araligi azaldikga bu fiyat da diismektedir.

Katiimailar bulunduklari sehrin memnuniyetini
puanlandirirken ust yas grubundaki katilimcilarin

4’te 3’Uinden fazlasi tam puan vermistir. Bu oran geng
yas gruplarinda yaklasik olarak yari yariyadir:
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