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BALIKESIR KONUT SATIN ALMA VE
TUKETICi TERCIHLERI ARASTIRMA RAPORU

Ulkemizde son yillarda gayrimenkul sektoriine yapilan yatinmlar ve giindemdeki yasal
diizenlemeler sayesinde, sadece biiyiiksehirlerde degil, gelismekte olan birgok sehrimizde
bilylimenin getirdigi degisimlerin yasam tercihleri ve sosyal hayatin {izerindeki etkileri
goze carpmaktadir. Balikesir ve Canakkale'yi kapsayan Giliney Marmara Bélgesi de bu
slirecte 6nemli bir gelisme potansiyeline sahiptir. Bursa ili ve Ege Bélgesi'nin arasinda
Giiney Marmara Bolgesi, biitiinsel bir gelisme stirecine girmistir. Mega projeler ise
biitiinsel gelismenin anahtar konumunda yerini almistir. Balikesir ili bu perspektifte
gelisen kentler icinde 6ne gikmakta; sanayi, enerji, madencilik, turizm, lojistik ve tarim
alanlarindaki potansiyeli ile Gnemli yatinm olanaklari sunmaktadir.

Bu nedenle dncelikli olarak, Balikesir halkinin konut sektorii agisindan incelenmesi ve
yerinde tespit edilmesi igin yerel bir arastirma yapiimasi uygun bulunmustur. S6z konusu
arastirmanin amaci Balikesir'de yasayan yetiskinlerin gelecekte konut satin almaya
yonelik edilimleri ile oturmak istedikleri konutlarin 6zelliklerine ait gérislerinin alinmasidir.
Bu amag dogrultusunda arastirma kapsaminda yerel halka “satin almak istedigi konuttan
beklentileri ve sehirden memnuniyet diizeyi” hakkinda sorular yonlendirilerek gorisleri
alinmistir,

Bu galismadan elde edilen 6nemli bulgularin ve dederli tespitlerin, Balikesir'e yatirim
yapmay diistinen ulusal ve uluslararasi yatirimcilara faydali bir kaynak olusturmasini ve
konut sektdriine bir nebze de olsa Isik tutmasini umut ediyoruz.

NISAN 2015
Nesecan GEKICi

GYODER Yonetim Kurulu Uyesi
Arastirma ve Rapor Uretim Komitesi Bagkani
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Balikesir, Batidan Ganakkale Bogazi ve Ege Denizi'ne; kuzeyden istanbul Bogazi ve
Marmara Denizi'ne kiyisi olan stratejik konumda bulunan bir kenttir.

Balikesir'in iki merkez ilgesi (Karesi, Altieyliil) ve merkeze bagl 18 ilgesi (Ayvalik, Balya,
Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran,
Ivrindi, Kepsut, Manyas, Marmara, Savastepe, Sindirgi, Susurluk) bulunmaktadir.

Balikesir'in genel niifusu, 1.189.057 kisidir. Cinsiyetlere gore niifus dagilim,
595.528 kadin, 593.529 erkektir.

Balikesir il madenleri agisindan Tiirkiye'nin zengin illerinden biridir. Tiirkiye'de bulunan
76 cesit madenin, 56 cesidi Balikesir ilinden gikarilip islenmektedir. Balikesir Tirkiye'de
Afyon'dan sonra en gok jeotermal kaynaga sahip ikinci ildir.

Bolgede tarim ve hayvancilik yogun olarak yapilmaktadir.
Zeytin Uretiminde Balikesir, Tiirkiye'de onde gelen iller arasindadir.

Balikesir Tiirkiye'nin gelecekten en “Umutlu” ilidir*.

Balikesir, Tiirkiye'de hizla gelisen iller arasinda yer almaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havalimani'yla diinyaya agilirken, Korfezray Projesi de yapim asamasindadir. Bu
projeyle Ayvalik, Gomeg, Burhaniye, Havran, Edremit, Akgay, Zeytinli, Glre, Altinoluk

ve Kiiglikkuyu'ya kadar ulagacak olan hafif rayl sistem hayata gegirilecek. Elektrikli
sistemle galisacak olan 'Korfezray' E/87 duble yolunun her iki tarafindan gegecek sekilde
planlanmaktadir.

Balikesir ilinde niifusun artisiyla ayni hizda konut ihtiyaci da artmaktadir. 2014 yilindan
giinimiize kadar olan sireyi ele aldiimizda, 2014 yilinda toplam 23.302 konut satisi
yapiimistrr, ilk satis rakami 9.755 iken ikinci el satis rakami 13.547 olmustur. 2015 yilinin
ilk iki ayinda 3.537 konut satisi yapiimistir. 2015 yilinda yapilan bu satiglarin 1.472 tanesi
ilk satis, 2.065 tanesi ise ikinci el satis olarak gergeklesmistir.

En yogun niifus 86.483 ile 50-54 yas arali§indadir.

Katiimeilarin yaslari ilerledikge ev sahiplik durumlari degismektedir. 45-54 yas araliginda
olanlarin %64'li ev sahibiyken, 35-44 yas araligindaki katiimcilarin sadece

%53'li ev sahibidir.

Balikesir merkezinde yogun olan 6grenci niifusu, diigtik metrekareli ve uygun kira
segenekli ev ihtiyaci ortaya gikarmaktadir.

Balikesir'deki yasamsal imkanlari, katilimeilar 10 tizerinden degerlendirirken 7 ve iizerinde
puan verenlerin orani %89'dur.

Balikesir'in yillik niifus artis hizi yilda %1,75 olarak belirlenmistir.
Nifus artis hizina gore Balikesir 81 il arasinda 58. sirada yer almaktadrr.

*Tiiik “Tirkiye geneli mutluluk ve gelecekten beklentiler” adli anketinin sonuglarina gore



Aragtirmanin

Kapsama

2015 yili Nisan ayinda hedef bolge (Balikesir, il merkezi) bazinda gergeklestirdigimiz
arastirmadan derledigimiz bulgularin temel amaci, konut satin alma kararlarini etkileyen
faktorlerin incelenmesi ve konut satin almak isteyenlerin profilinin belirlenmesidir.

ARASTIRMANIN TEMEL AMACI DOGRULTUSUNDA SORGULANAN
KAVRAMLAR

« Arastirma hedef kitlesinin mevcut demografik durumlari agisindan (cinsiyet, yas, medeni
durumu, editim durumu...) dagilim,

« Standart konut, markali proje-liiks konut, mistakil ev potansiyel miisterilerinin
barindirdiklari evin sahiplik durumu ve konut tercihleri arasindaki iliski,

+ Arastirma hedef kitlesinin konut satin alirken konutla ilgili nelere dikkat ettigi ve konut
satin almayi etkileyen faktorler.

ARASTIRMA EVRENI

Bu arastirma kapsami agisindan Balikesir ili genelinde standart ve lilks konut projelerinin
(standart konut, markal proje-liiks konut, miistakil ev) hedef miisterilerinin gériislerini
icermektedir.

Arastirma kapsaminda bilgi toplamak amaciyla hazirlanan soru formu, bu gergevede
hedef katilimcr 6zellikleri tastyan toplam 300 katilimciya uygulanmistir.

ARASTIRMA YONTEMI

Arastirma, standart-liiks konut projelerinin (standart konut, markal proje-liiks konut,
miistakil ev) potansiyel miisterilerini Balikesir il merkezi bazinda temsil kabiliyetine
sahip hedef katilimcilar belirlenip, bunlara ait bilgilerin anket yolu ile elde edilmesi ile
gerceklestirilmistir.

Sahada veri derleme calismalari, kantitatif arastirma tekniklerinden CATI (bilgisayar
yardimi ile gergeklestirilen telefon gorlismeleri) ile gergeklestirilmistir.

Amaglarimiza ulagabilmek igin masatistii ve kalitatif arastirma teknikleri ile birlikte gerekli
oldudu yerlerde un-structured* arastirma teknikleri kullanilmistir.

* Un-structured, derlenen bilgilerin kontrolii ve ikincil “tamamlayici” veriler derlenmesi esnasinda kullanilan ek yontemdir

VERILERIN ELDE EDILMESI

Verilerin elde edilmesinde anket tekniginden yararlaniimistir. Anket formu hazirlanirken
sorularin kolay anlasilabilir olmasina dikkat edilmistir. Birkag agik uglu soru disinda kapali
uglu sorular, likert tipi sorular ve goktan segmeli cevap segenekleri ile veriler toplanmistir.

ANKETIN METODU VE DiLi

Arastirmanin masabasi galismalarinda, proje amaglarina ulasabilmek igin CATI telefonla
goriisme arastirma teknikleri ile birlikte un-structured teknikler de kullaniimistir. (Anket-
goriisme dili Tiirkge'dir)

VERI DERLEME ORGANIZASYONU

» SELASTURKIYE Arastirma & Danismanlik Bilgi islem Merkezi ve

+ Saha Veri Derleme Ekibi

+ Galisma siiresince, SELASTURKIYE - GAYRIMENKUL AD-HOC ve MODUL arastirmalarinda
deneyimli anketorler gorev almistir. (Nisan 2015)



Katilimca
Profili

Cinsiyet Dagilima

Yas Dagilims

35-44 YAS
55-64 YAS % 40
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45-54 YAS
% 20

25-34 YAS
% 34

Medeni Durum
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%3
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Hanede Yasayanlarin
Aylik Gelir Durumu
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% 14
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Cocuk Sahiplik Durumu
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%18 (e
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% 3
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% 17 % 36



Ozet

Bulgular

KiRACI
% 42

EV SAHIBI
% 58
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Soru. 1a
Su an oturdugunuz ev size mi ait yoksa kiraci misiniz?

(%)

25-34 35-44 45 - 54 55 - 65+ ERKEK
YAS GRUBU YAS GRUBU YA$ GRUBU YA$ GRUBU

Ev sahipligi 35-44 yas araliinda %53 ile en diisiik oran olurken, [
55-64 yas araliginda %76 ile en yiiksek oran olmustur. ]
Soru. 1b

Su an oturdugunuz evinizi kag yil once satin aldiniz?

26RYIL
% 3

100

KADIN

EV SAHIBI

KIRACI
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Oturdugu evi 16-25 yil arasi ve 26 yil ve daha Once satin alanlar %3 ile en diisiik

orandadir. 1 yil 6nce ev satin alanlarin sayisi %25 ile en yiiksek orandadir.

10

Soru. 1c

Oniimiizdeki 5 yil icerisinde ev almay diistiniiyor musunuz?

(%)

25-34 35-44 45-54 55 - 65+
YA$ GRUBU YAS GRUBU YAS GRUBU YA$ GRUBU

Oniimiizdeki 5 yil igerisinde ev almayi diisiinenlerin orani yaslarla orantili olarak

ERKEK

KADIN EV SAHIBi

KiRACI

artmaktadir ki; 25-34 yas arasi ev almayi diisiinenlerin orani % 61 iken 55-65+ yas
araliginda bu oran % 82'e kadar yiikseliyor.

Soru. 2

Konut satin almak istemenizin temel nedeni size okuyacaklarimdan hangisidir?

(%)

92

25-34 35-44 45-54
YA$ GRUBU YA$ GRUBU YA$ GRUBU

Konut satin alma nedenine kendim
oturmak igin cevabi veren katilimcilar

en yiiksek %92 oran ile 25-34 yas grubu
iken, 55-65+ yas grubu %50 ile en diisiik
yas grubu olmustur. Kendim oturmak igin
konut satin almak isteyenleri %96 oran
Kiraci agirlikhidir.

55 - 65+
YAS GRUBU

80

87

EVET
HAYIR

22

KENDiIM OTURMAK

iCIN
% 83

GOCUGUM iGiN
%1

% 4

11

%12

YATIRIM AMACIYLA

EV SAHIBI

KENDIM OTURMAK iGN
KIRAYA VERMEK IGIN
YATIRIM AMACIYLA
GOCUGUM iGIN

KiRAYA VERMEK iGiN

96

3

KiRACI

1
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Soru. 3
Su anda ikamet ettiginiz ev nasil bir yap:?

(%)

MUSTAKIL EV DUBLEX DiGER
APARTMAN DAIRESI

APARTMAN DAIRESI SITE iGINDE

APARTMAN DAIRESI

ikamet edilen ev yapisinda ev sahibi grubunda apartman dairesi B EVSAHIBI
% 68 ile birinci sirada yer alirken, bu segenek kiraci grubunda B KiRACI
% 76 oranla yine birinci siradadir. BN ORTALAMA

Soru. 4
Konut/ev satin alacak olsaniz
biitcenize gore nasil bir yapida bulunan evi tercih edersiniz?

(%)

MUSTAKIL EV DUBLEX DiGER
APARTMAN DAIRESI

APARTMAN DAIRESI

SITEIGINDE
APARTMAN DAIRES

Katilimcilarin biitgelerine gore satin almayi diisiindiikleri konut B EVSAHIBI
tipi tercihlerinde Apartman dairesi ev sahipleri arasinda %52, B KiRACI
kiracilar arasinda % 56 orani ile 6ne gikmaktadir. Site iginde BN ORTALAMA

apartman dairesi - ev sahipleri arasinda % 30, kiracilar arasinda
% 35 orani ile ikinci siradadir
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Soru. 5
Balikesir’de hangi semtlerde konut/ev almay: diisiintirdiiniiz?

(%)

25

13
12
Altieyliil - Karesi - Diger Edremit - Balikesir Merkez
Plevne, Bahgelievler, Pasaalani, (Burhaniye, Zeytinli, Akgay
Sefakdy vb. Oruggazi, Atatiirk, Bandirma,
Sakarya vb... Gomeg vb.)

Katihmcilarin Balikesir'de konut almayi diisiindiigii semtler arasinda % 23 ile Altieylil
(Plevne-Bahgelievler-Sefakay) ilk sirada yer alirken % 22 ile Karesi (Pasgaalani-
Oruggazi-Atatiirk) onu takip etmektedir.

Marmara
Erdek
Bandirma
Gonen
Manyas

Susurluk
Balya
Edremit H
BALIKESIR Kepsut
Havran
ivrindi
Burhaniye
Gomeg Savastepe Bigadig
Ayvalik

Sindirg

13

Ayvalik Erdek Cevap yok
I EVSAHBI
H KRACI

[ ORTALAMA

Dursunbey



Soru. 6a Soru. 7a
Satin aldiginiz/satin almayr diisiindiigiiniiz konut/daire sizce kag m? olmal1? Size satin almay: diistindiigiiniiz konut/ev yaprlaryla ilgili baz: alternatifler okuyacagim,

® liitfen tercih ettiklerinizi belirtir misiniz?

50 - (%) 79
80 76 18
40 70 b
60
30
50
20 4 F
30 F
10
20 F
11
0 Fpm 8 2 6 8 7
0 4 2 3
75 m2ve alti 76 - 100 m? arasi 101 - 125 m? arasi 126 - 150 m? arasi 151 - 175 m? arasi 176 - 200 m? arasi 201 m? ve iistii 0
ALACAGIM ALACAGIM  ALTKATLARDA  ORTAKATLAR  USTKATLARI  UST KATLARDA BINADA BINANIN BINANIN
DAIRE DAIRE DUBLEKS OLABILIR ~ TERCIHEDERIM  DUBLEKS SES TUMIHTIVACINI  DEKORATIF
. e - -~ BAHGE KATI  ALT KATLARDA DAIRE DAIRE VE KARSILAYACAK DI CEPHESI
Sahip olunan konl_lt m bilyiikliigiinde en fazla tercih edilen _ BER £V SAHIBI OLABILIR OLABILIR  TERCIH EDERIM TERCIH EDERIM ISIVALITIMI  KAPASITEDE OLMALI
126-150 m? % 42 ile one ¢ikmaktadir. 101-125 m? arasinda tercih B KiRACI YAPILMALI  JENERATOR
edenlerin genel orani % 24'diir. 201 m? ve iistii % 2 orani ile son BN ORTALAMA OLMALI
sirada yer almaktadir.
Binada ses ve 1s1 yalitimi yapilmali diyenlerin orani % 78 ile en gok tercih edilen BN ERKEK
alternatiftir. Binanin tiim ihtiyacini karsilayacak kapasitede jenerator olmali % 67, orta ~ mmm  KADIN
katlar olabilir % 58, binanin dekoratif dis cephesi olmali % 51 ile siralanmaktadir. BN ORTALAMA
Soru. 6b
Satin aldiginiz /satin almay: diisiindiigiiniiz konut/daire (%)
sizce kag odali olmali? 100 ¢
87 87
82 & 83 85
(%) 80 5 7674 75
50 48 66,53 67 o =679
61 o 63 61
60 1 54
40 444645
w0t m
34,33
2 31 30 5729 28 3130
20
20 b 182219 17 1315
11 ¢ 10
20
0
" R] f=T] fur} w = x =5 ] = o} €5 w= = e =5 x = =
42 g¢ £ g2 g 2 g % a8 38 s =S¢ ES 28 3%
2% 8% SEZ 88 £ gE & ¢ E% :Sf 8% 2 g% zf 3 &%
82 4 383 53 £ £2 o s =2 g8 £ s £3 E5 E5 E£2
0 £ £ =2 °“z & 32 = i g £ 2 2 §® 5& 4= £3
141 241 341 44 5+1 ve iistil S 3 g2 g £ @ £ g ° W £ =2 =i z
ae = > s a2 3 @ & = s = =
Wi a = = = a
=30 3 e
a
Tercih edilen oda sayisinda 3+1 tiim katilimcilarda 6ne B EVSAHIBI
¢tkmaktadir. Ev sahipleri arasinda 3+1 oda sayisinda %45 ile en EE  KiRACI
yiiksek orana sahiptir. 1+1 oda sayisinda tiim katiimcilardaenaz =~ mmm  oRTALAMA Dairede olmasi istenenler soruldugunda kiracilarin ilk tercihi %87 ile mutfak standart BN EVSAHBI
oran olarak goriilmektedir. olmali iken, ev sahiplerinin ilk tercihi yine %87 ile dairede gaz ve yangin alarmi olmali B KiRACI
seklinde belirtilmigtir. BN ORTALAMA

14 15



Soru. 8
Site icinde konut / ev satin alacak olsaydiniz simdi sayacagim ézelliklerden hangilerinin site icerisinde
bulunmasinin satin alma kararinizi olumlu yonde etkileyecegini belirtir misiniz?

(%)

80

70

60

50

40

30

20

n
66

62 63 61
58
55
43 n 82
il 34 34
31 30 o 31 g 32
28 29 28 28
B 25 2Ty 25 26 54 25 26 %1
22
3 5 3 5 4 5
AGIK  BASKETBOL GOCUK  GOCUK  GUVENLIKK KAPALI  MARKET ~ MERKEZI MISAFIR  OTOPARK  OYUN SPOR TENIS  DIGER
YUZME VEFUTBOL KRESi  YUZIME VEKAMERA YOUZME KABLOTV OTOPARKI PARKI  SALONU  KORTU
HAVUZU ~ALANLARI  KIDS ~ HAVUZU SISTEMLERI HAVUZU ~ UYDUVE (FITNESS
CLUB DIGITAL YAYINLAR PILATES-GYM)
Konut alirken en olumlu etken olarak giivenlik % 68, market % 63 B EVSAHIBI
olarak ilk siralarda yer alirken, % 3 ile tenis kortu en son siradayer ~ =  KiRAcI
almaktadir. BN ORTALAMA

Site icerisinde
yapilacak
secimle yonetici

belirlenebilir
% 39

Site yonetimi igin
profesyonel yonetim

68

65

Soru. 9
Satin almay diisiindiigiiniiz sitedeki ‘Site yonetimi’ile ilgili tercihinizi
belirtir misiniz?

ERKEK KADIN

Site igerisinde
yapilacak
secimle yonetici
belirlenebilir
% 35

Site yonetimi igin
profesyonel yonetim
tercih edilmeli

tercih edilmeli

% 61 % 65

Katilimcilarin %63'li profesyonel yonetim tercihi oldugunu belirtmistir.
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Soru. 10
Konut satin almaya karar vermenizde en 6nemli sebepler nelerdir?

(%)

GELIR HAYALETTIGM  SAHIP OLDUBU  SAHIP OLDUGU MERKEZE ~ ALIRKEN AYNI STATUDEKi  KENDIM iGiN/ DIGER
GETIREN BiR PROJE- SOSYAL KONUM/MEVKii  YAKINOLMASI  FiYATIN/GDEME  iNSANLARLA  OTURMAK iGiN
BIRYATIRIM  KONUT OLMASI DONATILAR SARTLARININ BERABER
OLMASI UYGUN OLMASI YASAMAK
Katihmeilarin % 31'i konut satin almaya karar verirken 6deme BN £V SAHIBI
sartlarina uygun olmasina gore karar vermektedir. E  KRACI
I ORTALAMA
Soru. 11

Konut satin aldiginiz/satin almay diisiindiigiiniiz sitede 1+1 stiidyo daire olsa
bu tip bir daire almay diistiniir miisiiniiz?

(%)

25-34 35-44  45-54  55-65+ ERKEK  KADIN EV SAHiBi  KiRACI
Katihmeilarin %86's1 1+1 stiidyo daire almayi diigiinmiiyor. 1+1 B EvET
stiidyo daire almayi diisiiniir miisiiniiz sorusuna cevap verirken B HAYR

yas gruplarinin farkh olmasi sonuglari olumlu yonde degistirmiyor.

17
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Soru. 12
Konut satin aldiginiz/satin almayr diisiindiigiiniiz sitede
1+1 stiidyo dairelerin de bulunmas: sizi rahatsiz eder mi?

(%)
100

80
60

40

20

25-34  35-44  45-54  55-65+ ERKEK  KADIN EV SAHIBi  KIRACI
Katilimcilarin ortalama %81'i 1+1 stiidyo dairelerin sitede I EVET
bulunmasindan rahatsiz olmuyor. Rahatsiz olacagini belirten en Bl HAYR

biiyiik kesim 45-54 yas arasi %24 olarak dne ¢ikmaktadir.

Soru. 13
1+1 stiidyo daire satin almanizda etkili olabilecek faktorleri 6grenebilir miyiz?

(%)

25-34 35-44 45 - 54

55 - 65+

EV SAHiBI KiRACI

ORTALAMA

Katihmeilarin % 36's1 1+1 stiidyo dairelerin fiyatinin daha uygun BN YALNIZ ve/veya ESIMLE YASAMAK ICIN (KALABALIK OLMAMA)
olmasi sebebiyle, % 26's1 ise igine yakin oldugu icin tercih ettigini BN VATIRIM AMAGLI/KIRALAMAK IGIN
belirtmektedir. BN FiYATI DAHA UYGUN OLDUGU iGIN
P iSIME YAKIN OLMASI
DIGER
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30

25

20

15

Soru. 14
Size okuyacagim kavramlar:, “yasamsal imkanlar” agisindan
yasadiginiz sehri 1’den 10°a kadar bir puan vererek degerlendirir misiniz?

82 83 83
6
ALI$VERi§ I$ YEI_RiI_‘lE . EGLEN_CE . QUNLUK YAKIN AKRABA VE TEMEL EGITiM
MERKEZLERINE ERISILEBILIRLIGI MERKEZI VB. IHTIYAGLARIN DOSTLARINIZA KURUMLARINA
ERISILEBILIRLIGI KARSILANDIGI ERISILEBILIRLIGI ERISILEBILIRLIGI
MARKET VB.

Balikesir'de yagayan katilimeilar saglik kurumlarina erisilebilirlige B EVSAHBI
10 iizerinden 8,5 puan vermiglerdir. B KiRACI
BN ORTALAMA

Soru. 15
Konut satin aldiginiz / satin alacaginiz binanin en fazla kag katls olmasina isterdiniz?

(%)

1-2 KATLI 3-4 KATLI 5-6 KATLI 7-8 KATLI 9-10 KATLI 114 KATLI
Satin alinacak konutun bina/kat sayisi ev sahipleri igin en B EVSAHBI
yiiksek oran olan % 25 ile 7-8 kat igin belirtilmistir. Ikinci sirada B KiRACI
kiracilar igin en yiiksek oran olan % 24 ile 5-6 kath binalar tercih BN ORTALAMA

edilmektedir.
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LiSE VE DENGI
EGITiM
KURUMLARINA
ERISILEBILIRLIGI

85 86 85

SAGLIK
KURUMLARINA
HASTANE VE
ECZANELERE
ERISILEBILIRLIGI



Soru. 16
Satin aldiginiz satin almay diigiindiigiiniiz ............ m? konut/ev i¢in
odeyeceginiz meblag/tutar en fazla ne kadardr?

(%)

%
20
15
0
: 7
o 5
5 -
3 3
2 2 2 2
1
0
75.000 TL 75.001 - 100.001 - 125.001 - 150.001 - 175.001 - 200.001 - 300.001 - 400.001 CEVAP YOK
VEALT 100.000 TL 125.000 TL 150.000 TL 175.000 TL 200.000 TL 300.000 TL 400.000 TL VE USTU
ARASI ARASI ARASI ARASI ARASI ARASI ARASI
B EVSAHIBI Katilimcilarin istedikleri m? daireler igin 6demeyi diistindiikleri
B KiRACI tutar 175.001-200.000 TL arasi % 22 ile ilk siradadir.
I ORTALAMA
Soru. 17
Bu tarz bir konutun giderleri icin ne kadar aidat 6demeyi kabul edersiniz?
(%)
50
40
30
20
10
0

25 TL VE ALTI 26 - 50 TL ARASI

51-75TL ARASI 76 - 100 TL ARASI 101 - 150 TL ARASI 151 TL ARASI CEVAP YOK

I EvsaHiBI
I KiRACI
[ ORTALAMA

Katilimcilarin istedikleri m? daireler igin 6demeyi diistindiikleri
aidat tutar 76-100 TL arasi % 43 ile ilk siradadir.
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40

30

20

100

80

60

40

20

Soru. 18
Okuyacagim édeme alternatiflerinde hangilerini tercih edersiniz? Vade tercihinizi belirtiniz.

(%)

- 59
PESIN BANKA KREDiSi ~ BANKA KREDiSi  BANKA KREDiSi  BANKA KREDiSi ~ BANKA KREDiSi  BANKA KREDiSi PROJE PROJE PROJE PROJE
(VADESI) 36 AY (VADESI) (VADESI) (VADESI) (VADESI) SAHIBININ SAHIBININ SAHIBININ SAHIBININ
VE DAHA AZ 37-60 AY 61-120 AY 121-180 AY 181 AY VERDIGI KREDI  VERDIiGi KREDI  VERDIGi KREDi  VERDIGi KREDI
ARASI ARASI ARASI VE DAHA FAZLA (VADESI) (VADESI) (VADESI)
60 AY 61-120 AY 121 AY
VE DAHA AZ ARASI VE DAHA FALZA
Katilimcilarin % 55'i konut satin alirken kredi kullanmayi tercih B EVSAHB
ettigini belirtirken, % 24 pesin 6demeyi tercih etmektedir. Ayni B KiRACI
zamanda % 21'lik kisim proje sahibinin verdigi kredi segenegiyle I ORTALAMA
odemeyi tercih etmektedir.
Soru. 19

Maketten, 3D sunumdan yada proje web sitesinden gérerek konut satin alir misiniz?

(%)

25-34 35-44 45-54 55 - 65+ ERKEK KADIN EVSAHiBI  KiRACI
Katilimcilarin %84'ii maket,3D sunum veya web sitesinden konut B EvET
satin almayi tercih etmedigini belirtmistir. Maket,3D sunum veya B HAYR

web sitesinden konut satin almaya olumlu bakan en yiiksek yiizde
%20 ile 35-44 yas arasidr.
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Soru. 20a Soru. 21
Ikinci ev (Yazlik eviniz) var mi? Varsa nerede? Yoksa satin almay: diigtiniiyor musunuz? Sosyal hayatinizda tercih ettiginiz aktiviteler nelerdir?

(%) (%)

80 _—
70
30
60
25
50
40 o
20 10
10 5
! 0
FVET o e B o G%Vﬂc GANEX:;ALE oer HAYIR GECE HAYATI SAKIN, GOZLERDEN ~ YENILIKLERIN_ YENILIKLERIN ~ SPOR, HOBiKULUBU  AILE/TANIDIKLARLA DIGER
AKGAY, GREN KEREMKAY SARDS, (ANTALYA UZAK ve DINLENDIRICi  iZLENEBILECEGi iZLENEBILECEG veKURSLAR  BIRLIKTEKi ETKINLIKLER
ALTINOLUK KUGUKKUYU, izviR, MEKANLAR YEME-iGME MEKANLARI  ALISVERI$ MEKANLARI
GELIBOLU MUGLA vb.)
B EVSAHIBI Katilimcilarin % 68'i yazliga sahip degil, % 32'si ise yazliga B EVSAHBI Katihmecilarin % 29'u sosyal hayatlarinda aile ve tanidiklariyla
B KiRACI sahiptir, bunlarin % 25'i Balikesir igerisinde yazliga sahip olan B KiRACI birlikte etkinliklerde gegirmektedir. Ikinci sirada % 23 ile
I ORTALAMA kisilerdir. BN ORTALAMA yeniliklerin izlenebilecegi aligveris mekanlari gelmektedir.
Soru. 22
Soru. 20b Haftasonlarinizi genellikle kiminle, kimlerle gegirirsiniz?
Ikinci ev (Yazlik eviniz) satin almay: diistiniiyor musunuz?
%
%) “
40 ~
100
35
80 30
25
60
20
40 15
10
20
5
0 0
EV SAHIBI KiRACI ES/SEVGIL AILE AILE ARKADASLAR DIGER
(ES VE GOCUKLAR) (ANNE - BABA - KARDESLER)
B EvET Katilimeilarin % 85'i yazlik almayi diisiinmezken, % 15'i ise yazlik
B HAYR almaya sicak bakmaktadir. B EVSAHBI Katihmecilarin % 35'i haftasonlarini es ve gocuklariyla gegirirken,
B KiRACI % 26's1 es ve sevgilisiyle gegirmektedir. Haftasonunu es ve
BN ORTALAMA cocuklariyla gegiren en yiiksek yiizdeli yas araligi % 53 ile 45-54
yas araligidur.
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Soru. 23

Balikesir’de yasamaktan ne kadar memnun oldugunuzu 1 ile 10 aras: puan vererek degerlendirir misiniz?

(%)
35

30
25

20

1-3PUAN  4-5PUAN 6 PUAN 7PUAN 8 PUAN
B EVSAHIBI
B KiRACI 1 puan vermistir.

[ ORTALAMA

Soru. 24
Size okuyacagim seceneklerden Balikesir’de yasamaktan memnun olma ve
memnun olmamaniz: belirten sebepleri soyler misiniz?

(%)

HAYAT YESIL ALANLARA  TATIL BOLGESI/ TRAFIK TOPLU TASIMA/ PARK ALANI/ AiLE/
SARTLARININ ~ SAHIP OLMASV/ TATIL ULASIM IMKANI AKRABALARIN
UYGUN OLMASI DOGAYA YORELERINE BURADA YASAMASI
YAKINOLMASI  YAKIN OLMASI

Katilimcilarin %73'li Balikesir'in yesil alanlara sahip olmasindan
ve dogaya yakin olmasindan memnunken, isimin burada olmasi

segenedi %47 ile ikinci sirada yer almaktadir.

24

9 PUAN

isiMiN
BURADA OLMASI

10 PUAN

Katihmeilarin % 31'i 8 puan, % 23'ii 9 puan verirken % 2'lik kisim

DIGER

EV SAHIBI
KIRACI
ORTALAMA
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Soru. 25a
Balikesir diginda baska bir sehirde yasar misiniz?

(%)

EV SAHiBI KiRACI ORTALAMA

Katihmecilarin % 65'i Balikesir diginda baska bir sehirde yagamak B EvET
istemedigini belirtirken % 35'lik kesim bagka sehirlerde yagamaya Bl HAYR
sicak bakmaktadir. Balikesir diginda baska sehirde yagamak

istemeyenlerin % 70'i ev sahibidir.

Soru. 25b
Baska bir sehirde yasayacak olsaniz tercih edeceginiz sehir veya bélgeleri belirtir misiniz?

(%)

EVET; DIGER iLLER

EVET; ISTANBUL . EVET,
MUGLA, AYDIN, MANISA vb.

EVET; iZMiR EVET;
BURSA, GANAKKALE vb.

EVET; ANKARA

Katiimcilarin % 18'i istanbul'da yasamayi tercih edebilecegini
belirtmistir. Ankara'da yagsamak isteyenler ise % 10'dur.

B EvSaHiBI
I KiRACI
[ ORTALAMA
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Analiz &
Degerlendirmeler

TURKIYE'DE, KONUT
ALMAYI DUSUNENLERI
EN GOK TESVIK EDEN

KONU “GUVENLIK"

BALIKESIR'DE SITE
ICERISINDEN KONUT ALMAYI
DUSUNENLER SITENIN
GUVENLIK-KAMERA SISTEMINi

TURKIYE GENELINDE
KONUT iGiN ODENEN BEDEL
ORTALAMASI 100.000 TL-
200.000 TL'DIR.

BALIKESIR'DEKIi
KATILIMCILARIN iSTEDIKLERI
M2 DAIRELER iCiN ODEMEYi
DUSUNDUKLERI TUTAR
175.001-200.000 TL ARASI
%22 ILE iLK SIRADADIR.

VE SITE IGERISINDE
MARKET OLMASINA
ONEM VERIYORLAR.

ey

BALIKESIR'DEKI
KATILIMCILARIN

% 63'U KONUTLARINDA

PROFESYONEL
YONETIM
ISTEMEKTEDIR.

26

TURKIYE'DE KONUT

SECIMiNDE 3+1 KONUTLAR
TURKIYE'DE ONE GIKMAKTADIR.
KONUTLARDA
PROFESYONEL
YONETIM ORANI GOK
DUSUKTUR. BALIKESIR'DEKi
KATILIMCILAR
ARASINDAN HER 5
KiSIDEN 2'SiNiN 3+1

EV iSTEDIGi ONE
GIKMAKTADIR.

27

TURKIYE'DE KONUT
SAHIPLIGI YAS
ORTALAMASI
40-60 YASLARI
ARASINDADIR.



Katilimcilarin

istedikleri metrekarede Katilimeilarin konut

daireler i¢in 6demeyi Balikesir'de 12 adet almasini etkileyen en biiyiik
diisiindiikleri tutar ceza-infaz kurumu = s
175.001-200.000 TL bulunmaktadir. faltor Gdeme kosullandir

Diger onemli faktor ise satin
alinan konutun gelir getiren Balikesir'in yillik niifus
bir yatirim olmasidir. artis hizi yilda %1,75
olarak belirlenmistir. Niifus

arasli olup %22 ile ilk

Katihmcilarin yaslan ilerledikge siradadir.
ev sahiplik durumlan
degismektedir. 45-54 yas
araliginda olanlarin %64'ii
ev sahibiyken, 35-44 yas
araligindaki katilimeilarin sadece
%53'li ev sahibidir.

artis hizina gore Balikesir,
81 il arasinda 58. sirada
yer almaktadr.

Katilimeilarin %83'i
kendi oturmak i(;in Katilimeilarin
konut satin almay cinsiyetlerine gore
diiginiiyor. degerlendirdigimizde,
satin almak istedikleri
konut tipilerinde

Balikesir'de site i¢erisinden
konut almay diisiinenler,
sitenin giivenlik-kamera

kadinlarin Apartman sistemi ve site igerisinde Bazi kaynaklara gore
, dairesi ve site market olmasina onem Balikesir'de rekabet giiciiniin
6ni|?|:fiigz:eki Balikesir, Tiirkiye iqgris_ir_lde apartman veriyorlar. y'tik_sek qup_ya_\sam kal_itesinin
5 yil iginde genelinde yapilan dairesi istedikleri one Katilimeilarin %84'ii ge_l_lsglemesmm sebe_bl olar_ak
aragtirmalara gore ¢tkmaktadir. kiiltiirel alan ve faaliyetlerin

maket, 3D sunum

konut almayi
diisiinenlerdir.

az oldugu vurgulanmistir.
Balikesir'de 27 sinema salonu,
18 tiyatro salonu, 2 miize ve
22 kiitiiphane bulunmaktadir.

en umutlu il olarak
goriilmektedir.

veya web sitesinden

konut almayi tercih
etmeyeceklerini
belirtmislerdir.

Katilimcilarin %89'u
Balikesir'de yagsamaktan
memnuniyetini 10
iizerinden degerlendirme
de en diisiik 7 puan
vermistir.

Katilimeilarin tercih ettigi
secenekler arasinda %78 ile
binanin ses ve is1 yalitimi
gelirken, %67’si jenerator
bulunmasini, %58'i dairenin
orta katlarda bulunmasini
tercih etmektedir.

Balikesir'de konut
almayi diisiinenler,
ozellikle konutlardaki
giivenlik onlemleri ve
mutfak tasanimlarina
bakiyor.

Balikesir'de en yogun

Katiimeilarin %69'u, Balikesirde Okul/Kurum:1.129 niifus 50-55 yag

yaklagik her 4 kisiden _ Derslik:8.170, araigindadr.
Katilimeilarin 3'ii, son 5 yil iginde Ogrenci: 186.984,
cogunlugunun 5 ile konut sahibi olan Ogretmen: 11.503,
10 kat arasi konutlari

tercih ettikleri
goriilmektedir. %25

Katilimcilarin
%63'li konutlarinda
profesyonel yonetim

istemektedir.

kisilerdir. Derslik Bagina Diigen Ogrenci:
ilkokul + Ortaokul: 20,
Genel Ortadgretim: 26,
7-8 kat, %23 5-6 kat, Me_s_le_kl ve Teknik: 30 ve
%21 9-10 Kat. 1 adet Universite bulunmaktadir.
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GENEL DEGERLENDIRMELER

KENT TERCIHI

Katilimcilardan, yasadiklari sehri yagsamsal imkanlar agisindan degerlendirmeleri
istendiginde; saglik kurumlarina ve giinliik ihtiyaglarin karsilandigi ticari birimlere
erisilebilirli§in en cok istenen 2 kriter oldugunu goriiyoruz. Bununla birlikte; lise ve dengi
egitim kurumlarina, temel egitim kurumlarina, is yerine, aligveris merkezlerine, yakin
akraba ve dostlara erisilebilirlik katilimeilar igin diger kriterlerdir.

Katilimcilar, sosyal aktivite tercihi olarak aile ve tanidiklarla birlikte etkinlikleri
belirtmislerdir. Bunun yaninda yeniliklerin izlenebilecegi aligveris mekanlari ve sakin
gozlerden uzak, dinlendirici mekanlar da tercihler arasinda (st siralarda bulunmaktadir.
Hafta sonlarini aile (es ve gocuklari) ile ya da sevgilisi ile gegirenlerin sayisi digerlerine
gore daha yiiksektir. Katilimeilarin yasadigi kentten memnuniyetine baktigimizda
%31'inin 8 puan verdigini gorliyoruz. Bunun sebeplerinin basinda; %73 oran ile kentin
yesil alanlara sahip olmasi / dogaya yakin olmasi, %47 oran ile isinin bu kentte

bulunmasi ve %44 ile tatil bolgesi / tatil yorelerine yakin olmasi sebepleri yer almaktadir.

BOLGE TERCIHI

Oturmak igin alinmasi disiinilen konutun tercih edildigi bolgeler iginde, Altieyliil
(%23) ve Karesi (%22) 6n plana ¢ikiyor. Bununla birlikte; Altieyliil ve Karesi'nin farkli
mahallelerinin farkli oranlarda tercih ediliyor olmasi, mahalleler arasinda katlimcilar
tarafndan bazi farklar bulundugunu gosteriyor. Katlimcilar; oturmak igin alacag
konutun Altieylll'lin Plevne, Bahgelievler, Sefakdy Mahalleleri'nde ya da Karesi'nin
Pasaalani, Oruggazi, Atatiirk, Sakarya Mahalleleri'nde olmasini istediklerini toplamda
%45 oyla belirtmislerdir.

KONUT TERCIHI ve YAPISI

ilk tercih olarak apartman dairesi iken galismamiza katilanlarin %32'si site icinde
apartman dairesini tercih edecedgini bildirmis. Bu sonuglara bakarak; agirlikli olarak
apartman dairesinde oturan katilimcilarin, biiyiik kisminin yine site icerisinde apartman
dairesinde oturmayu istediklerini, bir kisminin da miistakil evde oturmadigdi halde, yeni
bir miistakil eve ¢ikmak istedigini soyleyebiliriz. Katilimeilarin biiyiik cogunlugu (%46's1)
126-150 m?'den bilyiik olan 3+1 evlerde oturduklarindan yine biiyiik ev istemekteler.

Bu veriden hareketle; evlerin genisliginin katiimeilar igin Gnemli bir kriter oldugunu
gikarabiliriz. Katilimeilarin biyiik bir kismi (%58') kat tercihinin orta katlar olabilecegini
belirtmistir.

Katilimeilarin, stiidyo daire ile ilgili gérislerinin sorgulandigi soruda; katiimeilarin
%86's! site icinde 1+1 stiidyo daire bulunmasi durumunda bu daireyi almayacagini
sOylemis. Bununla birlikte; boyle séyleyenlerin blyiik gogunlugu stiidyo dairenin

varlhigindan rahatsiz olmayacagini da belirtmis. Stiidyo daire satin alabilecegini soyleyen

katilimcilarin soylediklerine baktigimizda; stiidyo daireyi fiyatinin daha uygun olmasi,
islerine yakin olmasi ve yalniz veya esiyle yasiyor olmasi kosuluyla tercih edecegini
sOyleyehiliriz.

Bunun haricinde katiimeilarin; binanin tiim ihtiyacini karsilayacak kapasitede
jeneratdr, dairede gaz ve yangin alarmi, ADSL / internet baglantisi, goriintiilii diafon,
ankastre mutfak, klima, dekoraraf dis cephe, kumanda edilebilir (elektrikli) panjur,
akillr ev teknolojisi, jakuzi, yatak odasinda ebeveyn banyosunda agirlikli olarak istekli
oldugunu goz online alirsak; ev alacak insanlarin her anlamda rahat edebilecedi,

30

hem g6z zevklerine hem de rahatlarina hitap eden bir ev arayisinda olduklari sonucu
cikarilabilir. Katiimcilardan %61'i dairede teras alani ya da balkon olmasi gerektigini
dustintyor. Standart mutfak olmasini tercih edenlerin orani %85 ile en gok tercih edilen
alternatiflerden biridir. Binada ses ve isi yalitimi yapilmali diyenlerin orani %78dir.

Guvenlik ve kamera sistemleri, market ve otopark katilimcilar igin ok yiiksek oranlarda
belirtilmis bir sitede olmazsa olmaz sartlar. Bunlarla birlikte merkezi kablo tv, uydu ve
dijital yayinlar, gocuk kresi, oyun parki ve spor salonu katilimeilar tarafindan agirlikli
olarak tizerinde durulan diger 6zelliklerdir.

SITE YAPISI

Katilimeilarin %37'si site igerisinde yapilacak segimle yonetici belirlenmesini istedigini
vurgulamis. Bununla birlikte; site yonetimi igin profesyonel yonetim belirlenmesi
yoniinde goris bildirmeleri katiimeilarin oturduklari site iginde yonetimin hem ciddi ve
profesyonel olmasini hem de kendilerinin de denetim mekanizmasinin bir pargasi olmay!
istediklerini gdsteriyor.

SATIN ALMA

Katilimeilarin konut satin alma sebeplerine baktigimizda, fiyatin / ddeme sartlarinin
uygun olmasi, gelir getiren bir yatirim ve merkeze yakin olmasi en 6nemli sebepler
olarak goriiliiyor. Bahsi gegen konutun fiyatiyla ilgili sorulan sorunun cevabina
baktigimizda; katilimeilarin sadece %171'inin konutun fiyatinin 100.000 ve altinda
oldugunu soyledigini goriiyoruz. Diger katilimeilarin tamami, konutun fiyatinin

100.000 TL'den fazla oldugunu belirtmis. Ozel olarak araliklardan bahsedecek olursak
katilimcilarin %27'si konut fiyatinin 700.007 ile 150.000 arasinda oldugunu soylerken,
%41'i ise 150.007 ile 200.000 arasinda oldugunu belirtiyor. Kalan %20'lik kesiminse evin
fiyatinin 200.001'den fazla oldugunu diistindiigiini s6yleyebiliriz. (200.001-300.000,
%171, 300.001 ve Usti, %9) Konutun 6demeleri konusunda katilimeilarin krediyi tercih
ettigini gorliyoruz. Katiimeilarin biytik gogunlugu, bankanin verdigi krediyle ya da
pesin olarak konutu satin alabilecegini belirtmis. Bununla birlikte proje sahibinin verdigi
kredi ile konut satin alabileceklerin oraninin da %21 ile yiiksek bir orana sahip oldugu
sOylenebilir,

Katilimeilarin byiik kisminin maketten satin alma konusuna olumsuz yaklastigini,
maketten konut alip almayacaklariyla ilgili soruya verilen %84'lik hayir cevabiyla
anlayabiliriz. Satin alacaklari konuta aidat olarak, katilimeilarin %43'G 76 ile 100 TL aras|
ddeyebilecegini sdylerken; %27'si 51 ile 75 TL arasi, %140 ise 26 ile 50 TL aras! aidat
ddeyebilecegini belirtmis. Katilimeilarin %68 ile biyiik bir cogunlugu ikinci ev (yazlik)
sahibi degildir. Bununla birlikte katilimcilarin %85'i ikinci ev (yazlik) aliminda olumsuz
dustinyor.
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DEGERLENDIRME YONTEMLERI

Onem &lgiimlerinde ayristirici bir yéntem kullanilarak, algi—-begeni 6ncelikleri ve
saiklerini etkileyen unsurlar konusunda daha dodru bilgiler saptandi. Tutum-talep
olctimlerinde davranigsal lgek kullanilarak, katilimeilarin kendi lisan ve davraniglariyla
profili belirlendi.

PAZAR ALGI ANAHTAR DEGISKENLERININ BELIRLENMESI )
Pazar algi anahtar degigkenlerinin belirlenmesinde uygulanan yontem Onemli Bilesenler
Analizi (OBA-Principal Component Analysis)'dir.

OBA ¢ok sayida degisken igerisinde, arastirilan hedef degiskeni agiklamaya yonelik en
fazla etkiye sahip birkag degiskeni belirlemek igin kullaniimaktadir. OBA, gok yaygin
uygulama alanina sahip, gok dediskenli istatistiksel analiz yontemlerinden birisidir.

Bir olayr agiklayan ¢ok sayida dediskenden, toplam varyansi en gok agiklayan bir
kac degiskeni belirlemeyi saglayan 'Veri indirgeme Analizi'dir. Cok sayida degiskenin
yaratacagi karmasay! azaltarak daha az sayida degiskenle derinlemesine analiz
yapilabilmesine imkan tanir.

ORNEKLEM METODU

Arastirma "Kotali tesadiifi srnekleme” yontemi ile gerceklestirilmistir: Ornekleme birimi
icinde drnekleme elemanina ulagimda filtre sorular uygulanmistir. (hedef katilimel
kriterlerine gore konut alimlar konusunda karar verme yetkisine sahip)
ARASTIRMANIN METODU

Arastirma, kantitatif arastirma tekniklerinden CATI Anketdr ve denek arasinda bilgisayarda
olusturulmus soru formlarini kullanmak sureti ile gergeklestirilen telefonla yapilan
goriismeler ve kantitatif arastirma teknidi ile gergeklestirilmistir.

Amaglarimiza ulagabilmek igin masadistii ve kalitatif arastirma teknikleri ile birlikte gerekli
oldudu yerlerde un-structured* arastirma teknikleri ve katilimi arttirmak igin CATI metodu

kullanilmistir.

Proje fazlari ve ikincil veri derlenmesi kapsaminda, Goriisiilen tiim katilimcilarin paralel
beklenti ve dnerileri dederlendirilmistir.

*Un-structured Sahada derlenen bilgilerin kontrolii ve ikincil “tamamlayici” veriler derlenmesi esnasinda

kullanilacak ek yontemdir.
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Calismalarda kullanilan yontem, ilgili ddnemde potansiyel- katilimeilarin temel 6zelliklerine
gore sekillendirildigi igin sonug ve aksiyon Gnerileri tamamen miisterimize zeldir.

Goriismeler 2 temel asamada gergeklestirilmistir.

1. Asama hedef kitle niteliklerine sahip katiimcilar
(Telefon ile goriismeler)

2. Tamamlayici Galismalar

PROJE GUVENILIRLIK ANALIZI

Verilerin analizinde anlam diizeyi olarak 0,05 alinmistir. Giivenilirlik analizi arastirmalarin
tutarlihgini ve etkinligini bazi glvenilirlik testlerinin sonuglarina gére degerlendirmektir.
En ok kullanilan testler, Cronbach Alpha, Ikiye Bdlme (split), Paralel, Mutlak KESIN
Paralel (strict) olarak sayilabilir. Cronbach Alpha degerinin %60't gegmesi, anketin basarill
oldugunun gdstergesidir. Diger kriterlerinde %70'i gegmesi, anketin i¢ tutarlii§ginin
saglandi§i ve ¢ikarimlara giivenilebilecegini ortaya koymaktadir.

Herbir glivenilirlik kriteri %70 degerini astigi igin, hedef katilimcilarla yapilan anketin
basarili oldugu, anketin kendi iginde tutarli oldudu, elde edilecek sonuglarin gergekleri
yansitacag ortaya konulmustur.

Kontroller sonrasi, ek saha galismast ile birlikte toplamda 260 katilimciy kapsayan
drneklemin sonuglarinin tutarli ve glivenilir oldugu bdylece belirlenerek, yiiksek glivenilirlik
degerleri elde edilmistir.

Anketin Giivenilirlik Sonuglar:

Cronbach-Alpha 0,709

Split 0,741-0,745
Paralel 0,734
Strict 0,716
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Ve ri l e r l e B _Giiney Marmara Satilvk Konut Fiyat Endeksleri (Ocak 2012=100))
Giuney Marmara
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N Balikesir Bursa Kaynak: REIDIN Emlak Endeksi
Il Bileck Canakkale

Giiney Marmara Briit Kira Getirileri ((%))
%)
Kiiresellesen diinyada rekabet edenin devletler degil, bélgeler ve kentler oldugu o1
gerceginden yola gikarak Giiney Marmara Bdlgesi'nde yer alan Balikesir, Bilecik, Bursa
ve Ganakkale kentleri ekonomik, sosyal ve gevresel boyutlari agisindan {ilkemizin

6ne gikan bolgelerinden biri olarak dikkat gekmektedir. insaat sektériiniin tilkemiz i e R A R EE R R EE N EEE IR R EE A =53
ekonomik gelisimi tizerindeki etkisi dikkate alindiginda Giiney Marmara Bélgesi

olceginde de sektdre olan yogun ilginin var oldugu rakamlarla desteklenmektedir. Bu ; 1 i il PIRIRIM TIPITI 1didl.
kapsamda, REIDIN tarafindan 62 sehir, 221 ilge ve 1.083 mahalle diizeyinde her ay 0.05 ' IR ' ' il ' ’ 118! i
giincellenen konut sektorii istatistikleri bolge diizeyinde degerlendirildiginde, Giiney

Marmara Bdlgesi'ni olusturan Balikesir, Bilecik, Bursa ve Canakkale illerinin konut

sektorii agisindan satis fiyatlari ve konut yatirminin yil bazinda geri doniis stirelerine 0.025
baktlglmlzda,benzerbirgelisimgb’rmekteyiz. meESsao S e ER-S Rl R R B S e e e R e e B R S

REIDIN Konut Fiyat Endeksi'ne gore 2012 Ocak’tan giinlimiize olan artis dort il geneli
igin de ortalama % 20'nin {izerinde olup, Balikesir % 22, Canakkale %24, Bilecik ve Bursa & Balkesir W Bilecik ~ Bursa & Canakkale Kaynak: REIDIN Emlak Endeksi
ise % 25'lik artigla konut fiyatlar bakimindan 6nemli bir gelisim gdstermistir.

illerin konut yatirimi geri dénis stirelerine baktigimizda ise Mart 2015 degerlerine Giiney Marmara Amortisman Stireleri ((Yal))
gore, Balikesir 18,9 yil (227 ay), Canakkale 17,6 yil (210 ay), Bilecik 14,3 yil (171 ay), 70
Bursaise 17,7 yil (210 ay) ile yine diger b&lgelere gore iyi bir performans sergiledikleri

goriilmektedir. e

Giiney Marmara Bolgesi'nin kalkinmiglik diizeyi 6zellikle konut fiyatlari Gzerinde artirici
bir etki gostermektedir. Sanayi, turizm, ulagim, tarim gibi sektdrlerin ve bélgelerin
jeopolitik avantajlarinin da sayesinde, konut sektorii agisindan son (¢ yilda canli bir
dénem gegirmis olup, bu durum satis fiyatlarinin kira degerlerine gore goreceli olarak 51
daha hizli artmasina neden olmus ve yillik briit kira getirilerine yansimistir.

{1}

s

Son olarak gelecege yonelik tespitlerde, bdlgeye olan hizli tren baglantilari, korfez gegi TAg R R R R R e R R R R R e e R R R E R RS RS R E R ERE S S

projesinin tamamlanma siirecine girmesi, Ganakkale Bogaz KO’prUgsU ve istanbul-iz?ni(i$ AR EREEEEE SRR ERE RS E S E RN EREREEE S

Otobani gibi projelerle birlikte bolgeyi konut sektdrii agisindan her sehir 6zelinde parlak

bir gelecegin bekledigi s'dylenebilir. I Balikesir Bursa Kaynak: REIDIN Emlak Endeksi
Il Bileck Canakkale
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Balikesir Satilik Konut Fiyat Endeksleri ((Ocak 2012=100))
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KAYNAKLAR

Tiirkiye Istatistik Kurumu. www.tuik.gov.tr

Balikesir Halk Saghigr. http://www.balikesirhalksagligi.gov.tr/
Balikesir Milli Egitim Mudrltgi. http://balikesirmeb.gov.tr/
Balikesir Belediyesi. http://www.balikesir.bel.tr/

Karesi Belediyesi. http://www.karesi.bel.tr/

Altieyll Belediyesi. http://www.altieylul.bel.tr/

REIDIN Emlak Endeksi. http://www.reidin.com
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