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Tirkiye'nin Gayrimenkul Platformu GYODER olarak sektore katma deger saglamak

tizere galismalarimizi stirdlirmekteyiz. Tlrkiye'yi biitin illeriyle kavrama ve deder artirici
yatinmlarla illerimizi bulusturma misyonumuz dogrultusunda hayata gegirdigimiz “Gelisen
Kentler Zirveleri" ile gelismis sehirlerin yani sira, gelismekte olan illerimize de destek
vermekteyiz. Gelisen Kentler Zirvesi'nin yedinci duragini Gliney Marmara'nin parlayan
yildizi Balikesir olarak belirledik.

Marmara Bolgesi'ndeki enerji gegisleri, limanlar, otoyollar, hizli tren gibi biiyik altyapi
yatinmlari, bolgedeki tiim kentleri birbirleri ile etkilesim igine sokmaktadir. Marmara'da yer
alan bu projelerin her biri bélgenin stratejik konumunu ve 6nemini daha da arttirmaktadir.
Istanbul, Bursa ve izmir'in olusturdugu iiggenin tam ortasinda Marmara ve Ege Denizlerini
kucaklayan bir cografyaya hakim Balikesir, bu sebeple bu bdlgenin en dikkat geken ve
gelecek vadeden ili konumundadir. Balikesir; sanayi, enerji, madencilik, turizm, lojistik ve
tarim alanlarindaki potansiyeli ile 6nemli yatinim olanaklari sunmaktadir. GYODER olarak
Gelisen Kentler Zirvesi'nin yedincisini Gliney Marmara'nin bir pargasi olan Balikesir'de
diizenlemekten heyecan duymaktayiz.

Zirve kapsaminda Balikesir'e 6zel hazirladigimiz “Balikesir ili Yatinm Alanlar Vizyon
Raporu Degerlendirme ve Ongoriiler” raporumuz ile sektor temsilcilerine ve yatinmeilara
kaynak olacak nitelikte bilgiler vermeyi amagliyoruz. Raporda, Balikesir'in genel ekonomik
ve demografik yapisi incelenmekte, kentin niifus ve sosyal gelismelerine dair 6ngoriiler
verilmektedir. Raporda ayrica Gliney Marmara Bélgesi'nin yeniden yapilandirimasi, mega
projeler ve bolgedeki yatinm alanlari hakkinda bilgi verilmektedir.

Calismamizin sektoriimiizle birlikte Balikesir'in basarisina ortak olmak isteyen tim

yatinmcilara faydali bir kaynak teskil etmesini temenni eder, emegi gecen herkese
tesekkdirlerimi sunarim.

Aziz TORUN

GYODER
Yonetim Kurulu Bagkani

Tirkiye ekonomisinde normallesme ve iyilesme ile ortaya ¢ikan kosullarda uzun vadeli
hedefler konulabilir hale gelmis ve 2023 yilina iliskin hedefler olusturulmustur. Bu
gergevede tiim bolgeler ve iller de kendi gelisme yaklagimlarini ortaya koymaya baslamis,
biyik illerin disinda ok sayida kent hem ekonomik hem de sosyal gelisme ivmesi
yakalamis ve gelisen kentler grubunu olusturmustur.

Balikesir ve Canakkale'yi kapsayan Giiney Marmara Bolgesi de bu siiregte 6nemli bir
gelisme potansiyeline sahiptir. Bursa ili ve Ege Bolgesi'nin arasinda Giiney Marmara
Bolgesi biitlinsel bir gelisme siirecine girmistir. Mega projeler ise biitiinsel gelismenin
anahtari konumunda yerini almistir. Balikesir ili bu perspektifte gelisen kentler iginde 6ne
ctkmakta, sanayi, enerji, madencilik, turizm, lojistik ve tarim alanlarindaki potansiyeli ile
dnemli yatirim olanaklari sunmaktadir.

Sektor aktorlerine ve yatinmeilarina fikir vermek amaciyla, GYODER tarafindan “Balikesir ili
Yatinim Alanlari Vizyon Raporu- Degerlendirme ve Ongdriiler” bashigi altinda bir aragtirma
raporu hazirlanmistir. Balikesir ilinin meveut durumunu ve sundugu yatirim potansiyelini
ortaya koyan rapor bes bélimden olusmaktadir. ilk bolimde Balikesir'in genel ekonomik
durumu, ikinci boliimde demografik ve sosyal perspektifi ortaya konulmaktadir. Ugiinci
boliimde Giiney Marmara Bélgesi'nde yeniden yapilanma ile hayata gegirilen yatirimlara
ve mega projelere yer verilmektedir. Dérdiincii bolimde bélgede 6n plana gikan farkli
sektorlerdeki yatinm firsatlari sunulmaktadir. Son béliimde ise genel degerlendirmeler ve
ongorller yer almaktadir.

Raporun hazirlanmasinda katkilarindan dolayi Balikesir Universitesi Ogretim Uyesi
Prof. Dr. Burhan Aydemir'e ve Gliney Marmara Kalkinma Ajansi'na tesekkdirlerimizi sunariz.

Bu galismada yapilan tespitlerin, Balikesir'e yatinm yapmayi diistinen ulusal ve
uluslararasi yatinmeilara faydali bir kaynak olmasini ve Gelisen Kentler Zirvesi
kapsaminda Balikesir ve Giiney Marmara Bdlgesi'nin gelismesine katki saglamasini dileriz.

NiSAN 2015

Nesecan CEKICi

GYODER Yonetim Kurulu Uyesi
Aragtirma ve Rapor Uretim Komitesi Bagkani
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1.1 BALIKESIR'IN GENEL EKONOMIK YAPISI

Tirkiye, bolgesel gelisme politikalarinin etkin bir sekilde uygulanmasi ve AB'ye uyum
saglanmasi amaclyla 26 istatistiki Bolge Birimi Diizey 2 Bélgesie ayrilmistir. Bu
siniflandirmada; TR22 Diizey 2 Bolgesi olarak isimlendirilen Gliney Marmara Bélgesi,
Balikesir (TR221) ve Ganakkale (TR222) illerinden olugsmaktadir.

TR22 Bolgesi ekonomisinin en belirgin 6zelligi, Uretilen katma deger igerisinde tarim
sektoriiniin payinin Tiirkiye genelinin oldukga {izerinde olmasidir. Bolgede bitkisel

ve hayvansal liretim dederleri yildan yila artis gostermektedir. Kisi basina retim
degerlerinde; Balikesir hayvansal diretimde Tiirkiye ortalamasinin {izerinde yer almaktadir.

TR22 Bolgesi'nde sanayinin gayri safi katma deger igindeki pay iilke ortalamasinin
altindadir. Bolge sanayisi tarima ve dogal kaynaklarin islenmesine dayanmaktadir.
TR22 Bolgesi'nde, diisiik ve orta-diisiik teknolojili imalat sanayi yaygindir. Bu anlamda
agag, gida, ana metal ve metalik olmayan diger mineraller sektdrlerinde imalat sanayi
yogunlasmistir. Balikesir'de sanayi daha gok kiiglik ve orta 6lgekli isletmelerden
olusmaktadir.

TR22 Bélgesi; istanbul, Bursa ve izmir gibi biiyiik sanayi merkezlerine yakinliji, gelisen
lojistik imkénlari ve gelisme potansiyelleri ile agin blytyen sanayi merkezlerine alternatif
olusturmaktadir. Bélge, Istanbul'dan sanayinin tasinmasi konusunda 6nemli bir alternatif
adaydir.

Bdlge, maden rezervleri ve gesitlili§gi bakimindan zengindir. Bor, mermer, kaolin, bentonit,
halloysit, manyezit, kil, perlit, talk, vollastonit, altin, giims, bakir, ¢inko, antimon,
manganez, demir, krom, civa, zeolit ve linyit bolgenin onemli yeralti kaynaklarindandir.
Isletilen madenler ogunlukla hammadde olarak ihrac edilmektedir.

TR22 Bolgesi gevre dostu yenilenebilir enerji kaynaklar bakimindan Tirkiye'nin birgok
yerine kiyasla son derece avantajli durumdadir. Bélge riizgar, jeotermal kaynaklar ve
biyogaza donistiriilebilecek biyokiitle miktari agisindan oldukga zengindir.

Bolgede hizmetler sektorliniin gayri safi katma deger igindeki payi Tirkiye ortalamasinin
altindadir. Ekonomik yapiya bakildiginda 6nemli bir yer tutan hizmetler sektériinde
bolgede ingaat ve turizm 6ne gikmaktadir. Bélgede son yillarda ingaat sektdriinde gelisme
goriilmektedir.

TR22 Bolgesi turizm koridoru, kiiltiir turizmi gelisim bolgeleri ile saglik ve termal turizm
merkezleri olarak tanimlanmaktadir. Bélgenin Ege Denizi ve Marmara Denizi kiyilarinda
sahip oldugu uzun sahil seridi, dogal kumsallar ile mavi bayrakli plajlar, birgok endemik
tlire ev sahipligi yapan ekosistemi, dogal ve tarihi milli parklari, tarihi ve kiiltlirel degerleri
ile mitolojik mirasi bu tanimlamalarin kaynagini olusturmaktadir. Jeopolitik konumlari
itibariyle ulusal diizeyde stratejik neme sahip ve tesviklerde oncelikli bolge olarak
tanimlanan Gokgeada ve Bozcaada da bélge turizmi igin oldukga dnemli yer tutmaktadir,

TR22 Bolgesi, cografi konumu itibariyle ulagim aglari agisindan stratejik Gneme sahiptir.
Bu nedenle bdlge igi, bolgelerarasi ve uluslararasi ulagim baglantilari yoniinden birgok
projenin merkezi konumundadrr.

Tiirkiye TEM yol aginin bir pargasi olan Bursa-Bahkesir-izmir giizergahi bolge sinirlar
iginde bulunmaktadir. Gebze-Orhangazi-lzmir ve Kinali-Tekirdag-Canakkale-Balikesir
Otoyolu projeleri gibi biyik 6lgekli kamu yatinmlari, bélgenin gelisme dinamiklerini Gnemli

dlglide etkileme glicline sahiptir. Bolgenin Ege Denizi ve Marmara Denizi'ne kiyisinin
bulunmasi ulusal ve uluslararasi yiik ve yolcu tasimaciliginda 6nemini artirmaktadir. Bolge
Ankara'yr izmir'e baglayan demiryolu iizerinde bir transit merkez durumundadir. TR22
Giiney Marmara Bolgesi'nde Balikesir Merkez Havaalani, Balikesir Koca Seyit Havaalani,
Canakkale Havaalani ve Gokgeada Havaalani olmak (izere sivil havacilikta kullanilan dort
adet havaalani bulunmaktadir.

Bdlgenin kuzeyi sanayi, giineybatisi turizm, glineydogusu ise madencilik ile 6ne gikarken
bolge genelinde tarim ve tarnima dayali sanayi 6nem arz etmektedir. Bolge halihazirda
Istanbul, Izmir ve Bursa ile etkilesim igindedir.

1.2 BALIKESIR'IN TEMEL EKONOMIK BUYUKLUKLERI

Balikesir'in genel ekonomik yapisini olusturan temel ekonomik biiyiikliikleri gayri safi
katma deger ile gayrisafi hasila, temel iktisadi faaliyet kollarinin konumu, yatinmlar, dis
ticaret ile isglicli piyasasi ve istihdam basliklari altinda dederlendirilmektedir.

1.2.1 BALIKESIR GAYRi SAFi KATMA DEGERI VE GAYRi SAFi HASILASI

Temel ekonomik biyiikltkler iginde dncelikle Balikesir ilinin ekonomik biiyiikligi ortaya
konulmaktadir. Ekonomik biykliik iki gosterge ile dlglilmektedir. Gayri safi katma
deger ildeki iktisadi faaliyetlerin yaratti§ sektorel toplam katma deger biyiklugini
gostermektedir. Gayri safi hasila ise katma degere dolayli 6lgiilen mali aracilik hizmetleri
ve vergiler ile stibvansiyonlarin eklenmesi ile 6lgtilmekte, ekonominin geneli igin
hesaplanan gayri safi yurtici hasila esiti ilin gayri safi hasilasini ortaya koymaktadrr.

Tiirkiye'nin milli gelir hesaplarini Tiirkiye istatistik Kurumu yapmaktadir. TUIK milli
gelir hesaplamalarini ayrica bolgesel temelli olarak da yapmakla birlikte iller bazinda
hesaplama yapmamaktadir. Bu itibarla Balikesir ile Canakkale'nin olusturdugu

TR22 Giiney Marmara Bolgesi'nin gayri safi katma degerleri hesaplanmaktadrr.



TUIK bolgesel bazli gayri safi katma

deger hesaplamasini en son 2017 yili

igin gergeklestirmistir. Buna gore, Giiney
Marmara Bolgesi'nin 2011 yilinda yarattigi
gayri safi katma deger 24,65 milyar TL olup
Tirkiye gayri safi katma degeri iginden

% 2,14 pay almaktadir.

Tirkiye'nin gayri safi yurtigi hasilasi
iizerinden glincel veriler ile galigma ekibi
olarak yapilan hesaplamada ise Giiney
Marmara Bolgesi'nin gayri safi hasilasi
2014 yiliigin 17,2 milyar dolar olarak
hesaplanmistir. Hesaplamada kullanilan
temel varsayim Giiney Marmara Bolgesi'nin
gayri safi hasila payinin gayri safi katma
deger payt ile ayni oldugudur.

Giiney Marmara Bolgesi'nde kisi basina
disen gelirlere yonelik olarak da iki ayri
hesaplama ile iki ayri veri bulunmaktadir.
Buna gdre en son 2011 yilinda yapilan TUIK
hesaplamalarina gore Giiney Marmara
Bdlgesinde kisi basi gayri safi katma deger
8.954 Dolar'dir ve 9.244 Dolar olan Tiirkiye
ortalamasina oldukga yakindir.

Galisma ekibi olarak yapilan gayri safi
hesaplamasinda ise Giiney Marmara
Bdlgesi'nde kisi basi gayri safi hasila
2014 yilinda 10.113 Dolar olup, bu rakam
10.404 Dolar olan Tiirkiye'de kisi bagina
diisen milli gelir biiytikligiine yakindr.

GUNEY MARMARA BOLGESI KiSi BASI GAYRI SAFI HASILA
TURKIYE KiSi BASI MILLI GELIR

12000 [~

Tablo. 1
Giiney Marmara Bolgesi Gayri Safi Katma Degerti (Milyon TL))

YILLAR  GUNEY MARMARA BOLGESI TURKIYE o GUNEY MARMARA BOLGESI'NIN
GAYRI SAFI KATMA DEGERI GAYRI SAFI KATMA DEGERI PAYI (%)
2007 15.320 754.385 25
203 2,16 2,19 2,16 2,14
2008 18.454 854.585 20f
2009 18.907 864.450 15
2010 21.182 980.547 10
2011 24.648 1.150.453 o
Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu 0.0 2007 2008 2009 2010 201 . . .
Gliney Marmara Bolgesi'nde gayri safi
katma dederin ana iktisadi faaliyet kollarina
dagiimina iligkin en son veri 2017 yilina ait
Tablo. 2 bulunmaktadir.

Giiney Marmara Bolgesi Gayri Safi Hasila ((Milyon Dolar))
2017 yih dagiimina gore Giiney Marmara

YILLAR  GUNEY MARMARA BOLGESI TURKIYE GUNEY MARMARA BOLGESI'NIN Bélgesi'nde tarim sektrii % 22,3, sanayi
GAYRI SAFi HASILA GAYRI SAFi HASILA (MiLLi GELIR) PAYI (%) % 22,2 ve hizmetler sektor(i % 55,4 pay
--------------------------------------------------------------------------------- almaktadir. Dagilimin Tirkiye dagilimi
2010 15.802 731.608 ile karsilastirimasinda Gliney Marmara
2011 16.561 773.908 Bolgesi'nde tarim sektoriiniin halen gok
onemli bir sektor oldugu goriilmektedir.
2012 16.905 786.283 Sanayi ve hizmetlerin bolgedeki pay!
2013 17.695 823.044 Tirkiye ortalamalarinin altindadir.
Hizmetler sektorliniin payinda gerileme
2014 17.202 800.107 olurken sanayi ve tarim sektdriiniin
Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerinden yararlanilarak galisma ekibi tarafindan hesaplanmistir 00 2010 2011 2012 2013 2014 paymdak! art|§ da T[.jrkwe'dek' ana eg"]lllmln
disinda bir geligmedir.
Grafik. 1 Grafik. 2

Giiney Marmara Bolgesi Kigi Bagt Gayri Safi Hasila ((Dolar)) Giiney Marmara Bélgesi Gayri Safi Katma Dederinin Iktisadi Faaliyet Kollarina Gére Dagilima ((%))
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1.2.2 EKONOMIDE TEMEL iKTiSADi FAALIYET KOLLARININ KONUMU

Bu agamadan itibaren temel ekanomik gostergeler agirlikli olarak Balikesir odakli
incelenmekte ve dederlendirilmektedir.

Balikesir ekonomisinde temel iktisadi faaliyet kollarinin dagilimina iligkin olarak,
sektorlerde faaliyet gosteren firma sayilari 2013 yili itibariyle asagida sunulmaktadir.
Balikesir'de 2013 yili gincel verisine gore, 59.478 firma iktisadi faaliyetlerde
bulunmaktadr. Firmalarin % 36,5'i toptan ve perakende ticaret yapmaktadir. % 14,8'i
ulastirma-depolama, % 14’ konaklama ve yiyecek hizmetleri, % 9,7'si imalat sanayinde
faaliyet gostermektedir.

Tablo. 3
Balikesir Is Kayitlarina Gére Girigim Sayis: 2013

IKTISADI FAALIYET KOLLARI SAYI
TOPTAN VE PERAKENDE TiCARET 21.681
ULASTIRMA VE DEPOLAMA 8.781
KONAKLAMA VE YIYECEK HiZMETLERI 8.373
IMALAT SANAYi 5.768
INSAAT 3.948
DIGER HiZMET FAALIYETLERI 3.947
MESLEKI BILIMSEL VE TEKNIK FAALIYETLER 2.385
TARIM ORMANCILIK BALIKGILIK 1.010
GAYRIMENKUL FAALIYETLERI 766
KULTUR EGLENCE VE DINLENCE 519

INSAN SAGLIGI VE SOSYAL HiZMETLER 514
IDARI VE DESTEK HiZMET FAALIYETLERI 423

BILGI VE ILETiSIM 416
EGITIM 397
FINANS VE SIGORTA FAALIYETLERI 328
MADENCILIK TASOCAKGILIGI 147
SU TEMINi KANALIZASYON 52
ELEKTRIK GAZ BUHAR 23
TOPLAM 59.478

Kaynak: Gelir Idaresi Bagkanlii

1.2.2.1 TARIM SEKTORU

Balikesir Tiirkiye'nin 6nemli bir tarim ili konumundadir. Tarim sektorii ilin sanayi ve
hizmetler sektorlindeki faaliyetleri iginde belirleyici olmaktadir. Nitekim sanayinin en
onemli alanlarini gida sanayi olusturmaktadir. ilin sanayi faaliyetleri Gnemli élgiide
tarimsal Uretime bagh bulunmaktadir. Ticaret ve tagimacilik ile dis ticaret ve finansal
hizmetler de bu deger zincirine bagl olarak faaliyet gostermekte ve gelismektedir.
Balikesir'de kullanilan tarim alanlarinin biiyGikIigi 2013 yilinda 424.272 hektar olmug ve
Turkiye genelinde % 1,78 pay alinmistir.
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Tablo. 4
Balikesir Kullamilan Tarim Alan: ((Hektar))

BALIKESIR'IN PAYI (%)

YILLAR BALIKESIR TURKIYE

2010 409.059 24.394.205
2011 397.851 23.613.761
2012 442.143 23.781.999
2013 424.272 23.810.672

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Grafik. 3 )
Balikesir’de Kullanilan Tarim Alanian Uriinlere Gore Dagilima,

2013

TAHILLAR
164.679 ha
% 38,8

BAL ALANI
2.359 ha
% 0,6

ISLENEN

TOPLAM TARIM ALANI
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% 71,7 % 19,4

UZUN OMURLU BITKILER
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94.436 ha
% 22,3

KULLANILAN
TOPLAM TARIM ALANI
424.272 ha
% 100

00

N . ..
I . UZUN OMURLU BITKILER
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Kullanilan tarim alanlarinin % 77,7'sini
islenen tarim alanlari olusturmaktadir.
Balikesir'de tarim sektoriinde tahillar,

yem bitkileri, sebzeler ve yagli tohumlar
onemli yer almaktadir. Balikesir'de tarim
sektoriinde en Gnemli diger unsur ise zeytin
dretimidir. 2013 yili itibariyle 82.227 hektar
zeytin agaglari alani bulunmaktadir. ilin
ekonomisinde zeytin iiretimi ve zeytine
dayali sanayi 6nemli rol oynamaktadir.

YEM BITKILERI
90.527 ha
% 21,3

YAGLI TOHUMLAR
16.487 ha
% 3,9

SEBZE BAHGELERI
30.699 ha
%72

MEYVE VEIGECEK  27.445 ha
BITKILERI
9.849 ha

%23

% 6,5

ISLENEN TARIM ALANI

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu



Tablo. 5
Canli Hayvanlar, 2013 ((Adet))

SIGIR

MANDA

KOYUN

KEGI

KUMES HAYVANI

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Tablo. 6

Balikesir'de hayvancilik sektorii de onemli bir yer tutmaktadir. Balikesir Tiirkiye'nin en
onemli kiimes hayvanciligi merkezidir. Buna bagli olarak da gelismis bir beyaz et sanayi
bulunmaktadir. Siit tretimi ve siit Grlinleri sanayi de oldukga gelismistir. Hayvancilik
sektorii yem sanayinin de gelismesini desteklemektedir. 2013 yili itibariyle Balikesir 27,66
milyon kiimes hayvani ile Tirkiye'deki toplam kiimes hayvani varliginin % 10.24'ine sahip
bulunmaktadir.

Balikesir 2013 yili verilerine gore Tirkiye'nin toplam tarimsal deder tretiminin % 3,56'sini
gerceklestirmektedir. Bitkisel tretim degeri icinde pay % 4,30 ve hayvansal Uriinler degeri
payl % 6,5'dur. (% 6,5 pay en son 2010 yili igin Glgtilmis olup ayni payi korudugu varsayimi
ile hesaplama yapilmistir.)

Tarim ve hayvancilik driinlerinde sebze-meyve iretimi, beyaz ve kirmizi et, zeytin

ve zeytinyad), siit ve stit mamulleri Uretimi &n plana gikmaktadir. Tirkiye beyaz et
tretiminin % 20'sini, yumurta tretiminin % 10'nu, yem dretiminin % 14'Un{ Balikesir ili
karsilamaktadir. Balikesir siit Gretiminde ikinci, kirmizi et tiretiminde {glinci siradadir.

TURKIYE
14.415.257 127
117.591
19.284.247
9.225.548

270.202.034 SIGR  MANDA KOYUN KEGi T KMES

HAYVANI

Tarvmsal Deger Uretimi, 2013 ((Milyon TL))

TOPLAM
BITKISEL URETiM DEGERI
CANLI HAYVAN DEGERI
HAYVANSAL URUNLER DEGERI

Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu

TURKIYE
190.605
92.490
57.656
40.459

O =N W oTo

TOPLAM BITKIiSEL CANLI HAYVANSAL
URETIM HAYVAN  URUNLER
DEGERI DEGERI DEGERI
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1.2.2.2 SANAYi SEKTORU

Sanayi sektorii imalat sanayi, madencilik
ve enerji olmak {izere (i ana faaliyetten
olusmaktadir.

iMALAT SANAYI

Balikesir ilinde imalat sanayi; gida sanayi,
agag ve orman driinleri, mineral Grlinler
sanayi, makine sanayi ile metal esya sanayi
agirlikli olarak gelisme gdstermektedir.

Balikesir'in tarim sektoriindeki
gelismislik seviyesi nedeniyle sanayide
de ana gelisme gida sanayi agirlikli
gerceklesmektedir. Beyaz ve kirmizi et,
siit ve siit Urdinleri, islenmis meyve-sebze
Urdinleri, yem sanayi, zeytin Uriinleri ve
zeytinyadi gelismis sanayi alanlandrr.

Tablo. 7

Ziraat aletleri ve tarim makineleri temelli
makine sanayi, gcimento, seramik, kiremit,
tugla gibi mineral {irlinler sanayi, temizlik
malzemeleri, giibre, kimyasallar gibi
kimya sanayi ile metal esya sanayi ve
agac orman {riinleri sanayi de diger
gelismis sanayi kollaridir. imalat sanayi
ilin genelinde Ayvalik- Edremit, Bandirma,
Manyas, Gonen, Susurluk, Dursunbey ve
Bigadig-Sindirgl arasinda dengeli sekilde
dagilmistir.

Balikesir'in baslica sanayi Griinleri; un,
yem, salga, konserve, nebati yag, giibre,
margarin, islenmis sebze ve meyve,
bakliyat, islenmis beyaz-kirmizi et, sofralik
zeytin ve zeytinyagy, siit ve siit mamulleri,
dondurulmus ve kurutulmus gida, deniz
Uriinleri, bor ve mermer basta olmak iizere
maden driinleri ve gimentodur.

Sanayi Kuruluglarinin Sektorlere Gore Dagilima

SEKTORLER

GIDA SANAYi

AGAC VE ORMAN URUNLERI
MAKINE SANAYi

KAUGUK VE PLASTIK SANAYi

MOTORLU KARA TASITLARI URETIM BAKIM

ANA METAL SANAYi
ELEKTRIKLI TEGHIZAT SANAYi
GIYIM ESYASI

IGECEK IMALATI

METAL CEVHERI MADENCILIGI
MADENI YAG GERI KAZANIMI

TOPLAM

SAYI  PAY (%)

407 35
93 8
70 6
45 4
35 3
23 2
23 2
12 1
12 1
1 1
12 1
1.163 100

Kaynak: Bilim Sanayi Ve Teknoloji Bakanlidi 81 Ilin Sanayi Durumu Raporu 2014
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MADENCILIK VE TASOCAKGILIGI

Balikesir; bor, komiir, demir basta olmak
tizere krom, mermer, kursun, ginko,
antimuan, kaolen gibi maden yataklari
bakimindan zengin bir ildir. Mermer ve bor
cevherlerinde iilke rezervinin biyiik bir
kismi Balikesir'de bulunmaktadir. Maden
yataklari zengin olmasina karsin, nitelikli
madencilik ve buna dayali tiretim yeterince
gelismemistir.

Balikesir ili sahip oldugu jeolojik yapi
geregi cesitli maden yataklari olusumuicin
uygun bir ortama sahiptir. Bu nedenle hem
maden rezervleri hem de maden gesitliligi
bakimindan oldukga zengin bir ildir. Maden
Teknik Arama Kurumu'nun il ve yakin
gevresinde yapti§i calismalar sonucunda
gok sayida endiistriyel hammadde, metalik
maden yatadi ve zuhurlari ile jeotermal
kaynaklar ortaya ¢ikarilmistir.

Diinyada ticareti yapilan 90 gesit maden
igerisinde 37'si Balikesir'de bulunmakta
olup, Balikesir maden ruhsat sayisi
agisindan Tiirkiye'de en gok ruhsata sahip
il konumundadir (Balikesir Valiligi, 2014).
Balikesir'de maden isletmeleri olarak faal
34 mermer, 14 kiregtasl, 6 kaolin, 2 bor, 1
bakir-kursun-ginko, 1 feldispat, 1 kil, T talk
isletmesi oldugu goriiimektedir.

ENERJI

Balikesir yenilenebilir enerji kaynaklari

olarak Turkiye'nin en zengin illerinin basinda
gelmektedir. Balikesir'de jeotermal kaynaklar,
riizgar enerjisi ve biyokiitle enerjisi olanaklari
one ¢ikmaktadir.

Tirkiye'de ilk jeotermal 1sitma uygulamas
ile ilk jeotermal merkezi sehir 1sitmast
Balikesir Gonen'de uygulanmistir. Jeotermal
kaynaklarin kullanimi yayginlagmistrr.
Balikesir'de ok sayida kaplica, kaplica
tesisi, sera ve konut isitilmasinda jeotermal
kaynaklar kullanilmakta ve ayni zamanda
endiistriyel alanda kullanimda da jeotermal
kaynaklardan yararlaniimaktadir.

Riizgar enerji santralleri incelendiginde
mevcut durumda Balikesir RES, Bandirma
RES, Bandirma-2 RES, Bandirma-3 RES,
Edincik RES, Ayyildiz RES, Sah RES,
Cataltepe RES, Kavakli RES, Samli RES,
Giinaydin RES, Keltepe RES, Susurluk RES,
Poyraz RES, Umurlar RES olmak iizere

15 riizgar enerji santrali bulunmaktadir
(Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlg, 2014).
Balikesir'de herhangi bir HES etiidii ya da
aktif santral bulunmamaktadir.

Yenilenebilir Enerji Genel Miidurligu Tirkiye
Biyokiitle Enerjisi Atlasi verilerine gore
Gonen ve Bandirma ilgelerinde inga halinde
olan biyokditle kaynakli elektrik tiretim
santralleri bulunmaktadir.

Enerji verimlili§i ve strdUriilebilirligi amaciyla
Kalkinma Bakanligi 2014 Kamu Yatirnmlari
Programi'nda Balikesir merkezinde bir
bolgesel kati atik alani projesi geligtirmistir.
Bu proje 2015 yilinda tamamlanacak olup,
proje maliyetinin bir kismi Avrupa Birligi'nden
alinan hibe kapsaminda karsilanacaktir
(Kalkinma Bakanligi Yatinm Programi, 2014).

1.2.2.3 HiZMETLER SEKTORU

Balikesir ilinde hizmetler sektori icinde
turizm, ulagtirma ve tagimacilik ile finansal
hizmetler 6ne ¢ikmaktadir. Toptan ve
perakende ticaret de dogal olarak 6nemli bir
hizmet faaliyeti olarak yer almaktadir.

Balikesir ekonomisinde hizmetler
sektorliniin payi Tlrkiye ortalamasinin 8,1
puan altindadir. Balikesir tarima dayal bir
sanayi olarak gelisme gosteriyor olmakla
birlikte hizmet sektdrii de Gnemli bir gelisme
potansiyeli barindirmaktadir.

TURIZM SEKTORU

Turizm sektorii Balikesir il ekonomisi iginde
onemli bir yer almaktadir. iktisadi faaliyetler
icinde sahip olunan potansiyele bagli olarak
turizm sektorii one glkmaktadir.

TR22 Bolgesi; Ege ve Marmara Denizinde
kiyr turizminin yayginlagmasina katki sunan
dogal kumsallari, jeotermal kaynaklari,

tarihi ve kiiltiirel degerleri iginde barindiran
yliksek turizm potansiyeline sahip bir
merkezdir. TR22 Bélgesinde Balikesir'de

8, Canakkale'de 8 olmak {izere toplam

16 Turizm Merkezi bulunmaktadir. Ulke
genelinde bulunan 227 Turizm Merkezi'nin
% T'si bolgede yer almaktadir. Ayrica
Balikesir'de Erdek-Marmara y&resinde 1 adet
Kiltlir ve Turizm Koruma ve Geligme Bolgesi
bulunmaktadir.

Bolge, gelen turist sayisi bakimindan Tiirkiye
ortalamasina gore ilk 10 il iginde yer alirken
geceleme ortalamalarina bakildiginda tilke
ortalamasinin altinda kalmaktadir.

Balikesir ili turizm altyapisi ve buna bagli
hizmetler sektorii agisindan gelismis bir
kent konumundadir. Turizm igletmelerinin
yer secim alanlari ve yatak kapasitelerine
bakildiginda; Edremit Korfezi civarinda
yogunlastigi ve buna bagli hizmet sektorleri
agisindan uzmanlastigi gozlemlenmektedir.
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ULASTIRMA - TASIMACILIK

Balikesir bulundugu konum itibariyle 6nemli
bir ulastirma ve tagimacilik faaliyetine konu
olmaktadir ve bu nedenle ulagtirma ve
tasimacilik sektorl de ilin ekonomisi iginde
onemli bir yer tutmaktadir.

TR22 Bolgesi, cografi konumu itibariyle
ulasim aglari agisindan stratejik Gneme
sahiptir. Bu nedenle bolge ici, bolgelerarasi
ve uluslararasi ulagim baglantilari yoniinden
birgok mevcut tagimacilik hattinin ve
projenin merkezi konumundadir. Tiirkiye
TEM yol aginin bir pargasi olan Bursa-
Balikesir-izmir giizergahi bélge sinirlari
iginde bulunmaktadir. Gebze-Orhangazi-
izmir ve Kinal-Tekirdag-Ganakkale-Balikesir
Otoyolu projeleri gibi biiyiik 6lgekli kamu
yatinmlari, bolgenin gelisme dinamiklerini
onemli dlgiide etkileme giiciine sahiptir.
Bdlgenin Ege Denizi ve Marmara Denizi'ne
kiyisinin bulunmast ulusal ve uluslararas
ylik ve yolcu tagimaciliginda Gnemini
artirmaktadir. Bolge, Ankara'yi izmir'e
baglayan demiryolu lizerinde bir transit
merkez durumundadir. TR22 Giiney
Marmara Bolgesi'nde Balikesir Merkez
Havaalani, Balikesir Kaca Seyit Havaalani,
Canakkale Havaalani ve Gokgeada Havaalani
olmak {izere sivil havacilikta kullanilan dort
adet havaalani bulunmaktadir. Bandirma
Limani, Marmara Denizi'ndeki ikinci biyiik
limandr.

Bunlara bagli olarak Balikesir'de Gnemli bir
ulastirma ve tasimacilik faaliyeti ortaya
gikmaktadir.

Tablo. 8 )
Bandirma Giimriik Miidiirliigii Istatistikleri

YILLAR  iHRACAT ITHALAT GELEN GIDEN GELEN  GIDEN
(Milyon Dolar)  (Milyon Dolar)  TIR TIR GEMI GEMI
2011 1.827 591 983 1.445 1.093 986
2012 1.428 589 775 1.416 953 551
2013 1.205 582 420 1.245 855 852
2014 1.357 557 737 1.059 1.001 1.056

Kaynak: Glimriik ve Ticaret Bakanligji

Tablo. 9
Balikesir-Canakkale Bolgesi Limanlar: Dig Ticaret Yiikleme-Bogaltma
Istatistikleri ((Bin Ton))

2012 2013 2014
LIMANLAR IHRACAT ITHALAT IHRACAT ITHALAT IHRACAT ITHALAT
Bandirma 992 3.867 912 3.434 1.016 3.748
Canakkale 2.458 1.234 1.836 591 1.382 610
Karabiga 2.096 5.189 1.853 6.044 1.524 6.602
Marmara Adas1 830 0 677 0 721 0

Kaynak: Liman Isletmeleri Genel Miidiirligu

Tablo. 10
Balikesir-Canakkale Bolgesi Limqmlam Toplam (Dus Ticaret, Kabotaj,
Transit Yiik) Yiikleme-Bogaltma Istatistikleri ((Bin Ton))

2012 2013 2014
LIMANLAR YUKLEME BOSALTMA YUKLEME BOSALTMA YUKLEME BOSALTMA
Bandirma 1.402 4.106 1.530 3.597 1.691 3.955
Ganakkale 3.840 1.354 3.821 638 3.714 667
Karabiga 2.901 6.007 3.076 6.880 2.846 7.591
Marmara Adasi  1.469 2 2.286 8 2.010 8

Kaynak: Liman Isletmeleri Genel Miidiirligu
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FINANSAL HiZMETLER

Balikesir iktisadi faaliyetlerindeki gelisime
bagli olarak finansal hizmetlerin gelisme
ve yayginlagsma agamasinda oldugu iller
arasinda yer almaktadir. Balikesirde
ozellikle bankacilik hizmetleri gelisme
gostermektedir. 2014 yil sonu itibariyle
Turkiye genelinde nakit kredilerin %

0,91'i Balikesir'de kullanilmistir. Tasarruf
mevduati hesaplarinin % 1,25'i Balikesir'de
bulunmaktadir. Balikesir bireysel kredi
kullanimlarinda da % 1'in lizerinde paylara
sahip bulunmaktadir.

Tablo. 11
Balikesir’de Finansal Géstergeler 2014 ((Milyon TL))

FINANSAL BALIKESIR TURKIYE
NAKIT KREDILER 11.566 1.277.074
GAYRINAKDI KREDILER 1.203 383.674
TASARRUF MEVDUATI 7.828 627.316
TL MEVDUAT 5.507 399.273
DOViZ MEVDUAT (TL) 2.320 228.043
TASIT KREDISI 74 6.854
KONUT KREDISi 1.421 125.760
DIGER TUKETICi KREDILERI  2.326 141.766
BIREYSEL KREDi KARTLARI 763 74.126

Kaynak: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

BALIKESIR'IN PAYI (%)

0,91

k=]
w
=

1,25

1,38

1,02




1.2.3 BALIKESIR'DE DIS TICARET Tablo. 13

Balikesir Dig Ticaret
Balikesir'de dis ticaret yillar itibariyle artis gostermektedir. Ancak heniiz 6zellikle ilin ihracati
ve Tiirkiye'nin toplam ihracati iginden alinan pay potansiyelin altinda kalmaktadir. Balikesirin YILLAR  IHRACAT (Milyon Dolar)  ITHALAT (Milyon Dolar) TURKIYE IHRACATINDA ~ TURKIYE ITHALATINDA
ihracatr yillar itibariyle artarak 2013 yilinda 619 milyon Dolar'a kadar yikselmistir. 2014 PAYI (%) PAYI (%)
yilinda 537 milyon Dolar'a inmistir. Tiirkiye ihracat iginden alinan pay ise 2013 yilinda
% 0,41'e kadar yiikselmistir. 2014 yilinda % 0,34 olmustur. 2008 346 410 0,26 0,23
. , o , = o 2009 365 309 0,36 0,22
lhracat ithalatin lizerinde gergeklesmektedir ve bu itibarla Balikesir dis ticarette fazla veren
az sayidaki illerin iginde yer almaktadir. Balikesir'in ithalati 2014 yilinda 512 milyon Dolar 2010 378 343 033 0,18
olarak gergeklesmistir. 2011 409 441 0,30 0,18
2012 476 485 0,31 0,21
2013 619 598 0,41 0,24
2014 537 512 0,34 0,21

Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu

Tablo. 12 ) ) Tablo. 14 ) )
Balikesir Ili En Cok Ihracat Yapilan Fasillar ((Milyon Dolar)) Balikesir Ili En Cok Ithalat Yapilan Fasillar ((Milyon Dolar))
FASIL URUN 2012 2013 2014 FASIL URUN 2012 2013 2014
2 ET 113 107 99 23 HAYVAN YEMI, GIDA ARTIKLARI 73 125 67
85 ELEKTRIKLI CIHAZLAR 36 128 70 85 ELEKTRIKLI CIHAZLAR 36 52 51
63 DOKUNMUS ESYALAR 54 51 63 84 MAKINALAR 39 55 43
87 OTOMOBIL, KAMYON, OTOBUS, MOTORSIKLET 37 59 41 10 HUBUBAT 15 27 43
4 SUT URUNLERI 24 31 33 72 DEMIR GELIK 22 19 36
84 MAKINALAR 26 28 28 44 AGAG VE AHSAP ESYA 30 29 34
3 BALIK 24 22 24 39 PLASTIK VE MAMULLERI 16 25 25
73 DEMIR VE CELIKTEN ESYA 19 23 24 73 DEMIR VE CELIKTEN ESYA 2 27 23
82 ADI METALLERDEN ALET VE ESYA KILIT, BIGAK 16 19 21 12 YAGLI TOHUM VE MEYVALAR, SAMAN, KABA YEM 40 20 19
68 TAS, ALCI, CIMENTO'DAN ESYA 16 21 18 15 HAYVANSAL BITKISEL KATI SIVI YEMEKLIK YAGLAR 27 30 18
16 GIDA MUSTAHZARLARI 12 12 16 87 OTOMOBIL, KAMYON, OTOBUS, MOTORSIKLET 9 14 15
25 GIMENTO, ALGI, KIREC, TUZ 29 27 15 28 INORGANIK KIMYASALLAR 22 22 15
93 SILAH VE MUHIMMAT 6 11 15 4 SUT URUNLERI 8 10 13
44 AGAC VE AHSAP ESYA 12 10 14 93 SiLAH VE MUHIMMAT 6 8 12
20 SEBZE, MEYVE MUSTAHZARLARI 6 10 12 36 BARUT, KiBRIT, PATLAYICILAR 5 10 9
39 PLASTIK VE MAMULLERI 11 11 9 82 ADI METALLERDEN ALET VE ESYA KILIT, BIGAK 7 7 9
28 INORGANIK KIMYASALLAR 7 8 6 3 BALIK 8 9 8
11 DEGIRMENCILIK URUNLERI NiISASTA MALT 0 5 4 90 OLGU, KONTROL, AYAR, TIBBi CIHAZ, OPTIK, FOTO 5 12 7
54 SENTETIK VE SUNi FLAMENTLER 2 3 3 76 ALUMINYUM VE ALUMINYUMDAN ESYA 4 6 7
31 GUBRE 0 0 2 31 GUBRE 8 8 6
Diger Uriinler 26 33 19 Diger Uriinler 103 83 52
TOPLAM iHRACAT 476 619 537 TOPLAM ITHALAT 485 598 512
Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
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Tablo. 16

1.2.4 BALIKESIR'DE YATIRIMLAR

Balikesir ekonomisinde gergeklestirilen yatirimlarin bliytkliigu ve yatinmlarin sektorler
arasindaki dagilimi ekonomik gelismeler igin 6nemli bir gdstergedir. 2008 ve 2009 yilindaki
kiiresel ekanomik krizin ardindan 2010 yilindan itibaren Balikesir'de istikrarli bir yatinm
egilimi gorlilmektedir. Yillar itibariyle 60 (izerinde yeni yatinm tesvik belgesi alinirken, yatirm
tutarlari yine 1 milyar TL'ye yakin olarak gergeklesmektedir. Balikesir yatinm tesvikleri iginde
3. Bolge desteklerinden yararlanmaktadir.

Balikesir'de yatinmlarin sektorler arasindaki dagilimina gére enerji ve imalat sanayi
sektorlerinin 6ne giktigi gorlilmektedir. Hizmet sektorii ve madencilik sektorlerinde de
yatinmlar hareketlidir.

Tablo. 15
Balikesir Yatirim Tegvikleri

Balikesir Sektorel Yatirimlar ((Yatirim Tutarlar: Milyon TL))

YILLAR
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014

ENERJI
1.435
99

176
704
165
308
264

Kaynak: Ekonomi Bakanligi

YILLAR  BELGE ADEDI SAGLANACAK
ISTIHDAM

2008 44 1.729

2009 37 1.325

2010 54 1.646

2011 50 861

2012 67 1.846

2013 65 1.709

2014 62 1.630

Kaynak: Ekonomi Bakanlii
IMALAT MADEN TARIM TOPLAM
136 12 0 1594
96 72 47 329
104 98 12 455
70 13 18 893
634 63 54 938
438 11 22 995
260 104 14 806
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1.2.5i$ GUCU VE iSTIHDAM PiYASASI

I glicti ve istihdam piyasasi verileri TR22 Bélgesi icin ve Balikesir igin ayri sunulmaktadir.
2014 yili itibariyle bélgede isgiicii 638.000 kisidir. isgiiciine katilma orani Tiirkiye
ortalamasinin altinda ve % 48'dir. 2014 yili itibariyle istihdam 602.000 kisidir. issiz sayisi
36.000 kigidir. Igsizlik orani % 5,6 ile Tiirkiye ortalamasinin oldukga altindadir. Bolgede
daima {ilke genelinin altinda seyreden issizlik orani, 2010-2014 doneminde tilke genelindeki
iyilesmeye paralel olarak yaklasik % 8'den % 5,6'ya gerilemistir. Bolgedeki issizlik oraninin
tlke genelinden daha diistik seviyelerde olmasinin en énemli nedenlerinden birisi kirsalda
yasayan niifus oraninin yiiksek olmasidir.

Tablo. 17 .
TR22 Balikesir Canakkale Is Giicii Durumu

2011 2012 2013 2014

15 VE USTU YAS NUFUS (Bin Kisi) 1.289 1.319

i$ GUCU (Bin Kigi) 607 625

ISTIHDAM (Bin Kisi) 575 587

i$Siz (Bin Kisi) 32 38

i$ GUCUNE KATILMA ORANI (%) 47,1 47,4

ISSIZLIK ORANI (%) 53 6,0

ISTIHDAM ORANI (%) 44,6 44,5

TARIM DISI iSSIZLIK ORANI (%) 8,1 8,6

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Tablo. 18 .
TRR22 Balikesir Canakkale Istihdamin Sektorel Dagilima

2011 2012 2013 2014
TARIM (Bin Kigi) 228 213

SANAYiI (Bin Kisi) 107 113

HIZMETLER (Bin Kisi) 240 261

TARIM PAY (%) 39,7 36,3

SANAYi PAY (%) 18,6 19,3

HIZMETLER PAY (%) a7 445

TARIM DISI iSSIZLIK ORANI (%) 8,1 8,6

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
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TR 22 Bolgesi'nde istihdamin % 30,9'u
tarim sektdriinde galigmaktadir. Bu
oran Tlrkiye ortalamasinin oldukga
tizerindedir. Tarim kesiminde 186.000
kisi calismaktadir. Hizmetler sektoriinde
galisanlarin payr % 47,8'dir. Sanayide
galisanlarise % 21,3 pay almaktadir.
Sanayide 128.000 kisi galismaktadir.

Balikesir iline ait istihdam verileri 2013
yilina aittir. Buna gore Balikesir'de is
gucline katilma orani % 47,2, is giicl niifus
ise 451.454 kisidir. 2013 yilinda 424.367
kisi istihdam edilmis olup issizlerin sayisi
27.087 ve issizlik orani % 6'dir. igsizlik orani
Tirkiye ortalamasinin oldukga altindadir.

Tablo.19 )
Balikesir Isgiicii ve Istihdam

2013
NUFUS 1.162.761
15 VE USTU YAS NUFUS 956.471
i$ GUCUNE KATILMA ORANI (%) 47,2

i$ GUCU NUFUs 451.454
ISTIHDAM 424.367
ISSIZLIK ORANI (%) 6,0

igsiz 27.087

TARIM DISI iSSIZLIK ORANI (%) 8,1

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu



2. Bolum

Demografik egilimler ile niifus yapisi, bir bélgenin sosyo-ekonomik gehresini yansitan
temel unsurlardandir. Ulke ile benzer sekilde bolge niifusu yaslanmaktadir. TR22
Bélgesinin istanbul, izmir ve Bursa illerine gok yakin olmas, blgedeki gogiin en 6nemli
etkenlerindendir. Ozellikle 20-24 yas grubu geng niifus; giiglii sanayi altyapisina sahip olan
bu merkezlere is imkanlari gibi gesitli nedenler dogrultusunda yonelmektedir. Bélgede

Balikesir ilinin niifus arti hizi Tiirkiye ortalamasinin altindadir ve bu egilim son yedi

yil boyunca da sitirmiistiir. Ancak 2014 yilinda Balikesir ilinin niifus artis hizi Tiirkiye
ortalamasinin iizerine gikmigtir. ADNKS verilerine gore Balikesir'de niifus artis hizi

2008 yilinda binde 10,70, 2010 yilinda ise binde 10,73 olarak gergeklesmistir. 2011-2013
doneminde niifus artig hizi Gnemli dlgiide yavaslamistir. 2014 yilinda ise Balikesir'de

Bal'LkeSi'I"’in hizmetlere erigim imkanlarinin gelismis oldugu kent merkezlerine kirsal alandan gog niifus artis hizi binde 22,60'a yiikselmistir. Bu 6nemli artis ilin demografik egilimlerini de
yasanmaktadir. etkilemistir. Tiirkiye'nin niifus artig hizi ise 2008 yilinda binde 13,10 iken 2010 yilinda
Demo rafi . . . binde 15,88 olgrak hesaplanmistir. TUrkiye’rjin.nUfus artisl, izleyen yillarda yavaslamis ve
g f ’ TR22 Bolgesi bebek dliimleri ve anne sagligi konularinda Tiirkiye ortalamasina gére daha 2014 yilinda binde 13,40 olarak gergeklesmistir.
'/ iyi durumdayken, saglik altyapisi ve uzman doktor sayisi bakimindan geride kalmaktadrr.
Nufus ve Sosyal ilge ve koy sayisinin fazlalig, ozellikle kirsal alanda saglik hizmetlerinin iyilestirilmesi Balikesir ilinin niifus yogunlugu yillar itibariyle hemen hemen ayni kalmaktadir ve Trkiye
7 ihtiyacini dogurmaktadir. ortalamasinin altindadir. 2007 yilinda km? basina 78 kisi olan niifus yogunlugu 2010
qell§mele L Zle yilinda km? bagina 81 kisiye yiikselmistir. Niifus yogunlugu 2014 yilinda ise km? bagina
Ongb'frﬁlerr TR22 Giiney Marmara Bolgesi, editim gdstergeleri bakimindan, {ilke geneline gére Gst 82 kisi olmustur. Tiirkiye genelinin niifus yogunlugu ise sirasi ile 2007 yilinda km? basina

siralarda yer alan bolgelerdendir. Bitirilen egitim diizeylerinde ilkégretim mezunlari en
yiiksek payi tutarken Universite ve (izeri editim diizeyine sahip kesim niifusun yalnizca
% 10'unu olusturmaktadir,

Tablo. 20
. . B . . Balikesir Niifusu ve Payr
2.1 BALIKESIR DEMOGRAFI VE NUFUS GOSTERGELERI
o . o YILLAR BALIKESIR TURKIVE BALIKESIR'IN PAYI (%)

Balikesir ilinin demografi ve niifus gostergeleri igin 2007 yilinda hayata gegen Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi verileri kullaniimaktadir. Balikesir niifus bilyiikliigu itibari ile 2007 1.118.313 70.586.256 207
Tiirkiye'nin on yedinci buyiik ilidir. Balikesir niifusu 2007 yilinda 1,12 milyon iken 2008 1.130.276 71.517.100 8 8 B 8 % © o o
2014 yilinda 1,19 milyona ulagmistir. Balikesir niifusunun toplam Tiirkiye niifusu igindeki - - - - 2 = = B
payl 2007 yilinda % 1,58 iken 2014 yilinda % 1,53'e gerilemistir. 2009 1.140.085 72.561.312 el

2010 1.152.323 73.722.988

101

2011 1.154.314 74.724.269

2012 1.160.731 75.627.384 o5l

2013 1.162.761 76.667.864

2014 1.189.057 77.695.904 00 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014

92 kisi iken 2014 yilinda km? bagina 101 kisiye yiikselmistir.

Kaynak: TUIK, ADNKS

Grafik. 4
Balikesir Niifus Artis Hizi ve Yogunlugu
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Kaynak: TUIK, ADNKS ’
(1) ADNKS verilerindeki iyilestirme ve diizeltmeler nedeni ile ilk yillarda dalgali veriler olugmustur. - BéUK.ES‘R
(2) 2007 yilinda ADNKS'ne gegildidi iin niifus artis hizi verisi yayinlanmamistir. H TURKIVE
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Turkiye'de niifus gelismelerinde gogler
halen etkili olmaya devam etmektedir.

Bu nedenle Balikesir ilinin gog verileri

de demografik gelismeler gergevesinde
degerlendirilmektedir. Hemen belirtmek
gerekir ki bu asamada yapilacak olan

goc degerlendirmeleri sadece yurtigi
yerlesiklerin yaptiklari i¢ gogu igermektedir.

Balikesir ili hem yiiksek gog almakta hem
de yiiksek gog vermektedir. Balikesir ili
2007-2017 yillari arasinda net gog alan bir
il konumunda yer almigtir. Ancak Balikesir
ilk kez 2012 ve 2013 yillarinda net gog
vermistir. 2013-2014 doneminde ise gok
yiiksek bir go¢ alinmig ve alinan net gog
17.633 kisi olmustur.

Mutlak niifus artis hizi ve gog verileri
1si§inda Balikesir ilinin niifus artis
kaynaklarinin dagiimi degerlendirildiginde

Tablo. 21
Balikesir Gog Gostergeleri

kent kaynakli niifus artigi esas kaynagi
olugturmaktadir. Mutlak niifus artig hizi net
gdcten de etkilenmektedir.

Ancak ilk kez 2014 yilinda net go¢
biiylklugii niifus tzerinde kent kaynakls
niifus artisindan daha belirleyici olmustur.
2014 yilinda % 2,26 gibi bir orana yiikselen
ilin niifus artis hizinda 17.633 kisilik net gog
alinmasi veya alinan net gogiin 1,57 puan
niifus artig hizi yaratmasi etkili olmustur.

2014 yilina gelindiginde mutlak niifus
26.296 kisi artmigken, kent kaynakli ntifus
artigl 8.663 kisi olmus, 17.633 kisi ise net
gog alinmigtir. 2014 yilinda niifus artisi
biiyiik 6lgtide alinan net gég kaynakli
olmustur. Balikesir'in yiiksek net gég almaya
baslamasi bundan sonras igin yapilacak
olan niifus ongoriileri varsayimlart igin de
biiylik onem tagimaktadir.

YILLAR ALDIGI GOG VERDIGI GOG  NET GOG GOG HIZI (%)
2007-2008  37.407 31.129 6.278 0,56
2008-2009  33.275 31.291 1.984 017
2009-2010  36.784 35.162 1.622 0,14
2010-2011  37.143 36.638 505 0,04
2011-2012  34.922 35.315 -393 -0,03
2012-2013  38.710 39.688 -978 -0,08
2013-2014  57.551 39.918 17.633 1,52
Tablo. 22 Kaynak: TUIK, ADNKS
Balikesir Niifus Artiginin Kaynaklar:
YILLAR KENT KAYNAKLI NET GOG KAYNAKLI TOPLAM ORAN (%)
NUFUS ARTISI NUFUS ARTISI NUFUS ARTISI
2008  5.685 6.278 11.963 2 2
2009 7.825 1.984 9.809 2 o
2010 10616 1622 12.238 sle g 2
2011 1.486 505 1.991 ol gl =z 2
2012 6.810 393 6.417 T HEIEE 38 2w
2013 3.008 -978 2.030
2014 8.663 17.633 26.296 5" 008 2000 2010 2011 2012 2013 2014
Kaynak: TUIK, ADNKS Il KENT KAYNAKLI NUFUS ARTISI B NET GOG KAYNAKLI NUFUS ARTISI TOPLAM NUFUS ARTISI
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Balikesir'de 2012 yili itibari ile niifusun

% 61,32'sinin il ve ilge merkezlerinde yani
kentsel alanlarda yasadigi dl¢lilmiistdr.
Buna gore Balikesir'de kentli niifus
biiyiikliigui 2012 yilinda 711 bin kisidir.
Balikesir 2012 yilinda kentlesme orani orta
seviyede olan illerimiz iginde yer almistir.
Tirkiye genelinde 2012 yilinda kentlesme
oraniise % 77,28 olmustur.

2013 yil yerel segimleri 6ncesinde yapilan
kanuni diizenleme illerin birgogunda il ve
ilge merkezleri diginda yer alan yerlesim
merkezlerinin statiileri degistirilmis ve il
ve ilge sinirlari iginde degerlendirilmeye
baslanmistir. Niifus istatistiklerinde de

il ve ilge merkezi niifuslari 2013 yilindan
itibaren bu yeni diizenleme gergevesinde
hesaplanmaya baslanmistir.

Tablo. 23

Bu nedenle Balikesir ilinde 2013 yilindan
itibaren nifusunun tamami il ve ilge
merkezlerinde yasar olarak goriilmektedir.
Kentlesme orani da fiilen olmasa da hukuki
diizenleme gercevesinde % 100 olarak
gorlilmektedir. Boylece diger birgok ilde
oldugu gibi Balikesir'de de gergek anlamda
kentlesme oraninin ve egiliminin verilere bagl
olarak izlenmesi olanagi da ortadan kalkmistir.

Balikesir'de ortalama hane halki biiyiiklig
Turkiye ortalamasinin oldukga altindadir.
Ortalama hane halki biyiikligt 2008 yilinda
3,1 kisi iken 2014 yilinda 2,8 kisiye kadar
diismiistir. Balikesir niifusu ile ortalama
hane halki bilyiikliigu dikkate alindiginda
Balikesir'de toplam hane halki sayis

2008 yilinda 363.605 iken 2014 yilinda
424.663 olarak hesaplanmaktadir.

Balikesir Kentli Niifus ve Kentlesme Oran:

YILLAR BALIKESIR KENTLI NUFUS
2007 649.423

2008 662.199

2009 678.732

2010 694.926

2011 701.213

2012 711.743

2013* 1.162.761

2014* 1.189.057

Kaynak: TUIK, ADNKS, *yeni kanuni diizenleme ile getirilen statiiye gdre tiim il niifusu il ve ilge merkezlerinde yasamaktadir.

Tablo. 24

TURKIYE KENTLI NUFUS
49.747.859
53.611.723
54.807.219
56.222.356
57.385.706
58.448.431
70.034.413
71.286.182 0

KENTLESME ORANI (%)

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

B BALIKESIR
B TURKIVE

Balikesir Hane Halk: Sayist ve Biiytikliigii

YILLAR NUFUS

2008 1.130.276
2009 1.140.085
2010 1.152.323
2011 1.154.314
2012 1.160.731
2013* 1.162.761
2014* 1.189.057

HANE HALKI BUYUKLUGU KiSi HANE HALKI SAYISI

3.1 364.605
3.1 367.769
3,0 384.108
29 398.039
29 400.252
29 400.952
28 424.663

Kaynak: TUIK, ADNKS, *yeni kanuni diizenleme ile getirilen statiiye gére tiim il niifusu il ve ilge merkezlerinde yasamaktadir.
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Balikesir niifusunun yas gruplari itibari ile dagiimi da demografik egilimler iginde Gnemli Balikesir ili 20 ilgeye sahiptir. Karesi, Altieyliil, Bandirma ve Edremit en yiiksek niifusa
bir gostergedir. Galisma gagi niifusu olarak kabul edilen 15-64 yas grubunun toplam niifus sahip ilgelerdir.

igindeki paylarinin 2007 yilindan bu yana hemen hemen ayni kaldigi goriilmektedir ve 2014

yilinda bu oran % 69,03 olmustur. Buna karsin 0-14 yas grubu mutlak sayi ve pay olarak

gerilemektedir. 65 yas Usti niifus ise mutlak olarak ve toplam niifus igindeki payi olarak Tablo. 27
artmaktadir. Balikesir Ilge Niifuslar,
Yas gruplarindaki bu gelismeye bagl olarak Balikesir'de toplam yas bagimlilig (geng ve 2010 2014
yasl niifusun galisma cadi niifusa orani) yillar itibariyle hemen hemen ayni kalmaktadir.
Toplam yas bagimliligi orani 2007 yilinda % 45 iken 2014 yilinda % 44,8'dir. Buna kargin iLGELER TOPLAM iLGELER TOPLAM HANEHALKI HANEHALKI
geng bagimlilik orani azalirken, yasl bagimlilik orani artmaktadir. NUFUS NUFUS ORTALAMA SAYISI
. o BUYUKLUGU (Kisi)
Balikesir'de dogurganlik hizindaki gerileme ile geng niifusta azalma buna karsi nifusun =~ "7 oo oo oo oo mm T e
yaslanma egilimi Tirkiye ortalamasinin {izerinde bir hizla gergeklesmektedir. Merkez 334.893 Altieylil 172.023 3,01 57.150
6 Ayvalik 63.627 Ayvalik 69.880 2,74 25.504
+
% 11,22 Tablo. 25 Balya 15.085 Balya 13.912 2,45 5.678
Balikesir Niifusu Yas Gruplar: Dagilvma Bandirma 135.094 Bandirma 145.089 2,83 51.268
YILLAR 0-_]4 YAS GRUBU 15__-64 YAS GRUBU 65_>_+ YAS GRUBU Bigadic 49.006 Bigadic 48.470 3,01 16.103
%6894 A N_ U_F_U_S _____________ N_ U_F_U_S _____________ N_ U_F_U_S ____________ Burhaniye 51.089 Burhaniye 57.554 2,86 20.124
2007 221.824 771.004 125.485 Dursunbey 43.516 Dursunbey 39.411 2,92 13.497
2014 205.079 820.895 163.083 Edremit 120.955 Edremit 140.161 2,79 50.237
Kaynak: TUIK, ADNKS Erdek 33.236 Erdek 34.676 2,62 13.235
Gomeg 11.807 Gomeg 13.431 2,92 4.600
Gonen 73.407 Gonen 73.095 2,85 25.647
Havran 28.050 Havran 27.876 2,99 9.323
ivrindi 36.606 ivrindi 34.207 2,76 12.394
Kepsut 25.574 Karesi 170.776 2,91 58.686
Manyas 22.277 Kepsut 24.180 2,84 8.514
Tablo. 26
BalzkesirNﬁﬁtsuBag"zmlzlzk Oranlar: Marmara 8.236 Manyas 20.477 2,90 7.061
Savastepe 19.896 Marmara 9.456 2,74 3.451
YILLAR TOI?LAM YAS GEI:IC YA§LI
________BAGIMLILIK ORANI (%) BAGIMLILIK ORANI (%) BAGIMLILIK ORANI (%) Sindirg! 98405 Savastepe b o v
2007 45,0 28,8 16,3 Susurluk 41.504 SIndII'gI 35.591 2,56 13.903
2008 445 283 16,3 Susurluk 39.929 2,84 14.060
2009 443 27,7 16,7 Toplam 1.152.323 Toplam 1.189.057 2,80 424.663
2010 44,1 26,9 17,1 Kaynak: TUIK, ADNKS
2011 441 26,6 17,6
2012 43,8 25,9 17,9
2013 44,0 25,5 18,4
2014 44,8 25,0 19,9

Kaynak: TUIK, ADNKS
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Tablo. 28

2.2 BALIKESIR DEMOGRAFI VE NUFUS ONGORULERI, 2023

Balikesir ilinin niifus éngorlleri igin Tlrkiye
Istatistik Kurumu'nun Tiirkiye ve Balikesir'in
demografi gostergelerine iliskin varsayimlari
kullaniimaktadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu Tiirkiye ve iller

icin bir niifus projeksiyonu hesaplamistir.
Ancak dncelikle belirtilmelidir ki Ttrkiye'nin
fiili ntifus artisi, yapilan bu projeksiyonda
ongoriilenden daha hizli gergeklesmektedir.
TUIK Tiirkiye'de 2014 yili igin binde

11,10 niifus artisl hizi Gngdrmesine

karsin fiili niifus artisi binde 13,40 olarak
gerceklesmistir. Bu nedenle Tiirkiye igin
niifus dngdriileri yapilirken Tiirkiye statistik
Kurumu'nun 2011 yilinda yapti§i projeksiyon
verileri fiili gerceklesmelere gore yenilenerek
ve giincellenerek kullaniimaktadir.

Bu gergevede Tiirkiye'nin niifus artis hizinin
2014 yilinda binde 13,40 iken yillar itibariyle
gerileyerek 2020 yilinda binde 11,60'a

ve 2023 yilinda ise binde 10,70 inecegi
varsayllmaktadir. Boylece Trkiye'nin niifusu
2014 yilinda 77,69 milyon iken, 2020 yilinda
83,63 milyona ve 2023 yilinda ise 86,42
milyona yiikselecektir.

Balikesir niifusu da Tiirkiye statistik
Kurumu'nun niifus éngoriilerinden daha hizli

Balikesir ve Tiirkiye Niifus Artig Ongoriileri

YILLAR

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

Kaynak: TUIK, ADNKS

TURKIYE

NUFUS ARTIS
ORANI (%)

13,40
13,10
12,80
12,50
12,20
11,90
11,60
11,30
11,00
10,70

NUFUS (000)

77.695
78.7112
79.720
80.717
81.701
82.674
83.633
84.578
85.508
86.423
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bir niifus artisi gdstermektedir. Ozellikle 2014
yilinda niifus artis hizinda ortalamalari ve
egilimleri bozan bir artis yasanmistir.

TUIK 2011 yilinda yaptigi projeksiyonda
Balikesir'de 2023 yilina kadar niifus artis
hizinin % 4 olacagini varsaymis ve 2023 yili
nifusunu 1.184.375 kisi olarak Gngormustdir.

Ancak Balikesir niifusu 2014 yilinda
1.189.057 olarak 2023 &ngoriisiini simdiden
asmistir. Alinan hizli net gog 2014 yilinda
niifusta sigrama yaratmistir.

Bu gergevede Balikesir ilinin niifus artislari
igin iki varsayim ile hesaplama yapilmaktadir.
Buna gore ilk varsayimda 2014 yilindan
sonra 2023 yilina kadar yine % 4 niifus artisi
olacadi varsayiimaktadir. ikincisinde ise
2014 yilinda goriilen net gog etkisinin sehrin
potansiyel gelisimi ile oniimiizdeki yillarda da
azalarak siirecegi ve niifus artis hizinin 2023
yilina kadar % 8 olacadi varsayilmaktadir.

2023 yilina kadar % 4 niifus artisi olacad
varsayimina gore Balikesir niifusu 2023
yilinda 1.236.000 kisiye yiikselmektedir.
2023 yilina kadar % 8 niifus artisl olacad
varsayimina gore ise Balikesir niifusu 2023
yilinda 1.284.000 kisiye ulasmaktadrr.

2.3 BALIKESIR EGITiM VE SAGLIK GOSTERGELERI
2.3.1 EGITiM

TR22 Bolgesinde 6 yas ve Uizeri niifusta okuma yazma bilmeyen 40.556 kisi bulunmaktadir.
Bolgede okuma yazma bilenlerin orani % 96 olup, bu oran Tiirkiye ortalamasinin (TR
ortalamasi % 94) {izerindedir. TR22 Bélgesinde bitirilen egitim diizeyleri incelendiginde
ilkokul mezunlarr en gok paya sahiptir. Universite ve iizerinde egitim diizeyine sahip kisilerin
toplam niifus igindeki orani % 11'dir. Cinsiyete gare bitirilen egitim diizeyleri incelendiginde,
okuma yazma bilmeyenler, okuma yazma bilen fakat bir okul bitirmeyenler ve ilkokul
mezunlarinda kadin niifusu oraninin; ilkogretim ve izeri egitim seviyelerinde ise erkeklerin
oranin daha fazla oldugu goriilmektedir. Bolgede kadinlarin ilkokul sonrasi egitim hayatina
devam etme orani dlisiiktdir.

2013-2014 egitim-6gretim yilinda ilkogretimde faaliyet gosteren 428 okul vardir. Balikesirde
dgretmen basina diisen dgrenci sayisi 15, derslik basina diisen 6§renci sayisi 24'dr.
Turkiye'de 6gretmen basina 20 ddrenci ve derslik basina 31 égrenci diistligii goz dniine
alindiginda Balikesir'in Tiirkiye ortalamasina gore iyi durumda oldugu goriilmektedir.
ikdgretimde okullasma orani iilkeye paralel sekilde % 100'lere yakindr.

Turkiye'de ortadgretim ¢aginda bulunan her 100 kisiden 77'si ortadgretime devam etmekte
iken, Balikesir'de bu sayi 83,7'dir. Ortadgretim kurumlarinda ve &zellikle de mesleki egitim
kurumlarinda okullagma oranlarinin artinimasi, Balikesir'de nitelikli isgiictintin yetistirilmesi
bakimindan gereklidir.

Tablo. 29

Balikesir Egitim Seviyesine Géore Okul, Ogretmen ve Ogrenci Sayilart 2013/2014

OKUL OGRENCI
OKUL ONCESi 397 11.950
ILKOKUL 428 59.492
ORTAOKUL 266 61.633
ORTAOGRETiM GENEL 59 36.152
ORTAOGRETIM MESLEKi 139 33.815

Kaynak: Milli Egitim Bakanli§i

Tablo. 30
Balikesir Ogretmen Bagina Ogrenci Sayist 2013/2014

TURKIYE
ILKOKUL 19
ORTAOKUL 18
ORTAOGRETIM GENEL 16
ORTAGGRETIM MESLEKI 14

Kaynak: Milli Egitim Bakanligi
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Tablo. 31 Tablo. 32

Balikesir Egitim Gostergeleri Balikesir Yiiksek Ogretim Kurumlarinda Onlisans ve Lisans Diizeyinde Ogrenci Sayist
iLKOKUL_l_)vA OGRETMEN ORTAOKUL NET MEZUN YENI KAYITLI
. BASINA OGRENCI SAYISI OKULLASMA ORANI (%) 2008/2009 7997 10.791
TURKIYE_ 19 94,52 2009/2010 7.672 11.052
FALIKESIR 19 %640 2010/2011 8.114 11.810
ISTANBUL 2 95,93 2011/2012 8.011 11.925
{\NK_ARA 7 o132 2012/2013 8.905 11.684
IZMIR 16 96,36

Kaynak: Olgme, Segme ve Yerlestirme Merkezi
Kaynak: Milli Egitim Bakanlii

Tablo. 33

2013 Yiiksekogretime Gegis Sinavi'nda Balikesir en basarili iller siralamasinda 15. sirada Balikesir Yiiksek Ogretim Kurumlarinda Kendi Birimlerinde Gorevli Ogretim Elemant Sayisy
yer almistir. Bélgedeki egitim kalitesinin ve dolayisiyla basarisinin artirilmasi igin egitimde
personel kalitesinin ve fiziki altyapinin iyilestirilmesi gerekmektedir. TOPLAM DOGENT YARD. DOC DIGER
1992 yilinda kurulan Balikesir Universitesi; 10 fakiilte, 5 enstiti, 6 yiiksekokul, 16 2008/2009 844 45 220 540
meslek yiiksekokulu, rektdrlige bagli 3 boliim, 14 arastirma ve uygulama merkezinden 2009/2010 903 61 221 577
olusmaktadir. 2012-2013 editim 6gretim yilinda Universitedeki 6grenci sayisi 40.172'dir.

2010/2011 1.045 78 262 631
Ba||k§sir Universitesinde bgrgtim desi ba§|na I82.t')(_jvr.epoi. diismekte iken TUr_Ifivye S 2011/2012 1.092 75 281 647
genelinde bu sayi 110'dur. Universitelerdeki kaliteli egitimin artirlmasi adina 6gretim {yesi
basina diisen 6grenci sayisi diistrilmelidir. 2012/2013 1.189 94 281 709

o o . ) N - o . . o Kaynak: Olgme, Segme ve Yerlestirme Merkezi
Balikesir Universitesi'nde 6grenim gdren &grencilerin % 58'i lisans, % 3'Ui lisansistl ve

% 38'i on lisans 6grencisidir. Balikesir'deki tiniversite grencilerinin dnemli bir kismi ana
kampiislerde 6grenim gormektedir. llgelerde bulunan meslek yiiksekokullari sayesinde
universite 6grencileri ilge ekonomilerine canlilik kazandirmaktadir. Tablo. 34
Balikesir - Canakkale Egitim Durumuna Gére Isgiicii, Issiz ve Istihdam Durumu, 2013 (15 + Yas Niifus Iginde)
TUIK verilerine gore 2012 — 2013 yilinda iilkede gérev yapan 130.653 akademik personelin

17.807'si yani % 13,6's1 profescr iken Balikesir Universitesinde bu oran %10; iilkede isGUCU (BIN KiSi) iSSiZ (BIN KiSi)
yardimei dogent ortalamasi % 20'lerde iken Balikesir Universitesi'nde bu oran % 32'dir.

Dolayisiyla akademik personel arasinda yardimei dogentlerde bir sikisiklik goriilmektedir. TOPLAM 625 38

Bu sikisikigin dogent ve profesdr lehine degistirilmesi gereklidir. OKUMA YAZMA BIiLMEYEN 11 0

Balikesir ikinci bir tiniversiteye ihtiyag duyan illerin basinda gelmektedir. Tiirkiye'de her LISE ALTI EGITIMLILER 391 17

ildie enazl Univerﬁit.e bulynmaktadm Balikesir, .nUfusul 1 milyondan biiyik olmasmq ’ LISE VE DENGi MESLEK OKULU 115 1

ragmen sadece 1 Universiteye sahip olan 6 sehirden biridir. Sanliurfa, Hatay ve Manisa'dan B L

sonra Universite basina diisen niifus sayisinda en kalabalik 4. ildir. Balikesir'de Edremit YUKSEK OGRETIM 108 10

ve Bandirma; Ganakkale'de Biga gibi Gnemli merkezlerin yeni bir (iniversiteye ev sahipligi

bil k pot ivell q Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
yapabllecek potansiyell vardir.
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2.3.2 SAGLIK

Balikesir'de 23 devlet, bir tiniversite hastanesi ile alti zel hastane olmak {izere toplam

30 hastane vardir. Balikesir'in tiim ilcelerinde hastane bulunmaktadr. ilde bulunan alti Gzel
hastane Merkez, Edremit ve Bandirma gibi biiy(ik ilcelerde yer almaktadir. Balikesir'deki
hastanelerin ¢ tanesi Agiz ve Dis Sagligi Merkezi'dir.

Saglik Bakanligi verilerine gore Balikesir'de 3.038 hastane yatagi bulunmaktadir. Tiirkiye'de
yliz bin kisi basina ortalama 265 hastane yatag diiserken Balikesir'de y(iz bin kisi basina
262 hastane yatadi diismektedir. Bu rakam TR21 Diizey 2 Bélgesinde (Tekirdad, Kirklareli,
Edirne) 284, TR41 Diizey 2 Bélgesi'nde (Bursa, Eskisehir, Bilecik) 282, TR31 Diizey

2 Bolgesi'nde (izmir) 285'tir. Bélge yatak sayisi bakimindan iilke ortalamasina yakin olmakla
birlikte bu konuda yakin gevresinin altinda kalmaktadir.

Tablo. 35
Balikesir Hastane ve Yatak Sayilar:

2008 2010 2012
TOPLAM KURUM 24 26 30
TOPAM YATAK 2.691 2.909 3.038
UNIVERSITE KURUM - 1 1
UNIVERSITE YATAK - 200 147

Kaynak: Saglik Bakanlig, Saglik Hizmetleri Genel Miidiirligii
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Bolgede ozellikle ileri diizey uzmanlik gerektiren polikliniklerin eksikligi gekilmektedir. Saglik
Bakanligi'nin Hastane Randevu Merkezi kayitlarinda tanimli yetmis klinik hizmetinden alerjik
hastaliklar, yeni dogan, niikleer tip, romatoloji, gocuk cerrahisi gibi yaygin ihtiyag duyulanlar
dahil olmak tzere kirk bes tanesi bolgede sunulamamaktadir. Bu sebeple, bolge halki teshis,
tedavi ve ameliyat gibi miidahaleler icin siklikla istanbul, Ankara, izmir, Bursa gibi sehirlerdeki
hastanelerden saglik hizmeti almak zorunda kalmaktadir.

Bolgede ve Balikesir'de yakin gevresine oranla daha az uzman hekim bulunmaktadir. Tiirkiye
genelinde toplam saglik personelinin %14,3'linii uzman hekimler olustururken, bu say!
bélgede %10,7, Balikesir'de %10,9'dur. (Ganakkale %10,3) TR41 (Bursa, Eskisehir, Bilecik)
Bolgesinde bu oran %13, TR21 (Tekirdag, Edime Kirklareli) Bolgesinde %13,8, TR31 (izmir)
Bolgesi'nde %16,9'dur. Bolgede sadlik hizmetlerinin etkinliginin artinimast igin uzman hekim
sayisinin artinimasi gerekmektedir. Bélgede bulunan dis hekimi, eczacl, saglik memuru,
hemsire ve ebe sayilarinin toplam saglik personeline oraninin Tiirkiye ortalamast ile hemen
hemen ayni oldugu goriilmektedir.

Tablo. 36
Balikesir Saglik Personeli Sayist

2008 2012
UZMAN HEKIM 534 806
PRATISYEN HEKIM 588 680
ASISTAN HEKIM - 15
TOPLAM HEKIM 1.122 1.501
DIS HEKIMi 283 322
ECZACI 469 466
SAGLIK MEMURU 1.233 1.859
HEMSIRE 1.452 2.010
EBE 1.239 1.322

Kaynak: Saglik Bakanli§l, Saglik Hizmetleri Genel MiidirlGgi

Tablo. 37
Uzman Doktor Basina Diisen Kisi Sayist

BOLGE ADI UZMAN DOKTOR BASINA DUSEN NUFUS
TURKIYE 1.131

BALIKESIR-GANAKKALE 1.334

BALIKESIR 1.505

GANAKKALE 1.443

TEKIRDAG-EDIRNE-KIRKLARELI 1.177

BURSA-ESKiSEHIR-BILECIK 1.187

iZMIR 839
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Turkiye'de bir uzman hekim basina 1.131 kisi
diiserken Balikesir'de 1.505, Canakkale'de
1.443 kisi diismektedir. Bu say1 TR21
(Tekirdag, Edirne, Kirklareli) Bélgesinde
1.177, TR41 (Bursa, Eskisehir, Bilecik)
Bolgesinde 1.187, izmir'de ise 839'dur.
Bolgede saglik hizmetlerinin gelistirilmesi
igin uzman hekim sayisinin artirilarak tlke
ortalamalarina yaklasiimasi gerekmektedir.



3.1 GUNEY MARMARA BOLGESI BOLGE PLANI 2014-2023

Bu bélim Giiney Marmara Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan

“TR22 Giiney Marmara Bolgesi Bolge Plani 2014-2023" galismasindan alinmistir

Giiney Marmara Bolgesi'ni olusturan Balikesir ile Ganakkale illerinin mevcut

gelisme potansiyelini degerlendirmek amaciyla Giiney Marmara B6lgesi'nin yeniden
yapllandiriimasi hedeflenmektedir. Bu gergevede Gliney Marmara Bélgesi Plani 2014-2023
hazirlanmis ve uygulamaya konmustur.

Bolge planinin ana senaryosu olusturulurken gok merkezli bir gelisim modeli temel
alinmistir. Gliney Marmara'nin ekonomik gelisimi tarimsal niteligini ve yasanabilir bélge

olma &zelligini kaybetmeden turizm ve sanayi sektori tzerine kurgulanmistir. Bu baglamda,

mevcut sektorlerde yenilikgilik ve dis ticaret kapasitesi gelistirilirken yenilenebilir ener;ji
teknolojileri gibi yiiksek teknolojili sektorlerde gelisim yasanmasi hedeflenmektedir.

Bdlgenin 2023 Vizyonu;

olarak
belirlenmistir.

Vizyona ulagsma yoniinde, bu planin gelisme eksenleri Onuncu Kalkinma Plan’'nin ana
basliklariyla uyum saglamak lizere asagidaki sekilde ¢ baslik altinda toplanmistir:

Oncelik ve tedbirler olusturulurken genel yaklagim, bolge potansiyelinin etkin ve verimli bir
sekilde degerlendirilmesi, dis alemde ortaya ¢ikan firsatlardan azami dlgtide yararlanirken
muhtemel risklerin etkili bir sekilde yénetilmesi, bolgenin giiclii yanlarinin daha da

guclendirilerek zayif yonlerinin ortaya gikardigi eksikliklerin giderilmesi yoniinde olmustur.

Boylece, ongdriilen bitiinlesik ve esglidimli midahalelerle yasam kalitesinin ve sektorel
uzmanlasgmanin artirlmasi sonucunda bélgenin ulusal ve uluslararasi diizeyde daha
rekabetgi kilinmasi, bunun da gelirin, refahin ve yasam kalitesinin yiikselmesi yoluyla
bdlge insaninin mutluluguna déndstiriilmesi hedeflenmistir.

3.2 GUNEY MARMARA BOLGESI MEKANSAL GELISME SEMASI

Bu bélim Giliney Marmara Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “TR22 Giiney Marmara Bolgesi Bélge Plani 2014-2023"

calismasindan alinmistir.

TR22 Bolgesi'nde diger diizey 2 bolgelerindeki genel egilimin aksine, beseri ve ekonomik
sermayenin tek merkezde yogunlasmadig; sermayenin ve kaynaklarin bolgenin farkli
merkezlerinde toplandigi gok merkezli biiylime egiliminde oldugu goriilmektedir.

Bu durum 1999'da “AB'de Siirdirilebilir ve Dengeli Gelismeye Dogru” basligi ile ortaya
konulan Avrupa Mekansal Gelisme Perspektifi (ESDP)'nin temel dnceliklerinden biri olan
“Gok Merkezli Mekansal Gelisme ve Yeni Bir Kir-Kent iliskisi” bashgiyla da ortiismektedir.
Bdlgenin bu egilimde olmasi dengeli gelismesi igin biyiik bir avantaj saglamakla

birlikte ilge merkezi olmasina ragmen niifus ve sunulan hizmetler bakimindan kir olarak
nitelendirilen yerlesmelerin sayisi da oldukga fazladrr.
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Bolge plani hazirliklari kapsaminda diizenlenen ilge galistaylari esliginde TR22 Bolgesi
Planlama Alt Bolgeleri galismalari ydriitiiimistiir. S6z konusu galismada niifusun
mekanda yeniden dagilimi, go¢ durumu, yerlesmeler arasi mal, hizmet ve sermaye akis,
is alani ile yasam alani arasindaki hareketlilik dikkate alinmistir. ilgelerdeki gelisme
dinamizmini yansitan degiskenlerin belli bir kisminin temin edilebilmesi, arastirma
sonuglarini etkileyen ve sinirlayan 6nemli bir unsur olmakla beraber anket sonuglari da
bolgenin gok merkezli biiyiime egiliminde oldugunu kanitlar niteliktedir.

Bolgedeki yerlesim merkezleri sosyal ve ekonomik iligkiler temelinde fonksiyonel olarak ele
alinmakta olup TR22 Giliney Marmara Bélgesi; Bandirma Alt Planlama Bélgesi, Ganakkale
Alt Planlama Bolgesi, Balikesir Alt Planlama Bolgesi ve Edremit Korfezi Alt Planlama
Bolgesi olmak {izere dort alt planlama bolgesine ayrilmistir.

Bandirma Alt Planlama Balgesi; Bandirma, Biga, Lapseki, Gonen, Manyas, Erdek ve
Marmara ilgelerini kapsamaktadir. Cografi agidan bakildiginda Bélgenin en avantajli kenti
Bandirma'dir. Niifusu yaklasik 140.000 olan Bandirma; sahil seridinde yer almasi, biiyiik
limanlara sahip olmasl, istanbul ve Bursa ile siirekli etkilesim icinde olmasi nedeniyle
bolgesel merkez konumundadir. Alt planlama bélgesinin diger kentleri olan Biga ve Gonen
alt merkez; Lapseki, yerel merkez konumundadir. Bélgenin énemli limanlari olan Bandirma
ve Karabiga Limanlari, bu alt planlama bdlgesinde yer almaktadir. Bandirma, bolgesel
merkez olmasinin yani sira {ilke gapinda 6ne gikan bir sanayi merkezidir. Biga, sanayisi
gelismis ilcelerden olup alt bdlge sanayi yatinmlari icin caziptir. istanbul sanayisinin
oncelikli olarak bu alt bolgeye taginmasi beklenmektedir. Gonen, siit endistrisi, deri sanayi
ve termal turizmde 6ne gikmakta iken, Erdek ve Marmara ilgelerinde de sezonluk turizm
faaliyetleri goriilmektedir. Gonen'in Bandirma-Biga aksina eklemlenerek sanayide, Erdek ve
Marmara ile baglantilarinin giiglendirilerek turizm koridoru {izerinde gift yonli bir sekilde
gelistiriimesi planlanmaktadir.

Edremit Korfezi Alt Planlama Bolgesi; Edremit, Ayvalik, Burhaniye, Havran, Ayvacik

ve Gomeg ilgelerini kapsamaktadir. Edremit, bélgesel merkez; Ayvalik ve Burhaniye alt
merkez olarak one gikmaktadir. Edremit, B6lgenin onemli bir merkezi olmasinin yani sira
tlke genelinde de bir turizm odagidir. Alt bélgenin diger ilgeleri de turistik kimlikleri ile

on plana gikmaktadir. Alt bélgedeki biitiin ilgeler zeytin ve zeytinyadi sektoriinde onemli
diizeyde Uretim yapan isletmelere ev sahipligi yapmaktadir. Bu dogrultuda, Edremit Korfezi
Alt Planlama Bolgesi, 6zellikle tarima dayali sanayi ve turizm yatirimlari igin elverisli

olup kirletici sanayi, alt bdlgede yogunlasan dogal, tarihi ve killtiirel zenginlikler igin bir
tehdit unsuru olusturmaktadir. Bu alt planlama bolgesi bélgenin temel sektérlerinden

olan turizm sektoriiniin kalbi niteligindedir. Trakya'dan baslayip Gelibolu Yarimadasi ve
Ganakkale {izerinden izmir'e baglanan turizm koridoru iizerinde Kérfez'in 6nemli bir turizm
destinasyonu haline getirilmesi amaciyla bu plan doneminde gerekli yatinmlarin gekilmesi
igin calismalar sirdirilecektir.

Canakkale Alt Planlama Bodlgesi; Canakkale, Gan, Yenice, Bayramig, Ezine, Eceabat,
Gelibolu, Gokgeada ve Bozcaada ilgelerinden olusmaktadir. Canakkale alt bolgenin
bolgesel merkezi olup dahil oldugu alt planlama bélgesi ve bolge geneliigin hizmet
merkezi konumundadir. Alt bolge igin bir yerel merkez olan Gan ayni zamanda seramik
sanayinde dne gikmaktadir. Alt bolgenin diger kentlerinde tarim ve tarima dayali sanayi
on plandayken, Canakkale, Gokgeada, Bozcaada ve Ezine'de balikgilik ve turizm faaliyetleri
de temel gegim kaynaklarindandir. Gokgeada ve Bozcaada'nin eklemlendigi bir turizm
koridoru tizerinde yer alan Ganakkale'nin ulasim baglantilarinin giiglendirilerek bu plan
doneminde de bir turizm ve hizmet kenti olarak gelistirilmesi planlanmaktadir.
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Balikesir Alt Planlama Balgesi; Balikesir, Susurluk, Bigadig, Sindirgl, Dursunbey, Kepsut,
lvrindi, Balya ve Savastepe ilgelerinden olusmaktadir. Balikesir bolgesel merkez; Susurluk,
Bigadic ve ivrindi yerel merkez konumundadir. Balikesir sanayi niivesi olan doniisim
kenti olmasinin yani sira, iki 6lgekte de hizmet merkezi olarak 6ne gikmaktadir. Susurluk
basta olmak Uizere alt bolgede yer alan ilgelerde kanatli sektori ile st ve siit Grlinleri
Uretimi ileri diizeydedir. Bolgenin en énemli maden yataklarinin bulundugu Balya, Bigadi,
Sindirgr ve Dursunbey ilgeleri bu alt bolgede yer almaktadir. Diger yandan Balikesir ve
Dursunbey'de ormancilik sektorli de 6n plandadir. Bu bélge ayrica Manisa'nin Soma,
Akhisar ve Kiitahya'nin Tavsanli ilgeleriyle yogun etkilesim igindedir. Gebze-Orhangazi-
izmir otoyolunun tamamlanmasi 6zellikle Balikesir kentindeki sanayi gelisimini etkileyecek
ve alt bolgenin gelisimini tetikleyecektir.

Cografi konumun, kentlerin sosyo-ekonomik gelismesinde 6nemli olmasinin yani sira
benzer konumdaki kentlerin birbirlerinden ok farkli gelisim sergiledigi de goriilmektedir.
Diger yandan bdlgenin sahil seridinde yer alan kentlerin biyiik bir kismii¢ kisimda yer
alanlara gore oldukga gelismistir. Bandirma, Biga, Gonen, Edremit, Ayvalik, Burhaniye

ve Gelibolu sahil seridinde yer alan ve bolge kentleri iginde sosyoekonomik gelismislik
seviyesi yiiksek kentlerdir.

Diger yandan Eceabat, Erdek, Ezine, Lapseki, Ayvacik ve Gomeg sahil seridinde yer
almasina karsin kirsal niifusu yiiksek, gelismislik seviyesi diger sahil kentlerine gore
duslik kentlerdendir. Benzer cografi 6zelliklere sahip olmasina karsin kentlerin arasindaki
gelismislik farkinin bu derece yliksek olmasinin, diger kentlerle etkilesimlerinin farkli
diizeylerde olmasi ve igsel potansiyellerin yeterince kullanilamamasindan kaynaklandig
dustinilmektedir.

Bélgenin ic kisimda yer alan Dursunbey, Sindirg), Bigadic, Balya, Kepsut, ivrindi, Havran,
Savastepe, Manyas, Bayramig ve Yenice'nin gelismislik seviyesi bolge geneline kiyasla
dustiktlr. Susurluk ve Gan ilgeleri ise sanayinin yogunlasmasi sebebiyle i¢ kisimdaki
kentlere kiyasla gelismis olmasina ragmen kirsal niifusu yiiksek ilgelerdendir. Bdlgeyi diger
kentlerden ayiran karakteristik bir 6zelligi ise Tlrkiye'nin {i¢ blyiik adasi olan Gokgeada,
Marmara Adasi ve Bozcaadanin bélge ilceleri arasinda yer almasidir. Ozel bir konuma
sahip olmalarindan dolayr bu adalar mevcut durum analizinde ayrica ele alinmig ve 6zel
strateji gelistirilen bolgeler olarak tanimlanmistir.

Marmara Adasi

Gokgeada O OCP’Z\)

BALIKESIR

CANAKKALE

Bozcaada

D
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Bdlge tilkenin ana gelisme koridoru {izerinde, Bursa ve izmir gibi endiistriyel biiyime
odaklarinin arasinda yer almaktadir. istanbul ve izmir'in hinterlandinda kalan bélgenin
Istanbul ve gevresi ile olan baglantilarn Kuzey Marmara Otoyolu'nun hizmete agiimasinin
ardindan daha da giiglenecektir. Kinali-Tekirdag-izmir Otoyolu ise bélgenin Trakya ile
baglantisini gliglendirerek dis diinyaya agilmasini kolaylastiracaktir.

Bu sebeple bolge BGUS semasinda uluslararasi karayolu koridorunun tizerinde yer
almaktadir. Diger yandan 2023 yilina kadar tamamlanmasi planlanan yiiksek hizli
demiryolu aginda Balikesir 6nemli bir durak noktasidir. Bu demiryolu agi ile bolgeye
Istanbul, Ankara ve izmir'den erisim oldukca kolaylasacaktrr.

Bolgedeki atil durumdaki ikinci konutlarin gok sayida olmasi bolgenin turizm
potansiyelinden yeterince yararlanilamamasina sebep olmaktadir. Ulke mekénsal
gelisme semasinda TR22 Bolgesi'nin “Orta Gelir Diizeyine Sahip Doniisen Bolge” olarak
nitelendirilmesi bélgenin Ankara'nin batisinda kalan bélgelere kiyasla sosyoekonomik
gelismislik seviyesinin diisiik oldugu anlamini da tagimaktadir.

Bolge mekansal gelisme senaryosu su maddeler dikkate alinarak gelistirilmistir.

+ Bolgede agirlikli olarak gelismis dort kent bulunmaktadir. Bunlar daha gok il merkezi
olmanin getirdigi avantajla hizmet sektériiniin gelistigi Balikesir ve Canakkale ile kuzeyde
sanayi ve hizmet odagi olan Bandirma ve giiney sahil seridinde yer alan ve iilke ¢apinda
bir turizm odagi olan Edremit'tir.

+ Bolgenin mekansal organizasyonun sekillenmesinde yakin zamanda hizmete girmesi
beklenen, Karacabey-Gebze aksi iizerinden istanbul’a baglanacak olan Kuzey Marmara
Otoyolu ile plan ddnemi sonuna kadar tamamlanmasi 6ngdriilen Kinali-Tekirdag-lzmir

Otoyolu'nun Gnemli rol Gistlenecegi diistintilmektedir.

+ Bolge dogal ve tarihi giizellikler bakimindan oldukga zengindir. Topraklarinin biiyiik bir
boliimi dogaya duyarli alanlar olan bélgede dért adet milli park ile gok sayida dogal ve
tarihi sit alani bulunmaktadir.

Bu plan doneminde bélgenin tarim ve sanayide modern yontemlerle katma degeri
yiiksek {iriin tiretimine gegmesi beklenmektedir. Ayni zamanda Istanbul sanayisinin
doniisimiinden en fazla etkilenecek olan bolgelerden biri olacadi varsayilmaktadir. Bu
doniisiim stirecinde sanayi gelisme akslarinda, sanayi tesislerinin daginik, gelisigiizel, bir
sekilde etkin ve siirdiriilebilir olmayan bir yapida yer segmeleri yerine, gelismenin altyapi
sorunlar bulunmayan alanlara yonlendirilmesi, bu kapsamda yatinmlarin doluluk oranlari
halen disiik olan OSB'lere yonlendirilmesi politikasi giidiilecektir.

TR22 Bolgesi sanayinin gelistigi ve doygunluk sonrasi disari yonelimlerin oldugu kentlerin
ortasinda yer almaktadir. Sanayinin yer arayislarinda bélgenin cografi konum ve ulagim
kolayligindan dolayr &n plana giktigr goriilmektedir. Plan déneminde bdlgeye gelecek
sanayinin uygun yerlere kontrolli yonlendirilmesi ve bolgenin yasanilabilir niteligi
korunarak sanayinin gelistiriimesi gerekmektedir.

Gelibolu Yarimadasi, Ganakkale, Ezine, Ayvacik, Gokgeada, Bozcada, Edremit, Burhaniye,
Gomeg, Ayvalik hatti kiyi kesimi ve Marmara, Erdek hatti turizmin gelisecegi bolgeler
olacaktir. Bu bolgelerden Ayvacik, Edremit, Burhaniye, Gomeg, Ayvalik hattinda turizm
disinda gerekli gevresel onlemler alinarak zeytin ve zeytinyadi ile ilgili tarimsal sanayinin
de gelisimi 6ngoriilmektedir.
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TR22 Bolgesi'nde sanayinin ncelikli gelisim alani Bandirma, Biga, Gan, Gonen hatti

ile Balikesir Merkez'de OSB ve cevresi olacaktir. Bu gelisme alanlarinda OSB altyapisi
tamamlanacak, yatinmciya uygun yatinm alanlari sunulacaktir. Bu yerlerde OSB alanlari
genisletilecek, gerekli oldugu durumda uygun bélgelere yeni organize sanayi bolgeleri
kurulmak suretiyle sanayinin uygun alanlarda gelismesi saglanacaktir. Kurulacak yeni
0SB'lerin ihtisas organize bolgeleri seklinde gelismesine ayrica ihtimam gosterilerek
kiimelenme bilinci iginde hareket edilmesi saglanacaktir.

Plan doneminde sanayi icin yapilacak diger bir galisma da bélge igine dagiimis ve garpik
bir kentlesmeye sebep olan kent igine yerlesmis sanayinin kent disina planli bir sekilde
tasinmasi ve dzellikle merkez ilgelerde OSB ile gevresine yerlesmesi olacaktir. Turizmin
yogun oldugu alanlarda gerceklestirilmek istenen sanayi yatirimlari, bélgedeki ilgili
kuruluslar tarafindan OSB ve sanayinin gelisebilecedi uygun alanlara yonlendirilecektir.
Tarima dayali sanayi alanindaki yeni yatinmlar ilgili kuruluslar tarafindan ayrintili olarak
incelenecek ve bu inceleme dodrultusunda hayata gegirilmesi saglanacaktir. Sanayinin
gevreye zarar vermemesi igin gerekli 6nlemlerin alinmasina azami 6zen gosterilecektir.

Bolgedeki turizm potansiyeli yiiksek olan ve turizm gelisim alani olarak belirlenen Edremit
Koérfezi kiy kesimi, Gelibolu, Bozcaada, Gokgeada, Ezine ilgesi kiyi kesimi ve Ayvacik

ilgesi kiy kesimlerinin “Kiltlir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” olarak ilan edilmesi
igin gerekli calismalar yiiriitllecektir. Kiiltdr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ilan
edilmesi sonrasinda planlama galismalari tamamlanarak bolgenin tarihi dokusu ve dogal
guizellikleri korunacaktir. Bolgenin sanayileserek kirlenmesi énlenecek ve yapilagmanin
planli ve turizm dncelikli gelismesi saglanacaktir.

Bdlgenin uzun vadeli hazirlanmis ilk plani olan bu plan bdlge igin ayri bir Gnem
tasimaktadir. Bu plan doneminde de ekonomik ve sosyal gelismelerin gevresel etkileri goz
oniinde bulundurularak, dogal kaynaklarin niteliginin korunmasina 6zen gosterilecektir.

Bolge Plani'nin diger ajanslarin ve bolgedeki diger kurumlarin planlariyla esglidim
igerisinde calistinimasi dogrultusunda gaba gosterilecektir.

3.3 MEGA PROJELER

Giiney Marmara'nin yeniden yapilandirimasi gergevesinde Balikesir, Gliney Marmara ve
Marmara Metropolii 6zelinde mega projeler planlanmakta ve hayata gegirilmektedir.

3.3.1 GUGLU BAGLANTILAR

Bu bélim Balikesir Biiyliksehir Belediyesi galismasindan alinmistir.

Biiylik ¢apli ulagim altyapi yatinmlari, bulunduklar bélgelerin sosyo-ekonomik dengeleri
tizerinde dogrudan etki etmektedir. Ulagilabilirlik, Uretim faaliyetlerinin artmasi ve

maliyetlerinin dlismesi gibi bolgesel bazda yaratilan gelisimin yani sira istihdam, zaman ve

ulagim giderleri tasarrufu gibi dogrudan kisiler tizerinden yarattigi pozitif etkiler de biiyiik
onem tasimaktadir. Bélgeye olan erisimin kolaylasmasi, ekonomik ve sosyal aktivitelerin
yeni ulagim adiyla karsilanabilirliinin artmasi basta bélgedeki pazar biiyiikligii

olmak lizere Giretim, turizm ve isgiicline de ivme kazandirmaktadir. Bununla birlikte

merkezilesmeye baslayan bolgede rekabet artmaktadir. Bu da beraberinde daha saglikli bir

piyasa ekonomisini getirmektedir.
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Son dénemde (ilkemizde yapimi devam eden ve planlanan biiyiik dlgekli ulagim altyapisi
yatinmlari da bu kapsamda degerlendirildiginde iliskili olduklari bolgeler igin biyiik
avantajlar saglayacaklardir. Marmara ve Ege Bolgeleri'nde planlanan tiim projeler birlikte
dustinildiiglinde kapsadigi bolgede gayrimenkulden egitime, turizmden sanayiye,
tasimaciliktan tarima kadar biitiin parametrelerin dedisecedi ve yeniden tanimlanacagi
bir sinerji yaratacaktir. Bu biiyiikliikte ve kapsamdaki projelerin birden fazla alanda etkin
olacadi diinyada da benzer drneklerle teyit edilmistir.

Biylk 6lgekli kamu yatinmlari oniimiizdeki donemde gayrimenkul sektoriinii de dogrudan
etkileyecek faktorler arasinda yer almaktadir. Kuzey Marmara Otoyolu - 3. Kopri,

3. Havaalani, Marmaray, Kanal istanbul, Avrasya Tiineli ve izmit Korfez Gegis ile
Ganakkale Koprii projeleri gibi dev ulasim ve altyapi projeleri hem istanbul'un ic
dinamizmini hem de bélgesel kalkinmanin ivmesini hizlandiracaktir.

Kuzey Marmara Otoyolu ve 3. Havalimani projeleri, istanbul ili sinirlar icinde
gerceklestirilecek olmasina karsin kapsami ve biyiikliigli nedeniyle tiim Marmara
Bolgesi'ne etki edecektir. 3. Kdprii ingaatini da kapsayan Kuzey Marmara Otoyolu'nun,
Avrupa yakasinda 3. Havaalani ile de entegre olacak sekilde konumlanmasi da ortaya
ctkacak olan sinerjiyi artirmaktadir. Diinyanin en biyiik havalimani olarak tasarlanan
projede, rayli sistem olarak yliksek hizli tren ile aktarma yapilabilecek. Bu sayede rayli
sistem araciligi ile havalimani Taksim'e baglanacak ve Taksim'den havalimanina 15
dakikada ulasim saglanabilecektir. Ayrica toplu tagima araciliiyla da istanbul'un tim
bolgelerinden ulagim imkani olacaktir. Yillik 150 milyon yolcu kapasitesinin hedeflendigi
3. Havalimani, Kuzey Marmara Otoyolu ve 3. Koprii aracili§lyla Anadolu'ya da rahatlikla
hizmet edebilecek nitelikte olacaktir.

Buna ek olarak istanbul sehir ici ulasim kolayligini saglamak amaciyla yapimina baslanan
ve kisa siirede tamamlanmasi planlanan Avrasya Tiineli'nin de Asya ve Avrupa kitalari
arasindaki etkilesimi artiracagi diistiniiimektedir. S6z konusu projeyle hirlikte

3. Koprii de dahil olmak iizere iki kita arasindaki trafigi saglamak tizere 4 farkli alternatif
yol kullanilabiliyor olacak. Avrasya Tiineli sehir igindeki arag trafigini hafifletmek {izere
faaliyet gosterecekken 3. Koprii ve Kuzey Marmara Otoyolu yiik tagiyan araglarin
ulagimina hizmet edecektir. Bu sekilde ayristirilan trafik akisi hem maliyetler hem de
zaman {izerinde 6nemli tasarruflarin kazanilmasini saglayacaktir.

Agiklanan planlara gére, istanbul-izmir Otoyolu'nu Yavuz Sultan Selim Képriisiine
baglayacak ve istanbul'un giris ve cikislarini da rahatlatacak mevcut otoyola paralel

yeni bir otoyol insaati tamamlanacak ve Sakarya'dan Kocaeli'ye, Kocaeli'den istanbul'a,
Istanbul'dan Kinali'ya, Kinal'dan yeni insa edilecek Ganakkale Bogaz Kdpriisii ile Balikesir'e
uzanan otoyollar hayata gegirilecektir. Boylelikle Marmara Bolgesi kesintisiz otoyol agi ile
oriilmiis olmanin yani sira, Avrupa ile Anadolu ve Asya'yi istanbul Bogaz gegisleri disinda
Canakkale Bogaz Kopriisii ile birbirine baglayarak yeni ve Gnemli bir alternatif ulagim agi
kurulmus olacaktir.

39



Bu kapsamda bakildiginda istanbul ve gevresindeki diger biiyiik capli ulasim altyapi
yatinmlari tiim bolgeyi ilgilendirir niteliktedir. Kuzey Marmara Otoyolu, Ganakkale Bogaz
Kopriisii ve izmit Kérfez Gegisi projeleri ve bu yatinmlara baglantil gerceklestirilecek olan
diger altyapi galismalari bir biitiin olarak distniildiigtinde genis gapli bir gember iginde
kalan bdlgenin kalkinmasinin yaratilacak sinerjiyle hiz kazanmasi beklenmektedir. Bu
yatinmlar farkli sektorleri kendi iginde degistirecedi gibi sektorler arasi iliskileri de biiyiik
olglide etkileyebilecek ve ekonomide garpan etkisiyle biiylimeyi ve yeni yapilanmalari da
beraberinde getirecektir.

Bu agidan bakildiginda g gegis projesi de bu etkiyi yapabilecek yatinmlar niteli§indedir.
Yatirimlarin yapildigi bolgenin hem sanayi hem zirai dretimin yogun oldugu bolgelerin
ortasinda olmasi kapasite artisi, verimlilik ve gelir etkisi yaratacagindan amacina
ulasabilecegini gostermektedir. Biitiin bunlarin istihdami artirici etkisinin havacilik, bilgi
teknolojileri ve nitelikli isgiicl transferi konusunda da bugiinden net hesaplanmayacak
etkileri goriilebilecektir.

3.3.2 BiRINCIL PROJELER

Bu bélim Balikesir Biiyliksehir Belediyesi galismasindan alinmistir.

+ 2010 yilinda temeli atilan proje sadece bir karayolu gegis projesi ya da basit bir ulagim
projesi degildir. Proje, istanbul — Gebze izmit, Orhangazi, Yalova, Bursa, Balikesir ve izmir'i
birbirine yaklastirmakla kalmayip tim Marmara ve Kuzey Ege'nin birbiriyle ekonomik
olarak entegre olmasini da saglayacak bir yatinm niteligindedir. Gegis projesi istanbul
Anadolu Yakasi'nin Yalova-Orhangazi-Bursa'ya ulagim siiresini 2,5 saatten 30 dakika ile

1 saat aras! bir siireye indirmekte, izmir'e olan mesafesini ise 3,5 saate indirmektedir.

« Korfez Gegis projesinin toplam 421 km uzunlugundaki glizergahi Tirkiye'nin en yiiksek
niifus yogunluguna sahip bélgesi olmasinin yani sira tarim ve sanayinin de en geligkin
oldugu bolgesidir. Otomotiv, tekstil, madencilik, liman hizmetleri, tasimacilik, gida, kimya,
turizm sektérlerinin yogun oldugu bélge Tiirk ekonomisinin ihracat kapasitesinin de
belkemigini olusturmaktadrr.

+ Bahsi gegen sehir ve bolgelerin kesintisiz ve hizli bir ulagimla birbirlerine baglanmasi
ekonomik agidan verimliligi artiracadi gibi maliyetlerin diismesine ve bdlgesel
entegrasyona yol agacaktir.

+ Sosyolojik acidan da dnemli etkilerin olacagi asikardir. istanbul Anadolu Yakasi ile
Marmara Bolgesi'nde yetismis isgiictiniin akiskanligini artirarak is gticiniin kendi

bolgesinde yasayip diger bolgelerde galisabilmesini de saglayacak bir etki de yaratacaktir,

* Yeni proje, basta izmir olmak iizere Kuzey Ege'nin istanbul ile olan entegrasyonunu
hizlandirarak mesafelerden kaynaklanan ekonomik ve ticari zorluklari byUk 6lgiide
ortadan kaldiracaktir. Bu durum izmir'in istenen ekonomik sigramayi yapmasini
saglayacak ve Kuzey Ege'nin gehresini tamamen degistirebilecektir.
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* Projeye iliskin heniiz tim detaylar belirlenmemistir. Imar planlarinda yeni yer almaya baslayan projenin yalnizca glizergahi
paylasiimistir. Son olarak projeye hizli demiryolu hattinin eklenmesine iligkin revizyonlarin yapiimakta oldugu bilgisi kamu ile

paylasiimistir.

+ Tamamlanma sireci biraz daha uzun vadede olacak diger bir baglanti projesi ise
Canakkale Bogaz Gegis Kopriisii ve Otoyol Projesi'dir. S6z konusu proje, 2,8 km'lik uzunluk
ve toplamda 3,8 km'lik baglanti yollariyla Anadolu'yu Avrupa'ya dogrudan baglayan ve
Istanbul'un yiikiinii azaltan bir yatinm olarak 6ne gikmaktadir.

+ Tekirdag-Canakkale-Balikesir otoyolu projesi kapsaminda yer alan ve toplam 4,5 milyar
Dolar'lik maliyetin 1,5 milyar Dolar'lik kismini olusturan projenin Giiney Marmara'da izmit
Korfez Gegis Projesi ile baglanmasiyla biiyiik resim tamamlanmis olacaktir. Bu sayede
Marmara Bolgesi'nde bir ring hatti olusturulacaktir.

« Tiirkiye'nin ihracat potansiyelinin %60-70'lik bolimiinii ifade eden istanbul-Bursa-izmir
(Marmara-Ege aksinin) bélgesinde 6zellikle ulasimda istanbul'u rahatlatacak bir giizergah
olmasi ve Anadolu'nun dogrudan Avrupa'ya ulasiminin saglanmasi agisindan Tiirkiye
ekonomisi igin gok dnemli bir yatinm niteligindedir.

+ Korfez Gegis Projesi ile birlikte dederlendirildiginde gerek sosyolojik gerekse ekonomik
anlamda tiim bolgeyi etkileyecek bir yatinim oldugu degerlendirilebilir. Proje ile birlikte
gerek liman ve tersane gerekse yat limanlari konusunda gok alternatifi bulunmayan
bolgede bu tir yatinmlarin uluslararasi boyutta gergeklesmesini gérmek miimkiin
olacaktr.

3.3.3 iKiNCIL PROJELER
Bu bélim Turkiye'nin MIPIM 2015 Tanitim galismasindan alinmistir
MARMARA BOLGESI: ALTIN BILEZIK

+ Marmara bdlgesindeki enerji gegisleri, limanlar, otoyollar, hizli tren vb. gibi biiyiik altyapi
yatinmlari, basta istanbul olmak tizere bolgedeki tiim kentleri birbirleri ile etkilesim icine
sokmaktadir. Kuzey ve Gliney Marmara Otoyolu'nun iki 6nemli gegisi olan ve ingaati
devam eden izmit Kérfez Gegisi ile yapimi planlanan Ganakkale Bogaz Gegisi, Marmara
Bolgesi igin bir altin bilezik olusturmaktadir. Maksimum dort saatte Marmara Bélgesi'ndeki
onemli kentleri birbirine baglayan altin bilezik projesi basta istanbul olmak izere Marmara
Bdlgesi'nin yeniden yapilanmasini glindeme getirecektir.

+ Istanbul'un yeniden yapilanma siirecini etkileyen Marmara Bolgesi ve Istanbul
Metropoliten Alan Ulusal ve Kiiresel Yatinmlari, Istanbul'u bolgesi ile birlikte biyik bir giic
haline getirmektedir.

« Istanbul igin gerek merkezi yonetim, gerekse istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
onemli stratejik kararlar alinmis, birtakim projeler ise uygulamaya gegmistir.
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KUZEY MARMARA OTOYOLU VE 3. KOPRU
Hedeflenen bitis tarihi: 2015
Yatirim maliyeti: 4,5 milyar TL

Proje ile birlikte sehir igindeki ve mevcut bogaz koprilerindeki trafik yogunlugu azaltilarak
yakit ve zaman tasarrufu saglanacaktir. Hem karayolu hem de demiryolu gegisi saglayan
kopriyle, Asya ile Avrupa'yi birbirine baglayan Tiirkiye'nin, tagsimacilik alternatifleri ve
ticaret kapasitesi artacaktir. Yiik tagiyan araglarin ulasim kisitlamasinin kalkmasiyla
ithalat ve ihracattaki zaman maliyeti azalacaktir. 3. Havalimani ve Kanal istanbul gibi
mega projelerin sehir merkezi ile baglantisi saglanacaktir. 3. Bogaz Kopriisi'ni de
kapsayan Kuzey Marmara Otoyolu'nun, istanbul (Kinali) - Canakkale - Savastepe otoyolu
ve Istanbul - izmir otoyolu ile birlesmesiyle komsu sehirlere ulasim siiresi azalacaktir.
Kopriiden gececek olan demiryoluyla, Edirne'den izmit'e kadar sehirleraras ve sehir

ici kesintisiz demiryolu tasimaciligi yapilacak ve bu rayli sistem Marmaray ve istanbul
Metrosu ile entegre edilerek Atatiirk Havalimani, Sabiha Gokgen Havalimani ve yeni
yapllacak 3. Havalimani da birbirine baglanacaktir.

3. HAVAALANI
Hedeflenen bitis tarihi: 2017 (ilk etap), 2018 (tiim etaplar)
Yatirim maliyeti: 46 milyar Dolar

Arnavutkoy - Goktiirk - Catalca yollarinin birlestigi kavsaktaki bolgeye, 5 km x 7 km
boyutunda toplam 3.500 hektarlik alanda kurulacak. Havalimanina ait jumbo-jetlerin

inis ve kalkislarina uygun 3,5 - 4 km uzunlugunda Karadeniz'e paralel olan 4 pist ve
Karadeniz'e dik uzanan iki pist olmak (izere toplam alti pist bulunacaktir. 3. Havalimani'nin,
insas bittiginde yillik 150 milyon yolcu kapasitesine sahip ve diinyanin en biiyiik
havalimanlarindan biri olmasi beklenmektedir. Havalimaninda 16 taksi yolu, 500 ugak
park kapasiteli toplam 6.5 milyon metrekare biyikligiinde apron, seref salonu, kargo

ve genel havacilik terminali, 165 yolcu kopriisi, terminaller arasindaki ulagimin rayli
sistemle yapildi§i dort ayri terminal binasi, tig teknik blok ve hava trafik kontrol kulesi,
sekiz kontrol kulesi, her tiirlii ugak tipine uygun mistakil alti pist bulunacaktir. Projede
ayrica devlet konuk evi, 70 bin arag kapasiteli agik ve kapali otopark, havacilik tip

merkezi, oteller, itfaiye ve garaj merkezi gibi tesisler de yer alacaktir. Havalimaninin

insasi dort etapta tamamlanacaktir. Yapim maliyetinin 10 milyar 247 milyon Euro olmasi
ongoriilen havalimaninin tamaminin 2018 sonunda tamamlanmasi hedeflenmektedir.
Havalimani, 3. Kdprii ve Kuzey Marmara Otoyolu ile entegre olacaktir. Dig dokunun tamami
elektrik kullaniminin karsilanacagi, giines kolektorii gorevi yapacagi galvanik dokuyla
kaplanacaktir. Ugus yollari direkt olarak énerilen kentin Gizerinden ugmayi dnleyecek
sekilde konumlandirilacaktir. Terminal, rayli sistem araciligi ile Taksim'e baglanacak, bu
rayli sistem, eski demir yolu hattinin glizergahindan gegirilecektir. Toplu tagima araciliiyla
Istanbul'un tiim bolgelerinden ulasim saglanacaktir. Taksim'den havalimanina 15 dakikada
ulagilacak, uluslararasi finans ve ticari islemler igin ‘6zel ekonomik bolge’ kurulacaktir.
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AVRASYA TUNELI
Hedeflenen bitis tarihi: 2016
Yatinim maliyeti: 1.2 milyar Dolar

Kazligesme-Goztepe hattinda gergeklestirilecek olan Avrasya Tiineli Projesi, yogun trafigin
etkili oldugu sehir iginde yolculuk stiresini Gnemli lglide azaltacaktir. Asya ve Avrupa
yakalari arasinda 100 dakikaya varan ulasim siiresi 15 dakikaya kadar inecektir. Tiinelin
giris ve ¢ikis noktalarindaki baglanti yollarinin genisletiimesi ve diizenlenmesiyle trafik
daha akicr hale gelecektir. Avrasya Tineli Projesi ise Kazligesme — Goztepe arasindaki en
kisa glizergah olacad igin yakit tiiketimi ve arag bakim masraflari lizerinde olumlu etkiler
saglayacaktir. Avrasya Tiineli hattinin gectigi ilgeler olan Zeytinburnu, Fatih, Uskiidar ve
Kadikdy projenin saglayacadi tiim olumlu etkilerden dogrudan yararlanabilecektir. Bunun
yani sira s6z konusu ilgelere komsu ve yakin bolgeler de dolayli olarak bu etkilerden
faydalanabileceklerdir.

KANAL iSTANBUL

Gevre ve Sehircilik Bakanligimin hazirladigi Kanal istanbul, istanbul Bogazi'na alternatif
olarak Karadeniz'i Marmara Denizi'ne baglamayi hedeflemektedir. Kanalin derinligi 25 m,
ylizey genisligi 140- 150 m ve taban genisliginin 120 m olmasi planlanmaktadir. Plana
gore yaklastk 50 km uzunlugundaki kanal, Yenikdy'den baslayip, Sazlidere Baraji'ni takip
ederek Kiiglikgekmece Goli'nden denize dokiilmektedir.

Kanal istanbul projesi en biiyiik gemilerin dahi gegebilecegi devasa boyutuyla istanbul
Bogazi'na alternatif olusturmaktadir. Plan ile Kanal istanbul giizergahi ve giizergahta
yapilacak yeni yerlesim birimleri, ticaret alanlari ve turizm merkezleri ile rezerv alanlari
yer alacaktir. imar Plani'na gére Kanal, 3. Havalimani'na da komsu olacak, Kanal'in kuzey
ve giiney ucunda birer liiks marina kurulacaktir. Giinliik 160 geminin gegis yapmasi
beklenen Kanal istanbul Projesi Montrg'ye tabi olmayacag igin Siiveys Kanali gibi

ton basina ortalama 5.5 Dolar'dan fiyatlanabilecektir. Stiveys'ten en fazla 150 dwt'lik
gemiler gegebilirken Kanal istanbul 300 bin tonluk gemiler igin uygun olacaktir. istanbul
Bogazi'ndan giinde ortalama 140 gemi gegtidi diisiinillrse, yeni deniz yolu saglayacadi
imkanlarla gemi trafigini de artiracaktir. Kanalin tamamlanmasiyla 1.4 milyar Dolar
olan bekleme maliyetinde ciddi bir azalma goriilecektir. Marmaray, Kars — Tiflis — Bakii
demiryolu gibi projelerin tamamlanmasiyla Tiirkiye, Londra'yi, Gin'e baglamis olacaktir.
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4.1 KAMU ALT YAPI YATIRIMLARI

Bu boltim Balikesir Biiyliksehir Belediyesi galigmasindan alinmistir.

4.1.1 GEBZE-ORHANGAZIi-iZMiR OTOYOLU PROJESI

Tirkiye'de 2012 yili itibariyle isletmeye agik toplam otoyol uzunlugu 2.236 km olmasina
ragmen TR22 Diizey 2 Bolgesi'nde otoyol bulunmamaktadir. Balikesir ili, sozlesmesi
27.09.2010 tarihinde imzalanan Gebze — Orhangazi — izmir Otoyolu projesi giizergahi
tizerinde yer almaktadir.

Proje; 44 km uzunlugundaki baglanti yollari, 377 km'lik yeni otoyol yapimi ile toplam
421 km'lik yol yapimini igermektedir. Projenin baslangig noktasi Gebze olup, yapilacak
otoyol Dilovas! ile Hersek Burnu arasinda yer alan izmit Korfezini Asma Koprii ve her iki
taraftaki viyadiikler ile gegerek Orhangazi ve Gemlik yakinlarindan devam edip Ovaakga
Kavsagl ile Bursa Gevre Yolu'na baglanmaktadir. Yeni yapilacak otoyol, mevcut Bursa
Cevre Yolu'ndan sonra Bursa — Karacabey ayrimi kavsagindan yeniden baslayarak
Susurluk'un kuzeyinden gegerek Balikesir'e ulagmaktadir. Devaminda Balikesir'in
batisindan giineye yonelen otoyol; Savastepe, Soma, Kirkagag ilgelerinin yakinlarindan
gecerek Turqutlu yakinlarinda batiya yonelmekte, izmir — Usak Devlet Yolu'na paralel
olarak ilerlemekte ve nihayetinde izmir Gevreyolu iizerindeki Anadolu Lisesi Kavsagi'na
baglanmaktadir.

Otoyolun, mevcut karayolu agindaki artan arag trafik baskisini hafifletmesi ve ulagim
stiresini onemli oranda kisaltmasi éngoriilmektedir. Bdylece, isgliclinden, harcanan
yakittan ve seyahat siiresinden nemli 6lgiide tasarruf saglanacak, kentlerdeki trafik
yogunlugu azalacak, dolayistyla ulagim giivenli hale gelecek ve ekonomik verimlilik
artacaktrr. insaat oncesi galigmalar, tiim kisimlarda kamulastirmaya paralel olarak
2011 yilinda baslatilmistir. Otoyolun Gebze-iznik Giiney kavsag arasinin, yaklasik

3,5 yil veya altinda tamamlanmasi hedeflenirken, otoyolun tamaminin ingaatinin

yedi yilda bitirilmesi planlanmaktadir. Otoyol govdesi, li¢ serit gidis, {i¢ serit gelis olmak
tizere toplam alti seritli olarak ve ortalama 120 km/saat hiza uygun tasarlanmistir.

Istanbul ve izmir arasindaki giizergah ticaret ve ic turizm acisindan yogun olarak
kullaniimaktadir. Bu projenin tamamlanmasiyla Balikesir'den istanbul ve izmir'e ulagim
siiresi biiyiik dlgtide kisalacaktir. Bu sayede Balikesir'in gerek turizm gerekse sanayi
alaninda yatinmeilar igin daha cazip hale gelmesi beklenmektedir.

4.1.2 KINALI-TEKIRDAG-GANAKKALE-SAVASTEPE OTOYOLU PROJESI

Istanbul'un trafik sorununa ¢oziimiin de bir pargasi olan Kinali-Tekirdag-Ganakkale-
Savastepe Otoyolu Projesi, Avrupa'dan gelerek Ege ve Akdeniz'e akacak trafigin
Canakkale tizerinden gegmesini saglayacaktir. Ganakkale Bogazi'ni asma bir kopriiyle
gecmesi planlanan otoyolun, Balikesir'in Savastepe ilgesinde “Gebze-Orhangazi-izmir
Otoyolu” ile birlesmesi 6ngdriilmektedir. Otoyol, ayni zamanda yapimi planlanan

bir baska proje olan ‘Kuzey Marmara Otoyolu ve 3. Bogaz Kdpriisl' projesiyle de
bitiinlestirilecektir. Bu sayede hem TR22 Bélgesi'nin iki ili olan Canakkale ve Balikesir
arasindaki ulagim siiresi kisalacak hem de bélgenin gevre illerle olan ulagiminin
rahatlamasina katkida bulunulacaktir. Ayni zamanda Ganakkale, Avrupa'yl Asya'ya
baglayan giizergahta istanbul'un alternatifi olacaktr.

Gebze - Orhangazi —izmir Otoyolu (GOIO) Projesi, Proje Tanitim Brosiirii, 2012
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Harita. 1

Bélgeyi Ilgilendiren Otoyol Projeleri

EDIRNE z ;
TEKIRDAG ISTANBUL
Gebze \ IZMIT
Orhangazi
CANAKKALE \ pa\ KESiR BURSA
Savastepe
iZMiR SOZLESMESI IMZALANAN OTOYOL

Kaynak: Karayollari Genel Mud(irligu, 2013

4.1.3 GOKKOY LOJISTIK KOYU

Balikesir “TCDD Gokkdy Lojistik Koyd”
kurulmasi galismalarina devam edilmekte
olup lojistik kdytin, Ege ve Marmara
Bolgesi'nin énemli tagima Gslerinden biri
haline gelecedi ongdriilmektedir. ingaat
asamasl %70 civarinda tamamlanmis
olan lojistik merkezi 2015 yili Mart ayinda
aciimistir. Balikesir OSB karsisinda 211
doniim arazi tizerine kurulacak lojistik
kdy mevcut ulasim segeneklerinin yani
sira, Tekirdag-Bandirma Transferi Projesi
(trenlerin feribotla deniz tizerinde bir yerden
baska yere tasinmasi) ve Bakii-Tiflis-Kars
Demiryolu Projesi'yle biitiinlesmis olacaktir.
Boylece bolgeden yiiklenen {riinler,
Avrupa ve Orta Asya'ya kadar kesintisiz
iletim imkanina sahip olacaktir. Otomobil,
konteyner, sunta, mermer, sentetik
malzemeler, kdmdir, askeri yiikler, demir-
gelik, sanayi Urlnlerinin yani sira gida
maddesi olarak et, siit, kuru gida, igecek
maddeleri Balikesir'deki lojistik kdyden
yiklenip yurtici ve yurtdisina taginacaktir.

Gokkoy Lojistik Koydi ile Balikesir Tren

Gari arasinda ulagimin daha saglikli hale
gelebilmesi igin demiryolu hatti gift yonli
hale getirilecektir. Maden tagimaciligl

sehir merkezinde kirlilik olusturdugu

icin madenlerin merkezden gegisine izin
verilmemektedir. Lojistik koyiin agiimasiyla
birlikte maden tasimaciligindaki bu
sorunun ortadan kaldirilip yolcu tasima
isleminin ayni sekilde gardan devam etmesi
planlanmaktadir?

Bdlgenin ulasim adi agisindan 6nem
taslyan projelerden bir digeri de TOBB'un
oncliliginde ve Ulastirma Bakanligi'nin
destegiyle yUritilen Biiyiik Anadolu
Lojistik Organizasyonlar (BALO) Projesidir.
Kayseri-Ankara tarafindan gelen demiryolu
ile Adana tarafindan gelen demir yolunun
Kiitahya'da, bu birlesen yolun da izmir,
Manisa tarafindan gelen tren yoluyla
Balikesir'de birlesmesinin ihracat
hizlandirmak ve lojistik maliyetini dlistirmek
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GEBZE-ORHANGAZI-ZMIR
Il YAPILMASI PLANLANAN OTOYOL
EDIRNE-IZMIR

icin kullanilmasi hedeflenmektedir.

Bu sayede Avrupa'ya gonderilen ihrag
mallarinin ulagim siiresi ve maliyetlerinin
yanya diisiriilerek Istanbul'un yiikiiniin
hafifletilebilecedi 6ngoriilimektedir.

Bu kapsamda yurtigindeki toplama
merkezlerinden konteynerlerle alinan
yiikler tren seferleriyle Anadolu ve Avrupa
yakasindaki yiik birlestirme merkezlerinde
toplanacak ve gidecegi sehirlere gore
ayristinildiktan sonra Avrupa'daki lojistik
kentlere ulastirilacaktir. Bandirma ilgesi
Anadolu yiik birlestirme merkezi olacak,
burada toplanan yiikler Bandirma
Limanindan Tekirdag'a denizyoluyla
ulasarak Avrupa'ya yol alacaktir.® Bu
projenin hayata gegmesiyle Bandirma ilgesi
basta olmak lizere Balikesir'in stratejik
anlamda daha fazla 6nem kazanacadgi
dngoriimektedir.

2TCDD, Balikesir Gokkay Lojistik Merkezi (K6yii) Olusturulmast Isi
Durum Raporu, 2012.
3 Bliyiik Anadolu Lojistik Organizasyonlar, www.balo.tc, 15.04.2013



4.1.4 BANDIRMA-BURSA-AYAZMA-OSMANELI HIZLI TREN HATTI

Bandirma — Bursa — Ayazma — Osmaneli Hizli Tren Hatti Projesi'nin tamamlanmasiyla
ana hat lizerindeki mevcut isletim sorunlari ortadan kaldirilarak Asya ve Avrupa arasinda
dogrudan baglanti ayni standartlarda saglanacaktir.

Bursa ili ve Bandirma Limani'ni ilkemiz demiryolu agina baglamak amaciyla
Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli Hizli Tren Projesi‘nin ilk adimi olarak TCDD
tarafindan Bursa- Yenisehir Hizli Tren Projesi'nin altyapi yapim ihalesi gergeklesmis
olup yapim galismalarina baslanmistir. Projenin Yenisehir Vezirhan/Bilecik kesimi
icin yapim ihalesine gikilmasi ve 2019 yilinda Bandirma baglantisinin tamamlanmasi
planlanmaktadir,

4.1.5 850 YATAKLI DEVLET HASTANESI

Balikesir'in Altieyliil ilgesinde 90 doniim iizerine kurulmakta olan ve 45.000 m? kapali
alana sahip 850 yatakli Balikesir Sehir Hastanesi'nin temeli Mart 2014'te atilmistir.

Yapimina devam edilen hastanenin 2016 yili igerisinde hizmete gegmesi planlanmaktadir.

TUIK'in 2012 yili verilerine gore Balikesir'de 3.038 hastane yatagi bulunmaktadir.
Tirkiye'de 100.000 kisi basina ortalama 265 hastane yatag diiserken Balikesir'de bu sayi
262'dir. Balikesir yatak sayisi bakimindan {ilke ortalamasina yakin olmakla birlikte bu
konuda yakin gevresinin altinda kalmaktadir.

Balikesir'de ozellikle ileri diizeyli uzmanlik gerektiren polikliniklerin eksikligi
cekilmektedir. Saglik Bakanligi'nin Hastane Randevu Merkezi kayitlarinda tanimli
yetmis klinik hizmetinden alerjik hastaliklar, yeni dogan, niikleer tip, romatoloji, gocuk
cerrahisi gibi yaygin ihtiyag duyulanlar dahil olmak iizere kirk bes tanesi Balikesir'de
sunulamamaktadir. Bu sebeple, vatandaslar teshis, tedavi ve ameliyat gibi miidahaleler
icin siklikla istanbul, Ankara, izmir, Bursa gibi sehirlerdeki hastanelerden saglik hizmeti
almak zorunda kalmaktadir.

Balikesir'de yapilmakta olan 850 yatakli Sehir Hastanesi'nin, yatak sayisi oranlarinda
tlke ortalamasinin yakalanmasina ve ileri diizey uzmanlik gerektiren klinik hizmetlerinin
sunulmasina dolayisiyla saglik hizmetleri altyapisinin iyilestiriimesine 6nemli katki
saglayacaktir. Dolayisiyla Balikesir Sehir Hastanesi'nin en kisa siire iginde hizmete
girmesi sehrin yasanabilirliginin gelistirilmesi agisindan son derece onemlidir.
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4.2 ULASTIRMA VE LOJISTiK YATIRIMLARI

Bu bélim Balikesir Biiyliksehir Belediyesi galigmasindan alinmistir.

Balikesir ili cografi konumu itibariyle ulasim aglari agisindan stratejik konuma sahiptir.
Balikesir;

* Trakya'yr Anadolu’ya baglayan uluslararasi kara yollarina sahip olan,

+ Marmara Bolgesi'ni Ege ve I¢ Anadolu Bélgelerine baglayan entegre ulagim aginin
gestigi,

+ Onemli turizm, ticaret ve sanayi merkezlerini birbirine baglayarak kavsak gérevi yapan,
+ Metropol sehirlerin lojistik misyonunu tistlenmis yiik birlestirme merkezi 6zelliklerine
sahip bir ildir.

4.2.1 KARAYOLU ULASIMI

Ulkemizde yolcu ve yiik tasimacilijinda en fazla tercih edilen ulagim tiirii karayolu olup,
2013 yili itibaniyla yurtici yolcu tasimaciliginin %90,3'ti ve yiik tagimaciliginin %88,7'si
karayolu ile yapiimaktadir. Balikesir karayolu ulagim semasinin, ana aksini 1. derece
karayolu baglantilari ve otoyollar olusturmaktadir. insa asamasinda olan veya yapilmasi
planlanan otoyollara iliskin kademelenme asagidaki gibidir;

Otoyollar

Gebze-Orhangazi-izmir Otoyolu (433 km, ingaat agamasinda): Susurluk, Balikesir
Merkez llce, Savastepe ve ivrindi ilge sinirlarinin kuzey dogusundan gegerek bdlgenin
izmir, Bursa ve Manisa illerine baglanmasini saglayacaktir. Seyahat siiresi istanbul'dan;
Bursa'ya 3 saatten 1 saate, istanbul'dan izmir'e 8 saatten 4 saate, istanbul'dan Eskigehir'e
4 saatten 2,5 saate inecektir.

Kinali-Tekirdag-Ganakkale-Balikesir Otoyolu (352 km, sozlesme agamasinda): Bu
karayolu projesinde; Edirne, Tekirdag illeri ile olan karayolu baglantisi Canakkale Bogaz!
koprii gecisi ile Lapseki, Gan, Yenice, Balya ilce sinirlarindan gegerek Balikesir Merkez ilge
sinirlari igerisinden gegen Gebze Orhangazi izmir Otoyolu'na baglanacaktir.

1. ve 2. Derece Karayolu Ulagim Agi

Balikesir'de karayolu ulagimi, 637 km devlet yolu, 607 km il yolu ile saglanmakta olup,
toplamda 1.244 km 1. derece karayolu altyapisi bulunmaktadir. Bu yollarin 517 km'si
boltinmiis yoldur.

1/100.000 olgekli Balikesir-Canakkale gevre diizeni plani kapsaminda Gnerilmis
gelistirilmesi diistinlen karayolu ulasim baglantilari ise soyledir;

+ Sindirgr ilge merkezini Balikesir - Bigadig 1. derece karayoluna baglayan karayolu
baglantisi,

« Edremit Bandirma ilge merkezlerini birbirine baglayan dogal peyzaj niteligi baskin
2.derece karayolu baglantisi,

« Balikesir kuzeybati gevreyolu baglantisi,

+ Bandirma giiney gevreyolu baglantisi,

+ Bandirma ilge merkezinin batisinda yer alan sanayi bolgesiyle liman baglantili karayolu
baglantisi,

a7



+ Bandirma ilge merkezinin gliney gevreyolu karayolu baglantisini saglayan 2. derece
karayolu ile yine ayni ilgenin kuzeydogusunda yer alan dut limani baglantisini saglayan
2. derece karayolu baglantisi,

+ Bandirma kuzeydogusunda yer alan dut limani, giiney gevreyolu baglantili karayolu
baglantisi olan karayollarini kapsamaktadrr.

4.2.2 DEMiRYOLU ULASIMI

Balikesir, Ankara'y izmir'e baglayan demiryolu iizerinde bir transit merkezi durumundadir,
Balikesir kuzey-gliney aksinda, Bandirma limani ile biitiinlesmis sekilde galisan

Bandirma istasyonu ile baglayip Balikesir-Soma-Manisa-izmir'e kadar ulagan demiryolu
hattina sahiptir. Bdlgeden dogu istikametine devam eden demiryolu hatti ise Alayunt
istasyonundan ayrilarak Eskisehir-Ankara ve Afyon-Konya kentlerine ulagsmaktadir.
Balikesir tren garinda 2013 yili itibariyle yilda 390.000 ton yiik taginirken, demiryolu
hatlarinda yapilan yenileme ¢alismalari nedeniyle 2014 yilinda yiik tagima kapasitesi
100.000 tona diismiistiir. insaati bitmis ve yakinda agilacak olan Balikesir 0SB ile komsu
olan Gokkdy Lojistik Koy ile yilda 1 milyon ton yiik tagimaciligi hedeflenmistir.

Tablo. 38
Tren Hatt: Uzunluklar: ve Tasima Kapasiteleri, 2013

Hat Kesimleri Yolcu Treni Yiik Treni Is Treni Toplam
SOMA-BALIKESIR 205.929 60.472 1.034 267.435
BALIKESIiR-BANDIRMA 138.300 129.977 1.371 269.648
ALAYUNT-BALIKESIR 129.715 212.434 2.080 344.229

Harita. 2
Demiryolu Projeleri

BULGARISTAN

YUNANISTAN \ Edime
\«ﬂ}zé/\

istanbul

GURCISTAN
Zonguldak
Samsun

Karabiik ERMENISTAN

Haydarpasa

Gankiri Amasya

(X )
Yilport
Evyap

Erzurum

Bandirma

Bilecik Ankara Kirikkale Erzincan

Balikesir Sivas

Eskisehif

Polath iRAN

izmir

Afyonkarahisar

Kayseri Bitlis
Batman

\lRAK

YUKSEK HIZLI DEMIRYOLU

Mardin

Burdur

Osmaniye .
na Y Gaziantep

iskenderun \
SURIYE

Ada

Karaman .
Mersin

B KONVANSIYONEL DEMIRYOLU
SINIR TREN ISTASYONLARI
B DEMIRYOLU BAGLANTILI LIMANLAR
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Balikesir ilinde yapilmasi ve gelistirilmesi diistintlen demiryolu baglantilarini

* Devlet Demiryollari yatinm programina alinmis Bursa - izmir Yiiksek Hizli Tren Hatti,
+ Bandirma - Balikesir Yiiksek Hizli Tren Hatti,

+ Bandirma - Ayazma - Osmaneli Yiilksek Hizli Hatti olusturmaktadir.

il ulagim ag1 agisindan énem tasiyan projelerden biri de Biiyiik Anadolu Lojistik
Organizasyonlar (BALO) projesidir. Kayseri-Ankara tarafindan gelen demiryolu ile Adana
tarafindan gelen demir yolu Kiitahya'da, bu birlesen yol da izmir, Manisa tarafindan
gelen tren yoluyla Balikesir'de birlesecektir. Projenin ihracati hizlandirmak ve lojistik
maliyetini diistirmek igin kullanilmasi hedeflenmektedir. Bu sayede Avrupa'ya gonderilen
ihrag mallarinin ulasim siiresi ve maliyetlerinin yariya diisiirilerek istanbul'un yiikiinin
hafifletilebilecedi 6ngoriilmektedir. Bu kapsamda yurtigindeki toplama merkezlerinden
konteynerlerle alinan yiikler tren seferleriyle Anadolu ve Avrupa yakasindaki yiik
birlestirme merkezlerinde toplanacak ve gidecegi sehirlere gore ayristirildiktan sonra
Avrupa'daki lojistik kentlere ulastirilacaktir. Bandirma ilgesi Anadolu yiik birlestirme
merkezi olacak, burada toplanan yiikler Bandirma Limani'ndan Tekirdag'a denizyoluyla
ulagarak Avrupa'ya yol alacaktir. Bu projenin hayata gegmesiyle Bandirma ilgesi basta
olmak tizere Balikesir'in stratejik anlamda daha fazla 6nem kazanacagi ongoriilmektedir.

4.2.3 DENIZ YOLU ULASIMI

Balikesir ili, Ege Denizi ve Marmara Denizi'ne kiyisi bulunmasi nedeniyle ulusal ve
uluslararasi yiik ve yolcu tasimaciliginda biiyiik neme sahiptir. Balikesir 291 km kiyi
uzunluguna sahiptir.

Deniz yolu ulagim olanaklari konusunda Bandirma, Gnemli bir potansiyele sahiptir.
Gelismis ve donanimli limani ile Marmara Bélgesinin denize agilan kapisi konumundadir.
Bandirma-istanbul arasindaki uzaklik 64 mildir. 1998 yilinda baglatilan istanbul-Bandirma
arasindaki hizli feribot ve deniz otobiisii seferleri, ulagsimda biiyiik kolaylik saglamaktadir.
Yaz aylarinda karsilikli hafta igi ve hafta sonu alti seferi bulan yogun tasima programi ile
iki saat gibi kisa bir siirede, istanbul’a ulasmak miimkiin olmaktadir. Bandirma'dan her giin
Tekirdag ve Istanbul'a Ro-Ro seferleri yapilmaktadir. Ayrica Marmara Adasi, Pagaliman
Adasi ve Tiirkeli (Avsa) Adasina da giinliik yolcu tasima amagli seferler diizenlenmektedir.
Marmara Adasi limanlarindan ise cogunlukla yurtdisina mermer ihracati yapiimaktadir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kararlarinda deniz ulasiminin gelistiriimesi igin

mevcut liman ve liman geri sahalari korunmus, 6ncelikli olarak bu alanlarin mevcut
alanlarinda gelistirilmesi énerilmistir.

Harita. 3
Balikesir’de Yer Alan Limanlar

LIMAN
Bl iSKELE

EGE DENizi
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MARMARA DENizi



Tablo. 39
Balikesir Havalimanlar:

HAVAALANLARI
BALIKESIR KOCA SEYIT HAVALIMANI
BALIKESIR MERKEZ HAVALIMANI
BANDIRMA HAVALIMANI

Kaynak: Devlet Hava Meydanlari Isletmeleri

Tablo. 40

4.2.4 HAVA YOLU ULASIMI

Balikesir Merkez Havaalani, Balikesir Koca Seyit Havaalani olmak {izere sivil havacilikta
kullanilan iki adet havaalani bulunmaktadir.

Balikesir'in Edremit ilgesinde bulunan Balikesir Koca Seyit Havaalani 2010 yilinda
tamamlanan galismalarla havaalani uluslararasi ugus standartlarina uygun hale
getirilmistir. Yilda 120.000 yolcu kapasitesiyle yalniz sivil kategoride hizmet vermekte olan
havaalani Ayvalik, Altinoluk, Akgay, Burhaniye, Kiigtikkuyu, Dikili gibi tatil merkezlerine
yakin mesafededir. Havaalani yliksek turizm sezonu olan yaz aylarinda oldukga faaldir.

Sehir merkezine 5 km mesafede bulunan Balikesir Merkez Havaalani askeri ve sivil
uguslara hizmet vermektedir. Haftanin {i¢ giinii Ankara'ya seferler gergeklestirilmekle
birlikte mevcut durumda pist genisletme galismalari dolayisiyla ugus yapiimamaktadir.
2015 yilr yatinm programinda 6.175 m? biiyiikligtinde yeni bir terminal binasi yapimi ve
pist genisletme galismalarina baglanmistrr, yapilacak galismalar sonucunda Balikesir
Merkez Havaalani sivil uguslara agilacaktir.

Balikesir Havalimanlarinda Faaliyetler

2013 YILSONU

HAVALIMANLARI iC HAT
BALIKESIR KOCA SEYiT 5.265
BALIKESIR MERKEZ 185

Kaynak: Devlet Hava Meydanlari igletmeleri

STATUSU TERMINAL BINASI
Sivil 23.600 m?
Sivil/Askeri Yapim asamasinda
Askeri -

DIS HAT TOPLAM

49 5.314

1 186
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4.2.5 BALIKESIR GOKKOY LOJISTIK MERKEZI

Lojistik koy projesi Balikesir'de 2007 yilinda Belediye ve TCDD arasinda imzalanmistir.
45,3 milyon TL yatinm ile gergeklestirilen proje 2075 yili Mart ayinda faaliyete gegmistir.
Bu proje; kent merkezi iginde kalmis yiik garlarinin; Avrupa dlkelerinde oldugu gibi,

etkin karayolu ve deniz ulagimi baglantisi olan ve yiikleyiciler tarafindan tercih edilebilir
bir alanda, yiik lojistik ihtiyaglarina cevap verebilecek ozellikte, modern, teknolojik ve
ekonomik gelismelere uygun sekilde, oncelikle OSB'lere yakin ve yiik potansiyeli yiiksek
olan, modern yiik tagimaciliginin kalbi olarak gelistirilmistir. Ayni zamanda diger ulagim
sistemleriyle entegre olarak gelistirilecektir.

Proje; Baki-Tiflis-Kars Demiryolu Projesi ve Tekirdag Bandirma Tren-Feri projesi ile
paralel olarak tasarlanmistir. Balikesir Belediyesi bu proje ile kdydeki 165.000 m?lik alani
kamulastirip lojistik koy yapilmasi igin TCDD'ye vermistir. Lojistik koy toplamda

211.000 m?lik alana kurulmustur. Balikesir Gari'ndan yilda 390.000 ton yiik tasinirken,
Gokkoy Lojistik Koyt ile birlikte yilda 1T milyon ton yiik taginmasi hedeflenmistir. Bu proje
sonucu konteyner, sunta, MDF, mermer driinleri, gida maddesi olarak et ve siit, kuru gida,
kaolin, elyaf ve sentetik malzeme, icecek maddeleri, kémidir, askeri yiikler, demir cevheri,
sanayi Uriinleri tagimasi yapilacaktir. Boylece kdydeki tren garindan yiiklenen {riinler,
Avrupa ve Orta Asya'ya kadar hi¢ durmadan gidebilecektir.

GGkkoy Lojistik Koytinden yola gikan drtinler, 4 giin iginde demiryolu ile Gnce Bandirma'ya,
oradan konteyner gemileri ile Italya'ya, daha sonra da tirlar ile Almanya'nin Miinih kentine
ulastinlacaktir.

Lojistik koyde depo, vagon atolyesi, lojistik mudiirliigu, tesisler miidirligi binas, aritma
tesisi, konteyner stok sahasi, yiik bosaltim tesisi, yiksek yiik ylikleme rampasi ve
peronlarin bulunmaktadir.

Turkiye'nin en biiyiik lojistik projelerinden biri olan Biiyiik Anadolu Lojistik Organizasyonlari
(BALO) projesinin en 6nemli giizergahi Balikesir'dir. BALO'nun en 6nemli amaci meveut
durumda kullanilan Anadolu'dan gelip, istanbul Bogazi'ni gecerek Avrupa'ya ulagan eski
demiryolu rotasina alternatif olarak, Marmara Denizi'ni Bandirma-Tekirdag arasinda tren
ferisi ile gegilen yeni bir rota olusturulmasidir. Bunun igin Balikesir Gokkdy Lojistik Koy
dnemli bir toplanma ve aktarma merkezi olarak islev gorecektir.

Harita. 4
Tiirkiye’de Tamamlanm:s ve Devam Eden Lojistik Kéyler

. Boziiyiik/Bilecik Palandoken/Erzurum

Gokkoy/Balikesir o

Keimalpaga/izmir

Mardin
Yenice/Mersin .
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ISLETMEYE AGILANLAR

YAPIMI DEVAM EDENLER

YAPIM IHALE ASAMASINDA OLANLAR
PROJE VE KAMULASTIRMA CALISMALARI
DEVAM EDENLER



4.3 TURIZM POTANSIYELIi VE TURIZM YATIRIMLARI

Bu boliim Balikesir Biiylksehir Belediyesi galismasindan alinmistir.

Balikesir ili tarihi ve killtiirel degerleri
bakimdan zengin bir mirasa sahip olmasinin
yani sira konumu ve dogasi ile dnemli bir
turizm merkezi olma 6zelligi tasimaktadir. il,
turizm gesitliligi ile birlikte alternatif turizm
tlirlerinde de 6nemli bir potansiyele sahiptir.

Marmara ve Ege Denizlerine kiyis

bulunan ilin, turizm faaliyetlerinin Gnemli

bir boliimiini Ayvalik, Gomeg, Burhaniye,
Edremit, Erdek ve Marmara ilgelerindeki

kiyi turizmi faaliyetleri olusturmaktadir. ilde
18 tane mavi bayrakli plaj bulunmaktadir.
Balikesir, mavi bayrakli plaj sayisi
siralamasinda Antalya, Mugla, izmir ve Aydin
ardindan besinci siradadrr.

Kiyilar; dalis sporlari, yamag parasiitl ve
sorf sporu igin de uygun koy ve korfezlere
sahiptir. Edremit Korfezi, Ayvalik Adalar,
Marmara Adalari dalis sporu igin uygun
merkezlerdendir. Ozellikle Ayvalik'ta mercan
topluluklarr ile birlikte 60'a yakin dalis bolgesi
bulunmaktadir.

Son donemde deniz, kum ve giines turizmine
alternatif arayislari ve farkli turizm cesitlerine
yonelme gozlenmektedir. S6z konusu
alternatifler arasinda yer alan doga turizmi
ve eko-turizm gibi tirlerin ilin dokusuna
uygunlugu dnemli bir firsattir. Bu baglamda

Tablo. 41

Balikesir’de Yer Alan KTKGB ve TM’ler
HAVALIMANLARI
Balikesir Balya Sifa Termal TM
Balikesir Bigadig-Hisarkoy Termal TM
Balikesir Edremit Giire Termal TM
Balikesir Gonen Termal TM
Balikesir Gonen-Eksidere Termal TM
Balikesir Manyas-Kizik Termal TM
Balikesir Sindirgi Hisaralan Termal TM
Balikesir Susurluk Kepekler Termal TM
Balikesir-Marmara Giineyi Adalar KTKGB

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi KTKGB ve TM Listesi
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iG HAT DIS HAT
Balya Termal
Bigadig Termal
Edremit Termal
Gonen Termal
Gonen Termal
Manyas Termal
Sindirgi Termal
Susurluk Termal
Erdek, Marmara Kiyi

yayla turizmi, dag ve doda yiirliylist, akarsu
turizmi, bisiklet turlari, magara turizmi,
sportif olta balikgilidi, kus gozlemciligi,
botanik turizmi ve av turizmi gibi pek ok
alternatif turizm faaliyeti yapilabilmektedir.

Kaz Daglar; biyolojik gesitlilik, flora ve
faunast ile 6nde gelen bir eko-turizm merkezi
olmaya adaydir. Bélge igin Gnem arz eden
diger bir ekolojik deger ise daha gok kamp
yapmaya elverisli olan Dursunbey Alagam
Daglarr'dir. Kaz Daglar’'nin milli parka dahil
olmayan kesimlerinde ve Alagam Daglar’'nda
av turizmi de yapilabilmektedir.

Balikesir'in turizm dederlerini koruyarak
yasanabilir bir cografyada varligini
stirdiirmesi ve s0z konusu hedeflere ulagmasi
adina; yeni yatinmlar ve istanbul'dan
sanayinin tasinmasi vb. projelere yonelik
planli bir gelisim saglanmalidir. Bu yaklagimi
destekleyen uygulamalarin basinda “Turizm
sektoriintin gelistiriimesinde Kiltlir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi (KTKGB) ve/veya
Turizm Merkezi (TM) ilan edilecek bolgelerin
tespiti gelmektedir.

Balikesir'de 8 adet turizm merkezi
bulunmaktadir. Tiirkiye genelinde yer
alan 227 adet turizm merkezi goz 6niinde
bulundurulursa %3 gibi bir orana tekabill
etmektedir. Balikesir'de Erdek-Marmara
yoresinde T adet KTKGB bulunmaktadir.

TOPLAM
5.748*
6.800
99
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5.200
7.000
15.500%*
5.100
28.160

*2012/4153 sayili Karar ile s6z konusu alanlarda sinirlandirma yapilmistir

TERMAL TURIZM

Jeotermal kaynaklar 2.300 yildir insanligin
faydast igin kullanilmakta olup, spa
havuzlarindan merkezi isitmaya, sanayi
amagl kullanimdan elektrik Giretimine,
seraciliktan turizme kadar gok gesitli
sekillerde kullanilabilmektedir. Jeotermal
kaynaklarin turizm amagli kullanimi ancak
ulagim imkanlarinin ilerledigi 20. ylizyilda
gelismeye baslamistir.

Termal tesislere yonelik ilgi, diinyada
katlanarak artmaktadir. Ozellikle Bati
tlkelerinde yaslanan niifusun hizla artiyor
olmasi, tedavi amagl termal sularin
kullanimina iligkin talebi artirmaktadir.
Sadece termal turizm amaciyla Japonya'ya
12 milyon, Almanya ve Macaristan'a

10 milyon, Rusya'ya 8 milyon turist ziyareti
gerceklesmektedir.

Tablo. 42
Balikesir’de Termal Bolgeler

Turkiye, gok biyiik bir termal potansiyele
sahiptir. Kaynak potansiyeli olarak Avrupa'da
birinci, kaplica uygulamalarinda tgiinci
siradadir. Uzmanlarca kaynak zenginligi
agisindan diinyada yedinci lke olarak
degerlendirilmektedir. Zengin killttrel

miras, dogal degerler ve iklim uygunlugu

ile birlikte diistinildigtnde bir turizm

lilkesi olarak potansiyelin daha da biiyiik
oldugu rahatlikla goriilebilir. Cografi yakinlik
agisindan Avrupa'daki 42, Afrika'daki 8

ve Asya'daki 21 iilkeden 4 saat iginde
Turkiye'ye ulasilabilmektedir. Seracilik ve
konut 1sitmada termal sular alternatiflere
kiyasla daha temiz, ucuz ve siirdriilebilirdir.
Turkiye bu konuda turizme kiyasla daha gok
yol almis olup kurulu sistemlerde diinyada
besinci sirada gelmektedir. Bununla beraber
Turkiye'deki kaynaklarin zenginligi dyle

bir 6iglidedir ki kalabalik niifusa ragmen
kaynaklarin tiim niifusun %30'u igin 1sitmada
kullanilabilecegi hesaplanmaktadir.

TERMAL ALAN  iLGE Termal Su sicakligi
Turizm Merkezi (°C)
Pamukgu Altieyliil Yok 58
Sifa (Ihca) Balya Var 61
Kepekler Susurluk Var 64
Kizik Manyas Var 58
Gonen Gonen Var 84
Eksidere Gonen Var 43
Hisarkoy Bigadig Var 98
Sindirgi Sindirg Var 98
Bostanci Edremit Yok 60
Giire Edremit Var 68
Karaagag Gomeg Yok 35
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Balikesir ise, ulagim agisindan avantajli
bir konumda bulunmaktadir. Bir kavsak
noktasi olan istanbul'a havadan bir,
denizden iki, karadan dort saat uzaklikta
olan Balikesir, Koca Seyit Havalimant ile
uluslararasi pazara da dogrudan ulagim
imkanina sahiptir.

Termal potansiyel olarak gok iyi
durumda olan Tirkiye'ye, Balikesir'de
yiiksek potansiyeli ile glig katmaktadir.
Balikesir, Kiitahya ile birlikte Tirkiye'nin
en ¢ok termal turizm merkezine sahip
ilidir. Sahip oldugu giizellikler ve kaliteli
altyapisi ile Balikesir, termal kaynaklari
degerlendirilmeyi beklemektedir. Sekiz
termal turizm merkezinin yani sira
heniiz ilan edilmemis {i¢ bolgeyle birlikte
toplamda 11 adet termal turizm bélgesi
bulunmaktadir.

Boliinmiis yola
mesafe (km)

0
29
0
25
:
14
18
23
0
0
0



BALIKESIR'DE YAT TURIZMi

Son yillarda Balikesir'de énemi hizla artan deniz turizmi, kent yasamindan bunalan,

doda 6zlemi duyan ve aktif faaliyet arayisinda olan turistler tarafindan yogun ilgi
gormektedir. Deniz turizminin gelismesine bagli olarak yat ve yat limani endistrisi de hizla
gelismektedir.

Ege ve Marmara Denizi'ne 291 km uzunlugunda kiyisi olan Balikesir, kiy turizminin
yayginlasmasina katki sunan dogal kumsallari, jeotermal kaynaklari, tarihi ve kiltirel
degerleri ile yiiksek bir turizm potansiyeline sahiptir. Yat turizmini besleyen diger turizm
gesitleri olarak kabul edilen sorf, yelken ve dalis sporlari agisindan Balikesir kiyilari uygun
koylara sahiptir. Ayvalik, Burhaniye, Erdek ve Altinoluk'ta yelken kullpleri tarafindan
yapllan faaliyetler ile il kiyi seridinde yapilan gesitli dalis etkinlikleri bulunmaktadir. Ayvalik
sualti zenginlikleriyle birgok dalig noktasi barindirmakta ve bolgede dne ¢ikmaktadir.
Ancak yat turizmi gelistirilmesi gereken turizm gesidi olarak 6n plana gikmaktadir.

Balikesir yat turizmi agisindan ele alindiginda Ayvalik ilgesi yat turizminde Balikesir'in
en hareketli destinasyonudur. Yat turizmi kapsaminda kullanilan yerler Ayvalik Setur
Marina, Sadan Yat Cekek Yeri ve gelen yatlarin baglanma ve bakim onarim ihtiyacina
da cevap verebilen Alibey Adasi Balikgi Barinagi'dir. Altinova Belediyesi tarafindan
yapilan girisimlerle baslayan 350 yat kapasiteli yat limani projesinde 2007 yilinda dolgu
imar plani, 2008 yilinda ise GED onayi alinmistir. Yat limani projesinde deniz dolgusu
tamamlanmis ancak proje maddi yetersizlik sebebiyle ilerleyememistir. Ulastirma
Bakanligi tarafindan 2007 yilinda Burhaniye Belediyesine devredilen Burhaniye Yat
Limani ve Balikgl Barinagi, denizde 210, karada ise 100 adet yat baglama kapasitesine
sahiptir. Halihazirda yat limaninda konaklayan yaklagik 110 yat bulunmaktadir.

2010 yil Agustos ayinda yapimi tamamlanan Bandirma Merkez Balikgi Barinagdi'nin
faaliyete gegmesiyle yatlarin konaklayabilecedi yeni bir alan agilacaktir. Erdek'te bulunan
Merkez Balikgi Barinagi balikgi teknelerinin haricinde, yatlarin baglanmasi amaciyla da
kullaniimakta olup, barinagin yaklasik 20 adet yat baglama kapasitesi bulunmaktadir.
Erdek Ocaklar, Narli ve ilhanlar'da bulunan Balik¢i Barinaklari da yat baglama amaciyla

kullaniimaktadir. Bu barinaklarin ortalama yat baglama kapasitesi 10-15 yat civarindadir.

Erdek Belediyesi tarafindan Yali Mahallesi'nde kurulmasi planlanan yat limanina

iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari 07/01/2011 tarihinde onaylanmis olup
bu siiregten sonra Belediye tarafindan maddi kisithlik yiiziinden herhangi bir islem
yapiimamistir. Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanli§i tarafindan Avsa Adasi'nda
200 yat kapasiteli bir yat limani projesi hazirlanmis ancak yapim isi ile ilgili

16.07.2009, 25.05.2011 ve 17.12.2013 tarihlerinde yapilan ihaleye bagvuru olmamasi
sebebiyle ihale iptal edilmistir. Marmara Adasi Liman Baskanli§i tarafindan, Marmara
Adasr'nin, Avsa Adasi'na gore ana glizergaha daha yakin olmasi sebebiyle daha avantajli
oldugu belirtilmistir. Bu dogrultuda Marmara Adasi'nda yapilacak bir yat limaninin;
Istanbul'da yer bulamayan yatgilar tarafindan tercih edebilecegi ve ayni zamanda da
gecis yapan yatgilarin kisa siireli ihtiyaglarini karsilayabilecegi belirtiimektedir. Tim bu
aciklamalar g6z 6niine alindi§inda Balikesir ilinin yeni bir yat limanina ihtiya¢ duydudu,
bunun 6nemli bir firsat oldugu goriilmektedir.

Deniz turizminin 6nemli alt segmentlerinden birini de kruvaziyer turizmi olusturmaktadir.
Tiim diinyada son yillarda artis gosteren kruvaziyer gemi turizmi Akdeniz ganaginda ve
dolayisi ile Tiirkiye'de de 6nem kazanmaktadir. Tiirkiye'ye ugrayan kruvaziyer gemileri

ve bu gemilerle gelen turistlerin sayisinin yildan yila artmasi ve Tiirkiye'den kruvaziyer
turizmine ilgi gosteren kisilerin gogalmasi, bu alternatif turizm alaninin 6niimiizdeki
yillarda daha gok gelisecegini gostermektedir. Balikesir'de mevcut durumda kruvaziyer
limani bulunmamaktadir. Ayvalik hudut limaninin kruvaziyer gemilerinin bir durak noktasi
olmast igin gesitli galismalar yiritiilmesi nerilmektedir.

BOLGEDEKIi TURIZM YATIRIMLARI VE KONAKLAMA TESiSLERI
TURiZMDE KONAKLAMA ALTYAPISI

TR22 Bolgesi turist sayisinda {ilke genelinde dnde gelen bélgelerdendir. 2012 yilinda
belediye belgeli tesislere gelen yerli turist sayisi bakimindan Balikesir, Tiirkiye genelinde
2. sirada yer almaktadir. 2012 yilinda turizm isletme belgeli tesislere gelen yabanci turist
sayilar bakimindan ise Balikesir {ilke genelinde 12. sirada yer almaktadir.

Balikesir gelen turist sayisi bakimindan Tiirkiye ortalamasina gore ilk 10 il iginde yer
alirken geceleme ortalamalarina bakildiginda dilke ortalamasinin altinda kalmaktadir.
Konaklama istatistiklerine gore 2013 yilinda turizm isletme belgeli tesislere, Balikesir'de
% 25'i yabancr uyruklu toplam 486.000 turist gelmistir. Ayni yil igin Tiirkiye genelinde
ortalama konaklama siiresi 3,3 gece iken Balikesir'de 2,1 gece olarak gergeklesmistir.
Ortalama geceleme siiresi yabanci turistlerin Tirkiye'de 4,4 iken Balikesir'de 1,9 olarak
tilke ortalamasinin oldukga altinda gergeklesmistir. Yerli turistlerin kalis stiresinde
Tirkiye ortalamasi 1,9 gece iken Balikesir 2,1 gece ortalamasina sahiptir. En gok turistin
konakladii ilge ise Balikesir'in Ayvalik ilgesidir.

Mevcut turizm tesislerinin etkinliginin bir 6lglsi olan doluluk oranlarina bakildiginda

turizm isletme belgeli tesislerde Balikesir %40,90 ile %54,34 olan Tiirkiye ortalamasinin
gerisindedir.

Tablo. 43

Turizm f§letme Belgeli ve Yatirum Belgeli ile Belediye Belgeli Konaklama Tesisi Istatistikleri

TESIS SAYISI ODA SAYISI YATAK KAPASITESI
isletme Belgeli Tesis Sayisi 85 4142 8.631
Belediye Belgeli Tesis Sayisi 713 20.743 49.241

Kaynak: Killtiir ve Turizm Bakanlii il Midiirltigi
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Kiiltdr ve Turizm Bakanligi'nin yayinladigi
konaklama istatistiklerine gore Balikesir'de
konaklayan yabanc turist sayisi 2013
yilinda 137.000'e, yerli turist sayisi ise

349.000'e ve toplam 486.000'e yiikselmistir.

2010 yilinda bu say1 312.000'dir.Balikesir'de
konaklayan yabanc turistlerin toplam
icindeki payr % 0,65 olmustur. Yabanci
turist sayisinda kademeli bir artis vardrr.
Ancak 2011 yilindan sonra bir gerileme
olmustur. Yerli turist iginde konaklamalari
icinde pay ise 2013 yilinda % 2,04 olmustur.

BALIKESIR VE iKiNCi KONUT POTANSIYELI

Tirkiye'de turizm tesislerinin yayiimast igin Gnemli engellerden biri de yazlik, yayla evi gibi
konutlari tek bir isim altinda toplayan yazlik yani “ikinci konutlardir”. Tiirkiye'de sayilari

1 milyonu bulan ikinci konutlar nedeniyle otellerin genisleme imkani bulamadigi ve turizmin
yayllamadigi alanlar olusmaktadir. Ustelik kapladigi genis alanlarla turizmin yayiimasina izin
vermeyen bu yapilarin kendi sahiplerine de fazla faydasi dokunmadig, ortalama konaklama
sayllarinin yilda 15 giiniin bile altinda kaldigi goriilmektedir. Diger bir ifadeyle insa edilmis
olan yiiz binlerce konut, yilin gok biyUk bir bélimiinde atil kalmaktadir.

Hem konutlarin atil kalmadan kullanilabilmesi hem de turizmde gesitliligi artirarak
gelirin artirnlabilmesi amaciyla diinyada iyi uygulama 6rneklerinin bulundugu

BN VABANC Geceleme sayilari itibari ile Balikesir'in goriilmektedir. ikinci konutlarin turizme agilmasi ve giin basina yapilan konaklama
YERLI payinda sinirli bir gerileme yasanmaktadir, igin ddeme yapiimasina dayanan bu sistem, ilk bakildiginda kiigiik meblaglardan
TOPLAM Toplam Tiirkiye'deki gecelemelerinin Oteye gitmeyecegi algisina ragmen cok biiyiik basari drnekleri yaratmistir. Buna en iyi
sadece % 2,16's Balikesir'de yapiimaktadir. orneklerden birisi Danimarka'dir.
Tablo. 44

IKINCI KONUTLARIN EKONOMIK BOYUTU

Balikesir Turizm Gostergeleri Konaklayan Kisi Sayist

Danimarka ile Tlrkiye'nin turizm potansiyelini kiyaslamak dogru olmamakla birlikte,
Danimarka'nin sahip olamadiklari ve Tirkiye'nin avantajlari diistintildigiinde ne kadar

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

YABANCI 57 92 52 88 80 6 11 196 124 137 biylk bir potansiyel oldugu daha iyi anlasilabilir. Danimarka, yil boyunca ortalama
sicakligin 9 °C oldudu, sicakhigin 25 °C'yi gegen highir ayin bulunmadig, turizm
sezonunun gok kisa ve {istelik yagish oldugu bir llkedir. Bu dezavantajlarina ragmen

TOPLAM 304 400 354 433 396 398 423 542 491 486 Danimarka'nin turizm gelirleri, kendisinden 2,5 kat daha fazla insanin yasadigji ve fiziken

%) 20 kat daha biiyiik olan isvec ve Norveg'in turizm gelirlerinin toplamindan fazladir. Daha
30 ilgi cekici olan, Danimarka'nin turizm gelirlerinin %50'sinin ikinci konutlarda konaklayan
25 _ = _ o - _ _ turistlerden kaynaklanmasidir. Toplam konaklamalarin %35'i de “deniz turizmi" amagli
fg = . = = - 2 s & = 8 5 yapilmaktadir. Toplam turizm geliri 17 milyar Avro olan Danimarka, Balikesir ilinin 3 kati
ol = < 2 2 2 8 — ey 8 biyukligiindedir ve bu haliyle Tirkiye'nin turizm gelirlerinin %40'ini elde etmektedir.
05 - — — - =

; . u A A 1 ; . ; I i ; . Diger yandan Tirkiye gok daha Ustiin bir potansiyel barindirmaktadir. Sayisi T milyona

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

ulasan ikinci konut sayisiyla Trkiye highir yatinma gerek kalmaksizin yeterli konaklama
potansiyeline sahiptir. Edremit Kérfezi 6zelinde bakildi§inda; Korfez, sicakligi 25 °C'yi
gegen 3 aya sahip olup, turizm sezonunun 2,5 kat daha uzun oldugu ve yagmursuz
gectigi iyi iklim kosullarina sahiptir. Tiirkiye 6zelinde bakildiginda, Tiirkiye Danimarka'dan
Tablo. 45 18 kat daha biiylik ve 13 kat daha kalabaliktrr, dolayisiyla gok daha Ustiin insan giiciine
Balikesir Turizm Gostergeleri Geceleme Sayist sahiptir. Avrupa'da hiza biiyliyen ikinci konut turizmi, 2014'te yillik 22 milyar Avro
degerinde bir pazara ulasmistir. Tlrkiye bu pazardan ¢ok ufak bir dilim alabilmektedir.

Kaynak: Killtiir ve Turizm Bakanli§i Konaklama Istatistikleri

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

YABANCI 176 213 138 204 173 179 296 377 236 245 Turist bagina birakilan dovize bakildiginda, elde edilen ekonomik deger ile konaklama
giin sayisi dogal olarak dogru orantilidir. TUIK verilerine gore otellerde yapilan ortalama
geceleme 5,5 giin iken, ikinci konutlarda ortalama geceleme 26 giindiir ve yaklasik 5
TOPLAM 723 875 795 886 806 849 849 1.055 1.021 960 kat daha uzundur. ikinci konut konaklama sisteminin ekonomik degeri de yére halkina
) yansiyacak sekilde sosyal kalkinmaya hizmet etmektedir. ikinci konutlarin 5 yildizli
i/;) oteller gibi izole ortamlar olmamasi ve ihtiyaglarin marketlerden ve gevre esnafindan
35 karsilanmasi gerekliligi nedeniyle yore esnafi dogrudan gelir sahibi olmaktadir. Bdylece
25 kiyr seridinde ve kirsal alanlarda istihdam ve pazarda biiyime imkani saglamaktadir.
B 8 = = = =S o 2 =y 5 o Yilin 11 ayr kullaniimayan konutlarin bakimlarinin saglanmasi bir diger faydasidir.
0 8 o 8 8 8 o 3 I 8 s 2 c o8 ° = Uzun konaklama siireleri nedeniyle turizm sezonunun uzamasi saglanmakta ve yerel
i m — - - - - || o — ekonominin daha dengeli gelisimi gozetilebilmektedir. Kirsal konutlarin kullanima ve
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

ekonomiye agiimasiyla gégiin engellenmesi ve bolgeler arasi esitsizligin azaltiimasina

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Konaklama Istatistikleri katki s6z konusudur. Ulusal 6lgekte bakildiginda, uzun konaklama siireleriyle gelen fazla
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ddviz sayesinde dis ticaret agiginin azaltilmasina daha iyi katki gergeklesmekte, atil
kalmaktansa degerlendirilen konutlarla devletin daha fazla vergi geliri saglamasi s6z
konusu olmaktadir.

DANIMARKA MODELI

Danimarka modelinde sektdriin ciddi gelisme kaydetmesinde devletin yaptig
diizenlemeler dikkat gekmektedir. Konutun ‘ekonomiye kazandiriimasi kaydiyla'
konutlarin gelistiriimesi, tadilattan gegirilmesi, eksikliklerinin gideriimesiyle ilgili
harcamalarda devlet vergi istisnasi uygulamakta, faiz destegi ongoriilmektedir. Bireysel
imkanlarla ve emlakg sistemiyle konaklatma yerine acenteler {izerinden sistemi
yuriitmek tesvik edilmektedir. Acente sisteminde kiraya verilmek istenen konutlar belli
kriterlere gore tipki oteller gibi yildiz siniflamasina tabi tutulmakta ve konutun fiyati bu
standart metoda gore belirlenmektedir. Konutlar, acente tarafindan sigorta ettirilmekte
buna dayali olarak da ev sahibi konutunu goniil rahatligiyla kiralayabilmektedir. Evi
kiralayan turiste icreti karsiliginda evlere servis yemek hizmeti ve house keeping
hizmetleri de verilerek kalite yiikseltilmektedir. Acente sistemi sayesinde konutlarda
standardizasyon saglanmakta, vatandasin biirokratik siireglerle ilgilenmeksizin evini
sisteme sokabilmesi kolaylasmakta, vergi kaybi daha kolay engellenmekte, uluslararasi
tanitim aglari nedeniyle yabanci turistlerin gelisi tesvik edilebilmektedir. Konaklayan

ve konaklatan igin daha giivenli ve garantili sistem kurulabilmekte, yan sektorlere
ekonomik katki saglanabilmekte, kurulan tesvik sistemine daha etkili ve kolay erigim
saglanabilmektedir. Kiraciya sunulan evlerin gesitlili§i artacagindan turist memnuniyeti
artmakta ve olumlu geribildirim sayesinde tilke imajinin gelistiriimesine kadar birgok
fayda goriilmektedir.

Edremit Korfezi'nden Erdek ve Marmara Adalari’'na, Balikesir degerlendirilmesi
gereken bircok firsata sahiptir.

+ 60.000'e yaklasan ikinci konut arziyla hazir fiziki yapi

« stanbul, izmir, Bursa'ya yakinligiyla hazir yerel turistik pazar

+ Koca Seyit Havalimani sayesinde ulusal ve uluslararasi pazarlara dogrudan erigim
imkani

* Deniz, kir, yelken, scuba, termal ve saglik turizmi ile ¢ok gesitli turizm olanaklari

+ Konutun ev sahibi tarafinda kullaniminin yilda sadece 9 giin olmasiyla genis zaman
olanaklari

+ Ulasim olanaklarinin otoyol projeleriyle giin gegtikge cazibesinin artmasi

Tiim bu sebeplerle ikinci konut turizminin yatinmecilar tarafindan degerlendirilmesi
gereken bir sistem oldugu 6zellikle gayrimenkul alaninda faaliyet gdsteren firmalarin
sektor tecriibeleri nedeniyle bu firsati degerlendirmeleri gerektigi diistiniimektedir.

BALIKESIR iKINCi KONUT TURiZM POTANSIYELi HESAPLAMASI

Hesaplamalar Balikesir Bilyiiksehir Belediyesi galismasina aittir

« Balikesir'deki yaklasik ikinci konut sayisi: 60.000

* Yillik ortalama kiralanacak giin beklentisi: Yaklasik 100 giin

* Toplam kiralanacak giin x konut sayisi: 60.000 * 100 = 6.000.000
+ Ortalama konaklama siiresi: 10 giin

* Toplam rezervasyon sayisi: 6.000.000 / 10 = 600.000

+ Ortalama grup biyukligu: 5 kisi

* Yillik ziyaret edecek kisi sayisi: 600.000 * 5 = 3.000.000
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KONUT KIRALAMA SiSTEMININ iKTISADI BOYUTU

Hesaplamalar Balikesir Bilyiiksehir Belediyesi galismasina aittir

+ Gunliik kiralama bedeli: Tahmini 150 TL

+ Kira geliri: 6.000.000 * 150 = 900.000.000 TL

« Kiralama vergi geliri: 900.000.000 * 0,8 = 72.000.000 TL

+ Giinliik kisisel harcama: Yaklasik 698 Dolar (Yabanci turist ortalama dederleri dikkate
alinmistir)

* Toplam kisisel harcama: 698 * 3.000.000 ~= 2.000.000.000 Dolar = 5.4 milyar TL (Kur,
1 Dolar=2,6TL)

* Harcamalar vergi geliri: 5.400.000.000 TL * 0,18 ~= 1.000.000.000 TL

4.4 ENERJi SEKTORU

Hesaplamalar Balikesir Biiylksehir Belediyesi calismasindan alinmigtir

Giiniimiizde kisi bagina tiiketilen enerji, refahin Gnemli géstergelerinden biridir. Uretim ve
toplumsal gereksinimlerin artigiyla diinyada enerji tiiketimi hizla artmaktadir. Ulkemizde
1970 yilinda yaklasik 19 milyon ton esdeder petrol (TEP) olan enerji tiiketimi olagandisi bazi
yillar disinda diizenli bir sekilde artis gostermistir. Enerji tiiketimi 2006 yilinda yaklasik 98
milyon TEP'e 2012'de 126 milyon TEP'in iistiine gikmistir.* Tirkiye'de 2012 yilinda yaklasik
99 milyon TEP enerji ithalati gergeklestirilmis, enerji ithalatina toplam ithalatin % 25,4'G

olan 60,1 milyar Dolar 6denmistir.® Enerji ihtiyacinin yaklasik % 78,5'ini ithalat ile karsilayan
Turkiye enerjide disa bagimli durumdadir. Bu bagimlilik basta cari agik ve enerji arz giivenligi
olmak lizere birtakim ekonomik ve stratejik olumsuzluklari beraberinde getirmektedir.
Dolayisiyla yerli enerji tretimi {ilke agisindan en kritik konular arasinda yer almaktadir.

Tirkiye'de 2013 yilinda Uretilen 240.154 GWh elektrigin % 43,8'i doGalgaz, % 26,6'sI komdir,
% 24,7'si hidrolik, % 4,2'si yenilenehilir, % 0,7'si sivi yakit kaynaklarindan dretilmistir.®
Elektrik tretimi igin kullanilan dogalgazin ve kémiiriin biiy(k bir kismi ithal kaynaklardan
olusmaktadir. Dolayisiyla Tiirkiye'de yerli enerji tiretimine sadece hidrolik ve yenilenebilir
kaynaklarin katkr sagladigi goriilmektedir. Enerji arz giivenligi ve kaynak gesitliligini
saglamak igin gevresel olumsuz etkileri de en alt diizeyde olan yenilenebilir enerji
kaynaklarinin kullaniminin yayginlastiriimasi gerekmektedir.

Yerli enerji kaynaklarinin biiyiik neme sahip oldugu bir ortamda, Balikesir {ilke agisindan
dnemli bir konumdadir. Ocak 2015 verilerine gére; Turkiye'de 3.762,10 MWh olan riizgar
enerjisi kurulu giicliniin 818,25 MWh ile % 21,75'ini bulunduran Balikesir riizgar enerjisi
Uretimi alaninda Tirkiye'nin lideridir.”

Turkiye insa halindeki 1.210,20 MWh'lik ve lisansi alinip ingasina baslanmayan

4.720,05 MWH'lik 2019 yilina kadar tamamlanmasi beklenen toplam 5.930,25 MWHh'lik
enerji santralleri ile Avrupa’nin en biiyiik riizgar enerjisi pazarl konumundadir. Marmara
ve Ege Bolgeleri'nin kesisim noktasinda ve riizgar enerjisi yatirimlarinin merkezinde

yer alan yer alan Balikesir ekonomik ve cografi hinterlandi ile birlikte Tiirkiye'de riizgar
enerjisi pazarinin odak noktasinda yer almaya devam edecektir. Lisanssiz elektrik
uretimi galismalarinin 2008 yilinda baglamasi ile birlikte bolgede bu alanda faaliyet
gosteren isletmelerin sayisi da artmistir. 2013 yili Ekim ayinda lisanssiz elektrik tiretimine
iliskin ikincil mevzuatin da diizenlenmesi sonucunda, yakin donemde lisanssiz elektrik
Uretimi pazarinin daha da canlanmasi ve Balikesir'in bu pazardan da en yliksek payi
almasi beklenmektedir. Bu sebeplerle, Balikesir basta riizgar tiirbini ve pargalari tretimi
konusunda faaliyet gosterenler olmak {izere, riizgar enerjisi sektorii deder zincirinde yer
alan bakim-onarim, insaat, lojistik, egitim vb. alanlarda faaliyet gosteren isletmeler igin
onemli firsatlar sunmaktadir.
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Tiirkiye'de yogun bir sekilde gerceklestirilen tarim ve hayvancilik faaliyetlerinden
kaynaklanan bilyiikbas, kiiglikbas ve kanatli hayvan giibrelerinin, bitkilerin, diger organik
atiklarin ve gida sanayii atiklarinin biyogaz tesislerinde islenerek ilkenin toplam elektrik
tretiminin % 5,9-11,6 arasindaki enerji ihtiyacini karsilayabilecegi ongoriilmektedir.
Balikesir yliksek tarim ve hayvancilik birikimi ile {lkenin en 6nemli biyogaz/biyokiitle
uretim merkezi olmaya adaydir. Gonen'de 3,62 MWh kapasiteli bir biyogaz/biyokiitle enerji
santrali faaliyete gegmistir. Bandirma Edincik'te 2,16 MWh kapasiteli bir diger biyogaz/
biyokditle enerji santralinin insaat galismalari ise devam etmektedir. Bunlarin yani sira
cesitli isletmeler, yerel yonetimler, birlikler vb. kurumlar tarafindan Balikesir'de biiy(k,
orta ve kiiglik dlgekli biyokiitle santrallerin kurulmasina yonelik ¢calismalara devam
edilmektedir.

Giiney Marmara Kalkinma Ajansi'nin 2015 yili iginde yapmis oldugu galismaya gore,
sadece hayvancllik atiklari degerlendirerek, Balikesir'de 31 farkli odak noktada 74,33 MWh
biyokditle enerji tretim potansiyeli oldugu tespit edilmistir. Calismaya, ¢op ile bitkisel ve
kentsel atiklar dahil edildiginde Balikesir'in kaynak enflasyonuna sebebiyet vermeksizin
yaklasik 200 MWh biyokiitle enerjisi tiretebilecegi tahmin edilmektedir. Bu ¢alismaya gore,
hayvancilik atiklarindan saglanacak hiyokiitle enerjisi tiretimi ilin geneline yayiimakla
birlikte merkezden kuzeye dogru olan bir hatta yogunlasma oldugu goriilmektedir.

Jeotermal kaynaklar Balikesir'in geneline yayilmistir. Génen, Bigadic ve Sindirgi'da
jeotermal ile konut isitilmasi galismalari yiritiilmekte olup Balikesir'de 65.000, konutun,
jeotermal enerji ile 1sitilabilecedi 6ngdriilmektedir.® Ayrica jeotermal kaynaklardan,
seracllik ve turizmde de faydalaniimaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanli§, Birincil Enerji Kaynaklari Tiiketimi 1970 - 2006, Genel Enerji Dengesi 2007 - 2012
5 TUIK, Standart Uluslararasi Ticaret Siniflamasina Gore ithalat, 1996 - 2013
% Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Genel Enerji Dengesi 2012
Tiirkiye Riizgar Enerjisi Birligi, Tiirkiye Riizgar Enerjisi Istatistik Raporu, Ocak 2015
SEIE, 2013
EPDK, 24/05/2012 tarih ve 3842 sayili karar
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Harita. 5
Balikesir’de Yer Alan Jeotermal Kaynaklar
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- Merkez Pamukgu Kaplicasi

- Ayvalik llica (Ttirkdz)

- Balya Dag llicas!

- Bigadig Hisarkdy Kaplicasi

- Burhaniye Karaagag Uyuz Kaplicasl
- Edremit Bostanci llicasi

- Edremit Derman Kaplicas!

- Edremit Gire Kaplicasi

- Gonen Eksidere Kaplicasi

0- Gonen Kaplicas!

- lvrindi Bozdren llicasi

2- Ivrindi BiiyUk Yenice Kaplicasl
3- Ivrindi Glimeli Kaplicasi

4- lvrindi Kirazkdy Ilicas

5- Kepsut Eseler Kaplicasi

6- Manyas Kizikkdy llicasi

o 17- Savastepe Kirazkdy Dag llicasi

16 1
o ® 2 1
® 2

2
) ® o 2
. 2

2

Kaynak: MTA Balikesir Bolge Midiirlugu

Turkiye'de yatay yiizeye gelen yillik toplam giines radyasyonu alt sinir degerini

(1.620 kWh/m?y1l) saglamayan lisans bagvurulari kabul edilmemektedir.® Bu durum
pratikte glines enerjisi lisans bagvurularinin sadece giiney bdlgelerde yogunlagmasi
sonucunu dogurmustur. Dolayisiyla, yilda ortalama 2.430 saat glineslenme siiresi ile
giines enerjisi Uretiminde 6nde gelen Almanya ortalamasinin bir buguk katindan fazla
giines alan bdlgemiz uygulamada lisans alinabilecek bolgeler listesinin disinda kalmistir,
Ulke capinda giines enerjisinden daha fazla faydalanilabilmesi icin piyasa aktorlerinin
yatinm yeri tercihine iliskin mevzuatin iyilestirilmesi beklenmektedir.

Yenilenebilir kaynaklar disindaki enerji tiretim tesislerine bakildiginda, Bélgede dodalgaz,
kati ve sivi yakit tiiketen gevrim santrallerinin kurulu giictiniin 968 MWh oldugu
goriilmektedir. Bu santraller arasinda 930 MWh'lik kurulu glicii ile Bandirma'da bulunan
Enerjisa A.S. 6ne gikmaktadir. Gonen ve Sindirgi'da toplam 15,2 MWh kurulu giice sahip iki
hidroelektrik santrali vardir.
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- Sindirg Gatak Mevkii llicasi

©o

- Sindirgl Emendere Kaplicas!

o

- Sindirgl Hisaralan Kaplicas!

- Susurluk Gokgedere llicasi

N

- Susurluk Kepekler Ilicas

w

- Susurluk Omerkdy llicasi

~

- Susurluk Yildiz Kaplicas!



4.5 SANAYi SEKTORUNUN YAPISI VE YATIRIM OLANAKLARI 2012 yil sanayi siciline kayith sanayi isletme sayilari incelendiginde, Balikesir'in

Marmara Bélgesindeki istanbul, Bursa, Kocaeli ve Tekirdag'in ardindan besinci sirada

Bu boliim Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi galismasindan alinmistir. QE|dI(_jI gdrUImektedir.
Ulkemizde sanayinin yogunlastigi cografi bGlge Marmara Bolgesi‘dir. Ulke genelinde Balikesir'de sanayinin en ok Merkez, Bandirma ve Gonen ilgelerinde yogunlastigi
sanayi isletmelerinin %71'i basta Istanbul olmak tizere 12 ilde yogunlagmustir. Balikesir, goriilmektedir. Bélgedeki sanayi isletmelerinin gogu KOBI statiistindedir.

Marmara Bdlgesi sinirlariiginde yer almasina karsin heniiz diger iller kadar bir gelisme
yakalayamamustir. Diger illerin doygunluk seviyesine ulasmasi nedeniyle bu yoniiyle
Balikesir, sanayinin yeni odagi olmaya adaydir. Harita. 6
Balikesir’de Sanayi ve Madencilik Faaliyetleri
Balikesir ili, sanayinin gelistigi biyiik kentlere olan cografi yakinhidl, lojistik baglantilarin
gliglendirilmesine yonelik altyapi yatirimlarinin 6ngériilmesi, dogal kaynaklarinin
zenginligi ve gevresindeki biiyiik merkezlerin yani sira yeni alternatifler arayan sanayinin
yerlesmek isteyecedi bir bolgedir.

Balikesir'in yakin gevresinde yer alan gelismis illerin sanayi yapisina bakildiginda sanayi
igin bir doygunluk oldugu, yeni yatirimlar bir yana mevcut yatirimlarin genislemesi

igin bile yatinm arazisi bulunamamasi s6z konusudur. Bu kapsamda sanayinin
tasinmast igin Balikesir ili rezerv alan niteliginde goriilmektedir. Bunun en énemli
belirleyicileri olarak gelistirilebilecek ulagim baglantilari, entegre ulagim sistemlerinin
gelistirilebilir niteligi, deniz ulagim baglantilari, ithalat ve ihracat altyapisinin ®
gelistirilebilir olmasi, i¢ ve dis pazarlara kolay erisilebilirlik, hammadde vb. konulari °®
gosterilebilir.

. [ X

Istanbul sanayisinin bdlgemize tasinmasi hususunda gz oniinde bulundurulmasi

onem arz eden diger bir unsur ise ulasim ve lojistik yapisidir. Bélge; istanbul, Bursa

ve Izmir gibi iig biiyiik sanayi merkezine yakin olmasinin sagladi§i avantaj ile birlikte ®
Gebze-Orhangazi-izmir ve Kinali-Tekirdag-Ganakkale-Balikesir Otoyolu projelerinin
tamamlanmasi ulagim ve lojistik anlaminda bdlgeye 6nemli bir giig katacaktir.
Bandirma'daki limanlar, bélgenin dis diinya ile baglantisinin kurulmasinda énemli bir
yere sahip olmasinin yani sira bélgenin istanbul-izmir arasi karayolu ve Ankara-izmir
arasl demiryolu ulagiminda transit merkezi olmasi da sanayinin dinamizmini artiracak
bir diger unsurdur. Bandirma, TCDD ve BAGFAS limanlari ile demiryolu baglantisinin
sagladi§ avantaj ve biiylik dlgekli sanayi tesisleriyle bolgenin sanayi merkezi

[ )

durumundadir. o o

. ) » . N ® () [ )
Balikesir'de yer alan ve yer alacak sektorel gelisim yaklagimlari incelendiginde; enerji, o0
gida, maden, turizm, sanayi gibi yatirimlar igin ulusal ve uluslararasi yatinmlarda, bolge L
rezerv ve dncelikli yatirnm bélgesi niteliginde goriilmektedir. P
Bu kapsamda yatirimlarin dogru yonlendiriimesi agisindan sektorel gelisim akslari ¢ o
belirlenmis olup bunlar;
+ Tarimsal Sanayi Oncelikli Olmak Uzere Balikesir - Susurluk Sanayi Gelisim Aksi,
* Bandirma - Biga Sanayi Geligim Aksidir.
Diger taraftan Balikesir birgok korunmasi gereken alani bulundurmakta olup, bu yonii
ile yatinmlarin dogru ve uygun alanlarda toplulastirimis alanlara yani Organize Sanayi ZEYTINYAG MERMER
Bolgelerine (OSB) yonlendiriimesi gerekmektedir. Organize Sanayi Bolgeleri, sanayinin BEYAZ ET DIGER MADEN
belirli bir program gergevesinde bir arada liretim yapmasina olanak saglanacak sekilde KIRMIZI ET B DEMIR GELIK
orgitlenme, kentlesme, altyapl, atik tesisleri ve sanayilesme iliskilerini diizenleyen SUT VE SUT URUNLERI BN ELEKTROMEKANIK
merkezlerdir. OSB'lerin sagladigi blirokratik siireg ve maliyet avantajlari yatirnmcilar B DIGER TARIMA DAYALI SANAYI mm 0SB
acisindan bu merkezlerin dncelikli alanlar olarak dikkate alinmasi gerektigini B AGAGISLER ZEYTIN IHTISAS 0SB
gostermektedir. BOR KSS
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PLANLANAN GIDA IHTISAS 0SB
PLANLANAN ORGANIZE TARIM VE HAYVANCILIK

MEVCUT ZEYTIN IHTISAS 0SB

Balikesir, basta zeytin - zeytinyady, siit ve siit driinleri ve kanatl sektorii olmak Gizere
gida sanayiinde {ilkenin 6nde gelen bdlgelerindendir.

Balikesir, dogal tas ve madencilik sektdriinde de {ilkede 6n plana gikmaktadir. Bu
sektorde genel olarak madenler islenerek katma degeri yiiksek iriine doniistiriilmeden
ara mamul olarak satilmaktadir. Sektoriin bolgesel katma degerinin artirlmasi ve
yaratici endustrilerin gelistirilmesi igin dogal tas ve madenlerin islenerek nihai triin
halinde satiimasi gerekmektedir. Bu nedenle bu alan yatirima agik bir alan niteligindedir.

Bdlge OSB'lerinde agirlikl olarak emek yogun sektdrler faaliyette bulunmaktadir.
Bdlge bilgi yogun sanayi sektorlerinde bugiine kadar yeterince yol kat edememistir.
Bu baglamda il, rekabetci avantaja sahip olabilecedi ileri teknolojili sektdrlerde
uzmanlagma agisindan bir firsati barindirmaktadir. Bu sektorlerin baginda 2023 yilina
kadar Ulkede 40 Milyar Avro katma deger yaratmasi beklenen yenilenebilir enerji
teknolojisi sektorii gelmektedir. Yaslanan niifus ve buna bagli olarak artan saglik
sorunlari sebebiyle hizla gelismesi beklenen medikal elektronik sanayii ve ilag sektorii
de Balikesir isletmeleri igin biyiik firsatlar sunmaktadir.

Balikesir'de yer alan yabanci sermayeli yatinmlar ¢cogunlukla madencilik, enerji ve gida
sektorlerinde faaliyet gostermektedir. Bolgedeki yabanci sermayeli sanayi isletmelerinin
hemen hemen hepsinin Avrupa menseli oldugu goriilmektedir. Bununla beraber

2013 yilinda Gin menseli biiylik bir firma Balikesir 1. 0SB'de yapacagi tekstil yatirimi
igin anlagma imzalamistir. Bu yatirim ile bélgede 1.500 kisiye istihdam olanaginin
saglanmasi planlanmaktadir.

Ekonomi Bakanlig'nca 2012 yilinda yayimlanan tesvik sistemi mevzuati geregdi Balikesir
3. bolgede yer almaktadir. ilde yapilacak yatinmlarda gegerli olan gelir vergisi stopaj
destedi, sigorta primi destedi, vergi istisnasi, vergi muafiyeti, yatinm yeri tahsisi ve

faiz destegi yatinmlarin artirilmasina 6nemli katkilar saglayacaktir. Tesvik sistemi
kapsaminda yatinmlar organize sanayi bolgesinde gergeklemesi halinde bir alt bélge
destegdinden yararlanilabilecektir.

Balikesir'de 2.178 is yeri kapasitesiyle 7 adet faaliyet gosteren Kiiglik Sanayi Sitesi
(KSS) bulunmaktadir ve KSS'lerin ortalama doluluk orani %91'dir.

Harita. 7
Balikesir’de Sanayi Bolgeleri
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BALIKESIR 1. ORGANIZE SANAYi BOLGESI

Balikesir 1. Organize Sanayi Bolgesi, Balikesir'in Merkez ilgesinde Savastepe yolu 7.
km'de bulunmakta olup, 1976 yilinda kurulmustur.

Balikesir 1. 0SB Karayolu ulagiminda biiyiik avantaja sahip olup izmir-Bursa Karayolu'na
uzakhgi 6 km'dir. 0SB'nin en yakin liman olan Bandirma Limani'na uzakligi 111 km'dir.
0SB'ye 500 m uzaklikta bulunan Gokkdy Lojistik Koyi'niin faaliyete gegmesiyle, 0SB
demiryolu tasimaciliginda énemli bir avantaja sahip olmustur. Balikesir'in en biyiik
0SB'si olan 1. 0SB biinyesinde 89 firma faaliyet gostermektedir.

Balikesir 1. 0SB genisleme ¢alismast igin dosya hazirlik siirecindedir. Genigleme igin
Nisan 2015 ayi iginde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'na bagvuru yapilacaktir.
0SB mevcut 570 ha olan alanini genisleme ¢alismasi ile 3.126 ha alana gikarmayi
planlamaktadir.

Tablo. 46 .

Balikesir 1. OSB Imay Bilgileri

0SB BUYUKLUGU 560 hektar

KAKS (INSAAT OTURUM ALANI) % 70

TOPLAM SANAYi PARSEL SAYISI 144

TAHSIS EDILEN SANAYi PARSEL SAYISI 134

TAHSIS EDILECEK SANAYi PARSEL SAYISI 10

URETIMDE FIRMA SAYISI 91

PROJE ASAMASINDA FIRMA SAYISI 14

YABANCI SERMAYELI FIRMA SAYISI 4

EN DUSUK ARSA SATIS BEDELI 960.000 TL (90 TL/m2)
ORTALAMA ARSA SATIS BEDELI 2.550.000 TL (90 TL/m2)
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BALIKESIR 2. ORGANIZE SANAYi BOLGESI

Balikesir'in Merkez ilgesinde Savastepe yolu 10. km'de bulunan Balikesir 2. Organize
Sanayi Bolgesi, 1997 yilinda kurulmustur. llk kuruldugunda Haddeciler Ihtisas OSB'si

olan 2. 0SB, giiniimUizde karma OSB olarak faaliyet gdstermektedir. Havalimanin 10 km,

Bandirma limanin 120 km, en yakin karayolun 10 km mesafedir. 0SB'nin biinyesinde

14 firma faaliyettedir.

Tablo. 47 )
Balikesir 2. OSB Imar Bilgileri

0SB BUYUKLUGU

TAKS (TOPLAM INSAAT ALANI)

KAKS (INSAAT OTURUM ALANI)

TOPLAM SANAYi ALANI

TOPLAM SANAYi PARSEL SAYISI

TAHSIS EDILEN SANAYi ALANI

TAHSIS EDILEN SANAYi PARSEL SAYISI
TAHSIS EDILECEK SANAY| ALANI

TAHSIS EDILECEK SANAYi PARSEL SAYISI
INSAATI TAMAMLANAN SANAYi PARSEL SAYISI
URETIMDE FIRMA SAYISI

INSAAT ASAMASINDA FIRMA SAYISI
PROJE ASAMASINDA FiIRMA SAYISI
KAPALI FIRMA SAYISI

YABANCI SERMAYELI FIRMA SAYISI
OSB'DE GALISAN KiSi SAYISI

EN DUSUK ARSA SATIS BEDELI

EN YOKSEK ARSA SATIS BEDELI
ORTALAMA ARSA SATIS BEDELI

BANDIRMA ORGANIZE SANAYI BOLGESI

Bandirma 0SB 1997 yilinda Balikesir'in Bandirma-Gonen Karayolu {izerinde Bugdayl Koy,

134 hektar
%50
378.000 m?
66

190.000 m?
41

188.000 m?
25

27

14

4

10

YOK

YOK

5

32 TL/m?
32 TL/m?
32 TL/m?

Tastepe Mevkii'nde kurulmustur. Faaliyet gosteren 49 firma bulunmaktadir.

Bandirma OSB'de faaliyet gésteren firmalar makine ve teghizat Uretimi ile gida isleme

sektorlerinde yogunlagmistir. Bunlari kimyasal Uriinler, orman ve agag Urtinleri ile demir-gelik
ureten firmalar takip etmektedir. Ayrica atik madeni yaglarin geri donlistimiini gergeklestiren

bir adet geri doniisim firmasi OSB'de faaliyet gostermektedir. En yakin karayoluna 30 km,
Bandirma limanina 30 km ve Balikesir havalimanina 120 km mesafededir.

0SB'ye en yakin ilge merkezi Gonen'dir. Bandirma 0SB, Bandirma Limani ve Demiryolu
agina 30 km mesafede olup, bélgenin lojistik ve ulagim agisindan en avantajli konumda

olan OSB'lerinden biridir. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidiirliigii tarafindan igletilen

Bandirma Limani 24 saat kesintisiz galismaktadir. Bati Anadolu Lojistik Organizasyonlar
(BALQ) projesinin tamamlanmasiyla Bandirma, dzellikle Avrupa ile olan dis ticarette rayl
tasimacilik sayesinde son derece avantajli duruma gelecektir.
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Tablo. 48 )
Bandwrma OSB Imayr Bilgileri

0SB BUYUKLUGU

TAKS (TOPLAM INSAAT ALANI)

KAKS (INSAAT OTURUM ALANI)

TOPLAM SANAYi ALANI

TOPLAM SANAYi PARSEL SAYISI

TAHSIS EDILEN SANAYi ALANI

TAHSIS EDILEN SANAYi PARSEL SAYISI
TAHSIS EDILECEK SANAY{ ALANI

TAHSIS EDILECEK SANAYi PARSEL SAYISI
INSAATI TAMAMLANAN SANAYi PARSEL SAYISI
URETIMDE FIRMA SAYISI

INSAAT ASAMASINDA FIRMA SAYISI
PROJE ASAMASINDA FiIRMA SAYISI
KAPALI FIRMA SAYISI

YABANCI SERMAYELI FIRMA SAYISI
OSB'DE GALISAN KiSi SAYISI

EN DUSUK ARSA SATIS BEDELI

EN YOKSEK ARSA SATIS BEDELI
ORTALAMA ARSA SATIS BEDELI

Tablo. 49
Gonen Deri Ihtisas OSB Imar Bilgileri

0SB BUYUKLUGU

TAKS (TOPLAM INSAAT ALANI)

KAKS (INSAAT OTURUM ALANI)

TOPLAM SANAYi ALANI

TOPLAM SANAYi PARSEL SAYISI

TAHSIS EDILEN SANAYi ALANI

TAHSIS EDILEN SANAYi PARSEL SAYISI
TAHSIS EDILECEK SANAY{ ALANI

TAHSIS EDILECEK SANAYi PARSEL SAYISI
INSAATI TAMAMLANAN SANAYi PARSEL SAYISI
URETIMDE FIRMA SAYISI

INSAAT ASAMASINDA FIRMA SAYISI
PROJE ASAMASINDA FiIRMA SAYISI
KAPALI FIRMA SAYISI

YABANCI SERMAYELI FIRMA SAYISI
OSB'DE GALISAN KiSi SAYISI

EN DUSUK ARSA SATIS BEDELI

EN YUKSEK ARSA SATIS BEDELI
ORTALAMA ARSA SATIS BEDELI

Bandirma OSB'de parsellerin tamami
tahsis edildigi igin 2012 yilinda baslatilan
2. Etap genigleme galismalarinda, alan

150 hektar mera vasfinda gikarilmis olup sondaj

%50 galismalari bitmis ve son agamaya

%50 gelinmistir. 205 hektarlik bir alan ilave

105 hektar olacak ve toplam biyikliik 355 hektara
¢tkmig olacaktir.
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103 hektar

51

1

21 doniim

32

32

18

2

4

800

69

70 TL

70 TL
GONEN DERI iHTiSAS 0SB
Balikesir Génen'de bulunan Deri ihtisas

150 hektar Organize Sanayi Bolgesi, 1994 yilinda

Minimum %25 kurulmustur. Gonen-Bandirma karayoluna

Emsal %50 bitisik halde bulunan OSB, en yakin liman

olan Bandirma limanina 25 km uzakliktadir.

098.835,49 m? - . .
Biinyesinde faal durumda firma

59 bulunmayan 0SB, 150 hektar biiyiikliiktedir.
437.902,37 m?

33 Gonen 0SB, Deri ihtisas Organize Sanayi
260.933,12 m? Bolgesi iken Bilim, Sanayi ve Teknoloji

29 Bakanligi'nin 04.03.2015 tarihli olur yazisi

ile Gonen Deri ihtisas ve Karma 0SB olarak
statii onayi gergeklesmistir.

24 $ (Gegici Bedel)
24 $ (Gegici Bedel)
24 $ (Gegici Bedel)
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BURHANIYE ZEYTIN iHTISAS 0SB

Burhaniye Zeytin ve Zeytin Uriinleri isleme ihtisas Organize Sanayi Bolgesinin resmi
olarak kurulusu 2010 yilinda Burhaniye Belediyesi ve 6zel sektoriin ortak inisiyatifiyle
gerceklesmis olup Sarkdy Kabaagag mevkiinde 44 ha alanda kurulacaktir.

0SB'nin yer itibariyle havalimanina yalnizca 7 Km uzaklikta olmasi, 2017 yilinda
tamamlanacak Dikili limanina 70 km uzaklikta olmasi ve Gevre Diizeni Planinda da yer
alan elektrikli sistemle galisacak olan hafif rayli sistem olan ‘Korfezray projesi OSB'yi cazip
kilan faktorlerdendir.

Mevcut durumda imar planlari yapiimis ve onaylanmistir. Ancak kamulastirma agamasi
halen devam etmektedir. Alt yapi projeleri ihale edilmis durumdadir. Yaklasik 30 firmanin
yer alacagi OSB'nin 2 yil iginde kullanima hazir hale gelecegi tahmin edilmektedir.

0SB’ de yer alacak firmalar arasinda zeytin ve zeytinyad ireticileri olacagi gibi bu
sektdrlere yan riin Ureten ambalaj Ureticileri gibi firmalar da olacaktir.

AYVALIK GIDA VE GIDA iSLEMELERI iHTiSAS 0SB PROJESI

Ayvalik ve civarinda 2,5 aylik bir turizm sezonu disinda gok biiyiik bir is alan
bulunmamaktadir. Bolgede tarim alanlari oldukga genis ve tiretim miktari 6zellikle zeytin
anlaminda gokken bunlari isleyebilecek, katma deder yaratabilecek tarima dayali sanayi
tesislerinin kurulabilecegi uygun bir alan bulunmamaktadir.

Altinova Mahallesi'nde 561.000 m?'lik alanda kurulmasi planlanan Ayvalik Gida ve Gida

islemeleri ihtisas Organize Sanayi Bélgesi ilk etapta 2.500 kisinin istihdam edilebilecegi bir
alan niteliginde olacak. Mevcut durumda proje yiriitiiclisi Ayvalik Belediye'sidir.
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4.6 GAYRIMENKUL SEKTORU

Balikesir gayrimenkul sektoriine iliskin degerlendirme ve éngoriler iki baslik altinda
yaplimaktadir. Bunlar konut sektdriine iliskin mevcut degerlendirmeler ile ticari
gayrimenkul sektoriine iliskin degerlendirmelerdir.

4.6.1 KONUT SEKTORU DEGERLENDIRME VE ONGORULER

4.6.1.1 KONUT URETIMI

Balikesir ilinde konut dretimi igin

alinan konut yapi ruhsatlari ve yapi
kullanim izinleri verileri sunulmakta ve
degerlendirilmektedir. Balikesir'de alinan
konut yapi ruhsat sayisi kademeli bir
artis egilimi icindedir. Alinan konut yapi

Tablo. 50

ruhsatlari sayisi 2009 yilinda itibaren konut yapi ruhsati alinmistir. Alinan
onemli 6lglide artmaya basglamistir. yapi kullanim izinleri de ayni sekilde
Balikesir'de son dg yildir artan sayida artmaktadir. Boylece Balikesir'in

konut yapi ruhsati alinmaktadir. Tirkiye'de alinan toplam yapi ruhsatlari
2012 yilinda 11.170 adet, 2013 yillinda igindeki payl da 2074 yilinda % 1,39

12.629 adet ve 2014 yilinda 14.023 adet olmustur.

Balikesir Alinan Konut Yapt: Ruhsatlar:

YILLAR

2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014

YAPI RUHSATLARI
BINA SAYISI

1.943
1.868
2.753
3.345
2.893
3.004
3.131

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Yapi izin statistikleri

Tablo. 51

YAP| RUHSATLARI
(m?)

1.233.711
1.066.266
1.853.335
2.365.366
2.334.234
2.590.560
2.966.462

Balikesir Alinan Konut Yap: Kullanym Izinleri

YILLAR

2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014

YAPI KULLANIM iZINLERI
BINA SAYISI

3.240
2.946
3.052
3.461
3.694
3.995
3.692

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Yapi izin Istatistikleri

YAPI KULLANIM iZINLERI
(m?)

1.121.373

1.466.373

1.5635.257

1.912.495

2.126.375

2.448.854

2.530.277
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4.6.1.2 KONUT SATISLARI

Balikesir'de 2013 ve 2014 yillarinda

konut satiglarinda énemli bir sigrama
yasanmistir. 2008 yilinda 2.076 adet olan
konut (daire) satigi 2013 yilinda 22.234
adede, 2014 yilinda ise 23.302 adede
yiikselmistir. Balikesir Tirkiye genelindeki
konut satislariiginden 2014 yilinda % 2,0
oraninda pay almustir,

Balikesir'de konut satislarinin yaklagik
%30'u ipotekli satislar seklinde
gerceklesmektedir. Balikesir'de ilk

el konut satis verileri yeni konut
baslangiglari ve projeleri agisindan
dnem tagimaktadir. Balikesir'de konut
satislarinin yaklasik %42'si ilk el satislar
olarak gergeklesmektedir. ilk el satislar
2013 yilinda 9.593 daire, 2014 yilinda ise
9.755 daire olmustur.

Tablo. 52
Balikesir Konut Satislar:

YILLAR TURKIYE

2008 427.105
2009 555.184
2010 607.098
2011 708.275
2012 701.621
2013 1.157.190
2014 1.165.381

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Konut Satiglan Istatistikleri

Tablo. 53

Balikesir Konut Satislarinin Dagilima

YILLAR TOPLAM

2010 2.848
2011 3.734
2012 3.688
2013 22.234
2014 23.302

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Konut Satiglari Istatistikleri

Tablo. 54
Balikesir'de Ik El Konut Satislar

YILLAR TOPLAM
2013 22.234
2014 23.302

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Konut Satislari Istatistikleri
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DIGER SATISLAR
1.738

2.266

2.140

14.641

16.474

iKINCI EL SATISLAR
12.641
13.547

4.6.1.3 BIREYSEL KONUT KREDILERI

Balikesir Tiirkiye genelinde en gok bireysel konut kredisi kullanilan on yedinci il
konumundadir. 2014 yili verilerine gore Tiirkiye genelinde kullanilan konut kredilerinin
toplami 125,75 milyar TL, Balikesir'de kullanilan bireysel konut kredileri toplami ise
1,421 milyon TL ve toplam konut kredileri icindeki payi ise %1,13'diir. Balikesir'de konut
kredileri gelisimini stirdiriirken Tiirkiye iginden alinan payi ayni kalmaktadir. Balikesir bu
payl ile lic buyik il disindaki gelisen iller konumunda yer almaktadir.

Tablo. 55
Konut Kredileri ((Milyon TL))

YILLAR BALIKESIR

2007 362
2008 426
2009 497
2010 640
201 831
2012 973
2013 1.256
2014 1.421

Kaynak: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

Tablo. 56
Balikesir Konut Talebi; Yeni Evlenmeler ve Bosanmalar

TURKIYE
YILLAR EVLENME BOSANMA
2010 582.715 118.568
2011 592.775 120.117
2012 603.751 123.325
2013 600.138 125.305
2014 599.704 130.913

Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu Evlenme ve Bosanma Istatistikleri
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4.6.1.4 KONUT TALEBI

Konut talebini bes 6nemli unsur
belirlemektedir. Yeni evlenmeler ve
bosanmalar, konut sahipligi, kentte bir
streligine (egitim icin vb.) ikamet edenler,
yurtici ve yurt disindan alinan gogler ile
yatinm amagcl konut talebi.

Balikesir'de evlenme ve bosanma
istatistikleri 2010-2014 yillarr igin asagida
sunulmaktadir. Balikesir'de her yil yaklasik
8.000 adet evlilik gergeklesmektedir.
Evlenme ile ayni sayida konut ihtiyac
(ayr bir konutta oturulacadi varsayimi

ile) ortaya gikmaktadir. Bogsanma sayisl
ise son yillarda artmis 2.000 {izerinde
gergeklesmektedir.



Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére 2011 yilinda Balikesir'de konut sahibi olan hane
halklarinin orani %71,1'dir. Hane halklarinin konut sahipligi orani Tiirkiye genelinde ise
%67,3'dir. Balikesirde 2014 yili itibariyle toplam hane halki sayisi yaklasik 425.000dir.
Konut sahibi olmayan hane halki orani yaklasik %30 ve sayisi ise yine yaklasik 125.000'dir.
Bu itibarla Balikesir'de Gnemli bir konut talebi potansiyeli bulunmaktadir.

Balikesir'de konut talebinde belirleyici bir diger unsur 40 bini asan Universite 6grencisi sayisi
ile 1200'U asan yiiksek 6gretim elemani sayisidir. Sehirdeki tek tiniversiteye kent disindan
okumaya gelen 6grenciler konut talebi yaratmaktadir. 2013-2014 6Gretim doneminde
sehir/iilke digindan gelen ve ikamet eden 6drenci sayisi 9.000 olarak hesaplanmaktadir.

Bu dgrencilerden yine yaklasik 3.500 6grenci yurtlarda kalirken yaklasik 5.500 6grenci ise
kiralik konutlarda ikamet etmektedir.

Balikesir'de sahil ilgelerinde ve tatil yorelerinde 6nemli lglide kent iginden ve 6zellikle de
kent disindan gelen ikinci konut talebi bulunmaktadir.

TR22 Giiney Marmara Bolgesi birgok risk faktortiniin etkisi altindadir. 1. derece deprem
bolgesinde bulunan bolge, her an deprem riskiyle karsi karsiyadir. Bunun disinda bélgenin
deniz kiyisinda konumlanmig engebeli bir bélge olmasi sel ve heyelan tehlikesini,
ormanlarla kaplr bir bolge olmasi ise yangin tehlikesini beraberinde getirmektedir. Ayrica
bolgede gok sayida maden ocaginin olmasi maden kazalari riskini de artirmaktadir.

1996 yilina kadar Balikesir 3. derecede deprem bélgesi iken yapilan teknik galismalarla
Balikesir'in 1. derece deprem bélgesi oldugu anlasiimistir. Bu tarihe kadar yapilan binalar
3. derece deprem hdlgesine gore yapilmis binalardir. Bunlarin higbiri deprem yonetmeligine
uygun olmayan binalardir. Bu sekilde yapilan yaklasik 450.000 konut bulunmaktadir ve bu
konutlarin tamami deprem riski ile karsi karsiyadir. Bu gergevede 6nemli dlglide kentsel
doniistime ihtiyag duyulmaktadir.

Balikesir'de kent disinda konumlanmig olan ve TOKI tarafindan gerceklestirilen toplu konut
uygulamasi ve yine oniimiizdeki dénemde TOKI tarafindan gerceklestirilecegi belirtilen gar
yapisinin ve Yeni Kent ii Toplu Tasima Merkezi'nin arkasindaki iki katli sanayi yapilarinin
bulundugu bélgede yer alan “Akincilar Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi” galismalari
Balikesir dlgedinde “biiylik 6lgekli kentsel dontisiim galismalan” olarak degerlendirilmektedir.

Akincilar Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi TOKI ile birlikte yiiriitiilecek olup yaklagik
60 dondimliik bir alan, 453 parsel ve (izerinde 180 bina olan Akincilar Mahallesi bolgesinin
cazibe merkezi haline getirilecektir.

4.6.1.5 KONUT iHTIYACI

Balikesir'de konut ihtiyaci 6ngdriilerini belirleyen ti¢ unsur bulunmaktadir. Bunlar hane
halki sayisi artigh konut ihtiyacl, kentsel doniisiim kaynakli konut ihtiyaci, yenileme
kaynakli konut ihtiyaci konut ihtiyacidir.

Balikesir'de 2015-2020 déneminde hane halki sayisi artisi yaklasik 20.000 adet olacaktir.
Buna bagli olarak ayni donemde 20.000 adet hane halki sayisi artisl konut ihtiyaci olacad
ongoriilmektedir.

Balikesir'de 1996 yilindan &nce yapilan konutlarin tamaminda kentsel déniisiim
ihtiyacr goriilmektedir. Bu gercevede kentsel doniistim siirecinde her yil 6 bin konutun
yenilenecedi varsayimi ile 2015-2020 doneminde her yil 6.000 adet kentsel doniigiim
kaynakli konut ihtiyaci olacag varsayllmaktadir.
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Bina yapim yillari itibari ile degerlendirildiginde 2015 yilinda Balikesir'de 50 yas ve iizerinde
konut ve gogunlugu konut olarak kullanilan bina sayisi 12.000 ve konut sayisi ise 45.000
olarak hesaplanmaktadir. Bu binalar fiziki 6mdrlerini tamamlayacadindan yenileme ihtiyaci
dogmaya baglamistir. Bu gergevede 2015-2020 doneminde her yil iki bin adet yenileme
kaynakli konut ihtiyaci olacagi ongoriilmektedir.

Bu gergevede Balikesir'de 2020 yilina kadar toplam 68.000 yeni konut ihtiyaci olacad

ongoriilmektedir,

Tablo. 57
Balikesir’de Toplam Konut Ihtiyact Ongériileri

YILLAR HANE HALKI SAYISI YENILEME KAYNAKLI TOPLAM
ARTISI KAYNAKLI
2015 3.000 2.000 11.000
2016 3.000 2.000 11.000
2017 3.000 2.000 11.000
2018 3.000 2.000 11.000
2019 4.000 2.000 12.000
2020 4.000 2.000 12.000
TOPLAM 20.000 36.000 12.000 68.000

4.6.2 TICARI GAYRIMENKUL SEKTORU

Balikesir gayrimenkul sektoriine iligkin ikinci degerlendirme ve 6ngori baglid ticari
gayrimenkul sektortidiir. Ticari gayrimenkul sektorli Perakende Sektorii ve Aligveris
Merkezleri, Turizm Sekt6rii ve Konaklama Tesisleri, Sanayi ve Lojistik Alanlart ile Ofislerden
olusmaktadir.

4.6.2.1 KONUT DISI BiNA YATIRIMLARI

Ticari gayrimenkul sektorlinii olusturan alt pazarlarda ticaret binalari, ofis binalari, otel
binalari, sanayi ve lojistik binalari ile egitim ve saglik binalari yer almaktadir. Bu binalara
iliskin yapi ruhsatlari ve yapr kullanim izin belgeleri verileri gelisime iliskin Gnemli bir gésterge
olusturmaktadir,

Balikesir'de ticari gayrimenkul sektoriinde yer alan konut disi binalara ait 2010-2014 yillarina
iliskin veriler sunulmaktadir. Buna gdre alinan yapi ruhsatlari itibariyle otel binalari, sanayi
binalar, ofis binalari ve egitim-saglik-spor binalarinda artis goriilmektedir. Ticaret binalarinda
alinan yapi ruhsatlari dalgalanma gdstermektedir.

Ticari gayrimenkul pazari olarak degerlendirildiginde sanayi binalari pazari sriikleyicidir,

otel pazari yeniden hareketlenmektedir. Ofis binalari sinirli gelisme gdstermektedir. Aligveris
Merkezleri alaninda yavaslama ve duraganlik yasanmaktadir.
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Tablo. 58

Konut Dig: Binalar Alinan Yapr Ruhsatlar:

YILLAR
2010
201
2012
2013
2014

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu, Yapi izin istatistikleri

Tablo. 59

Konut Dis1 Binalar Alinan Yapr Kullanym Izinleri

YILLAR
2010
2011
2012
2013
2014

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu, Yapr izin Istatistikleri

OTEL BiNALARI

BINA
43
26
37
52
32

m?
33.539
38.820
31.426
50.770
59.146

OTEL BiNALARI

BINA
31
45
43
44
41

m?
21.212
19.446
42.889
40.586
24.870

OFiS BINALARI
BINA m?

33 30.516
33 40.620
46 51.056
42 37.727
92 57.036

OFiS BINALARI
BINA m?

169  51.025
28 57.258
22 29.982
37 47.422
M 44.069
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TiICARET BiNALARI

BINA m?

151 165.760
148 71.815
94 43.607
99 118.183
97 57.036

TiICARET BINALARI

BINA  m?

162 132.482
134 126.666
304 120.988
267 88.947
227 132.780

SANAYI LOJISTIK

BINALARI

BINA m?

119 31.852
42 31.454
61 51.546
29 48.848
62 130.062

SANAYI LOJISTIK

BINALARI

BINA m?

35 31.127
91 26.268
16 21.331
47 47.583
77 66.547

EGITiM, SAGLIK,
SPOR BINALARI
BINA  m?

21 57.608
18 35614
32 117.349
35 110.946
27 252.459
EGITiM, SAGLIK,
SPOR BINALARI
BINA  m?

17 60.740
12 24564
15 15320
20 40233
16 71144

4.6.2.2 TICARI GAYRIMENKUL SEKTORU iCiN GELISME ONGORULERI

Balikesir'de ticari gayrimenkuller iginde gelisme potansiyeli en yiiksek alan sanayi ve
lojistik binalardir. Balikesir'de dzellikle ulastirma ve lojistik alaninda &nemli yatirnmlar
yapilmaktadir. Sanayi alaninda da 6nemli bir yatinm potansiyeli bulunmaktadir.

Bu itibarla lojistik ve sanayi alanlari en gok gelisme gdsterecek alandir.

Ticari gayrimenkuller iginde ikinci oncelikli gelisme alani otellerdir. Balikesir turizm
alaninda da ozellikle termal turizm, tatil turizmi ile yat turizmi alanlarinda gelisme
gosterecektir. Bu alanlardaki konaklama binalari yatinm alanlari olacaktir.

Balikesir'de hizmetler sektori sinirli bir gelisme gostermektedir. Bu nedenle ofis talebi
de sinirl kalmaktadir. Kiralama talebi bir siire daha zayif kalacaktir. Ticari gayrimenkuller
iginde ofis yatinmlarr ikincil planda kalacaktr.

Balikesir'de perakende sektdriiniin gelisimi de goreceli daha sinirli ve kademeli
olmaktadir. Balikesir'de halen 6 AVM vardir. Tamami kiigiik ve orta 6lgeklidir. Nifusun
ilgelere dagilimis olmasi biiyiik olgekli AVM yatirimlarini sinirlamaktadir. Toplam
kiralanabilir alanlari 83.392 m#dir. Merkezde yer alan 10.876 m? kiralanabilir alani

ile Karesi ve Edremit'te yer alan 6.576 m? kiralanabilir alani ile Olivecity faaliyetlerini
stirdiirmektedir fakat AVM fonksiyonlarini yitirmislerdir. Ayrica 2015 yil iginde 25.000 m?
kiralanabilir alan ile Novada Outlet Korfez'in aglimasi planlanmaktadir. Perakende sektordi
yaz aylarinda daha hareketli olmaktadir. Bu itibarla Balikesir'de AVM yatirimlari da bir
slire daha ikincil alanda kalmaya devam edecektir.

Tablo. 60
Balikesir’de Aligveris Merkezleri

AVM ILCE KIRALANABILIR ALAN m?
YAYLADA MERKEZ 22.000

SUSURLUK FESTIVA SUSURLIK 9.000

LIMAN BANDIRMA BANDIRMA 23.000

KiPA AVM EDREMIT 16.392

YASA OUTLET AKGAY 6.000

AKIN AVM EDREMIT 7.000

TOPLAM 83.392

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
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5.1 DEGERLENDIRMELER

1. Balikesir ve Ganakkale'den olusan Giiney Marmara Bolgesi, gelismis Marmara metropolii
ile Ege bolgesi arasinda yer almaktadir.

2. Balikesir; ii¢ gelismis merkez olan istanbul, Bursa ve izmir ticgeninin icinde bu iller ile
yiiksek etkilesim iginde bulunmaktadir.

3. Balikesir, Tiirkiye'nin en gelismis tarim ve gida sanayi ilidir. Tarim sektorii ilin gayri safi
katma degeri iginde yiiksek pay almaktadir.

4. Balikesir, 6zellikle zeytin, kiimes hayvanciligi, beyaz et ile siit ve siit Griinlerinde
Turkiye'nin lider ilidir.

5. Balikesir'de tarim sektoriine dayalr yiiksek katma degerli bir gida sanayi bulunmaktadir.
Yani sira agag-orman Uriinleri, metal esya, mineral {rlinler, tarim makinalar, temel
kimyasallar sanayileri gelismistir.

6. Balikesir Tiirkiye'nin en 6nemli yenilenebilir enerji kaynagina sahip sehirlerinden birisidir.
Sehirde yiiksek bir riizgar enerjisi, termal enerji ve biyokiitle enerjisi potansiyeli bulunmaktadir.

7. Balikesir Gnemli bir turizm kentidir. Sahip oldugu sahil-kiyr seridi ve adalar ile yaz turizmi,
ikincil konutlar ve yat turizmi ile &ne gikmaktadir. Onemli Ginlii turizm beldeleri bulunmaktadir.

8. Balikesir ulagtirma tagimacilik ve lojistik alaninda énemli bir bolgesel merkez haline
gelmektedir. Karayolu projeleri, Bandirma Limani, Gokkoy Lojistik Koy, demiryolu kapasitesi
ve havaalanlart ile 6nemli bir lojistik merkez ve baglanti konumundadir.

9. Balikesir basta bor madeni olmak {izere &nemli maden ve mineral rezervlerine sahip
olmakla birlikte heniiz potansiyelini gikarma ve isleme alaninda yeterince kullanamamaktadir.

10. Balikesir'de egitim seviyesi Tirkiye ortalamasinin tizerindedir. Ancak yeni {iniversite
olmak tizere nitelikli insan kaynaklari igin yeni egitim kurumlarina ihtiyag duyulmaktadir.

11. Balikesir'de issizlik Tiirkiye ortalamasinin oldukca altindadir. isgiiciine katilma oran
disik, tarim kesiminde calisanlarin payi ise yiiksektir.

12. Inracat, ithalatin {izerinde gergeklesmektedir ve bu itibarla Balikesir dis ticarette fazla
veren az sayidaki illerin iginde yer almaktadir. Ancak ihracat heniiz potansiyelinin altinda
kalmaktadir.

13. Balikesir'de galisma gagi niifus ayni kalirken, geng niifus azalmakta, yasli niifus
artmaktadir.

14. Balikesir niifus artisl, Tiirkiye ortalamasinin oldukga altindadir. Ancak 2014 yilinda alinan
yiiksek net gog ile oran yiikselmistir.

15. Balikesir hem yiiksek gog almakta hem de yiiksek gog vermektedir.

16. Balikesir, 1.derece deprem ve afet risk bdlgesidir. Bu itibarla 6nemli bir kentsel
doniisiime ihtiyact bulunmaktadrr.

17. Balikesir'de konut sektorii iretim ve satislar olarak gelisme gdstermektedir. Ancak planli
bir gelismeye ihtiyag duyulmaktadir.
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18. Balikesir'de 2014 yilinda 14.023 adet konut yapi ruhsati alinmistir. Alinan yapi kullanim
izinleri de ayni sekilde artmaktadir. Balikesir'in Tlrkiye'de alinan toplam yapi ruhsatlari
igindeki payr da 2014 yilinda % 1,39 olmustur.

19. Balikesir, Tiirkiye genelindeki konut satislari iginden 2014 yilinda % 2 oraninda pay
almistir. Konut satislarinin yaklasik % 30'u ipotekli satislar seklinde gergeklesmektedir.
Konut satislarinin yaklasik % 42'si ilk el satislar olarak gergeklesmektedir. Ancak planli bir
gelismeye ihtiyag duyulmaktadir.

20. Turkiye'de turizm tesislerinin yayilmast igin Gnemli engellerden biri de yazlik yani

“ikinci konutlardir”. Tiirkiye'de sayilari 1 milyonu bulan ikinci konutlar nedeniyle otellerin
genisleme imkani bulamadigi ve turizmin yayilamadigi alanlar olusmaktadir. Hem
konutlarin atil kalmadan kullanilabilmesi hem de turizmde gesitliligi artirarak gelirin
artirilabilmesi amaciyla diinyada iyi uygulama 6rneklerinin bulundugu goriilmektedir. Buna
en iyi érneklerden birisi Danimarka Modeli'dir.

21. Balikesir'de ticari gayrimenkuller icinde sanayi ve lojistik alanlar ne gikmaktadrr.

22. Balikesir'de hizmet sektdriiniin sinirli gelisimi nedeniyle ofis ihtiyaci ve talebi diistik
kalmaktadir. Otel ihtiyacl ise daha yiiksektir.

23. Balikesir'de perakende sektorii kademeli bir gelisme gostermekte olup 6 adet aligveris
merkezi bulunmaktadir.

24. Balikesir ikinci bir Uiniversiteye ihtiyac duyan illerin basinda gelmektedir. Balikesir,
niifusu 1 milyondan biiyiik olmasina ragmen sadece bir tiniversiteye sahip olan 6 sehirden
biridir. Balikesir'de Edremit ve Bandirma; GCanakkale'de Biga gibi dnemli merkezlerin yeni
bir niversiteye ev sahipligi yapabilecek potansiyeli vardir .

25. Balikesir'de 23 devlet, 1 Uiniversite hastanesi ile 6 6zel hastane olmak {izere toplam

30 hastane vardir. Bolgede 6zellikle ileri diizey uzmanlik gerektiren polikliniklerin eksikligi
ekilmektedir. Bu sebeple, bélge halki teshis, tedavi ve ameliyat gibi miidahaleler igin
siklikla Istanbul, Ankara, izmir, Bursa gibi sehirlerdeki hastanelerden saglik hizmeti almak
zorunda kalmaktadir. Balikesir'de yapiimakta olan 850 yatakli Sehir Hastanesi'nin, yatak
sayisi oranlarinda {ilke ortalamasinin yakalanmasina ve ileri diizey uzmanlik gerektiren
klinik hizmetlerinin sunulmasina olanak saglamasi dolayisiyla sagdlik hizmetleri altyapisinin
iyilestiriimesine 6nemli katki saglayacaktir.

26. Yayla turizmi, dag ve doga yUriiyls, akarsu turizmi, bisiklet turlari, magara turizmi,
sportif olta balikgiligi, kus gozlemciligi, botanik turizmi ve av turizmi gibi pek gok alternatif
turizm faaliyeti yapilabilmektedir.

27. Jeotermal kaynaklar; spa havuzlarindan merkezi isitmaya, sanayi amagli kullanimdan
elektrik tretimine, seraciliktan turizme kadar gok gesitli sekillerde kullanilabilmektedir.
Tirkiye'de ilk jeotermal isitma uygulamasit ile ilk jeotermal merkezi sehir 1sitmasi Balikesir
Gonen'de uygulanmistir.

28. Erdek-Marmara yoresinde bir adet kiiltlir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi
bulunmaktadir. Bolge, gelen turist sayisi bakimindan Tirkiye'de ilk 10 il icinde yer alirken,
ortalama geceleme sayisina bakildiginda Tiirkiye ortalamasinin altindadir.

29. Balikesir'de yat ve yat limani endiistrisi de hizla gelismektedir. Tim diinyada kruvaziyer
turizmi 6nem kazanmaktadir. Ancak ilde kruvaziyer limani bulunmamaktadir.
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5.2 ONGORULER

1. Gliney Marmara Bolge Plani (2014-2023), bolgenin uzun vadeli gelisme vizyonunu ve
hedeflerini ortaya koymaktadir.

2. Balikesir, 0zellikle bélgesindeki ve gevresindeki mega projeler ile dnemli bir gelisme
gosterecektir.

3. Korfez gegisi, Istanbul-Balikesir-izmir Otoyolu, Ganakkale Koprii ve Otoyol projeleri
Balikesir'i dogrudan etkileyecek birincil projelerdir.

4. Marmara metropold igindeki 3. Havalimani, 3. KGpr ve Otoyollari, Avrasya Tineli ve
Kanal Istanbul projeleri de saglayacaklari digsalliklar ile Balikesir'i dolayl etkileyecek ikincil
projelerdir,

5. Balikesir, uygun sanayi altyapisi ve ulastirma-lojistik olanaklari ile Marmara
metropoliinde sanayi igin yeni gelisme alani olacaktir,

6. Balikesir termal kaynaklari ile hem enerji hem de turizm alaninda 6nemli yatinm
olanaklarr sunmaktadir.

7. Balikesir, riizgar enerjisi yatinimlari igin birincil oncelikli il olmayi stirdiirecektir. Biyokiitle
yatinmlari da en hizli Balikesir'de gelisecektir.

8. Balikesir yat turizmi alaninda gelisme gdsterecek olup 6zellikle yat turizmine yonelik
yeni yatirimlar gelisecektir.

9. Balikesir'de ikinci konutlarin turizme agiimasi projesinin hayata gegirilmesi halinde gok
onemli bir turizm geliri elde edilecektir.

10. Gokkdy Lojistik Koyt ve gevresinde lojistik yatirim olanaklari artmaktadir. Gokkoy-
Tekirdag-Bandirma Transfer Projesi ve Bak(i-Tiflis-Kars Tren Yolu Projesi'ne de katk
saglayacak bir potansiyeli kullanacaktir.

11. Bandirma Limani, Bursa ve Balikesir'de yeni organize sanayi bélgeleri ile artacak
uretimin gikis kapisi olarak énemli lojistik yatirim firsatlari sunacaktir.

12. Madencilik alaninda nitelikli yatirmlarin gelisme potansiyeli bulunmaktadir.

13. Balikesir'de gergeklesen kamu altyapi projeleri, ingaat sektorii igin onemli firsatlar
sunacaktir.

14. 2023 yilinda Balikesir'de niifusun 1,28 milyona ulasacagi dngoriilmektedir. Balikesir
net gog almaya devam edecektir.

15. Balikesir'de 2020 yilina kadar 68.000 yeni konut-daire ihtiyaci olacaktir. Konut
ihtiyacinin 6nemli bir bolimi kentsel dontistim kaynakli olacaktir.

16. Balikesir'de 6nemli bir kentsel déniistim ihtiyact bulunmaktadir. Yerel yonetimin planli
yaklagimi ile yilda 8.000-10.000 konut Gretimi 6ngoriilmektedir. 2015-2020 doneminde her
yil 6.000 adet kentsel déniistim kaynakli konut ihtiyaci olacadi varsayiimakta.

17. Ticari gayrimenkuller iginde sanayi ve lojistik yatimlari 6ne gikacaktir.
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18. Ofis yatinmlari, ihtiyag ve kiralama talebinin sinirli kalmasi ile bir siire daha ikincil
yatinm alani olacaktir,

19. Perakende sektoriindeki kademeli gelisme yeni aligveris merkezleri yatirmlarini da
Oteleyecektir.

20. Otel yatinmlari dncelikli alanlardan olmayi siirdiirecektir.

21. Tirkiye'de yogun bir sekilde gergeklestirilen tarim ve hayvancilik faaliyetlerinden
kaynaklanan bilyiikbas, kiiglikbas ve kanatli hayvan giibrelerinin, bitkilerin, diger organik
atiklarin ve gida sanayii atiklarinin biyogaz tesislerinde islenerek tilkenin toplam elektrik
Uretiminin % 5,9-11,6 arasindaki enerji ihtiyacini karsilayabilecegi ongoriiimektedir.
Balikesir yliksek tarim ve hayvancilik birikimi ile {ilkenin en 6nemli biyogaz/biyokiitle
tretim merkezi olmaya adaydrr.

22. Jeotermal kaynaklar Balikesir'in geneline yayiimistir. Génen, Bigadic ve Sindirgi'da
jeotermal ile konut isitilmasi galismalari yiritiilmekte olup Balikesir'de 65.000 konutun
jeotermal enerji ile Isitilabilecedi ongoriilmektedir.

23. I, rekabetgi avantaja sahip olabilecegi ileri teknolojili sektdrlerde uzmanlagma
agisindan bir firsati barindirmaktadir. llk sirada da yenilenebilir enerji teknolojisi sektorii
gelmektedir.

24. 2012 yilinda yayimlanan tesvik sistemi mevzuati geregi Balikesir 3. bolgede yer
almaktadir. ilde yapilacak yatinmlarda gegerli olan gelir vergisi stopaj destegi, sigorta
primi destedi, vergi istisnasl, vergi muafiyeti, yatirim yeri tahsisi ve faiz destedgi;
yatinmlarin artirlmasina 6nemli katkilar saglayacaktir.
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