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Sunus

Ulkemizde son yillarda gayrimenkul sektoriine yapilan yatirimlar ve giindemdeki yasal diizenlemeler sayesinde,
sadece biiyiiksehirlerde degil, gelismekte olan bir¢cok sehrimizde biiytimenin getirdigi degisimin etkileri gerek yasam
tercihlerinde, gerekse sosyal hayatta géze carpmaktadir. Bu gelisim trendi, sanayi ve ticaret alanindaki basarilari ile
oldugu kadar, zengin tarihi ve kiiltiirel yapisi ile 5nde gelen Anadolu sehrimiz Kayseri’de somut olarak gériilmektedir.

Anadolu’nun merkezindeki konumu ile 6n plana ¢ikmis olan Kayseri’'nin, 6zellikle ticaret ve liretim merkezi olmasiyla
birlikte cevre sehirler ile yogun etkilesimi, kentin bir gayrimenkul yatirim merkezi haline déniismesinde etkili
olmustur. Ulke ekonomisinde yasanan olumlu gelismeler neticesinde Kayseri’nin bir cazibe merkezi haline déniismesi
ile konut sektériinde oldugu kadar ticari ofis, AVM, turizm ve saglik gibi konut disindaki sektérlerin daha da
canlanmasina imkan verecegi diistinilmektedir.

Bu nedenle 6ncelikli olarak, Kayseri’nin konut sektori agisindan incelenmesi ve yerinde tespit edilmesi icin GYODER
tarafindan bir arastirma yapilmasi uygun bulunmustur. S6zkonusu arastirmanin amaci Kayseri’de yasayan yetiskinlerin
gelecekte konut satin almaya yonelik egilimleri ile oturmak istedikleri konutlarin 6zelliklerine ait gorislerinin
alinmasidir. Bu amag dogrultusunda yapilan arastirma kapsaminda, Kayseri halkina “satin almak istedigi konuttan
beklentileri, sehirden memnuniyet diizeyi, sosyal hayatin durumu ve hafta sonlarini degerlendirme alternatifleri”
hakkinda sorular yonlendirilerek gorisleri alinmistir. Arastirmanin sahasi CATI (bilgisayar destekli telefon anketi)
yontemiyle, Haziran 2014 tarihinde gerceklestirilmis ve gériismeyi kabul eden 348 yetiskinle gorustlmustur.
Goriismeciler; yas, cinsiyet, medeni durum, cocuk sayisi, hane halki buyukliigd, gelir durumu, calisma durumu, egitim
kriterleri gozetilerek secilmistir.

Bu calismadan elde edilen 6nemli bulgularin ve yapilan tespitlerin, Kayseri'ye yatirim yapmayi dusiinen ulusal ve
uluslararasi yatirimcilara faydal bir kaynak olmasini ve Turkiye Gayrimenkul Sektdrii’ne isik tutmasini umut ediyoruz.

GYODER



Bu arastirma

E birlesik arasurmacilar®

tarafindan yapilmistir.
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Arastirmanin Amaci ve Kapsami

* Arastirmanin amaci Kayseri'de yasayan yetiskinlerin gelecekte konut satin almaya yonelik egilimleri ile oturmak istedikleri
konutlarin 6zelliklerine ait goriiglerinin alinmasidir.

* Bu amag dogrultusunda arastirma kapsaminda asagidaki konu basliklarinda bilgi toplanmistir.

Konuttan Beklentiler

* Su an yasadiginiz ev kiralik mi, kendinize mi ait?
* Ne kadar siiredir bu evde oturuyorsunuz?
* Gelecek 5 yil icinde konut satin alma ihtimaliniz nedir?
* Konut satin almak istemenizin temel nedenleri
* Satin almay! tercih ettiginiz konut tipleri
* Su anda oturdugunuz evin tipi
* Su anda oturdugunuz evin buyiklugu
* Satin alacaginiz konut kag m2 ve kag odali olmali?
* Su anda ikamet ettiginiz evin hangi ilcede ve semtte oldugu
Konut satin alacak olsaniz hangi ilceyi ve semtleri tercih edersiniz?
* Konut icinde olmasini istediginiz ozellikler
* Site icerisinde bulunmasi satin alma kararinizi kesinlikle olumlu yénde etkileyecek faktorler
* Konut satin alacaginiz sitede binalar en cok kag katli olmali
* En cok tercih ettiginiz kat ve nedenleri
* Konutlarda teras alani-balkon olmali mi ve sayisi
* Site icinde olan dairelerin tercih edilen dzellikleri
* “Site Yonetimi” ile ilgili alternatif modellerin degerlendirilmesi
* Konut satin alma karari vermede etkili olabilecek faktorler
* Konut satin alacaginiz sitede |+1 stiidyo dairelerin bulunmasinin yaratacagi rahatsizk
* |+ studyo daire satin alma diistincesi ve satin alma sirasinda etkili olabilecek faktorler
* Yeni bir konut icin distindlen fiyat araligi
* Tercih edilen 6deme alternatifleri
* En uygun kredi 6deme siiresi
* Evin maksimum teslim suiresi
» Maketten, 3D sunumdan ya da proje web sitesinden gérerek konut satin alir misiniz?
+ Odemeye ne zaman baslamayi tercih edersiniz?
* En uygun teslimat sartlar
* Hayalinizdeki konut icin ne kadar aidat 6demeyi kabul edersiniz?
* Konut satin aliminda tercih edilecek firmalar

Sehirden Memnuniyet

* Kayseri’de yasamaktan memnuniyet ve memnun olmama sebepleri
* Kayseri disinda farkli bir yere taginma — yasama diistincesi ve hedeflenen sehirler, bolgeler



Hafta Sonu Degerlendime

* Hafta sonlarinizi genellikle kiminle, kimlerle gegirirsiniz?

* Hafta sonlarinizi genellikle nasil degerlendirirsiniz?
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Hafta Sonu Degerlendime

* Cinsiyet

* Yas

* Medeni durum
* Cocuk sayisi

* Hane halks buyukltigu

* Alilenizin / evinizin asil gelirini saglayan kisi
* Asll gelir getirenin ¢alisma durumu

* Asil gelir getirenin egitim durumu
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YONTEM VE ORNEKLEM YAPISI

Arastirmanin Yontem ve Orneklemi

* Arastirmanin sahasi CATI (bilgisayar destekli telefon anketi) yontemiyle,Haziran 2014’de gerceklestirilmis ve 348
yetiskinle gorustlmistiir. Goristlenlerin dnemli bir kismi Kayseri’nin Melikgazi, Talas, Develi ve Kocasinan Merkez
ilcelerinde oturmaktadir.

ilceler Gorusiilenlerin ilce dagihmi % Dagihm ilce niifuslarinin dagilimi 2000 %
BUNYAN 6 2% 4%
DEVELI 23 7% 7%
FELAHIYE 1 0% 2%
HACILAR 8 2% 2%
iNCESU 5 1% 2%
KOCASINAN 67 19% 30%
MELIKGAZI 108 31% 29%
OZVATAN 3 1% 1%
PINARBASI 10 3% 3%
SARIOGLAN 1 0% 3%
SARIZ 2 1% 1%
TALAS 72 21% 5%
TOMARZA 4 1% 3%
YAHYALI 11 3% 4%
YESILHISAR 27 8% 2%
Genel Top. 348 100% 100%
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Kayseri Nufus Artis Hizi

* Asagidaki tablodan goriildiigu gibi goristilen kisilerin biiylik cogunlugu ncelikle oturdugu semt veya yakin ¢evresinden
ev almay! distinmektedir. Bu tercihi etkileyen bir ¢ok faktor vardir, aliskanlk, semti begenme, aile, arkadas, komsu
cevresinin, isin o bolgede olusu gibi. Kayseri'nin ilgelerinde yasayan potansiyel konut alicilarinin da ¢ogunlugu kendi
ilcelerinden ev almak istemektedirler. Elde edilen bulgular TUIK rakamlariyla uyumludur.

Oturulan ve Konut Satin Alinmak istenen iice

AKKISLA
BUNYAN
DEVELI
FELAHIYE
HACILAR
iNCESU
KOCASINAN
OZVATAN
PINARBASI
SARIOGLAN
SARIZ
TALAS
TOMARZA
YAHYALI
YESILHiSAR

Oturulan ilge Baz

BUNYAN

DEVELI

FELAHIYE

HACILAR

iNCESU
KOCASINAN 2%
MELIKGAZi
OzVATAN
PINARBASI
SARIOGLAN

SARIZ

TALAS 1%
TOMARZA

YAHYALI 1% 22% 1%
YESILHISAR 7% 10%

:\J MELIKGAZI

-

3%
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Orneklemin Sosyo-Demografik Ozellikleri

* Arastirma sirasinda ailenin asil gelir sahibi ile gérisme orani %70 olarak gerceklesmistir.

¢ Arastirmanin amaci dogrultusunda miimkiin oldugunca asil gelir sahibi ile gériismeye calisildigindan 6rneklemde
erkeklerin ve 30-39 yas grubundakilerin orani genel niifus dagilimina gére biraz daha yiiksektir.

Asil Gelir Sahibi

%30

Goriistilenin Kendisi Goriisiilenin esi veya bir baska aile bireyi

40 Yas ve lstii %39

29 yas alti %17

Cinsiyet Dagihmi

Yas
Dagilimi

%58 %50 %42 %50
Erkek Kadin

B 5AR Arastirma 2014
I UK - 2000 Kayseri

30-39 yas %44

* Gordistilenlerin hane halki biiytikliigti ortalama 3,8 kisidir. 2.000 yili genel niifus sayiminda Kayseri il ve ilge
merkezlerindeki ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise 4,4 olarak hesaplanmigtir.

Bekar %23

—— Yasa g6re medeni durum

Medeni

Durum

%44 %56 %23 %77
29 yas ve alti 30-39 yas 40 yas ustii

N gekor I -

Evli %77
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3-4 kisi %59 5-6 kisi %21 1-2 cocuk %50 3-4 ¢cocuk %22

Cocuk
Sahipligi

Hane Halki
Sayisi

7 kisi ve listli %3 5 ve listii cocuk %3

1-2 kisi %17 Cocugu yok %25

Sosyo-Demografik Stati Gruplan

* Arastirma sirasinda sorulan evin asil gelir getiren kisisinin calisma durumu egitim diizeyi sorularinin asagidaki tabloda
gosterilen karsilikli tanimlamasi sonucu BAR tarafindan SES gruplari olusturulmustur. SES grubu olusturmada egitim ve
calisma durumu TUAD (Turkiye Arastirmacilar Dernegi) tanimlari kullanilmistir:

* Gruplardan SES| yuksek egitimli ve calisanlari, SES2 orta egitimli calisan yada emekli olmus kisileri, SES3 grubu ise ilk
ogretimli calisan ve emekli ve orta egitimli issiz bireyleri kapsamaktadir:

Egitim Emekli-calisiyor Emekli-calismiyor isi yok, Kendi hesabina calisiyor, Ucretli maash
calismiyor  serbest meslek calisiyor
ilkogretim SES3 SES3 SES3 SES3
Lise SES2 SES2 SES3 SES2 SES2
Universite ve + SES1 SES2 SES1 SES1
SESH1 (iist) 35% SES3 (alt) 26%

* SES gruplarinin &zellikle Ust ve alt SES gruplarinin istenen
konut tipi, konut &zellikleri ve géce olan egilim agisindan
halkin tutumlarinda farklilasma yaratip yaratmadigi da
incelenmistir.

Hane Halki

Sayisi

SES2 (orta) 39%

15
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* Asil gelir sahiplerinin tamamina yakini calismaktadir. Ugte birinden fazlasi yiiksek egitimlidir.

Calismiyor %8

— Asil gelir sahibi calisma durumu detay

Asil gelir
sahibinin

calisma
durumu

Emekli/ Kendi Hesabina Ucretli/Maash Emekli/ isi yok/
Calisiyor Calisiyor Calisiyor Cahsmiyor Calismiyor

Calisiyor %92

Yiiksek Ogretim %36 ik Ogretim ve
daha az %25

— Asil gelir sahibi calisma durumu detay

Asil gelir
sahibinin

egitim
durumu

Okuma yazma ilkégretim Lise Universite Lisansiistii/
bilmiyor/ Doktora
Okuryazar

Orta Ogretim %39

16



ARASTIRMA BULGULARI



KAYSERi KONUT SATIN ALMA VE
TUKETICi TERCIHLERI ARASTIRMASI Eyliil 2014

18

ARASTIRMA BULGULARI

Orneklemin Sosyo-Demografik Ozellikleri

* Kayseri’de yasayan 348 kisi ile yapilan goriismelerde kiraci olma ve kendi evinde oturma oranlarinin yari yariya oldugu
gorilmusttr. TUIK 2011 yil verilerine gére Kayseri genelinde kirada oturma orani %23 olarak géziikmektedir. TUIK
verilerinde kirsal ntifusun da yer almasi bu farki yaratmaktadir. Kirada oturanlar icinde SES| ve SES2 gruplari, orta ve
ylksek egitimliler ile ticretli calisanlarin oranlari biraz daha yiiksektir.

Konut Sahipligi

%0 %1
Kendisi/Aileden birine ait Kira Lojman

I BAR Arastirma 2014 I TUuIK 2011 - Kayseri

Gruplar Oturulan konut kendine/ Oturulan konut kira Tiim 6rneklem
aileden birine ait
SES1 31% 39% 35%
SES2 36% 1% 39%
SES3 33% 20% 26%
iLKOGRETIM VE DAHA AZ 32% 19% 25%
ORTA OGRETIM 36% 1% 39%
YUKSEK OGRETIM 32% 39% 36%
KENDIi HESABINA CALISIYOR 39% 33% 36%
UCRETLI CALISIYOR 46% 51%

Konut Edinme Amaci

+ Oniimiizdeki 5 yil icinde konut almayi diistinenlerin iicte ikisi kendi oturmak amaciyla konut almay: diisiinmektedir, kirada
oturanlarda ise bu istek %87 oranina yiikselmektedir.

Aile bireyleri icin %19  Kiraya vermek ve
yatinm amaciyla %14

Konut edinme amaci Oturulan konut Oturulan
kendine/aileden konut kira
birine ait

Kendi oturmak icin 45%

Kiraya vermek amaciyla

Aile bireyleri icin

Baz

Kendi oturmak i¢in %67
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Potansiyel Misteri Profiline Gore Konut Edinme Amaci

29-39 yas, list SES Cocugu olmayanlar, kendi hesabina 40 yas Usti, bekar, kendi
1-2 orta-yiiksek egitimli calisanlar ve SES1-2 nin egilimi, lise, hesabina calisanlar, SES1
tiniversite egitimli veya 3, egitimli veya egitimsiz
Medeni durum Kendi oturmak i¢in Kiraya vermek icin Aile bireyleri icin Baz
Bekar 67% 17% 22% 82
Evli 65% 13% 18% 268

Cocuk sahipligi

Cocugu var

Cocugu yok

Yas grubu

29 yas ve alti

30-39 yas

40 yas usti

Asil gelir sahibi egitim
ilkogretim ve daha az
Orta 6gretim

Yiiksek 6gretim

Asil gelir sahibi calisma durumu
Kendi hesabina calisiyor
Ucretli/maash galisiyor

SES Gruplari

SES1 70% 15% 16% 120
SES2 67% 16% 19% 132
SES3 58% 10% 21% 90

Potansiyel Misteri Profiline Gore Konut Tipi Tercihi

Erkek, cocugu olmayan, Kadinlar, ¢ocugu olan, 40 yas ustil, Kadin, 29 yas ve alti gencler,
29 yas altindaki, bekar ve tist ve Alt ses gruplari yiksek egitimli, Gist SES
orta SES2 gruplan

Cinsiyet Apartman dairesi Miistakil ev, Villa Toplu konut markal Site Baz

Erkek 38% 12% 202

Kadin 40% 46% 16% 148

Cocuk sahipligi

Cocugu var

Cocugu yok

Yas grubu

29 yas ve alt

30-39 yas

40 yas usti

Medeni durum

Bekar

Evli

Egitim

ilkégretim ve daha az 44%

Orta 6gretim

Yiksek 6gretim 1%

SES Gruplari

SES1 43% 43% 16% 120

SES2 36% 12% 132

SES3 43% 13% 90
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Mevcut Konutta Oturma Siiresi

* Toplamda goristilenlerin %601 | - 5 yildir su andaki konutlarinda oturduklarini belirtmislerdir, kiracilarin 5 yil ve daha kisa
slire ayni konutta oturma orani yliksektir. Ev sahipligi ayni konutta oturma siiresinin uzunlugunu olumlu yénde
etkilemektedir.

%60 %38 %81 %27 %37
1-5Yil 6-15 Yl 16 Yil ve ustii
[ Genel

B oturulan konut kendisine, aileden birine ait

[ Oturulan konut kira

—— Ev sahibi ve kiraci olma durumuna goére oturma siiresi B ol
urulan

konut kendisine,
aileden birine ait

I TUIK 2011 - Kayseri

%38 = %81 %37 %18

1-5Yil 6-15 Yl 16 Yil ve listii

Oturulan ve Satin Alinmak Istenen Konut Tipi

» Gorusulenlerin cogunlukla oturdugu konut tipi apartman dairesidir. TUIK 201 | verilerine gére Kayseri’de 3 ve tstu katl
binalarda oturan hane halki orani %67°dir, bu bulgu arastirma sonuglari ile uyusmaktadir: Yeni konut satin almada ise egilimin
mistakil eve dogru kaydigi goriilmektedir ancak bu miistakil ev alma kirsal alan nostaljisi ile ilgili olabilir:

* Toplu konut sitelerinde oturanlarin markali proje’lerden konut alma istegi biraz daha yiiksektir.

[ Oturulan konut
_ Satin alinmak

istenilen konut

%13
%70 %46 %27 %40 %3
Apartman dairesi Miistakil ev/Villa Toplu konut/Markal site
Satin alinmak istenen konut tipi

Oturulan ev tipi Apartman dairesi Miistakil ev Villa Toplu konut Site Markal Proje Baz
Apartman dairesi 53% 35% 5% 6% 246
Mistakil ev/villa

Toplu konut/site, markal 15% 38% 31% 15% 13
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Bulgular - |

* Kendisine/ailesine ait konutta oturanlar agirlikla SES2, SES3 grubu, ilk ve orta egitimliler ile kendi hesabina calisanlardir:
Kirada oturanlar icinde ise SESI, SES2 yiiksek ile orta egitimliler ve icretli calisanlar daha biiyiik bir grup
olusturmaktadir.

* Her kiraci ortalama 5 yilda yeni bir lokasyona gegmekte ve potansiyel konut miisterisi haline gelmektedir. Bu durum /
devinim ev sahipleri arasinda olmamakla beraber yatirim amagl 2. konut satim alinmasi veya evin daha ust bir versiyona
ylkseltiimesi gibi tiiketici stratejileridir:

« Goriislilenlerin yeni almak istedikleri evler icinde miistakil ev egilimi veya hayali giiclidiir. Ozellikle apartman dairesi ve
toplu konutlarda oturanlarin licte birinden fazlasinda bu egilim gérilmiistiir. Ancak bu mistakil evlerin kent ici mi yoksa
kirsal kesime (g&¢) yonelik mi olup olmadigi konusu aragtirilmalidir:

* Potansiyel Miisteri Profiline gére konut edinme amaci ve konut tipi tercihlerinde farklilasmalar oldugu gérilmiistir:

* Kayseri'nin 1990-2000 arasi kentsel niifus artis hizi %19’dur. Melikgazi ve Talas ilcelerindeki nufus artisi ise Kayseri

genelinden daha yiiksektir. |1 iigede biiyiime 5 ilgede kiigiilme s6z konusudur. Sehrin bati ve dogusu daha fazla talep
goren yerlerdir.
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Konut Blyukligi - m?

%52 %34
100 m2 alti 100-149 m? arasi 150-199 m? arasi 200 m? Gistii

_ Oturulan Konut _ Satin alinmak istenen konut

Satin alinmak istenen konut m?

Oturulan konut m? Apartman dairesi Miistakil ev Villa Toplu konut Site  Markal Proje Baz
100 m2'den kiigiik 14% 67% 19% 0% 21

100-149 m? arasi 0% 10% 158
150-199 m? arasi 1% 4% 68% 27% 103

200 m? iistii 0% 4% 24
Oda Sayisi

* Gorisme yapilan Kayseri halkinin oturduklarini belirttikleri konuttaki oda sayilari TUIK 201 | verileri ile olduk¢a
benzerlik géstermektedir. Oturulan konutun ortalama oda sayisi 3,9, satin almak istedikleri konutun oda sayisi ise 4,2 ‘dir.
Potansiyel konut alicilarinin tercihi 5 odali (4+1) konutlara dogru bir meyil géstermekle birlikte hala en fazla tercih edilen
4 odali (3+1) konutlardir. 2 ve 3 odali konutlarda oturanlarin yaridan fazlasi ise en az | oda daha fazla konut almak
istemektedirler.

Oturulan konut oda sayisi BAR-TUIK

%3 %5
° - %23 %24 %64 | %63

2 ve daha az 3 oda 4 oda 5+ oda

H 5/R Arastrma 2014 I TUIK 2011

Oturulan ve Satin Alinmak istenen Konut Oda Sayisi

%1 %1

%23 F%15 %64 %956
2 ve daha az 3 oda 4 oda 5 oda

_ Oturulan Konut _ Satin alinmak istenen konut

23
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Satin alinmak istenen ev oda sayisi

Oturulan ev oda sayisi 2 oda 3 oda 4 oda 5 oda Baz

2 ve daha az* 20% 20% 5

3 oda 1% 82

4 oda 0% 223

5 +oda* 3% 39
Cogunlukla kendi oturmayi diistiniiyor, 30-39 40 yas ve iisti, evli, 3+ ¢cocuk, hane
yasinda,bekar veya az ¢ocuklu, 1-3 kisilik biiyiikltigli 7 + kisi, yliksek egitimli,
aileler,SES3 grubu agirhkl ve gérisiilenlerin SES1-2 grubu, goriisiilenlerin
%15’i bu grupta. %29’u bu grupta

Yas grubu 2 Oda 3 Oda 4 Oda 5+ Oda Baz

29 yas ve alti 2% 13% 16% 61

30-39 yas 1% 17% 152

40 yas usti 0% 12% 135

Medeni durum
Bekar

Evli
Hanehalki biiyliklagii
1-2 kisi

3-4 kisi

5-6 kisi

7 ve usti k
Asil gelir sahibinin egitimi
ilkogretim ve daha az

Orta 6gretim

Yiksek 6gretim

SES gruplan

SES2 0% 11% 28% 175
SES3 2% 20% 77
Genel 1% 15% 56% 29%

Sosyo-ekonomik faktorlerden bagimsiz
olarak pek tercih edilmek istenmeyen

konut tipidir. Goriisiilenlerin %1’i bu
grupta.

Bulgular - Il

Tum faktorlerden bagimsiz olarak
herkesin mutabakat sagladigi oda

sayisli 4 ‘tiir. Goriisiilenlerin
%356 s1 bu grupta.

* Kayseri halkinin agirlikli tercihi 100 m2 stii konutlar olup,100 m2‘nin altinda oturmak istemedikleri gézlemlenmistir:
Ozellikle 1+1 konutlar Kayseri halki tarafindan kabul gérmeyen bir alternatiftir.

* Yaklasik 100 m2'de oturanlarin %60-70’i yeni alacaklari evin 100-150 m2 olmasini istemektedir. 150+’da oturanlarin
bliylik cogunlugu oda sayisi ve m2’den memnun olup, yeni satin alacaklari evde benzer standartlari korumak

arzusundadirlar.

* Ideal byiiklik (ort) 130 m2, oda sayisi 3 + |.

* Bu tercihlerde demografik faktorlerin etkisi sinirli olup,en belirleyici 6zellik hane buyukltgudiir.

* Ozellikle hane halki sayisi az olan ailelerin de 4 oda talep etmesi potansiyel gelecek ev halki sayisi ile ilgili bir tasavvurlari
olmasi veya sahibi bulunduklar kiiltur ile baglantilidir.
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KONUT CEVREVE
KALITE BEKLENTILERI

Konut Sitelerinden Beklenen Hizmetlerin

Onem Diizeyi - ihtiyac Hiyerarsisi

Acik yiizme havuzu 2 = 0 33%
Tenis kortu 40NN 0 | 33%
Sinema 4NN ™ 0 ] 38%
Sauna / hamam / buhar odasi I ™ | 38%
Cafe, Bar, Restaurant 40NN 232 00 9%
Eglence merkezi NN 2 | 3%
Kuafér, giizellik merkezi 2 0 | 4%
Kapali yiizme havuzu B 0 | 52
Alisveris magazalari 24 | %
Cocuk yiizme havuzu xS 0 9%
Jogging ve bisiklet parkuru 4  ________ IEFiA
Basketbol ve futbol alanlari % I | 9%
Banka-ATM noktalari 17% I | 70%
Cocuk Kresi, Kid's Club 17% I | 2%
Misafir otoparki 4 I | 2%
Kapali otopark 14 NN | 2%
Spor salonu 14 I | 74%
Ayrica agik otopark 8% NN | 2%
Merkezi kablo TV, uydu ve digital yayinlar 8% [N | s84%
Oyun parki 10 NI | 85%
Market 9% I | 86%
Saglik Kurumlari . EmgA
Giivenlik ve kamera sistemleri 2% I 98%

N 6nemsiz I Hnemii

* Guvenlik ve kamera sistemleri, saglik kurumlarina yakinlik konut siteleri icin en 6nemli beklentilerdir. Konutve aile ihtiyaclari
agisindan gerekli olan market, oyun parki, merkezi kablo tv, digital yayinlar ve agik otopark biiyiik gogunluk tarafindan
dnemli bulunmaktir. Agik yiizme havuzu, tenis kortu, cafe-bar, sauna/ hamam, giyim kusam magazalari, sinema, eglence
merkezi gibi alanlar ise daha 6nemsiz fonksiyonlar olarak gériilmektedir.

* Bu durum yasamindan beklentilerde ailenin temel ihtiyaglarinin 6ne gegtigini , ana ihtiyaglara yonelik olmayan sosyal
iliski ortamlarinin daha az dnemsendigini gostermektedir.
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Satin Alinacak Konutta Bulunmasi
Istenen Ozellikler

¢ Konut alicilarinin biiytik bir ikamet edecekleri dairelerde ¢ogu teknik ve fonksiyonel 6zelligin bulunmasini istemektedirler:

Amerikan mutfak olmali . | |
Dairede jakuzi olmali s | |
Dairede (itii odasi olmali . | |
Dairede kumanda edilebilir panjur 7. I 00000
Dairede beyaz esya olmali s I
Dairede giyinme odasi 77 I 00
Dairede klima gs NN @
Dairenin kendine ait deposu olmali gs NN @2
Dairede dolaplar gsmme olmali g7 NI
Binanin dekoratif dis cephesi olmali vy ===
Dairede gériintiilii diafon o ===
Dairede ADSL / internet baglantisi vy ==
Dairede mutfak ankastre olmali s In
Yatak odasinda ebeveyn banyosu s NN
Tiim ihtiyaci karsilayacak kapasitede jenerator 97% NI |
Dairede gaz ve yangin alarmi 9% I |
Binada ses ve Isi yalitim 99% I — |

_Cinsiyet _Ayrlmlnda Dairede Bulunmasi
Istenen Ozellikler

* Kadinlarin giyinme odasli, depo, ggmme dolap, gériintilti diyafon, ADSL/ internet baglantisi gibi daire ici fonksiyonel
donanimlar konusunda beklentilerinin daha ytiksek oldugu goriilmektedir. Erkeklerin ise ankastre mutfak, klima, beyaz
esya ve amerikan mutfak gibi yasami kolaylastirici (riinlere kadinlara gére daha yiiksek oranda yoneldigi séylenebilir:

istenen Daire 6zellikleri Erkek Kadin Genel
Binada ses ve is1 yalitimi 100% 99% 99%
Dairede gaz ve yangin alarmi 98% 100% 99%
Binanin tiim ihtiyacini karsilayacak kapasitede jeneratér 95% 99% 97%
Yatak odasinda ebeveyn banyosu olmal 87% - 91%
Binanin dekoratif dis cephesi olmali 90% 91% 90%
Dairede goriintiilii diafon olmali 87% 90%
Dairede ADSL / internet baglantisi 90%
Dairede mutfak ankastre olmali 87% 90%
Dairede dolaplar gdmme olmali 87%
Dairenin kendine ait deposu olmali 85%
Dairede klima 81% 85%
Dairede giyinme odasi olmali - 7%
Dairede kumanda edilebilir panjur 69% 72% 70%
Dairede beyaz esya olmali - 67% 70%
Dairede litii odasi olmali 68% 68% 68%
Dairede jakuzi olmal 68% 66% 67%

Amerikan mutfak olmal - - 63%
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Konut Sitelerinde Beklenen En Fazla Kat Sayisi

» Gorusulenlerin konut sitelerinde olmasi gerektigini dustindukleri ortalama ek kat sayisi 9’dur.
e Anket Katilimcilarinin %601 binalarin en fazla 6 ile 10 kat arasinda olmasini tercih ettiklerini belirtmislerdir.
* Cocugu olmayanlarin yiiksek kat tercihleri biraz daha belirgindir.

— Konut sitelerinde istenen en yiiksek kat sayisi
Kat Sayisi
o o Ortalama en yiiksek kat 8,9
A)3 /°1 0 Standart sapma 3,4
Alt sinir 5,5
Ust sinir 12,3
2-5 kat 60-10 kat 11-15 kat 16 20 kat Farketmez
Satin alinmak istenen konutun 2-5 kat 6-10 kat 11-15 kat 16-20 kat Farketmez Baz
m? bliylkliigi
100 m2 alti* 100% 0% 0% 0% 0% 3
100-149 m2 arasi 13% 68% 1% 0% 9% 56
150-199 m2 arasi 20% 59% 6% 6% 8% 111
200 m2 tistii 11% 58% 1% 0% 19% 36

Alinacak Konutta Tercih Edilecek Kat Konumu

 Gordsilenlerin dortte ticl kendisi ikamet etmek icin orta katlari tercih edecegini belirtmistir. Katiimcilarin demografik,
egitimsel ve
sosyal 6zellikleri ile oturulmak istenen kat tercihi arasinda ayirt edici bir iligki gézlemlenmemistir.

Ust katlar %18 Giris katlar %7

2-5kat 6-10kat 11-15kat 16-20 kat Farketmez Baz
Giris katlani  44% 50% 0% 0% 6% 16
Orta katlar 16% 61% 9% 4% 10% 164
Ust katlar 16% 63% 11% 3% 8% 38
Genel 18% 61% 8% 3% 10% 218

Orta katlar %75

Giris katlar Orta katlar Ust katlar

* Giris gikislar daha kolay (6zellikle * Rahat erisilir ve gtivenli * Guvenli

yasllikta) * Yakit avantaji ve gatiyla ugrasilmamasi ¢ Manzarali

* Mustakile benzer * Balkondan seyir agisi * Aliskanlik (Hep st katlarda
* Elektirik kesintilerinde giivenli * Alirken /satarken degeri daha iyi yasanmiglik)

* Yasam rahatlig * Depremde giivenli

* Yiikseklik korkusu, * Kisin sicak yazin soguk

(6zellikle gocuklari olan ailelerde)
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Balkon Tercihleri

» Gorusulenlerin tamamina yakini evlerinde balkon istemekte ve bilyiik cogunlugu da cift balkonu tercih etmektedir.
Genglerde ve daha kiigtik ailelerde cift balkon tercihi biraz daha agirlikla belirtiimistir. Kalabalik ailelerde ise tek balkon
isteyenlerin orani nispeten yikselmektedir (Bu durum c¢ocuklarin giivenligini kontrol edebilmek ihtiyacindan
kaynaklanabilir)

Balkon olmamal %4 Tek Balkon %11 Farketmez %8

Satin

alinacak Balkon

konutlarda
balkon
tercihi

sayisi
tercihi

Balkon olmali %96 Cift Balkon %81

Hane Halki Sayisi

Cocugu 1-2 3-4 5+ Gocuk  1-2 Kisi 3-4 Kisi 5-6 Kisi 7+ Kisi 29Yasve 30-39Yas 40 Yas
yok Cocuk Cocuk alti tistii

B Tckbakon M cift Balkon

» Gorusulenlerin yariya yakini ev satin alacag) sitede |+1 daire olmasindan rahatsiz olacagini belirtmistir. Erkekler, evliler,
yliksek egitimliler ve aile bireyleri icin ev satin almayi distinenlerin bu durumdan rahatsizlik duyacaklarini belirtme orani
genel ortalamaya ve digerlerine gére daha yiiksektir. Buna karsin kadinlar; bekarlar ve yatirim amagli ev satin alanlarin
| +1 dairelere daha olumlu baktig sdylenebilir.

Rahatsiz etmez %57

Egitime Gore

1+1 Stidyo

daire’ye
yonelik tutum

%40 @ %60 %39 | %61 %51 %49
ilkogretim ve daha az Orta Ogretim Yiiksek Ogretim

_ Rahatsiz eder _ Rahatsiz etmez

Rahatsiz eder %43
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—— Farklh gruplara gére 1+1 daireye yonelik tutum

%51 %49 %54 %46 %32 %68 %42 %58

Erkek Kadin Evli Bekar Kendi oturmak
amaciyla

_ Rahatsiz eder _ Rahatsiz etmez

1+1 Daire Satin Alma Dusuincesi

%49 %51

Kiraya Aile
vermek/yatirnm bireylerinden
amaciyla biri igin

* Stiidyo dairelerden rahatsiz olmadigini belirtenlerin %70’i 1+1 daire satin alabileceklerini de belirtmislerdir. Satin almada
en 6ne gikan faktorler fiyat uygunlugu ve kira geliri elde edebilmektir. Satin alma egilimi erkeklerde, bekarlarda ve aile

bireyleri icin ev almay diisiinenlerde biraz daha yiiksektir

Satin alir %30

1+1 daire almada etkili faktorler Baz
isime yakin olmasi 14%
Yalniz ya da sadece esimle yasiyor olmam 17%
Yatinm amacli/ Kira geliri elde etmek icin 33%
Fiyati daha uygun oldugu icin 35%
Baz 57

Satin almaz %70

Farkh gruplara gére 1+1 daire alma diisiincesi

%24 %76 %27 %173

Erkek Kadin Evli Bekar Kendi oturmak

amaciyla
[ Satin almaz [ Satin alir

30

Kiraya Aile bireylerinden
vermek/yatinm biri icin
amaciyla
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Site Yonetiminin Calisma Sekli Hakkindaki Gorisler

¢ Konut alicilarinin site yonetim sekli agisindan belirtilen tercihler birbirine benzerdir. Toplu konut sitelerinde oturanlar
bazi tesisler icin para alinmamasi ve profesyonel site yonetimi uygulamalarina daha dustik, site yonetiminin genel
toplantilarda bilgi aktarmasi gérustine daha yiiksek oranda katilmaktadirfar.

Konut-sosyal tesislerin bir Bina yonetimi, calismalan Site yonetimi icin profesyonel
kisminin aidat disi olmasi geregince yapmali ve bilgileri y6netim tercih edilmeli.
sadece genel toplantilarda
aktarmali.

Oturma durumuna goére site yonetimi calisma sekli beklentiler

%86 %89 %82 | %88 %86 %89 %91 | %86 %86 %91 %82 | %86
Konut-sosyal tesislerin bir kisminin  Bina yénetimi, calismalari Site yonetimi icin profesyonel
aidat disi olmasi geregince yapmali ve bilgileri yonetim tercih edilmeli.

sadece genel toplantilarda
aktarmali.

B Apartman Dairesi I Miistakil Ev/vila [ Toplu Konut/Site B Ev Sahibi Kiraci

Ifonut Satin Alma Kararini Etkileyen Faktorler -
Onem Diizeyi

* Konut almada en etkili goziiken faktorler evin merkeze yakinlig, fiyatin ve 6deme sartlarinin uygunlugu ile evin sahip
oldugu mevkidir. Kayseri 6zelinde evin gelir getirici 6zelligi olmasi ve ayni statiideki insanlarla bir arada yasama egilimi
digerlerine oranla karari en az etkileyen faktordiir.

Yiksek 6nem (7, 8, 9, 10)

Ayni stattideki insanlarla beraber yasamak so» NN 20
Gelir getiren bir yatirim olmasi so» NN 0
Sahip oldugu sosyal imkanlar s I
Hayal ettigim bir proje-konut olmasi g7 I
Sahip oldugu konum/mevki e I
Merkeze yakin olmasi s0% NN |

. |

Alirken fiyatin/édeme sartlarinin uygun olmasi ~ 91%
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Konut Satin Aima Kararini Etkileyen Faktorler -
Birlikte Tercih Edilme

* Katihmailarin biiytik cogunlugu konut almada en az |-3 faktorii distinmektedirler. Faktor sayisi artikca birlikte tercih
edilme orani dismektedir. Bagka bir ifade ile potansiyel alici tim olumlu 6zelliklerin projede ayni anda olmasini
beklememektedir.

ilceler ilk 5 faktor Ik 5 faktér Ik 5 faktér ilk 5 faktor ilk 5 faktér
Merkeze yakin olmasi 7-8-9-10 7-8-9-10 7-8-9-10

Alirken fiyatin/6deme sartlarinin uygun olmasi 7-8-9-10 7-8-9-10 7-8-9-10

Sahip oldugu konum/mevki 7-8-9-10 7-8-9-10 7-8-9-10

Hayal ettigim bir proje-konut olmasi 7-8-9-10 7-8-9-10

Sahip oldugu sosyal imkanlar 7-8-9-10

Birlikte Yiiksek Onemde (7-8-9-10) bulunma orani  65% 70% 7% 85% 91%

Bulgular - 11l

» Konut 6zelliklerinde aile ihtiyacina yonelik hizmetler ve donanimlar 6ne ¢ikmaktadir. Bireysel ihtiyaclar ile sosyal
iliskileri gelistirmeye yonelik geleneksel olmayan olanaklar 6zellikle konut sitelerinin ve daireleri yapilanisinda gok
oénemsenmiyor gibi gériinmektedir.

* Cok ekstra ozellikler ve kendi yasam tarzlari disindakiler su an icin daha giindem digi gibidir.

* Orta katlarda oturma tercihi yiiksektir ve giris katlari daha az arzu edilmektedir.

* Tercih edilen en yiiksek kat ortalama 9 kat civarindadir. Standart sapma ile birlikte yorumlandiginda Kayserililerin kat
sinirlart 5 ile 12 kat arasinda degismektedir.

* Hemen herkes balkon istemektedir ancak ¢ocuk sahibiyeti balkon adedini azaltan bir etkendir

* |+1 konuttan rahatsizlik konusunda grubun ikiye ayrildigi sdylenebilir. Kadinlar; bekarlar , orta ve alt SES gruplari daha
olumludur

» Konut satim alma kararini en ¢cok etkileyen 2 faktor merkeze yakinlik ve satinalma noktasindaki fiyat uygunlugudur.
Grubun %85’i bu iki faktoriin ikisini de bir arada 6Gnemsemektedir.
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KONUT SATIN ALMA, ODEME VE
TESLIMAT TERCIHLERI

Yeni Konut Satin Almak icin Diisiiniilen Fiyat

» Gorustlenlerin Kayseri'de ev satin almak icin dustindiikleri ortalama fiyat 172.000 TL, standart sapma 73.000 TL'dir. Bu
ayrimda bakildiginda ortalama degerin alt ve st sinirlarinin 99.000 ile 245.0000 TL arasinda degistigi séylenebilir. Sosyo
ekonomik statii gruplarinda SES1’den SES3’e dogru konut i¢in distiniilen rakamin dustiigii de goriilmektedir. Konut icin
en diisiik rakami apartman dairesi almak isteyenler; yliksek rakamlari ise markali projeden konut almak isteyenler
belirtmistir.

— Konut satin almak i¢in diistiniilen tutar

%1 %3

—_.

100 bin TL 101-150 bin TL  151-200 bin TL  201-250 bin TL  251-300 bin TL  301-350 bin TL 351 bin TL
ve alti ve usti

— Sosyoekonomik statii gruplarn ve satin alinmak istenen konut tipine gére diisiiniilen ortalama TL fiyat

167.000 176.000

SES1 SES2 SES3 Apartman Miistakil Ev/ Toplu Konut/ Markal Proje
Dairesi Villa Site
BAZ:120 | | BAZ:132 | | BAZ:90 | | BAZ:160 | | BAZ:144 | | BAZ:30 | | BAZ:18




Konut Durumuna ve licelere Gore -

Dusunulen Fiyat
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¢ Alinacak konutun, m2 buytiklugii ve gériistilenlerin konut edinme amaci ile konut igin distindiikleri fiyatlar arasinda
anlamli bir farklilasma vardir. Ancak oda biiyuikltigu ile fiyat arasinda paralel bir iliski gériilmemektedir.

Kriterler Dusiiniilen ev ortalama fiyat TL

Konut edinme amaci
Kendisi oturacak 167.000

Standart sapma TL Baz

Kiraya vermek /yatirim icin -

Aile bireylerinden biri igin 180.000
Alinacak konut tipi
Apartman Dairesi 163.000

Mustakil ev/villa 174.000

Toplu konut /site

Markali Proje*
Alinacak konut m2
100 m2 alti* 103.000

26.000

100-149 m2 arasi 145.000

60.000

150-199 m2 arasi

63.000

200 m2 ustii
Alinacak konut oda sayisi
3 oda 140.000

103.000

48.000

51

63.000

195

4 oda
5+ oda

90.000

100

Odeme Tiirii ve Siire Tercihi

 Gorusulenlerin sadece beste biri evini pesin almayi distinmektedir. En biiyiik grubu banka kredisi ile konut almak
isteyenler olusturmakla birlikte ticte biri proje sahibinin verdigi krediye sicak bakmaktadir. Kredi kullanmay: dustinenlerin
%30’u en uygun geri 6deme siiresinin 60 ay , %24’t 120 ay oldugunu belirtmistir. Farkli rakamlarla birlikte aralik olarak
baktigimizda gorisilenlerin gogunlukla 60 ay ile 120 ay arasindaki grupta toplandigi goriilmektedir.

Banka Kredisi %43 Pesin %22

Konut satin
almada tercih

edilen 6deme
alternatifleri

Proje sahibinin
kredisi %35

60-119 Ay arasi %39 120 Ay ve usti %26

Tercih edilen
kredi geri
odeme siiresi

36 Aydan kisa %15

36-59 Ay arasi %20
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Kredi alternatifine gbre geri 6deme siiresi

%21 %21
36 Aydan kisa 36-59 Ay arasi 60-119 Ay arasi 120 Ay ve listi

B aonka kredisi I Proje Sahibinin Kredisi

SES Gruplarina goére geri 6deme siiresi

%11 | %11 N%24 %22 | %24 N%11 %45 %38 %35 %22 %27 %30
36 Aydan kisa 36-59 Ay arasi 60-119 Ay arasi 120 Ay ve iistii
I sesq N scso P sess

Maketten veya Web Sitesinden Goérerek Konut Alma

* Gordsilenlerin sadece dortte biri maketten veya web sitesinden gorerek konut alabilecegini belirtmistir. Toplu konut
sitelerinden veya markall projelerden konut alacaklarin maketten veya web sitesinden gorerek konut alma egilimi daha
ylksektir. Erkeklerin, kendi hesabina ¢alisanlarin ve ilkdgretimlilerin yaklagik tigte biri maketten veya web sitesinden
inceleyerek konut alabilecegini séylemistir.

0, 0,
Almaz %74 Alir %26 Demografik faktére gore

Kendi hesabina calisiyor, serbest meslek 69% N |

Erkek 69 I |

iIkogretim ve daha az 8 2222 Im

SES3 70 I

Orta dgretim 72, I |

Maketten, SES2 72, I |
Webgse;:gfg;(de“ 30-39 yas 72 I |
konut alma 40 yas st 74% I |
Yiiksek 6gretim 79% N |

Ucretli/maash galisiyor 79% I |

SESI 80% I |

29 yas ve alt 8o NG |

Kadin g1 NN |

Konut tipine gére maketten, web sitesinden gérerek konut alma
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Odeme Baslangic Asamasi Tercihi

» Gorusulenlerin Ugte ikisi oturmaya bagladiktan sonra ev icin deme yapmay: tercih etmektedir. Kadinlarda oturmaya
basladiktan sonra 6deme diistincesi biraz daha yiiksektir. Diger sosyoekonomik gruplar ayriminda evin deme baslangici
agisindan cok belirgin farkliliklar géziilkmemektedir:

Oturmaya basladiktan
sonra 66%

Maketten satistan
sonra 5%

Odeme
baslangici
tercihi

insaat basladiktan
sonra 29%

Demografik faktére gore

Erkek 62% 7%
40 yas Usti 63% 2%
SES3 63% 8%
30-39 yas 65% 8%
Ucretli/maagh galisiyor 65% 5%
lkdgretim ve daha az 66% 7%
Orta &gretim 66% 1%
Yiksek 6gretim 67% 7%
SES2 67% 1%
SESI 68% 7%
Kendi hesabina calisiyor, serbest meslek 68% 5%
Kadin 71% 1%
29 yas ve alti 75% 2%

] Oturmaya Basladiktan Sonra
[ insaat Basladiktan Sonra
B \aoketien Satistan Sonra
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Konutun Teslimat Sekli Tercihleri

* insaattan kaba teslim genel olarak tercih edilmemektedir.Gorisiilenlerin beyaz esyall ve beyaz esyasiz teslim alma
konusunda ikiye ayrildigi gériilmektedir. Toplu konut sitesinden ev almak isteyenlerin yaridan biraz fazlasi ankastre beyaz
esyall teslimi tercih etmektedir. Kadinlarin,SES| grubunun ve 29 yas alti genclerin de evi ankastre esyall teslim alma
egilimi biraz daha ytiksektir. SES3 ve ilkégretimli grubun iginde evi kaba teslimden almak isteyenlerin orani (%14)

digerlerine gore biraz daha yiiksektir.

Beyaz esyali anahtar
teslim 45% Kaba teslim 8%

istenen

konut teslimat
sekli

Beyaz esyasiz anahtar
teslim 47%

Demografik faktére gore

Erkek

40 yas st

Kendi hesabina calisiyor, serbest meslek
SES2

Orta dgretim
ilkogretim ve daha az
Yuksek 6gretim

30-39 yas

SES3

SESI

Ucretli/maash galistyor
29 yas ve alti

Kadin

38%
38%
40%
42%
44%
45%
46%
47%
47%
48%
49%
54%
55%

Demografik faktdre gore

Apartman dairesi  39% [NNINIGINGEGEGENS52720TEN 9%
Mistakil ev/ vila ~ 50% [NNEGCGEEYZ3720 I 5
Toplu konut/site ~ 55% [ NN 272 3%
Markali proje 44% IS0/ 6%

[ Beyaz Esyali Anahtar Teslim
[ Beyaz Esyasiz Anahtar Teslim

[ Kaba Teslim

272N — 0%
S —
S —
I 2 %
NSO 72 M5
072 I (49
e [
e 7
07— (40
e
e 7
s 7 0
s 4

] Beyaz Esyali Anahtar Teslim
] Beyaz Esyasiz Anahtar Teslim

_ Kaba Teslim
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Odeme Baslangic Asamasi Tercihi

 Gorusulen anket katimeailarinin istedikleri 6zelliklere sahip konut icin ortalama 6deyebilecekleri aylik aidat tutari
ortalamasi |35 TL'dir. Standart sapma degerine gére bu rakam 54 TL ile 186 TL arasinda degisebilmektedir. Markali
projeden veya 200m?2 iistli ev almak isteyenler st sinirlarda aidat 6deyebileceklerini diistinmektedirler.

— Konut tipine goére diistiniilen aidat tutar TL

Genel Ortalama Apartman Dairesi Miistakil Ev/Villa Toplu Konut Markal Proje

— Konutun m? bilyiikliigiine gore diisiiniilen aidat tutan TL

Kriterler Aidat TL
Ort. 135TL
Standart sapma 81 TL
Alt sinir aidat 54 TL
Ust sinir aidat 186 TL

Genel 100 m?alti  100-149 m? 150-199 m? 200 m? {istii

Ortalama arasi arasi

Konut Satin Almada Firma Tercihi

* Anket katiimcilarinin sadece beste biri ev almay tercih edecegi firmanin adini vermistir. Beste biri arastirarak alacagini
belirtmistir. Yaklasik %40’i firma adi bilmedigini ya da isim veremeyecegini belirtmistir.

Firma adi verdi %22 Bilmiyor, belirtmedi, 42%

Arastirarak alir, 21%

insaat
Firmasi
secme
kriteri

insaat
Firmasi

belirtme

Taninmis, bliylik, giivenilir firmalar, 8%
En iyisini secer, 3%
Tanidik, miiteahhit, 3%

Firma adi vermedi %78
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Bulgular IV

* Kayserililerin satin almak istedikleri konut icin 6demeyi dustindiikleri ortalama fiyat 172.000 TLdir. Konut alicilarinin
konut edinme amaci, alinmak istenen konutun tipi ve m2 biiyiikligti diistintilen rakami farklilagtiran faktorlerdir..

* Apartman dairesi almak icin dustiniilen ortalama rakam 163.000 TL, miistakil konut icin 174.000 TL'dir. Markali projeden
konut almak isteyenler ise ortalama 235.000 TL &demeyi kabul etmektedir.

* Her bes konut alicisindan dordi evini banka veya proje sahibinin kredisi ile almak istemektedir. Kredinin geri 6deme
sliresi olarak en ¢ok diistiniilen siire 60 aydan 120 aya kadar olan siiredir.

* Kayserili konut alicilarinin genel olarak maketten veya web sitesinden gérerek konut almaktan hoglanmadigi sGylenebilir:
Ancak toplu konut veya markali projelerden konut almak isteyenler maket veya web sitesinden konut almaya daha sicak
bakmaktadirlar..

» Konut kredisi geri 6demesine konutta yasamaya basladiktan sonra baglanmasi cogunlugun tercihidir.

 Konutun teslimat seklinde ankastre beyaz esyali ve beyaz esyasiz teslim alma istegi yariyariya gibidir. Demografik ve sosyo
ekonomik kriterler agisindan bakildiginda evin beyaz esyasiz alinmasi konut tipi, cinsiyet, yas ve SES gruplari ile belli
oranda baglantili goriilmustii. SES3 grubunda evi kaba teslim, SES2 grubunun beyaz esyasiz , SES | grubunda ise beyaz
esyali alma egilimleri genele goére daha yiiksektir.
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YASANILAN SEHIRDEN MEMNUNIYET,
BOS ZAMAN DEGERLENDIRME

Yasanilan Sehirden Memnuniyet - Kayseri

Demografik faktére gére

ilkégretim ve daha az
SES3

40 yas usti
Kadin

Evli

Yuksek 6gretim
SESI

30-39 yas
Erkek

SES2

Orta 6gretim
29 yas ve alti
Bekar

15% I S5
16% NN 549
21% I 759
22% I 759
23% I 779
26% NN 749
26% I 742
26% NN 749
29% NI 7 |9
31% I 9%
32% I <59
33% I 7%
35% I <59

I viemnuniyeti Diisiik - Orta

] Memnuniyeti Yiiksek

Memnuniyeti yiiksek (8,9,10 puan)
74%

Memnuniyeti diistik
(1,2,3,4 puan) 8%

Kayseri'de
yasamaktan
memnuniyet

ortalama 8,2

Memnuniyeti orta
(5,6,7 puan) 18%

Yasanilan Sehirden Memnun Olmama Nedenleri

* Kayseri’den memnun olmama nedenleri igcinde
sosyal imkanlarin yetersizligi belirtiimistir. Ancak
sayica az olmalari nedeniyle gerekgeler sadece
basliklar olarak verilmistir.

Egitim imkanlarinin yetersizligi

is imkanlarinin yetersizligi

Sehrin sosyal imkanlarinin yetersizligi

Ulasim imkanlarinin yetersizligi

Belediyecilik hizmetlerinin yetersizligi

Cok sikici bir sehir

Kiilturel farkhiliklar,inang farkliliklari yasam tarzi

Sehir pahali, kazanci az

iklim soguk
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Baska Sehirde Yasama istegi

 Gorislenlerin licte birinden fazlasi Kayseri disinda bagka bir sehirde yasayabilecegini belirtmistir.

* Baska bir sehirde yasama dustincesi erkeklerde, 29 yas alti genclerde, bekarlarda, ortadgretimlilerde ve SES2 grubunda
daha yiiksektir. En cok yasamak istedikleri bolge Akdeniz, il Izmir'dir.

Demografik faktore gore

Evet %37 SES3 pyd A

lIkégretim ve dahaaz  28% NNNGNGGGE 72

Kadin 30% NN 70%

Evli 34% I <%

40 yas Ustii 35% I <59

Kayseri disinda 30-39 yas 35% N 65
baska bir sehirde SESI 36% NN 4%
dl}’:::l’l’r‘?]’:ﬁ Yiiksek &gretim 37% I <3
Erkek 4% I 55

Orta dgretim 44% I 569

SES2 45% I --2

29 yas ve alt 46% I 5+

Hayir %63 Bekar 49% I s |2

B 5:ska Schirde Yasamak ister
I Baska Sehirde Yasamak istemez

En ¢ok tasiniimasi diisiiniilen bélgeler

Akdeniz

Ege

Marmara

ic Anadolu

En ¢ok tasiniimasi diisiiniilen bélgeler

Adana 14%
Ankara 9%

Antalya 15%
istanbul 18%
izmir 21%
Baz 112
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Hafta Sonlarini Degerlendirme

 Gorusulenlerin blyuk kismi hafta sonlarini aileleriyle birlikte gecirmektedirler. Kadinlarin ve 40 yas (st grubun daha
bliytik bir orani hafta sonlarini aileleri ile birlikte gecirmektedir. 29 yas alti genclerin hafta sonlarinda arkadaslart ile birlikte
olma orani genele gore daha yiiksektir.

Haftasonlari kimlerle gegirilir

Ailemle Akrabalanmla Arkadaslarmia Yalniz

Cinsiyet ve yasa gore hafta sonu vakit gecirme durumu

%30 %24 %18 %5 %2 %10 %1 %4

%6 %11 %26 %18

%12 %10 %7

%73 %89 %70 %85

Ailemle Akrabalarimla Arkadaslarimla Yalniz
Bl e B coon B 29 vas ve Al 30-39 Yas 40 Yas Ustii
* Bekarlar ve ¢cocuksuz olanlarin hafta sonlarini aileleri ile birlikte gegirme orani diiserken, arkadaslariyla birlikte gecirme

orani yiikselmektedir. Toplu konut sitelerinde oturanlarin hafta sonunda akrabalart ile birlikte vakit gecirme orani
digerlerine gore biraz yiiksektir.

Medeni durum ve ¢ocuk sahipligine gore hafta sonu vakit gecirme durumu

%6 %14 %16 | %42 %7 %3 %3 %7

%54 %87 %86 %7 %9 %10

I
Ailemle Akrabalarnmla Arkadaslarimla Yalniz
- Bekar - Evli - Cocugu var Cocugu yok
Ailemle Akrabalarimla Akrabalarimla Yalniz Gegiririm

Sosyoekonomik statii gruplari

Oturulan konut tipi

Apartman dairesi 78% 9% 25% 4%
Miistakil konut / villa 81% 5% 18% 2%
Toplu konut /site 62% 31% 8% 0%
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Baska Sehirde Yasama istegi

* Hafta sonlari en siklikla tercih edilen aktivite giiniibirlik mesire yerlerine gitmek ve konut ile ilgilenmektir. Gérustilenlerin
yaklasik beste biri aligveris merkezlerinde vakit gecirmektedir. Hobilerle ilgilenme, spor ve kiilturel faaliyetler %10’lar
civarindadir.

Demografik faktére gore

Uyesi oldugum kuliipte degerlendiririm | 1%
Yazlik evimde vakit gegiririm [ | 4%
TV izlerim [ ] 8%
isimle ilgili calisarak gegiririm I 9%
Kiiltiirel faaliyetlere vakit ayirarak degerlendiririm | N IR 1%
Spor yaparim [ ] 12%
Hobilerimle ilgilenirim [ 13%
Allis veris merkezlerinde vakit gegiririm I 19%
Evimle ilgilenirim ] 35%
Piknik alani gibi giiniibirlik mesire alanlarina giderim | NREREREEEN 38%

Bulgular V

* Sehirden memnuniyet puani 10 tizerinden 8,2'dir. Goristlenlerin %26’sinin Kayseri’de yasamaktan memnuniyeti diisiik
veya ortadir. Gorisllenlerin sosyo demografik dzellikleri ayriminda bakildiginda. Agirlikla 29 yas alti geng, bekar, lise
egitimli ve orta sinif mensuplarinin memnuniyetinin daha distik oldugu séylenebilir.

* Kayseri’den baska bir sehirde yasamayi diistinenler érneklemin %37’sini olusturmaktadir. Bagka sehirde yasamayi
distinenlerin sosyo demografik 6zellikleri memnuniyeti diisiik olanlar ile benzesmektedir.

* Bu grubun yasamay! tercih ettikleri sehirlerin iginde izmir, Istanbul, Antalya ve Adana 6ne gikmaktadir. Bolge olarak
denize kiyisi olan Akdeniz, Ege ve Marmara bolgelerinden sehirler daha sik belirtilmistir.

* Goristilenlerin hafta sonlarini gogunlukla aileleriyle, giiniibirlik piknik gibi mesire yerlerine giderek veya evlerinde; kismen
de aligveris merkezlerinde gecirmeyi tercih ettikleri gézlenmistir. Sosyallesme daha ¢ok aile ve yakin akraba cevresi
ziyaretleri ile gergeklestirilmektedir.

* Genglerin, bekarlarin ve ¢ocuksuz giftlerin hafta sonlarini arkadaglari ile gegirme egilimleri genele gore biraz daha
yuksektir.
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GENEL DEGERLENDIRME

Goristilen Kayseri'lilerin tgte ikisi (%67) gelecek 5 yil icinde kendisi oturmak icin konut alabilecegini belirtmistir.

Yaklagik %73t halen ¢ok katli konutlarda oturan Kayseri'lilerin yeni almak istedikleri konutlarin tipinde ¢ok kath
apartman tercihleri(%46) ile miistakil konut tercihleri (%40) birbirine yakin gikmistir. Mustakil konut almak isteyenlerin
diistindiikleri konut 6zellikleri, evin mevkii, bahge biiyiikltgi, site ici olup olmamasi gib detaylar aragtirma kapsaminda
ayrica sorgulanmalidir.

Yeni alinacak konutlarin150-200 m2 aras! biiyuklikte (%45) ve 4 oda (%56) olmasini isteyenler daha biiyuk bir grubu
olusturmaktadir.

Site tipi konutlarda tercih edilen en fazla kat yiiksekligi ortalama 9’dur. Grubun dértte (¢t orta katlarda oturmayi tercih
ettiklerini belirtmislerdir.

Gorustilenlerin yariya yakini (%43) oturduklari sitede 1+ daire bulunmasindan rahatsiz olacaklarini belirtmistir.

Kayserili'lerin yeni konut icin distindikleri ortalama fiyat 172.000 TL civarindadir. Markali konut projelerinden konut
almay diistinenler 200.000 TL ustii rakamlar telaffuz etmislerdirKonutu banka veya proje sahibinin sunacagi kredi
olanaklari ile alma diistincesi yogun olarak benimsenmektedir. Geri 6demelerin evi teslim aldiktan sonra baglamasi tercih
edilmektedir:

Konutun beyaz esyali(%45) veya beyaz esyasiz(%47) teslim edilmesi konusunda goriisiilenlerin ortak bir goriiste
birlesmedigi, ikiye ayrildigi sGylenebilir. Kadinlarin beyaz egyali teslim istegi biraz daha ytiksektir (%55)

Satin alma kararini belirlemede fiyat ve 6deme kosullari ile konutun merkeze yakinligi grubun %85’ icin en etkili
faktorlerdir.

Goristlenlerin Kayseri’de yasamaktan memnuniyeti |0 tizerinden 8'dir. Ancak 30 yas alti geng, bekar erkek ve agirlikla
SES2 grubundan olanlarin memnuniyetleri ve Kayseri'de yasama istekleri biraz daha dustiktir. Bu grup baska sehirlere go¢
etmeye en yakin gruptur. Go¢ edilmek istenen bdlgeler ve sehirler agirlikla deniz kiyisinda yer alanlardir.

Gorustlenlerin %88'i hafta sonlarini aileleri ve akrabalariyla gegirmektedir. Arkadaslarla birlikte olma bekarlarda ve
cocuksuz ailelerde daha yiiksektir. Hafta sonu yapilan faaliyetlerin icinde mesire yerleri ziyaretleri ve ev ile ilgili islerin
bliylik paya sahip olmasi, Kayseri’de daha aile ve akrabalarla ortak faaliyetlerin &ne ¢iktigini géstermektedir. Halkin yasam
tarzi hafta ici is, hafta sonu aile ve akrabalarla ortak gezi ve diger faaliyetler olarak sekillenmektedir.

Medeni durum ile hane biiytikliigtinin konutun cevresel olanaklarini, satin alinmasi diistintilen konut m2 biyukltiguntin ise
daire Szelliklerinden beklentileri etkiledigi gézlenmistir.

Bu nedenle Kayseri'de yapilacak konutlarin agirlikla 30 yas ve Uzeri, evli cocuklu SES3 ve SES| ailelerin ihtiyaglari goz
online alinarak sekillendirilmesi daha gercekgi olacaktir.

Bu yapida 3+1 ve 4+1 odali, 100 m?den bliyiik konutlarin,
temel aile ihtiyaclarina yonelik olarak,

* Cift balkonu

* Guvenlik kamerasi,
* Isi yalitimi,

* Jenaratord,

* Diafon telefonu,
* Merkezi kablo tv ve ADSL baglantisi,
* Cocuklar icin oyun parki,
* Cocuk kresi
* Marketi,
* Ebeveyn banyosu gibi, cogunlugun yararlanabilecegi
ozellik ve donanimlarla yapilmasinin beklendigi sylenebilir:
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Medeni Durum/Hane Bilyiikliigiine Gére Konut Ozellikleri

Site konut 6zellikleri Bekar Evli Evli Evli Genel
1-2 kisi 2 kisi 3-4 kisi 5+kisi

Acik ylizme havuzu 37% 29% 33% 31% 32%
Alisveris magazalari 70% 42% 56% 59% 57%
Banka ATM noktalari 81% 68% 67% 72% 70%
Basketbol-futbol alanlan 70% 55% 70% 70% 68%
Cafe, Bar, restaurant, vs 52% 48% 37% 35% 38%
Cocuk kresi-Kids Club 56% 77% 71% 77% 72%
Cocuk yiizme havuzu 56% 45% 63% 56% 59%
Giivenlik ve Kamera Sistemleri 96% 97% 99% 97% 98%
Kuafor, Glizellik Merkezi 31% 26% 51% 47% 46%
Jogging ve Bisiklet Parkuru 54% 55% 61% 64% 61%
Kapali yiizme havuzu 58% 35% 49% 64% 52%
Market 92% 87% 83% 90% 86%
Merkezi kabli TV, uydu ve digital 92% 7% 83% 87% 84%
yayinlar

Misafir otoparki 65% 71% 72% 74% 72%
Acik otopark 85% 1% 82% 83% 81%
Oyun parki 69% 90% 85% 86% 85%
Saghk kurumlari (eczane, poliklinik,vs) 92% 84% 92% 86% 90%
Sauna / Hamam / Buhar odasi 31% 23% 41% 40% 38%
Sinema 50% 19% 39% 40% 38%
Spor salonu 73% 74% 75% 73% 74%
Tenis kortu 31% 23% 34% 36% 33%
Kapali otopark 7% 71% 70% 76% 72%
Eglence merkezi 62% 23% 43% 44% 43%

Istenen Konut Biiyiikliigiine Gére Daire Ozellikleri

Daire ozellikleri 100-149 m? 150-199 m? 200 m? Genel
arasi arasl usti

Binada ses ve isi yalitimi 99% 99% 99% 99%
Binanin tiim ihtiyacini karsilayacak 97% 97% 97%
kapasitede jenerator 94%

Binanin dekoratif dis cephesi olmali 86% 93% 93% 90%
Dairede kumanda edilebilir panjur 69% 74% 74% 70%
Dairede gérintiilii diafon olmali 90% 87% 87% 90%
Dairede ADSL / internet baglantisi 86% 89% 89% 90%
Dairede gaz ve yangin alarmi 97% 99% 99% 99%
Dairede klima 85% 84% 84% 84%
Dairede mutfak ankastre olmal 90% 89% 89% 90%
Dairede beyaz esya olmali 72% 66% 66% 70%
Dairede jakuzi olmali 63% 68% 68% 67%
Dairede dolaplar gémme olmali 85% 85% 85% 87%
Dairede giyinme odasi olmal 72% 78% 78% 7%
Dairede iitli odasi olmali 64% 69% 69% 68%
Amerikan mutfak olmal 65% 64% 64% 63%
Yatak odasinda ebeveyn banyosu olmali 91% 89% 89% 91%
Dairenin kendime ait deposu olmali 86% 80% 80% 85%
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