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Iinsaat ve Gayrimenkul
Sektériine Bakis

ingaat ve Gayrimenkul Sektérii 2020 yilindan itibaren kiiresel
bir risk olan salgindan etkilenmis olmasina ragmen 2021
basi itibariyla toparlanmaya baslamistir. Diger sektérlerde
oldugu gibi ingsaat ve gayrimenkul sektdrleri de gerek is yapis
gerekse talep yonli olarak salgindan etkilenmistir. Talep
yapisinin degisimi ile Uretim sireclerinin aksamasi karsimiza
kiresel olarak yasanan tedarik ve lojistik sorunlarini
cikarmistir. Bununla birlikte hammadde maliyetlerinin artmasi
ve oldukga dalgall bir seyir izlemesi diinya genelinde maliyet
enflasyonunu artirmistir. Salgin ve buna bagli asilama sireci
ekonomi ybnetimleri ile finansal karar alicilar acgisindan ¢ok
dikkatli izlenmesi gereken bir durum arz etmektedir.

Salgina karsi yapilan asilama c¢alismalarinin etkinliginin
arttigr Ulkelerde oldukga hizlanan ekonomik geri dénis ve
blytime egilimi kayda deger bir bicimde artmistir. S6z konusu
Ulkelerde ertelenmis talep ve artan ihtiyaclar ekonomileri
olduk¢a ivmelendirmisti. Buna bagl surece Uretim ve
ulastirma ayni elastikiyetle cevap verememistir. Ulkelerin
pek cogu ekonomik faaliyetleri desteklemek amaciyla aldigi
tedbirler talep yanl gérilmektedir. Bunun sonucu olarak
Uretim bacaginda yasanan aksamalarin giderilmesinin biraz
daha zaman alacagi dusundlebilir. Salginin gerek kiresel
ekonomiye gerekse sosyal hayata etkisinin bir sire daha
devam edecegi net bir sekilde gérilmektedir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak
ise ‘blyime’ rakamlari karsimiza cikmaktadir. Sirecin ne
ybne evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin
gerekse salgin oOncesi uluslararasi ticaret ile politikada
yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiresel olarak buyume
oldukga sorunlu bir hal almistir.

Uluslararasi Para Fonu(IMF)', Dinya Ekonomik Gérinim
Raporu’nun Ekim 2021 sayisini “Salgin Sirasinda Toparlanma:
Saglik Sorunlari, Arz Kesintileri ve Fiyat Baskilar’” basligi
ile yayimlanan sayisinda klresel ekonomik toparlanmanin
devam ettigine vurgu yapilmistir. Ancak salginin toparlanma
Gzerinde etkili oldugu ve zaman zaman bulylmeyi asagi
cektigi ifade edilmistir.

Raporda, kuresel ekonominin 2021’de yulzde 5,9, 2022’de
yuzde 4,9 bluyimesinin beklendigi kaydedilmistir. IMF, temmuz
ayinda yayimladigi tahminlerde, kiiresel ekonominin bu yil
ylzde 6 ve 2022’de ylzde 4,9 buyuyecegini 6ngérmuistu.

2021 yilina iliskin biyiime tahmininde yapilan asagi yonli
revizyonun gelismis ekonomilerde kismen arz Kkesintileri
kaynakli disisi yansittigi belirtilen raporda, gelismekte olan
ekonomilerde ise blyuk 6lctde kétllesen salgin dinamiklerini
yansittigi ifade edildi. Diger yandan, ekonomik beklentilerde
Ulkeler arasindaki “tehlikeli ayrismanin” endise kaynagi
olmaya devam ettigi belirtildi.

IMF’nin raporuna gére, Turk ekonomisinin 2021 yilina iligkin
bliyime tahmini yizde 5,8'den ylUzde 9’a yulkseltilirken,
2022 icin blylime beklentisi ylizde 3,3’te sabit tutulmustur.
Tarkiye’de ortalama enflasyonun ise 2021’'de yizde 17 ve
2022’de yuzde 15,4 seviyelerinde gerceklesecegi 6ngdrilda.
Ulkede issizlik oraninin da 2021’de ylzde 12,2, 2022'de
yuzde 11 olacagi tahminine yer verildi.

Gerek IMF gerek diger pek cok kurulusun dikkat cektigi
nokta ise gelir adaletsizliginin artmasi ve salginin yarattig
durumun istihdam kayiplari ile bu sireci daha kéti noktaya
getirebilecegi uyarisidir. Tim dlnyada yasanan bu tip
dengesizliklerin hem talep hem de is yapis seklinde dnemli
degisiklikler getirebilecegi de unutulmamalidir.

Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektdrinin en 6nemli
gbstergelerden  birisi  olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum sdyledir; 2020 yilinda gerek salginin
etkilerini azaltmak gerekse gayrimenkul sektérinin carpan
etkisinden yararlanarak ekonomik blyimeye destek vermek
amaciyla yapilan konut kredi faiz indirimleri etkisiyle toplam

'IMF,” https://www.imf.org/en/Publications/WEO/Issues/2021/10/12/world-economic-outlook-october-2021,0ctober 2021
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satislar 1 milyon 499 bin adet olarak gerceklesmistir. Satislarin
573 bin adedinin ipotekli olarak gerceklesmesi kredi faizlerinin
indirilmesi ile yasanan artigi gosterir niteliktedir.

2021 yilinin dokuz aylik doénemine baktigimizda konut
satiglarinin bir miktar hiz kaybetmis oldugunu gérmekteyiz.
949 bin adetlik toplam satis bir dnceki yilin ayni déneminde
1 milyon 161 bin adet olarak gerceklesmisti. Asil kayda deger
disus ise kredi faizlerindeki ylikselmeye paralel olarak ipotekli
satiglarda yasanmistir. 2020 yili dokuz aylik déneminde 508
bin adet olan satiglar 2021 yilinin ayni déneminde ylUzde 64
azalarak yaklasik 181 adet olarak gerceklesmistir.

Satislarda yasanan dalgalanmayi tetikleyen unsurlar ise
sOyle ifade edilebilir; mevsimsel etkilerden kaynakli kis
aylarinda yasanan gerileme, salgin etkisiyle yasanan talep
dalgalanmasi ve farklilagsmasi, artan faizlerin/dévizin yarattig
alternatif maliyet ile son olarak ekonomik beklentilerin etkisi
olarak &zetlenebilir. Ticari gayrimenkullerde ise uzunca bir
stredir yasanan zayiflik devam ediyor gérinmektedir. Bu
slrecte degisen ticaret anlayisi, salginin etkileri ve arzin
gbreceli olarak fazla olmasinin etkileri bulunmaktadir.

Gerek arz sikintisi gerekse artan maliyetlerle birlikte devam
edegelen dogal talep 6zellikle konut fiyatlarda kayda deger
bir yUkselisi tetiklemistir. TCMB tarafindan agiklanan 2021
Agustos ayi verilerinde; bir dnceki yilin ayni ayina gére nominal
olarak yuzde 33.4, reel olarak ise yizde 11,9 oraninda artis
gerceklesmistir . Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, artista talebin
glclu olmasi kadar, gecmis yillarda reel olarak yikselemeyen
fiyatlarin dengelenmesi olarak da yorumlanabilir.

2021 yili dokuz aylik sureci itibariyla sektér agisindan
kisa bir degerlendirme yapildiginda; klresel olarak son
100 yildir gérilmeyen bir salgin surecinin etkileri, satistan,
insa sistemine, mekanlarin yapisindan, kullanilan malzemeye,
tiketici davraniglarindan, genel egilimlere kadar pek c¢ok
unsuru kokli bir sekilde degistirmistir.

Sektdr hem yurtdisi hem de yurtici yasadigi deneyimler ve
bilgi birikimi ile gerekli elastikiyeti blyuk 6l¢iide saglayarak

sartlarin gore davranabilmektedir. Ancak bu surecte, risk ve fon
y6netimi ile sosyo-psikolojik etkenlerin en az makroekonomik
degiskenler kadar 6nem kazandigi anlasiimis bu konulardaki
yapilanma eksikligi dikkat cekmistir. Bu asamada sektdrin
sUrdurdlebilir bir blyldme egilimi icin cevreye duyarl bir
yapisal dénisim gecirmesinde fayda olacaktir.

Tark insaat ve konut sektéri blylyen Turkiye’nin lokomotif
sektdrlerinden biri olmaya devam edecektir. Demografik
ve ekonomik gelismeler g6z o&nine alinip dinya ile
kiyaslandiginda sektérin daha cok potansiyel icerdigi
gorilmektedir.

Sektérel Déniisiim Igin Oneriler:

Sektdrin surddrulebilir ve kalici bir bicimde biytyebilmesi
icin bu gune kadar pek cok yasal ve uygulamaya yoénelik
dizenleme yapilmistir. Bu baglamda sektériin standartlarinda
6nemli kazanimlar saglanmistir. Belli bir siirecte asagida ifade
edilen noktalarda yapilacak dizenlemelerin hem ekonomin
geneli hem de sektdr acisindan fayda getirmesi s6z konusu
olabilecektir.

B Uzun vadeli gayrimenkul finansmani amaciyla kurulup bu
amagla ‘gayrimenkule dayali menkul kiymetler’ ¢ikaran ve
konuyla ilgili diger kurumlar icinde piyasa yapicisi olabilen
Ozel amacli bir bankaya ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu yolla hem
tuketicinin simdikinden cok daha uzun vadede daha disik
maliyetle fonlanmasi saglanacak hem de sektor ile bilesenleri
icin 6ngdrulebilirlik artacaktir.

B ingsaat ve gayrimenkul sektéri ile alt bilesenlerinin, daha
cevreci, karbon salinimi daha az ve iklim dostu c¢alismasi
ile ilgili gerekli sartlarin hazirlanmasi 6nem tasimaktadir.
Bu baglamda sektoérin her tirlli imalatindan nihai kullanim
asamasina kadar belli standartlarin saglanmasi gelecek
dénem icin hayatiyet tagimaktadir. Ulusal iklim standartlarinin

2https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/8bbac42a-c854-4¢58-8b0ce7e55¢35ec2d/KFE.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-8bbac42a-c854-4c58-8b0c-e-

7e55¢35ec2d-n0jaC86
STiik verilerine gore; Agustos 2021 itibariyla yillik girdi maliyetleri yiizde 42 artmistir.
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gelistirilip cevrecibir hassasiyetle uygulanmasi strdurilebilirlik
acisindan yararli olacaktir.

m Sektdrin karbon alim satimi buna dayali haklar konusunda
da gelismeye ihtiyaci oldugu aciktir. Bu amagla gerek kamu
gerekse konuyla ilgili kuruluglarla yapilacak is birliktelikleri
6nem kazanacakiir.

Sunus ve Degerlendirme

B Kentsel dénisim ve depreme dayanikl binalarin yapilmasi
amaciyla hem yukarida ifade edilen yeni kurulacak banka
yolu ile finansman modelleri/Urtnlerinin gelistiriimesi hem de
bélge/mahalle bazl yapisal ¢dzimlerin ivedilikle Uretilmesi
yerinde olabilecektir.

B Artan girdi maliyetleri ve enflasyonist baskinin azaltiimasi
amaciyla énlemler alinmasi hem sektér hem de alt sektorler
acindan hayatiyet tagimaktadir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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Son iki yilhk zaman dilimi icerisinde pandeminin ortaya
cikmasi ve dinyaya hizl bir sekilde yayilmasi hayatimizda
pek cok seyi degistirdi ve degistirmeye de devam ediyor.
Pandemi silrecinin baslarini hatirladigimizda, ortaya cikan
karamsarliga bagli olarak 6zellikle talep tarafinda Ulkemiz
ve dinya genelinde bir duraganhk egemendi. Herkesin
bildigi Uzere, ekonomilerde duraganhga yonelik egilimler
belirmeye basladiginda, merkez bankalari genellikle, para
arzini genisletici ve faiz oranlarini dustricu para politikalarini
tercih ederler. Pandemi ortaminda da bunu somut olarak
g6zlemledik. Faiz ortaminin asagi yonlu egilimi, dinyada
gayrimenkul piyasalarina yénelik talep canlanmasini baglatt.
Tam da bu noktada gayrimenkul tretimi tarafinda ise farkli bir
ortam s6z konusuydu; arz daralmasi.

Dunyada 2008 ABD Kredi Krizinin devaminda, bizde ise 2017
yili sonrasinda (retimde yavaglama ortaya cikti. Ornegin,
Turkiye’de 2017 yilinda daire retimi icin alinan ingaat ruhsati
sayisi 1,4 milyon adetti; 2020 yilinda ise 554bine kadar
disti. Dolayisiyla 2017 yilinin devaminda hizla azalan yeni
ruhsat sayilarinin neden oldugu arz daralmasi, 2020 yili yaz
déneminde uygulanan kredi faizlerine iliskin kampanyalarin
yarattigi yogun talep ile birlesince fiyatlarin yukari yonli
hizla yUkselmesi kacinilmazdi zaten. Yaz donemi pandemi

Uzman Gézlinden

Pandeminin Gayrimenkul Sektoru
Uzerindeki Etkileri ve Beklentiler

ortaminda yuzde 30’un Uzerinde bir fiyat artisinin karsimiza
ciktigini séyleyebiliriz. Yillik diizeydeki bu artisin son 10 yilin
en yuksek yillik artisi oldugunu da eklemek gerekecektir. 2021
yilindaise, konutfiyat artiglarinin devam ettigini gézlemlemeye
devam ediyoruz. TCMB tarafindan son yayinlanan Temmuz
konut fiyat endeksi verileri kapsaminda, ilgili ayda bir énceki
aya gore yuzde 2,8 oraninda artan endeks, bir dnceki yilin
ayni ayina gére nominal olarak yizde 31,0; reel olarak ise
yuzde 10,2 oraninda artmis goérindyor. Yeni konutlarda
ise yilhk artis yizde 35,4 diizeyinde gelisti. Diger taraftan,
dinyada da benzer bir egilim s6z konusu oldu.

Pandemi ortaminda llke merkez bankalarinin izledigi diisik
faiz politikasi arz kisiti ile birlesti ve gayrimenkul sektdriine
ybnelik talep hizlandi; ayrica tedarik zincirindeki sorunlar,
enerji maliyetlerinde artiglar, cimento, bakir, celik, demir,
ahsap gibi maliyetlerdeki artiglar tretim maliyetlerini artirdi
ve konut fiyatlari tarihin en yuksek duzeylerine tasindi dersek
hatali olmaz diye disiniyorum. Ornegin, ABD’de 1890
yilindan bu yana, son 131 yillik dénem icinde, en yuksek reel
konut fiyatlarina erigilmis durumda. Piyasaya iligkin bir bagka
istatistik ise, TUIK tarafindan yayinlanan “ingaat Maliyet
Endeksi” verileri. Burada da ingaat tretim maliyetleri 2021
yi Temmuz ayinda bir édnceki yilin ayni ayina gére yluzde



44,76 artis oldugunu séylemek mimkin. Dolayisiyla, artan
uretim maliyetlerinin yeni tretilen konutlarda bu yil igerisinde
fiyatlari daha da yukariya tasiyacagi séylenebilir. Sorunuza
iliskin son bir nokta ise olayin yatirimci boyutunda kargimiza
cikiyor. Gayrimenkul sektért hane halkinin barinma ihtiyacini
karsilamasinin ¢ok 6tesinde, 6nemli bir yatinm araci olarak
da goruluyor. Gectigimiz yilsonuna dogru, Cumhurbaskanlhgi
Finans Ofisi (CBFQ) tarafindan hazirlanan Turkiye Hanehalki
Finansal Algi ve Tutum Arastirmasi’na goére, katihmcilarin
yuzde 54’tGnin 250.000 TL tasarruf dizeyinde gayrimenkule
yatinmuiilk tercih olarak 6éne c¢ikarttiklari goéraltyor. Buradakien
6nemli neden ise, diger finansal araglara gére daha guvenilir
olmasi ve uzun vadede deger kaybetmemesi seklinde
belirtiimis. Ornegin, MINTLAB tarafindan derlenen verilere
gore, Istanbul ézelinde Temmuz ayinda sermaye kazanci
ve brut kira getirisinden olusan toplam getiri, aylik %3,22;
yillik ise %34,22 oraninda gergeklesmis goruniyor. Pandemi
ortaminda yeni yatirimcilarin artan bu getiri ortaminda yine bu
alana yonelim gosterdiklerini de sGylemek yanlis olmaz.

Yukarida da belirttigim gibi, Glkemizde 2017 yilindan sonraki
sirecte yeni ingaatlara yonelik ruhsat alimlarinin azalmasi
ve Ozellikle 2020 yili yaz déneminde konut kredi faiz orani
ortalamasinin aylik ytzde 1’in altina inmesi iki seyi etkiledi:

ilki, satis fiyatlar yukari yonli egilim gésterdi; ikincisi ise yeni
arzin gelmemesine de bagl olarak mevcut kiralik konutlarin
kira degerleri artti. Aslinda, son 2-3 yildir yogunlasan deprem
tecriibeleri (izmir-Elazig) toplumun bu konudaki farkindaligini
artirdi ve deprem sonrasi yapilmis konutlara yénelim artti;
dolayisiyla, kira ve satis fiyat hareketlerinin 6zellikle deprem
sonrasi konutlarda olustugu séylenebilir. Arsa temin zorlugu
ve gelistiricinin artan ingsaat maliyetleri nedeniyle yeni konut
yapim sirecine yonelik istahinin olmamasi da ayri bir problem
olarak degerlendirilebilir. Strece etki yapan bir diger faktor
de pandemi slreci sirasinda egitim 6gretim faaliyetlerine
ara verilmesi ve devaminda Eylil ayi ile birlikte 6zellikle
Universitelerin 6rguin egitme baslayacaklarini duyurmalari
olmustur. istanbul’da égrenci hareketliginin baglamasi kiralik
konutlara yonelik arayiglari artirmis ve arz kisitinin oldugu
ortamda kira degerlerini yukariya tasimistir. Bu dogrultuda,
dzellikle istanbul 6zelinde ve Anadolu genelinde artan kira
degerlerine yonelik ¢6zimiin kolay olmadigini da belirtmek
gerekir. Serbest piyasa ekonomisi temelinde saglikh ve
surdurdlebilir bir konut satiik ve kira piyasalari icin arsa
temin zorlugunu asmak éncelikli hedef olmalidir. Bu noktada
da, kentsel dontsim tarafina yine yeniden egilinmesi
gerekmektedir.

Prof.Dr.Ali Hepsen
Istanbul Universitesi Ogretim Uyesi
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2021 Yil Ugiincii Ceyrekteki Ekonomik Gelismelerde
Dénemsel ve Iliml Bir Yavaslama Gorulmektedir

2021 uguncu ceyrekte dunya genelinde COVID-19 salgini
delta varyanth vakalarla dalgali bir seyir izlerken, asilamanin
hizina ve kisitlamalarin boyutuna gére tlkeden tlkeye ayrisma
yasanmistir. Ulkeler arasindaki salgin kaynakli ayrisma
ekonomik performansa da yansirken, tedarik zincirinde slren
aksamalar kisa vadede agagi yonlu riskleri beslemektedir. Bu
nedenle diinya ekonomisinde dénemsel ve ihmli bir yavaglama
gorulmektedir. Orta vadede ise, asilamanin devam etmesi
sayesinde ekonomik aktivite Uzerindeki yavaglatici etkilerin
sinirl kalmasi beklenirken, kiresel gérinim agisindan salgin
yénetiminin 6nemi strmektedir.

Turkiye’de asilama devam ederken, COVID-19 vaka sayilari
yiksek seyretmistir. ikinci ceyrek biyiime verileri i¢ talepteki
yavaglamanin sinirli kalmasi ve vyurtdigl talebin gucinu
korumasi ile gugll bir performansa isaret etmistir. 2021 yili
ikinci ceyrekte takvim ve mevsim etkilerinden arindiriimig
gayri safi yurtici hasila (GSYH) bir énceki déneme gbre %0,9
baylrken, takvim etkisinden arindirilmis yillik biyime hizi
%21,9, arindiriimamis verilerde %21,7 olarak gerceklesmistir.
Dolar bazinda doért ceyreklik toplam GSYH ise 2021 ilk
ceyrekteki 729,2 milyar dolardan 765,1 milyar dolara
yukselmigtir. Harcamalar tarafinda bliyimeye en ylksek katki
Ozel sektdr tiketiminden gelirken, finans disindaki faaliyet
kollarinin tamaminda yillik olarak biyume kaydedilmistir.

2021 Ggluncu ceyrege iliskin éncu veriler ekonomideki
yavaslamanin sinirli olduguna isaret etmektedirler. Sanayi
Uretimi Temmuz ayinda %3,4 daraldiktan sonra AgJustos
ayinda %1,3 bayumustur. Ayni dénemde perakende satiglarda
sirasiyla %1,2 ve %0,3 oraninda dusiisler yasanmistir. Ote
yandan, ciro endeksleri Temmuz’da %1,5 daralirken, Agustos
ayinda %4,0 artmistir. Bu egilimlerle uyumlu olarak isgucu
piyasasinda karigik bir seyir ortaya ¢ikmistir. Mevsimsellikten
arindiriimig verilere gére 2021 ikinci ceyrek sonunda %10,7
olan genel issizlik orani %12,1’e ciktiktan sonra yatay
kalmigtir. Genis tanimh issizlik géstergeleri Temmuz’daki
yukselisin ardindan AJustos’ta yeniden gerilemistir. Bununla
birlikte, imalat sanayi satin alma yoéneticileri endeksi (PMI),

kapasite kullanim orani, glven endeksleri ve bankacilik
sektoéru kredi hacmi Eylul ay1 ve Ekim ayi ilk yari sonuglari,
ic talepteki zayiflamanin sinirli kaldigini, dis talebin ekonomik
aktiviteyi desteklemeye devam ettigini teyit etmistir.

2021 UclUncl ceyrekte kuresel emtia fiyatlarinin tetikledigi
birikimli maliyetlerle ve gida fiyatlarindaki yliksek artislarla
enflasyon ylkselmeye devam etmistir. 2021 Haziran’da
%17,5 olan genel tilketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik
enflasyonu kademeli olarak yukselisle Eylil ayinda %19,6'ya
cikmistir. Ayni dénemde cekirdek enflasyon géstergelerinde
karisik bir seyir gézlenmektedir. Yillik ¢ekirdek enflasyon (C
endeks) Haziran ayindaki 517,5’'ten Temmuz ve Agustos’ta
sirastyla %17,2 ve %16,8’e geriledikten sonra Eylil’de %17,0
degerini almistir. 2021 Haziran’da %42,9 olan genel yurtici
uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu Temmuz’'da
%44,9’a, Agustos’ta %45,5’e yikseldikten sonra Eylil
itibariyla %44,0’a geri ¢cekilmigtir. Kiiresel eneriji fiyatlarindaki
seyir yaninda kamu fiyat ayarlamalari, birikimli maliyetler,
doviz kurlarindaki oynaklik ve beklentiler enflasyon gériinimui
Uzerindeki yukari yénli riskleri canli tutmaktadir.

Enflasyon gérinimu Gizerindeki yukari yonlu riskler nedeniyle
TCMB Temmuz ve Agustos aylarinda politika faizini %19,0
seviyesinde sabit tutarken, Eyltl'de 100 baz puanlik indirime
gitmistir. Ayrica TCMB, enflasyondaki ylkseliste gida ve enerji
fiyatlarindaki artislarin, tedarik sureclerindeki aksakliklarin,
yonetilen/ydnlendirilen fiyatlardaki artislarin ve acilmaya bagl
talep gelismelerinin etkili oldugunu belirtmistir. Enflasyondaki
yukselisin para politikasinin kontrol alani digindan geldigini
degerlendiren TCMB parasal durusun krediler ve i¢ talep
Uzerindeki yavagslatici etkilerine dikkat cekmistir. Bununla
birlikte TCMB, Ekim ayi toplantisinda %18,0 olan haftalik
repo faizini, beklentilerin 6tesinde 200 baz puan indirerek
%16,00’a dusurmustir. Makro ihtiyati politika ¢ercevesinde
yapilan guclendirme sayesinde tiketici kredilerinin de ilimli
yonde gelistigini dile getiren TCMB, arz yonli gecici unsurlar
kaynakli olarak politika faizinde yapilan asagi yénlu dizeltme
icin yilin kalaninda sinirh bir alan kaldiginin altini gizmigtir.

Temel Ekonomik Veriler
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Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Bas! Gelir _GSYH Kisi Bagi Gelir ~ Biyime™ na‘l’;'ni:;i o
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2015 2.350.941 30.056 861.467 11.085 6,10 273
2016 2.626.560 33.131 862.744 10.964 3,30 3,04
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 4,71
2019 4.317.787 52.316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.046.883 60.537 716.902 8.599 1,80 7,04
2021* 2.970.351 - 377.021 - - 7,88
Kaynak: TUIK

*2.Ceyrek sonu verisidir.
**Zincirlenmig hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon*

G1 G2 G3 c4
30
2452 2524
25
20,35 L 20,30
: 19,67 19,71 19,25 :
0 19 .71 18,95
- 14,97 7,90 14,03 14,60
R 15,85 15,01 11,75 11,89
a o
10 1085 1199 1,76 11,77 \I-\_./'/ﬁ.,84
10,35 10,26 10,23 ' 10,56
9,26 8,55
5
0
Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos  Eylul Ekim Kasim Aralik

—&—-2018 —8—2019 —8—2020 —=—2021

Tiiketici fiyat Endeksi’nde (TUFE) 2021 yili Eyliil ayinda bir énceki aya gére %1,07, bir 6nceki yilin Aralik ayina

gbre %34,43 ,bir 6nceki yilin ayni ayina gére %66,63 ve on iki aylik ortalamalara gére %16,36 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni ayina gore degisim
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Doéviz Kuru™

C120 C220 C320 C420 c121 c221 c3'21

o 874 009 971 934 913 ggg gos

5 7,59 7,59 768 81

g 6,60 6387 7,2

8,69 8,89
s 698 682 685 694 733 17° 832 780 743 783 788 O0 24 O 52631

6
4 598 624 65
2
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Kaynak: TCMB
2021 yilinin 2. ¢eyregini 8,69 ile kapatan dolar 2021 Eyliil ayinda 8,89’a, *Her ayin son ginii déviz satis verileri esas alinmigtir.

9,78 ile kapatan Avro ise 2021 Eyliil ayinda 10,31 e yiikseldi.

Yatirnm Enstrimanlari Karsilastirmasi (

REIDIN-GYODER Devlet i¢

Mevduat BIST 100 Amerikan Altin
Faizi Endeksi Dolari (Kiilce)

Konut fiyat artiglarinin
ve finansal yatirim

Donem TR-81* Yeni Konut
Fiyat Endeksi**

Borglanma
Senetleri

araclarinin 2021 yili

c117 3,14 1,22 2,55 17,5 4,97 6,35 1,77 2,38 . : .

3. ceyrek dénemindeki artis
c217 | 3,08 0,86 262 | 1027 | -406 | 084 @ -144 4,46 ve getiri performansiari
¢317 2,33 1,03 3,03 7,16 -1,26 4,78 2,68 1,61 incelendiginde, Devlet
ca17 | 2,76 0,85 308 = 31 | 1053 | 978 | 655 | -1,84 le Borg Senetlerinin

118 2,55 0,90 3,18 6,58 1,25 5,51 5,93 2,08 getirisi 75,61, Bist100
¢ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ endeksinde ise %0,39
c2'18 1,73 0,78 3,27 -17,83 19,15 12,82 14,76 -6,29 oraninda bir getiri olustugu
c318 | 0,82 0,50 3,79 -0,41 36,84 | 36,59 | 28,06 -8,12 go6zlemlenmektedir.
ca18 | 058 0,77 526 | -381 | -162 | -1817  -1218 | 1540 Yalifimelcrnasaana
dizenli getiri saglayan
C119 | 0,97 0,27 553 | 9,89 272 | 204 | 7,03 5,81 mevduat faizi ilgili dénem
c219 | 1,97 0,92 4,79 -7,25 6,4 6,28 = 11,35 1,81 icinde %4,38 getiri
c319 | 2,01 0,38 5,31 8,30 -1,74 | -423 | 8,60 12,90 saglamigtir.
C4'19 3,07 1,34 3,92 9,18 2,49 3,44 0,68 9,40
Kaynak: REIDIN ve TUIK
G120 2,61 2,43 2,63 -13,9 8,27 7,82 16,1 2,61 *REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat
Endeksi (81 il ortalamasi)
C220 5,52 2,06 2,36 17,11 7,58 9,45 17,49 5,89 “*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat
Endeksi, 26 proje gelistiricisinin sundugu
¢3'20 8,92 2,12 1,93 -1,09 10,53 15,79 22,91 -2,2 toplam 50 proje ve aylik ortalama
16.000 konut stoku lizerinden
C4'20 8,23 0,89 2,74 25,85 2,36 5,61 -1,61 2,57 hesaplanmaktadir.
ct121 6,8 0,79 3,95 7,4 -0,46 -2,64 -7,7 -1,62
c221 7,42 0,88 4,34 -4,86 12,19 13,61 19,67 0,29
C321* 8,55 1,21 4,38 0,39 -0,78 -3,08 -3,75 5,61
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Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

5.000 4.440

4.000 3180 3.420

2.941
) 2640 2749
3.000 686 2362 p47p 266 2008 4% 5165 2309

2009 228 2141 4 g0, 1766
2.000 1363 1258 1 05701 17701423 - 990 1.279 1161 1467 1.242081 220[1.225
1.000 I I I I 567495 I I I

9217 9317 9417 C118 C2'18 C3'18 C4'18 C1'19 9219 9319 9419 91'20 9220 9320 C4'20 C1'21 C2'21 C3'21*

o

®m Dogrudan Yatinm Girisi B Yabancilara Gayrimenkul Satisi

2021 Yil agustos sonunda 7.223 milyon ABD Dolari diizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girigi (fiili giris/net)

gerceklesti. 2020 yili ayni déneminde 5.378 milyon ABD dolari diizeyindeki yatirim girisine kiyasla 2021 yilinda
%34,30 oraninda ylikselig gortilmektedir.

Kaynak: Ekonomi Bakanlgi
*2021 Temmuz-Agustos toplam verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

25.000
20.000 19.263
15.000 13.337 13.835 — 12.822
10.000 5915 9,266 7.939 7.223
5 000 4.321 4.156 3 890 4. 643 I 4,979 4 402 3,689
. [] B ]
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021*

m Dogrudan Yatirnm Girigi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

Kaynak: Sanayi Bakanligi
*Agustos sonu verisidir.

15+ Yasg Issizlik Orani*

Haz’20 Tem'20 Agu'20 EyI'20 Ek'20 Kas'20 Ara'20 Oca’21 $ub'21 Mar21 Nis'21 May'21 Haz21 Tem'21 Agu'21
| 1330 | 1440 | 1300 | 12,60 | 12,90 | 13,00 | 1270 | 12,60 | 13,20 | 13,10 | 1350 | 1280 | 10,70 | 12,10 | 12,10 |

Turkiye genelinde 15 ve daha yukar yastaki kigilerde issiz sayisi 2021 yili Agustos ayinda bir énceki aya gére
11 bin kisi artarak 3 milyon 965 bin kisi oldu. Issizlik orani ise degisim géstermeyerek %12,1 seviyesinde gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)
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Yillik Ortalama (%)

16 14,00
14
12
10 8,40

13,30
1190 12,10 12,80 12,70

980 o 9,70 10,30 10:40

10,30 10,50 10,80 10,60 10 29 10,30 11-09 9,90

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

—8—Yillik Ortalama
Kaynak: TUIK

“Isgicti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)
**Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Bliyik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

Istanbul’un niifusu, bir 6nceki yila gére

2016 2017 2018 2019 56 bin 815 kisi azalarak 15 milyon
istanbul 14.804 15.029 15.068 15.519 15.462 462 bin 452 kisiye dlstu. Trkiye
Ankara | 5347 5.445 5.504 5.639 5.663 e S

S Istanbul’u, 5 milyon 663 bin 322 kisi ile

izmir 4.224 4.280 4.321 4.367 4.395 et A e S G

Bursa 2.901 2.937 2.995 3.056 3.102 /zmir, 3 milyon 101 bin 833 kisi ile Bursa
Antalya 2.329 2.364 2.426 2.512 2.548 ve 2 milyon 548 bin 308 kisi ile Antalya

izled.

Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete Gére Nufus, 2020

90+
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9

0-4

4.000.000 3.000.000 2.000.000 1.000.000 0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000

mmm Kadin
B [rkek

Erkek 41.915.985
Kadin 41.698.377
Toplam | 83.614.362

Calisma cagi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki ntifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2020 yilinda %67,7 oldu.
Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki ndfusun orani %26,4’ten %22,8’e gerilerken,

65 ve daha yukari yastaki nlifusun orani ise %7,1°den %9,5’e ylikseldi.

Kaynak: TUIK
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Beklenti ve Gliven Endeksleri

Beklenti Gulven
120 1540 Endeksi Endeksi
113,00 ) o021
110 2020 _____
2019  _____
100 2018 _____
90 2021 3. Ceyrek verilerine gére
Beklenti Endeksi gecen senenin
ayni dénemine gére %7 artis ile
80 113,4 degerine, Given Endeksi
ise gegen yilin ayni dénemine
gore %10 azalig ile 79,60
70 degerine geldi.
59,50 _ - 5930 - Kaynak: TCMB
- N .
60 l:,:____.__ l.\ __ =
58,20 57,70 < T — — — - —\’\’\
55,10 ~ _ 50,20
50 ~a
C1 G2 G3 G4

Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH lcindeki Pay (%) ve Biiyiime Hizi - (Yillik Bazda)

50 426
40 332 325 314
25,5

30 246

213 20,1
20 137 173 132 151 169 195 135
10 4l 52 55I 63 6,7| sop 5o sif 7 I oo ol o5t o s
o mil m Il B2 s ml &=
-10 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021*
-20 -12,8

-17,2
B Sektor Payi (%) B Blylime Hizi (%)

Uretim Yéntemiyle ingaat sektériintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2021 2. Ceyrek dénem itibariyle

%5,5 oldu. Ayni dénemde insaat sektérii %31,4, gayrimenkul faaliyetlerinin bliylime orani %12,2 oldu. GSYH ise,
%40,8 artarak 1 trilyon 581 milyar 120 milyon TL oldu.

Kaynak: TUIK
*2021 yil 2. geyrek sonu verisidir.
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Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH icindeki Pay (%)

12
10 91 8,7 8,3 78 84
8
63 63 2 6,4
4
2
0
2017 2018 2019 2020 2021
nC1 mC2 mC3 uC4
Kaynak: TUIK
Ceyrek Bazda Blytime (%)*
40 32,1
30 23,5
20 141 142 17.0 38 183 20 164
10
, EEEN Hm_ 2010 08 l B
10 2017 2018 [l I 06 2020 2021
-10,5
-20 14,0 16,4
-30 -24.9
-40
nC1 mC2 mC3 uC4
Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
**Gegmis dénem rakamlarinda gtincelleme yapilmistir.
Insaat Sektérii - Milli Gelir Biiyiime Rakamlari Karsilastirmasi (%)*
60
0 23,5 34 297277 346
b0 27 213118 234 o 162 145 44, 117 160 208 22,12
oo iz ol I I| 1
ML oo s 1Rl
o118 G218 G31sM catsl] c11oM co1ofll caol]  ca19 G120 G220 ¢320 Gam0 G2 (;221
-20 105 q40 84 64
-24.9

m GSYIH Biyume Orani (%)

Kaynak: TUIK
*Gegmis dénem rakamlarinda giincelleme yapilmistir.

m ingaat Sektori Biiyiime Orani (%)
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Tiirkiye Genelinde Konut Birim
Fiyatlari 4.851 TL/m?’ye Ulasmistir

2021 yili Ggtincl ceyrek konut satiglari, bir énceki ceyrege
gbre yaklasik %36,8 oraninda bir artis géstererek 396.328
adet olmustur. Gegtigimiz yil Uglnci ceyrekte konut kredisi
faiz oranlarinin daha digik seviyelerde olmasinin da
etkisiyle gecen yilin ayni dénemine goére ise %26,1 gerileme
gOzlemlenmisgtir.

ik satiglarda toplam satiglarla benzer sekilde bir énceki
ceyrege gore %36,3 oraninda artis, gecen yilin ayni

dénemine goére %26,1 oraninda gerileme gerceklesmis ve
119.278 adet konut ilk defa satilmistir. ikinci el satiglarda da
bir édnceki ceyrege goére %37,0 oraninda artis, gecen yilin
ayni dénemine gbre %26,1 oraninda gerileme gérulmus olup
tguincl geyrekte 277.050 adet ikinci el konut el degistirmistir.
ik satiglarin toplam satiglar icerisindeki orani ise ikinci
ceyrekteki %30,2 seviyesinden %30,1’e gerilemistir.

Konut kredisi faiz oranlari bir ©6nceki ceyrekle benzer
dizeylerde olmasina karsin ipotekli satislarda bir &nceki
ceyrege gore %36,4 artis gOrulmustir. 77.687 adet konut
ipotekli olarak satilirken diger satislar 318.647 adet olarak
gerceklesmistir. Gegen yilin ayni dénemine gore konut kredisi
faiz oranlarinin dusuk seviyelerde olmasinin da etkisiyle,

ipotekli satislarda %67,9 oraninda gerileme géruliirken diger
satiglar %8,3 oraninda artis kaydetmistir.

Yabancilara yapilan satiglar ise ddviz kurundaki artisin da
etkisiyle bir 6énceki ceyrege gbre %60,2, gegcen yilin ayni
dénemine gore ise %42,7 oraninda artis kaydetmistir. Uctinci
ceyrekte yabancilara 16.991 adet satis gerceklesmistir. Eylul
ayinda yabancilara 6.630 adet konut satigI gerceklestirilmis
olup bu veri, veri tarihindeki en ylksek aylik satig verisi
olmustur. Uciincli ceyrekte yabancilara yapilan konut
satiglarinda ilk sirada %45,2 pay ile istanbul yer alirken, ikinci
sirada %19,2 pay ile Antalya bulunmaktadir.

2021 yih agustos ayi itibariyla konut fiyatlarinda ve yeni
konut fiyatlarinda da veri tarihindeki en yuksek artis oranlari
g6zlemlenmigtir. TUrkiye genelinde konut fiyatlari aylik bazda
%3,88, yillik bazda %33,38 oraninda artig gdsterirken yeni
konut fiyatlari ise aylik bazda %5,20, yillik bazda ise %40,17
oraninda artis gdstermistir. Konut fiyatlarinda reel degisim
%11,85 olurken yeni konut fiyatlarinda reel degisim veri
setindeki en yiksek seviyesini yakalamis ve %17,55 olmustur.




Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

Konut Adedi

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin
2021 yilinin ilk alti ayinda bir 6nceki yilin ayni

2014 28.252.598 14% dénemine gdre bina sayisi %88,4, yiizdlgtimd
2015 08.797 506 - %45,3, degeri %93,7, daire sayisi %49,8 artti.
2016 29.340.118 2% Kaynak: TUIK

2017 32.802.435 12%

2018 35.040.843 7%

2019 38.801.537 1%

2020 39.307.621 1%

Yizélgdmd (milyon ny)
60 545 526
50 45,5

40,9 940,3 39,4
40 o0 393 38.8 31,0 @357 3 33 0 31,3
0 31,4 29,0 300 og5 27 5 27,9
23,5 24,0
19 4 17, 6

20 4 141
10 I

0

C118 G218 (318 (418 91 19 G219 (;319 c4'19 91’20 C220 (320 G420 G121 G221
mYap! Ruhsati  mYapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK

Yapi Adedi (bin adet)

300 280,0

00,2 250,0
2075 _ogo4 2042 gy 1951 15371941
: 156,0 1755 155,3
150 1421 139,8 12 146,0 142,5 1378 1413 1591
114,5 120,6
100 762 81 3
451 559

C1'18 (G218 (318 (418 (;119 9219 9319 C4'19 9120 C220 (©320 C420 G121 G221

mYap! Ruhsatt  mYapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satislari

ilk Satis ikg:::jl ip;;:l;li icinde ipotekli Konut
Satislarinin Payi (%)
C1'17 145.826 179.954 325.780 125.093 38,4
c2'17 150.397 178.186 328.583 120.282 36,6
C317 180.466 195.899 376.365 117.852 31,3
c417 183.009 195.577 378.586 109.872 29,0
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099 33,6
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
c3'18 167.198 189.161 356.359 54.478 15,3
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 5,5
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c219 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
C3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
c1'20 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
C2'20 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
C3'20 161.436 36073 536.509 242.316 45,2
c4'20 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
C1'21 80.370 182.680 263.050 47.216 17,9
c221 87.508 202.252 289.760 56.952 19,7
C3'21 119.278 277.050 396.328 77.687 19,6

2021 yili 3.Ceyrek verileri bir 6nceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %35,34 azalarak

119 bin 278 adet oldu. Ikinci el konut satiglari da %35,38 azalarak 277 bin 50 adet olarak gerceklesti.

Kaynak: TUIK
Ik Satis: Konut dreticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi.
Ikinci el satis: llk satigtan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  wikinci Satis (adet)

2021 yili Eyldl verileri bir énceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %6,3 artarak 43 bin 967 adet

oldu. Ikinci el konut satiglari da %8,2 artarak 103 bin 176 adet olarak gerceklesti.

Kaynak: TUIK
I:Ik Satis: Konult lreticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: Ilk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir Kisiye satmasi.

Ipotekli Konut Satiglar
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mipotekli Konut Satisi (adet) ®mToplam

2021 yili Eyldl verileri bir énceki yilin ayni dénemine gére ipotekli konut satigi %19,55 azalarak 29 bin 759 adet oldu.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)
REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

250 Endeks Degeri: Aylik Nominal
o 1824  18e7 2020 207 2021 Eylil Degisim (%)

150 209,7 0,43%
100
50 Yillik Nominal Baslangic Dénemine Gére
Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0

Eyl'18 Ey19 Eyl'20 Eyl'21 3,81% 109,70%

REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**
400 389.9 Endeks Degeri: Aylik Nominal
300 289,3 2021 Eylal Degisim (%)
238,0
2258 389,9 3,04%
200
0

EyI'18 EyI'19 EyI'20 EylI'21 34,77% 289,90%

Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére

Degisim (%) Nominal Degisim (%)

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

400 Endeks Degeri: Aylik Nominal
308,8 2021 Eylal Degisim (%)

300 247.8

198,3 211,9 308,8 2,93%
200
100 Yilhik Nominal Baslangic Dénemine Gore
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)

EyI'18 Eyl'19 Eyl’20 Eyl21 24,62% 208,80%

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina gére, 2021 Eyliil ayinda bir énceki aya gére 0.43%, gegcen
yilin ayni dénemine gére 3.81% ve endeksin baslangic dénemi olan 2010 yili Ocak ayina gére ise 109.70% oraninda
nominal artis gerceklesmistir.

Kaynak: REIDIN
*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 26 proje gelistiricisinin sundugu toplam 50 proje ve aylik ortalama 16.000 konut stoku (izerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénltig Sdresi (Yil)

30
19,3 19,1 19,9 21,5
20
. I I I
0
Eyl'18 EyI'19 EyI'20 Eyl'21
c4'19 C120 C220 C320 Cc420 C121 C221 C321
00 203 205 208 211 213 214 21,5 21,6 21,6 21,5 21,5 21,5
gg) 19.2 19,3 19,4 19,4 195 19,4 19,5 19,5 19,5 19,6 19,7 19,9
19
18
17
16
(e)} (o)} (e} o o o o o o o o - —
b ha e N I\ N (S N N N N N N
z o © © Q2 95 2 = N 2 = 5 2
m ¢ < § 3 s z2 2 £ 2 W s z

Oca’21 I
Sub21 I
May'21
Haz'21
Tem’21
Agu21 I
Eyro1 I

m REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénus Suresi (Yil)**

Kaynak: REIDIN
*REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Konut Satin Alma Giicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi Icin)
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133 136 140 129
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90 95 95 94 92 92 92
100 75
50
0
© © N~ N N N ©® ©® ®©w ©w o o o o o o o o = «— 9«
i b b b ha b ha - b ha ha - - b N N N N N N N
m ¥ = N M ¥ = N m O+ = N ®» T = N o ¥F = N o
O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O

—8—TR-81 Konut Satinalma Giicli Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi igin)

Konut Satin Alma Gici Endeksi Ttrkiye ortalamasi, bir 6nceki gceyrege gére degisim gdstermedi, énceki yilin ayni

ceyregine gore ise %40,2 oraninda azalis géstermis olup 2021 yili 3. ceyreginde 92 olarak aciklandi.

*Turkiye’nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup olamayacagini 6lcen 6nemli bir ekonomik
gdstergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gbsterirken; 100’in altindaki
degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN




Gayrimenkul Glven Endeksi
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Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir énceki geyrege gére verilmigtir.

Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi %-9,68

126,8 1123 12041238

I 1118.1187
5
]
O

e

||®

G420 NN |

I —

c1r21 \—

W 1087

l Son 1 yilin ortalamasi
l Son 2 yilin ortalamasi

=
o o
16— S
Il
17—
~ -
=
17— &
: w
I_L
17— 2
ol ©
N,
re ]
Ci1e IS
o
18— 'S
|
18 I
|
C41s N O
|
7
19 I
|
19 I |
19— S
19—
(o]
C120
- ]
C220 M- 2 !
c20 I——
G321 \ﬂ
Ca21 I

G417 |

mFiyat Beklenti Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki ceyrege gore verilmigtir.

2021°nin 3. geyreginde 103,4 olarak dl¢tilen Giiven Endeksi son bir yilin ortalamasi 82,5 acgiklanirken, ayni

dénemde 123,8 olarak élgtilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 114,4 olarak acgikland.




Markali Konut Projeleri Géstergeleri
Yabancilara Konut Satisi Orani (%)

Markali konut projelerinden

<
40 = T
o N~y konut saftin alan tliketiciler,
a2 ]
30 a3 = o S 2021 yili 3. gceyrekte .pf);;/nat,
0 S ) - senet ve banka kredisi kullanimi
), i To) : :
© v -~ o 3 + 0838 -8 B22,H 2 segeneklerinden en fazla pesinat
© © 2 Q = g H >V oo R RS . .
10 I w6 F o5 © I I w S © © 5 © 2 kullanimini tercih etti. 2021 yili
0 10l I 1ll1 I HEEN I 3. geyrek dénemde stok
© © © © N NN N ® © © ©® O O O ® O O O O = = ™ erime hizi %7,68 oraninda
rrr " - - - - - - - -~ ©~ - - -~ & d& d & N E(:: g Klesirk Kall konut
- N MM I ~— A MO I — N MO0 I — A 0O I — N O < T
OO0 OO0 gereexiesirken, markal xonu
projelerinde gerceklestirilen
mYabancilara Konut Satis Orani (%) satislarin %9,05'i yabanci
Kaynak: REIDIN yatinnmcilar tarafindan

gerceklesti.

Odeme Yoéntemleri
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m Pesinat Kullanim Orani(%) mBanka Kredisi Kullanim Orani(%) m Senet Kullanim Orani(%)

Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi Orani (%)

10 9,66
8 7,68
5,85 6,37
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Kaynak: REIDIN




Ttirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

¢1 c2 c3 G4
7000
6.630
6.276
6000
5.866
5.615
5.269 5.258 5.298
5000
4.67 4.560
4.248
4.427
4.005 4.077
4000 3907
3.321
3.168
3000
2.964
2,675
2.236 5150 2.164
2000
1742 1729 1827 1.726
i 1 664 1.684
1386 1306
1000
790 860
0

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agdustos Eylul Ekim Kasim Aralik

—&—-2021 —®—2020 —8—2019 -®—2018 —=—2017

Yabancilara yapilan konut satislari; 2021 yili 3. geyregi sonu itibariyle gecen yilin ayni dénemine gére %42,8’lik
bliyiime ile 16 bin 991 adet seviyesinde gerceklegti.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen ilk 10 Sehir

2021 yili 3. Ceyregi
sonunda, yabancilarin
gayrimenkul yatirimlarinda
en ¢ok tercih ettigi il istanbul

‘ " oldu. Yabancilarin 2020 ve
' 2021 yili tim gayrimenkul

cesitleri bazinda Ttrkiye 'de

' yaptiklari yatirimlari

e
1y 2

inceledigimizde, 2021 yili

3. Ceyregi sonunda 2020 yili
ayni dénemine gére toplam
tasinmaz adedi bazinda
%44,3 artis gortilmektedir.

c321 C3'20

(;3”21 Siralamasi ilk 10 Sehir Toplam : Toplam :
(€3°20 Siralamasi) Tasinmaz Adedi Tasinmaz Adedi
1(1) istanbul 21.410 14.428
2(2) Antalya 7.839 5.455
3(3) Ankara 2.599 1.957
a6) T Mersin 1.753 888
5(5) Yalova 1.447 919
6(4) Bursa 1.388 1.046
7(7) izmir 889 705
89 1T Sakarya 882 633
98) Mugla 814 674
10(-) Kocaeli 669 -
-(10) Samsun - 569
S Topem wes woem
Vatandaslk Edinimi Toplami 10.518 7.334
rovag it

Kaynak: Tapu ve Kadastro Midiirligd, Yabanci isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.
*3.Ceyrek sonu verisidir.




Tiirkiye'den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden llk 10 Ulke*

Yabancilarin tim gayrimenkul
cesitleri bazinda Tiirkiye de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2021 yili

3. Ceyregi sonunda 2020 yili
ayni déneminden farkli olarak
Kazakistan Kuveyt ve Amerika
Birlegik Devletleri’nin Ttirkiye'yi
tercih eden ilk 10 (lke arasinda
yer aldigini gériiyoruz.

G321 G320
éﬁl 2::2::::::) Ik 10/01ke Vatandasy Tagurm:: ‘ndedi Tagurm:: ‘ndedi
1(1) iran 6.761 5.165
2(2) Irak 6.147 4.503
3(3) Rusya Federasyonu 3.340 2.050
4 (4) Afganistan 2.732 1.679
5 (5) Almanya 1.917 1.115
6 (-) Kazakistan 1.411 -
7() Kuveyt 1.355 -
8 (-) Amerika Birlesik Devletleri 1.231 -
9(7) Yemen 1.166 930
10 (6) |, Azerbaycan 1.149 1.007
- (8) Cin - 899
- (9) Urdiin - 877
- (10) ingiltere - 849
Diger 17.449 11.879
S Tplam mess %em
Koérfez Ulkeleri 14.263 9.668
Kérfez Ul_kc-?lerini_n Toplam 32 31
Yatinimlar Igindeki Orani (%)

Kaynak: Tapu ve Kadastro Midiirligit, Yabanci Isler Daire Bagkanligi

*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.

“*3.Ceyrek sonu verisidir.

“**UJlke uyruklarina gére toplam tasinmaz satis sayilari farkli uyruklularin ayni tasinmazi alabilmesinden dolayi yabancilara yapilan toplam satistan daha
yliksek ¢ikabilmektedir.




[stanbul Konut Piyasasi Géstergeleri

Toplam Konut Satis Hacmi (milyon TL)

20.000 18.241
15.376
15.000
8.988 8.869 Hacim Miktari: Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
10.000 i i 2021 3.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
5.000 . . 15.376,0 22,33% -15,71%
0

C3'18 C319 ©3'20 C3'21

Istanbul’da 2021 3.Ceyrek konut satis sayilari ve konut ortalama satis fiyatlari dikkate alinarak hesaplanan hacim

miktari 15.376 milyon TL'dir. ilgili ceyrekteki satis islem hacmi gecen ceyrege gére %22,33'liik artis gdstermistir.

Istanbul Konut Fiyat Gelir Orani

Oran Degeri: Ceyreklik Nominal Yillik Nominal

2,91 252 269 2,82
5 2021 3.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
; I 2,82 -3,31% 4,88%
0

c3'18 C3'19 C3'20 C3'21

Konut fiyat hane gelir orani verilerine gére Istanbul’da konut fiyatlari ortalama hane halki harcanabilir gelirin 2,82 kati

olmustur.

Kaynak: Mintlab




Istanbul Konut Kredi Taksitlerin Hane Gelirine Orani

0,4

0,34
0,30
0.3 0,26 0,23
’ Oran Degeri: Ceyreklik Nominal Yilhk Nominal
0,2 2021 3.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
0,1 0,30 -3,58% 32,05%
0

c3'18 C319 C3'20 C3'21

ligili veriye gére 2021 yili 3.ceyrek déneminde lstanbul’da 100 m?’lik bir konut icin kullanilacak konut kredisinin aylik

taksitleri hane halki harcanabilir gelirinin %30 oranindadir.

Endeks Verileri

250 224.8

200 158.4 163,50
124,6 128,2

190 1168 44y g 102,1

100

o

c3'18 C319 C3'20 c3'21

mistanbul Konut Toplam Getiri Endeksi (2017Q1=100) mKonut Fiyat Endeksi (KF; 2017=100)

MINTLAB Istanbul Konut Getiri Endeksi sonuglarina gére, 2021 Eyliil ayinda bir énceki ceyrege gére 10,65%, gecen

yilin ayni dénemine gére 41.90% ve endeksin baslangi¢ dénemi olan 2017 yili Ocak ayina gdre ise 124.76% oraninda
nominal artis gerceklesmistir.

Kaynak: Mintlab




KONUT
KREDILERI




2021 Yili Agustos Ayi Sonunda Konut Kredisi
Hacmi 280,1 Milyar TL Olarak Gerceklesti

2020 yili Eylil ayinda baslayan konut kredisi faiz oranlarindaki
artis trendi, 2021 yili Haziran ayi sonunda son bulmustur.
2020 yili Eylal ayr basinda artis trendine giren ve %1,08

seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz orani, 2021 yil

Haziran ayindan 2021 Ekim ayina kadar %1,38 - %1,39
seviyelerinde seyretmistir. Ayni sekilde 2021 Haziran ayi
sonunda %18,00 seviyesinde seyreden yillik faiz orani da
2021 Ekim ayi itibariyla %17,9 seviyesinde seyretmeye
devam etmistir.

2021 yili Agustos ayi sonunda konut kredisi hacmi
280,1 milyar TL seviyesinde gerceklesti. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki payi
2020 Agustos ayinda %63,19 seviyesindeyken, 2021 yili
Agustos ayinda %61,41’e gerilemistir. Agustos 2021°’de bir

énceki yilin ayni dénemine gére, Yerli Ozel bankalarin payi
%16,61’den %18,07°’ye, Yabanci Mevduat bankalarinin
pay! ise %11,28'den %11,84’e yukselmigstir. Takipteki konut
kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018 Eylul
basindan itibaren artig trendine girerken, Ekim 2019 itibariyla
disus trendi baglamis olup 2021 Agustos ay! itibariyla %0,28
olarak gerceklesmigtir.

Toplam tuketici kredileri ise Mayis ayinda 725,5 milyar TL
seviyesinde seyretti. 2020 yili Agustos ayinda %41,7 olan
Konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki payi Agustos
2021 itibariyla 3,1 puan azalarak %38,6 olarak gerceklesti.
Toplamkredileryaklasik 3,908 trilyon TLtutarinda seyrederken,
bireysel kredilerin toplam krediler icindeki payr %23,2 oldu.
Bu oran 2020 Agustos ayinda %22,6 seviyesindeydi.

Konut Kredileri

35



Kullandirilan Konut Kredisi

C2'18 €318 C4'18 G119 G2'19 €319 C4'19 C1'20 C2'20 G3'20 C4'20 C1'21 C2'21

Kullandirilan
kredi toplami 17.303 7.368 1.837 5.920 6.790 18.216 | 25.075 | 24.089 | 33.230 | 55.001 | 13.975 & 11.692 | 14.269
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 119.714 | 54.734 | 16.637 | 42.379 | 46.789 | 113.120 | 147.731 | 127.574 | 151.445 | 230.193 | 64.062 | 47.418 | 59.572

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

239 247 240

C2'17 317 C4'17 C1'18 C2'18 C3'18 C4'18 C1'19 G219 C3'19 C4'20 C1'20 G220 C3'20 C4'20 G121 G221

—8—Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2021 yili 2. Ceyrek déneminde kullanilan konut kredisi miktar1 14.269 milyon TL'ye ulasti.
Ortalama kullandirilan kredi tutari ise 2021 yili 2. geyreginde 240.000 TL oldu.

Kaynak: TBB

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

C320 C420 C121 Co21 c321
1400
1200 asgu o4z  344%  S41%  339%  336%  382%  S27%  328%  328%  a17%  d12%  308%
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mKonut Kredileri (Milyar TL) B Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payi 2021 Agustos ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gére %13,31 azalarak %30,8 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)
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2021 Eylil ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,38, yillik bilesik faiz ise

%17,91 seviyesinde gerceklegti.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi Toplam konut kredisi hacmi

DETT CEWIET] Paylari Dagilimi (milyon TL) * > o
d J . 4 (mily ) 2021 yili Agustos ayi itibari
;‘;ﬂg’:&Ba“kac'"k 51 %100,0 280.067 ile 280 milyar 67 milyon TL
civarindadir.
Toplam Mevduat
Bt 32 %91,3 255.767
pamy Vevduat 3 %61,4 171.986
Yerli Ozel Mevduat 8 %181 50.614
Bankalari
gz‘r’j(ggr’,"’e"d“a’ 21 %11,8 33.167
Kalkinma ve Yatirim 13 %0,0 076
Bankalari
Katihm Bankalari 6 %8,7 24.300

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler Agustos 2021 tarihli BDDK verileri esas alinmigtir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. ile birlikte katilim bankalari sayisi 6’ya yiikselmigtir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*
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m Toplam stok (milyon TL)  m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi, 2021 yili

Adustos ayi itibari ile %0,28 olarak gerceklesti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.
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@ Kirklareli

®
Bartin Sinop
Bdipg S Kastamonu
Zonguldak © Karabiik ® ® ékrdahan
i ® Samsun® Artvin
= Trabzon @ Rize
Diizce Ordu® g ®
® © ® e Cankiri Amasya Giresun O]
akarya Bolu ® Corum ® Kars
© Bayburt
® o Tokat ®
Ganakkale Blgmk ® Giimiishane Erzurum 1gdir ®
®
Baﬁ(esir ® Eskisehir @ Yozgat ® Erzincan® Agn
® Sivas
‘ Kutahya Klrghir Tun@csli Bings|
Manisa Mus
® ® . ®
Usak S Afyonkarahisar Nevsg)hw @© Kayseri ® - ®Van
Malatya  Elazig @ Bitlis
® ®
®© o Aksaray Diyarbakir ~ Batman ® Siirt
Isparta onya ® ® @®
A ® Adiyaman .
van Denizl OQ © Nigde hramanmaras @ ® © Hakari
T ® Mardin Simak
®
@ o Karaman -
Mugla ® smaniye b ®
® Sanliurfa
@ Kilis
@
0,34%
100.000 =
83.069
80.000 -
60.000 0.21%
o
40.000 33995  0.22% .
' 72 0.22%  0,25% ,
22.182 ' 0,23% 0,32% 0,21% 0,30% 0.24%
20.000 10.897 :
9 o, 2054 7.790 6.580 6.142 5.361 4.944
|| B T ! S et e’
istanbul  Ankara izmir Bursa Antalya Kocaeli Adana Mersin Gaziantep Manisa

m Toplam stok (milyon TL) = Takipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2021 yili 3. ceyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde en fazla konut kredisi kullanilan ilin %0,34 oranla

Istanbul oldugu gériilmektedir. Istanbul’u %0,21 ile Ankara, %0,22 oranla ise [zmir takip etmektedir.

Kaynak: BDDK - FinTtirk
*C3°21 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimtilatif toplam verilerdir.
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Uciincii Ceyrekte, Metrekare Bazinda Anlasmalarin %32,05’i
Merkezi is Alaninda (MiA) Gerceklesmistir. Kiralama
Anlasmalarinin %40,40’1 MIA Disinda Anadolu Yakasinda
Gerceklesirken, %27,55’i Ise MIA Disinda Avrupa Yakasinda
Gercekleserek Gecen Ceyrege Oranla Artis Gostermistir

Yilin Gglincl ceyreginde kademeli normallesme siireci kapsaminda
faaliyetlerine ara veren tim is yerleri, kamu kurum ve kuruluslari
1 Temmuz itibariyle normal mesai saatlerine uygun calismaya
baslamig; sokaga cikma ve sehirler arasi seyahat kisitlamalari
kaldinlmistir. Saghk Bakanhidr'nin Covid-19 Asi Bilgilendirme
Platformu’nun acikladigi tUzere Ulke genelinde Eylul ayi itibariyle
ilk doz aslyl olan kisi sayisi %72’ ye yikselmis ve 1.5 senenin
ardindan ylz yuze egitime doénilmuistir. Bu normallegsme stireci
ile beraber buyik oranda ofise donis gerceklesmistir. Uzaktan
calismanin verimlilik Uzerindeki yadsinamaz olumlu etkisinin
yaninda sirket kiltirine olan baglilik ve aidiyet duygusunda
yasanan eksikligi beraberinde getirmesi ile hibrit ¢alisma modelinin
firmalar tarafindan normale déntis asamasinda en ¢ok tercih edilen
yontem oldugu gézlemlenmistir.

Normale donuls sureci etkisinin ekonomik konjonktire yansimasi
olarak IMF ekonomideki 2021 blylme beklentisini bir dnceki %5,8
tahmininden %9’a yukseltmistir. 2021 yilinin Gglncu geyreginde
TUIK mevsim etkilerinden arindiriimis issizlik orani bir énceki
ceyrege gore degisilik gdstermeyerek %12,1 olarak kaydedilmistir.
Bununla birlikie reel kesim glven endeksi Eylil 2021’de
gecen yilin ayni dénemine kiyasla %7 artisla 113,3 seviyesine
yukselirken, finans sektéri glven endeksi ayni dénemde %9
oraninda artigla 171,70 seviyesindedir. Ayrica ddviz kurunda
yasanan dalgalanmalar ve enflasyonun Eylll ayinda yillik bazda
19,58% seviyesine yikselerek artis trendine devam etmesi; ofis
pazari kiralama ve yatirim faaliyetleri Uzerindeki baskisini devam
ettirmektedir.

Uctlincii ceyrekte ofis pazarina yeni arz eklenmezken, istanbul ofis
pazarinda genel arz 6.5 milyon m?2 olarak ayni seviyede kalmistir.
Uclincii ceyrekte kaydedilen kiralama islemleri yaklasik 64.018 m2
olarak gerceklesirken, Ocak — Eylul aylari arasinda gerceklesen
kiralama iglemleri toplamda 178.759 m2 olmustur. islemlerin
%84,9 oraninda buyik c¢ogunlugunu yeni kiralama anlasmalari
olusturmustur. Ote yandan islemlerin %7,77’si yenileme
islemlerinden olusurken, %5’i mal sahibi kullanicilar tarafindan ve
%2,34’0 ise genigleme islemlerinden olugsmaktadir.

Baglica yeni kiralama iglemleri arasinda; Kent Universitesi (14.500
m?, Sadabad Kagithane), Rdnesans Holding (5.700 m?, Rénesans
Piazza), Abbvie (4.718 m?, NidaKule Bati), Hyundai (3.530 m?,
ETS Plaza), Deik (3.200 m?, Skyland), Regus (2.835 m2, Premier
Campus), Connexis (2.485 m2, Centrum Is Merkezi C1), Plaza
Cubes (2.200 m?, Levent) ve Amazon (1.919 m2, Torun Center) yer
almaktadir.

Bununla birlikte, Gglincl ¢eyregin sonunda bosluk orani diserek
%20.85 olarak kaydedilmigtir.

Kayda deger bir yatirim islemi kaydedilmemistir. Orta ve uzun
vadede yatirnim iglemlerinin hizlanmasi beklenmektedir.

2021 yilinin  Uglncli  c¢eyreginde normallesme  adimlar
dogrultusunda ofise doénuls sirecinin baslamasi ile firmalar yeni
stratejiler belirlemeye baglamiglardir. Bu slrecte, uzaktan calisma
modelinin sonucunda calisanlarin sirket kilturtine olan baglilik ve
aidiyet hissinde azalmanin gézlemlenmesi ile ofislerin varliginin
Onemi 6n plana cikmasindaki en 6nemli etkendir. Yerl yabanci
bircok firma haftada 2 veya 3 gun ofise gelinen hibrit ¢alisma
modelini benimsemekte ve pandemi sonrasi suiregte de kalici olarak
bu sisteme devam etmeyi planlamaktadir. TUm bunlara paralel,
hibrit calisma modeli ofis tasarimlarinin yeniden sekillenmesini
saglamis ve saglikli calisma alani ihtiyaci, nitelikli ve yuksek kaliteli
ofis mekanlarina olan talebi arttirmigtir. Bugliin gelinen noktada,
Uretkenligin tesvik edildigi, inovasyon, sosyallesme ve is birliginin
6n planda tutuldugu tasarimlar ile kurum kultirinin gelisimine
katki saglayan ve aidiyet hissi yaratan mekanlarin yaratiimasi
ofisin etkin kullanimi agisindan énem arz etmektedir.

Bunlarin yani sira, yerel firmalarin ofise dénls sureci i¢erisinde
uluslararasi firmalara oranla daha hizli reaksiyon verdikleri ve ana
talebin daha kaliteli teknolojik alt yapiya sahip binalara kaydigi
gdzlemlenmistir. Ayrica, pandemi siirecinin MiA’'da olusturdugu
devinimin etkisiyle lokal firmalar 6zelinde ikincil lokasyonlarda da
hareketlenmenin yasandigi kaydedilmistir.

Yuksek enflasyon ve kur baskisi nedeniyle neredeyse iki yildir sabit
kalan liste fiyatlarinda yukari yonlt hareketlilik baslamigtir. Ancak
TL bazinda, enflasyon oraninin altinda bir oran ile de olsa kiralarda
artis gézlemlenmekte ve artisin devam etmesi beklenmektedir. Bu
durum, arz ve talep dengesinin yavas da olsa orta ve uzun vadede
dengelenecegini géstermektedir.Gelecek ddnemde, kaliteli altyapi
ve nitelikli yénetime sahip A Sinifi binalara olan talebin artmasi ile A
Sinifi binalarin kendi icerisinde ayrisarak tekrar kategorize olmasi
s6z konusu olabilir.

Kiresel capta oéneme sahip Istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi'nin (IFM), 2022 yilinda tamamlanmasiyla pazara yaklasik
1,5 milyon m2 arz eklenecektir. Bu arzin yaklasik %50’si kamu
bankalar ve finansal kurumlar tarafindan kullanilacaktir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Boélgelere Gére Istanbul Ofis Pazari

c1'21 c2’21 C3’21
Avrupa Stk Boslk Py Stk Bosik Oyl Bosluk D!
Yakasi (bin m?)  Qrani (%) ($/m?/ay) (bin m?)  Qrani (%) ($/m?/ay) Orani (%) ($/m?/ay)
881 18,0 25 881 18,0 25 891 14,6 25
891 19,5 15 891 19,5 15 941 22,4 15
539 16,9 14 539 16,9 14 539 15,2 14
187 21,1 9 187 211 9 187 19,5 9
302 38,8 9 302 38,8 9 302 31,2 9
103 13,8 9 103 13,8 9 103 20,2 9
829 4,5 6 829 4,5 6 829 8,4 6
422 66,7 9 422 66,7 9 422 52,6 9
Anadolu Stok Bosluk Bi}zii?:il Stok Bosluk Bi}zii?:il Bosluk Bi}zii?:il
Yakasi (binm?2)  Orani (%) 2 (binm2?)  Orani (%) 2 Orani (%) 2
($/m?/ay) ($/m?/ay) ($/m?/ay)
105 19,8 9 105 19,8 9 105 19,5 9
753 14,7 12 753 14,7 12 753 14,0 12
84 30,7 12 84 30,7 12 84 30,6 12
789 28,4 17 789 28,4 17 789 24,0 17
583 38,1 7 583 38,1 7 583 32,8 7

2021 Yili 3. ceyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir énceki ceyrekle ayni seyretti. Gerceklesen toplam

kiralama islemleri 64 bin m?'dir. Bu gceyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde, bir énceki ceyrege gére
%18,51 artig, bir énceki yilin ayni dénemine gére ise %42,18 azalis gosterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushman& Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Magka-Tesvikiye bélgelerini kapsamaktadir.
*“*Giinegli-Yenibosna-Bakirkdy-Ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.
***Klictikyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.
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Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Kiralama islemleri c2'21 2021 3. geyrek itibariyle
toplam kiralama iglemi
Gergeklesen Toplam Kiralama islemi (bin m2) 91 54 64 bin m2dir. Bosluk

orani ise, toplamda

[Prime] Birincil Kira (USD/m?/ay)* 27,0 25,0 %20,9 olarak gergeklesti.

[Prime] Birincil Getiri Orani (%) 7,8 7,8

Bosluk Orani (%) 23,2 23,1 20,9

*Gergeklesen kiralama islemleri icinde ug dederler harig tutularak en ylksek ¢eyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000
6.468 6.468 6.468
6.000
4.000
2.203 2.203 2.203
© 0 O
0 ~— ~— —

C3'20 ca21 c3'21
m Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m2) m Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttrkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan iller

Ticari Gayrimenkul ~ Dukkan ve Magazalar Ofis ve Burolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul 8.746 8.888 8.965
izmir 7.305 7.504 7.339
Bursa 5.475 5.764 5.068
Ankara 5.064 5.473 4.363
Antalya 6.098 6.086 5.592
Kocaeli 4.716 4.593 4.560
Adana 4.240 5.055 3.568

Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi

240
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Kaynak: Endeksa
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Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

250 213,30 Endeks Degeri: Aylik Nominal
200 162,16 2021 Eylul Degisim (%)

14603 14375

150 213,30 1,66%
100
50 Yillik Nominal Baslangic Dénemine Gore
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Eyl1s Eyl'19 EyI'20 Eyr21 31,54% 113,30%

Kaynak: Endeksa

Ttirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2021 Eyliil sonu itibariyle 213,30 puan seviyesinde gerceklesti.

Endeks, gecen senenin ayni ayina oranla 51,14 puan artis gbsterirken, aylik 3,48 puan artis gdsterdi.
2021 yilina 179,67 puan seviyesinde baslayan endekste, 12 aylik dénemde 44,15 puanlik bir artis yasand..
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2021 Yili 3.Ceyregin itibariyla Tiirkiye’deki Mevcut Alisveris
Merkezi Arzi 445 Alisveris Merkezinde 13,7 Milyon M?
Seviyesine Gelmistir

istanbul %37’lik pay ile mevcut arzin cogunluguna ev sahipligi
yapmaktadir. Mevcutta 37 aligveris merkezinde yaklasik
1,2 milyon m? ingaat halinde kiralanabilir alan bulunurken,
toplam arzin 2024 sonu itibariyla 482 aligveris merkezinde
14,9 milyon m? seviyesine ulagsmasi beklenmektedir.

Organize perakende yogdunluguna bakildiginda ise Ulke
genelinde 1.000 kisi basina 164 m? kiralanabilir alan oldugu
gorilmektedir. istanbul 330 m2 perakende yogunlugu ile
Ulke genelinin yaklasik iki katl yogunluga sahip gérunirken,
Ankara 303 m? seviyesinde perakende yogunluguna sahip
diger bir sehir olarak 6ne ¢ikmaktadir.




Tirkiye AVM Gelisimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*

P deia,
S

B 101-150m2
Il 51-100m?
Kaynak: Jones Lang Laselle
*3.Ceyrek 2021 itibariyle 1000 kisi basina diisen AVM alani Il 0-50m?

Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)
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2021 3. Ceyrek dénem itibariyle, Tlirkiye genelinde toplam AVM sayisi 445, toplam kiralanabilir alan stoku ise
13 milyon 706 bin m?’ye ulasti. istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklagik %37 ’sini olusturmaktadir.

Tirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi basina dlisen kiralanabilir alan ise 164 m?dir.

Kaynak: Jones Lang Laselle
AVM tanimi: 5.000 m? tsttinde kiralanabilir alan, tek elden ve ortak yonetim anlayisi ile sinerji yaratan organize alisveris alanlari.
*C3°21 sonu verisidir.




Mevcut Durum

insaat Halinde

Toplam

Yeni
AVM Arzi

2021

2022

2023
2024

Yogunluk

istanbul

: Birim 132 14 146
Istanbul
TKA(m2) | 5.101.005 504.486 5.605.491
Birim 45 2 47
Ankara
TKA(m?) | 1.717.464 82.000 1799.464
Diger Birim 268 21 289
B tkamy) | 6.887.275 578.000 7.465.275
Birim 445 37 482
Tiirkiye
TKA(m2) = 13705744 = 1164486 | 14.870.230

Ankara

Kaynak: Jones Lang Laselle
*C3°21 verisidir.
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2021 Yilinin ilk Alti Ayinda Ulkemizi 5 Milyon Yabanci
Turist Ziyaret Etti

2020 yilinda Turkiye’ye gelen yaklasik 12,7 Milyon yabanci
turistin yapmis oldugu harcamalar kisi bagsi ortalama
716 Dolar olarak belirtiimektedir. 2019 yilinda kisi basi
ortalama harcamanin 642 Dolar oldugu g6z 6nlnde
bulunduruldugunda, son yilda kisi basi harcamalarin artmis
oldugu gérilmektedir. 2021 yilinin ikinci ceyreginde ise
Turkiye’ye giris yapan yaklasik 3.1 milyon yabanci turistin kigi
basi 694 Dolar harcama yaptigi gérilmektedir.

Kultir ve Turizm Bakanligi’ndan elde edilen verilere goére
2020 yilinin ilk G¢ ceyreginde Turkiye'ye gelen toplam
yabanci ziyaretci sayisi yaklasik olarak 7,26 milyon olurken,
2021 yilinin ilk ti¢ ceyredi igin bu rakamin 14.07 milyon oldugu
gbzlemlenebilmektedir.

2021 yilinin ilk G¢ ceyreginde Turkiye'ye gelen 14.07 milyon
yabanci turistin %36’sI Antalya’ya, %35’i istanbul’a, %4,6’sI
Mugla’ya gelmistir. Bu tig ili %2,8 ve %1,7’lik paylar ile izmir ve
Ankara izlemistir. Gelen turist sayilari 2020 yilinin ilk Gi¢ ceyregi
ile karsilastinldiginda %94 oraninda arttigi gérilmektedir.
2020 yili Subat ayi basinda Cin’de baslayan COVID-19
salgini, Mart bag itibariyle basta italya olmak lzere Avrupa
ulkelerinde etkisini gostermeye baslayip, Mart’in ikinci haftasi
itibariyle de Turkiye’ye de énemli bir 6lcekte etki etmistir. Bir
Onceki yila gore artan ziyaretci sayilari ile birlikte Turkiye’nin
turizm performansinin toparlanmaya basladigi séylenebilir

isletme Belgeli ve Yatinim Belgeli tesis sayilari incelendiginde
Tarkiye genelinde toplam 493 bin oda kapasitesi ile
4.309 igletme belgeli, 72 bin oda kapasitesi ile 608 yatirim
belgeli konaklama tesisi oldugu gérilmektedir. isletme belgeli
tesislerin sehir kirlimlarina bakildiginda ilk siray1 813 tesis
ve 216 bin oda kapasitesi ile Antalya cekmekte, onu takiben
659 tesis ve 64 bin oda kapasitesi ile Istanbul gelmektedir.
Mugla ise 423 isletme belgeli tesise ve 52 bin oda arzina
sahiptir.

Yatinm belgeli tesisler g6z éniinde bulunduruldugunda yakin
gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 608 tesis iginde
en buyuk payi 101 tesis ve 21 bin oda kapasitesi ile Antalya
almakta, onu takiben 77 tesis ve 8 bin oda kapasitesi ile
istanbul, 57 tesis ve 7 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Tarkiye genelinde 2019 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak
doluluk orani %58.9 olarak belirlenmistir. 2020 yilinda Turkiye
genelinde yatak doluluk orani ise %22.83dir. Yatak dolulugu
enyliksek olan sehir %23.7 ile istanbul, onu takiben %22.93 ve
%22.89 ile Mugla ve Ankara gelmektedir. izmir ve Antalya’nin
yatak doluluk oranlar sirasiyla yaklagsik %22.86 ve %22.68
olmustur. 2021 yilinin ilk sekiz ay itibariyle Tirkiye genelinde
isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %37.9’dur.

2016 yilinda istanbul ve diger bélgelerde otellerin doluluk
oranlari ve fiyatlar turizm genelindeki yavaslama sebebiyle
ciddi bir dusus yasamis, 2017 ve 2020 yili arasinda 2016
yili éncesi dénemlerine yaklasmistir. Ocak ayindan itibaren
dinya capinda yasanan Covid-19 salgininindan, dinya
ile paralel olarak Turkiye'deki otel performansi da negatif
olarak etkilenmigtir. 2020 yili doluluk oranlari Turkiye geneli
icin %34 olarak hesaplanirken; istanbul icin doluluk orani
%37 olmustur. Ayni dénem igin Turkiye genelinde ortalama
gerceklesen oda fiyati 58 Euro iken istanbul’da 78 Euro
olmustur. 2021 yihnin ilk ¢ ¢eyreginde ise Turkiye genelinde
%45 olan doluluk orani, istanbul igin %75'dir. Bu dénemdeki
ortalama gerceklesen oda fiyati ise Turkiye genelinde
86 Euro, istanbul’da ise 110 Euro’dur. Covid-19 salgininin
otel doluluk ve gerceklesen oda fiyatlarina yansiyan negatif
etkisinin gecen yila oranla azaldigi séylenebilir.

Turizm ve Otel
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Turizm ve Otel Performansi
Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigi)

Tiirkiye 14,07

o [ | | -

064 48 040025 2,85

Tiirkiye 12,70

o I |

3,3 067 5,0 0,30 0,18 3,25

Tiirkiye 45,00

14,60 3,20 14,90 1,20 0,59 10,51
Tiirki 4

iirkiye 39,40 Antalya [l

o [ I s

12,40 2,70 13,40 0,95 0,58 9,37 istanbul [

i .
Tiirkiye 32,40 zmir [

Ankara [l

9,40 1,98 10,70 0,76 0,50 9,06

2021 yilinin ilk 8 ayinda Tiirkiye'ye gelen 14,07 milyon yabanci turistin %36, 1’si Antalya’ya, %34.5'i Istanbul’a, %4,6’si
Mugla’ya gelmistir. Bu (g ili %2,9 ve %1,7 luk paylar ile izmir ve Ankara izlemistir. Gelen turist sayilari 2020 yilinin ilk
9 ayi ile karsilastirildiginda bir yikselis (%49,34) yasandigi gériilmektedir.

Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi
*C3 verileri Ocak-Agustos arasi dénemi icermektedir.

Isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

Isletme Belgeli Yatirim Belgeli Ttirkiye genelinde toplam 493 bin oda

kapasitesi ile 4.309 isletme belgeli, 72 bin oda
kapasitesi ile 608 yatirim belgeli konaklama

Tesis Oda Tesis Oda

Antalya 813 216.601 101 20.703 tesisi oldugu gértilmektedir.
Mugla 423 51.858 57 6.688

i Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlgi
Istanbul 659 64.548 ” 8.305 21.10.21 tarihinde giincellenmistir.

izmir 227 20.086 32 2.893

Ankara 183 14.599 12 1.218

Diger 2.004 125.528 329 32.549

Tirkiye 4.309 493.220 608 72.356
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Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Basi Harcama
Turist (Dolar)

2021 yili 2.ceyrekde Tlirkiye'’ye
gelen yaklasik 3,1 Milyon
yabanci turistin yapmis oldugu

C115 4.314.332 884 harcamalar kigi bagi ortalama
G215 9.637.458 691 694 Dolar olarak belirtiimektedir.
C3'15 14.761.540 670
C4'15 6.878.830 737
2015 35.592.160 715
c1'16 4.014.546 717
C2'16 6.330.571 602
C3'16 9.466.509 622
C4'16 5.453.780 626
2016 25.265.406 633
c1'17 3.772.293 637
C2'17 7.675.032 570
C3'17 13.770.308 634
C4'17 6.861.894 687
2017 32.079.527 630
c1'18 4.908.831 682
Cc2'18 9.855.102 602
¢3'18 15.904.734 589
c4'18 8.283.235 649
2018 38.951.902 617
c1'19 5.460.380 678
c2'19 11.499.211 607
C3'19 18.438.139 623
Cc4'19 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
c1'20 4.635.845 710
C2'20
G320 4.430.053 649
C4'20 3.642.367 804
2020 12.708.265 716
c1'21 1.826.227 918
c2'21 3.144.815 694
Kaynak:TUIK

*21.08.21 tarihinde gtncellenmistir.
**TUIK tarafindan 2020 yili ikinci geyrek verileri yayinlanmamistir.
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Otel Doluluk Orani (%)* ve Gunltik Ortalama Oda Fiyati (ADR)

5 Bliytiksehirde Otel Doluluk Oranlari (%)
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Tdrkiye genelinde 2019 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %58.9 olarak belirlenmistir. 2020 yilinda
Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %22.83dir. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir %23.7 ile Istanbul, onu

takiben %22.93 ve %22.89 ile Mugla ve Ankara gelmektedir. izmir ve Antalya’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla
yaklasik %22.86 ve %22.68 olmustur. 2021 yilinin ilk sekiz ayi itibariyle Ttrkiye genelinde igsletme belgeli tesislerin
yatak doluluk orani %37.9°dur.

Kaynak:T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi
*Turizm Bakanligi’'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu gdstermektedir.
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Tiirkiye - istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

80,0% 71,1 740 75 74,7

66,2
60,0%
40,0% 87,2
20,00/0 I l
0,0%

2018 2019 2020 2021(3.C)

44,7

mistanbul = Tirkiye

Kaynak: STR Global
*€3°21 igin Ocak-Agustos verileri kullanilmigtir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)

€ 120,00 110,21
€ 100,00 6273 89,67 o - 85.95
€ 80,00 70,44 ’ ’
€ 60,00 57,86
€ 40,00 .
€ 20,00
2018 2019 2020 2021(3.C)

mistanbul mTirkiye

Kaynak: STR Global
*C3°21 icin Ocak-Agustos verileri kullanilimigtir.

2021 yilinin ilk dokuz ayinda ise Tiirkiye genelinde %44,7 olan doluluk orani, istanbul icin %74,7 olarak

gerceklesmistir. Bu dénemdeki gerceklesen oda fiyati ise Tiirkiye genelinde 86 Euro, Istanbul’da ise
110 Euro’dur.
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2021 Yihinin Ik Yarisinda Birincil Kira Metrekare Basina
USD Bazinda 5, TL Bazinda Ise 45 Seviyesindedir

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan istanbul-
Kocaeli boélgesinde yaklasik 10,52 milyon m? toplam depo
stokunda 6,76 milyon m2 ticari kullanim amacli lojistik arzi yer
almaktadir. 2021 yil Gglincii ceyregiitibariyla lojistik pazarinda
bosluk orani %11,1 seviyesindedir. ingaat halindeki projelerin
hacmi ise yaklasik 554 bin m? olarak kayit altina alinmistir ve
s6z konusu projelerin tamamina yakini ticari kullanim amacgl
lojistik arzi olarak gértinmektedir.

Mevcut verilere gére yilin iglnci ceyreginde kiralamaiglemleri
17.370 m? olarak kayit altina alinmis olup; 2021 yilinda toplam
kiralama islemi 204.266 m? seviyesine ulasmistir. 3C 2021
itibariyla birincil kira metrekare basina USD ve TL bazinda
bir dnceki ceyrek ile ayni seviyelerde kaydedilirken, USD
bazinda gecen yilin ayni dénemine gére %11 artis géstererek
5,00 USD/m?/ay seviyesinde, TL bazinda ise %29 oraninda
artis géstererek 45 TL/m?/ay seviyesinde kaydedilmigtir.

Lojistik
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Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin n¥))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000

5.000 oo oo 504 1.400 1.370 1.370 1.370 1.370
218 218
4.000 218 218 218 - - .
3.000
334 334 334 %%4 %%4
35 35 35
2.000 A A it gad g 3.917 3.910 3.910 3.911 3911
1.000 2312 2312 2312 2.352 2.352
0

C320 G420 Ci'21 G221 (G321 (320 C4'20 G121 G221 €321 (§320 C4'20 G121 G221 (C321

m Mevcut Stok  mingaat Halinde = Proje Halinde

2021 yili 3. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 524 bin 263 m?
oldu. ingaat halindeki stok 558 bin 488 m? olarak gériiniirken proje halindeki stok 2 milyon 227 bin 041 m? olarak
kayit altina alindi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin ézel olarak hazirlanmisgtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli

5.000

4.000 1.400 1.370 1.370 1.370 1.370
3.000 296 e
524 524 524 524 524
215 215 215 215 215
2.000
334 334 334 334
27 27 27 07 2.905 2.901 2.889 2.889 2.902
2.342 2.350
1.000 2.270 2.280 2.285
1.464 1.464 1.464 1.503 1.504
0

C320 C4'20 Ci1'21 G221 ©321 (320 C4'20 G121 G221 G321 (©320 C4'20 G121 G221 (€321

mMevcut Stok mingaat Halinde m Proje Halinde

2021 yili 3. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagli mevcut lojistik stoku
6 milyon 755 bin 701 m? oldu. Insaat halindeki stok 534 bin 488 n¥; proje halindeki stok 2 milyon 227 bin 041 m?
olarak gériinmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin ézel olarak hazirlanmisgtir.
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Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)
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Istanbul ve Kocaeli illerinde 2021 yili 3. geyrek sonu itibariyle 221.636 kiralama islemi gériildii.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.

Bosluk Oranlari (%)

5,0 5,0
46 44 46 44 4,3 4,2 42 44
3,2 3,2
I I 2,7 2,7 2,7

Cc419 C120 C220 C320 C420 C121 G221 C321

5,0
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mistanbul Avrupa mistanbul Anadolu = Kocaeli

Istanbul ve Kocaeli illerinde 2021 yili 3. geyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %89'u kullaniimaktadir.
Gecen senenin ayni déneminde bu oran %88, 1’idl.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.







Tirkiye’de Gayrimenkul Yatirrm Fonu Pazar Biiylikliigu

30 Eyliil 2021 Sonu ltibari Ile

11,2 Milyar TL Seviyesine Ulasmistir

ihrag ddnemi devam eden ve ilk defa yatirnm almis olan fonlar
dahil olmak Gzere toplam 68 gayrimenkul fonu yatirim almistir.
Haziran 2021 ile Eylul 2021 arasinda SPK tarafindan 16 yeni
gayrimenkul yatirim fonuna kurulus izni, 1 gayrimenkul yatirim

fonuna ihrag belgesi onayi verilmistir.

Fon buyukligi 10 milyon TL seviyesinin Uzerinde olan fon
sayis| 55’a ulasmistir. 2016 yilinda ihra¢ edilen 2 fon, 2017
yilinda ihra¢ edilen 7 fon, 2018 yilinda ihra¢ edilen 16 fon,
2019 yil icerisinde ihrac edilen 10 fon ve 2020 yilindan sonra
ihra¢ edilen 20 fon 10 milyon TL fon blyuklugini geg¢mistir.
10 milyon TL Gzeri fon buyikligine sahip 55 fonun toplam
buyukligd 11.1 milyon TL civarindadir.

Borsa Istanbul Nitelikli Yatinmci islem Pazar’nda 7 adet
gayrimenkul yatinm fonu islem gérmektedir. NYiPte islem
gbren gayrimenkul yatirnrm fonlari, Qinvest Portféy Yonetimi
Re-Pie GYF (QPERP), Re-Pie Portfdy Yoénetimi Avrasya
Stratejik GYF (RPAVS), Fiba Portfdy Yonetimi A.S. Re-Pie
GYF (FPREP) Albaraka Portféy YoOnetimi Batisehir GYF
(ALBTS), Albaraka Portféy Yonetimi Dikkan GYF (ALDUK),
Albaraka Portféy Yonetimi One Tower GYF (ALONE), Mukafat
Portféy Yonetimi Atasehir Metropol GYF (MPATA)dir.




Gayrimenkul Yatirim Fonu Pazari Toplam Buydkltugu
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Kaynak: PortfolioBase

Gayrimenkul Yénetim Sirketlerinin Yénettigi Gayrimenkul Yatirim

Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari

isPYS
Albaraka PY$S
Ak PYS

Re-Pie PYS
Atlas PYS
Mukafat PY$S
Arz GGSPY$
Omurga GGSPYS
Neo PY$S

Akfen GPY$S
Ziraat PY$S
Unla PYS

24 GGSPY$S
Oyak PYS
Aura PY$S
Kalender GPY$

Oragon GPY$S

0% 5%

Kaynak: PortfolioBase
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Gayrimenkul Yatirrm Fonlari

Fon Kurucusu Sayisi  GYF’ler

Re-Pie PYS 14 Anadolu, Avrasya, Avrupa, Asya, Masla?k 14583, Milenyum, Novada Urfa,
Neva,Atar,Yildiz, Trakya,Levent,Firat,Dicle

Nurol PYS 9 Asiyan, Kipago,Charmi,FC Karma, Nurol Tower, Z Residans, EGC Konut, M Charm,
OC Hedef

24 GGSPY$ 7 A1, Altin Basak, Al-Zamil, Kardelen, Portakal Cicegi, Primo, Lotus

Albaraka PY$S 7 Batisehir, Dukkan, One Tower, Bereket Katilim, Eksim, Form, Metropol

Neo PYS 7 Birinci, ikinci, Ugt’]ncu, Dérduncu, Besinci,Altinci, Yedinci

Arz GGSPYS 6 Birinci, ikinci, Ugtincii, Dérdiincii, Besinci, Altinci

is PYS 5 Birinci, ikinci, Quasar istanbul Konut, Quasar istanbul Konut Katilim, Quasar istanbul Ticari

AK PY$S 4 Birinci, ikinci, Dérdiincii, Sampas Holding Ozel

Omurga GGSPYS 3 Ufuk Karma, ikinci,Uglincii

Atlas PYS 3 Saglam, A&AK, Esta

Aura PYS 3 Konut Alfa Katilm,Odak Konut,Kuzey Ege

Muikafat PYS 2 Atasehir Metropol, Birinci

Unla PYS 2 Birinci, Ikinci

Qinvest PYS 2 Re-Pie, Birinci

Atlas PYS 2 Esta,A&AK, Glney

Akfen GPY$S 1 Birinci

Maqasid PY$ 1 Birinci

Kizilay GGPYS 1 Birinci

Oragon 1 Birinci

Fiba PYS 1 Re-Pie

Oyak PYS 1 Birinci

Ziraat PYS 1 Uskudar

Kaynak: PortfolioBase




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

Ak Portfoy Yonetimi Dérdiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu £1.135.034.513
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu +£747.686.580
Is Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £738.587.200
Atlas Portfdy Yonetimi Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu 1£546.934.701
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yénetimi Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu £525.983.315
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu £503.116.577
Is Portféy Yonetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu £489.540.952
Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu £455.360.259
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu £421.932.677
is Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £411.490.631
Akfen Gayrimenkdl Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £411.225.300
Mukafat Portfdy Yonetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu £406.225.510
Ziraat Portfdy Yénetimi Uskiidar Gayrimenkul Yatirim Fonu £393.778.966
Re-Pie Portfdy Yénetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu £344.993.821
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu £328.442.562
Mukafat Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu £274.563.486
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Y6netimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £250.752.638
Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Eksim Gayrimenkul Yatirim Fonu £221.312.660
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £216.280.705
Ak Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £176.815.463
Re-Pie Portfoy Yonetimi Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu £153.320.890
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu £131.823.919
Neo Portfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £130.303.501
Neo Portféy Yénetimi Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu £127.207.827
Re-Pie Portfdy Yoénetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu £123.197.935
Oyak Porféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £112.709.990
Ak Portfdy Yénetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu £99.068.247
Re-Pie Portfdy Yénetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu £87.848.631
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Dérdiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu 1£85.810.041
Unlii Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu £84.210.584
Re-Pie Portfdy Yoénetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 1£81.099.484
Akportféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £80.501.461
Atlas Portféy Yonetimi A&Ak Gayrimenkul Yatirim Fonu 1£77.273.644
Neo Portféy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £72.306.659
Qinvest Portfdy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu £71.591.281
Atlas Portféy Yonetimi Saglam Gayrimenkul Yatirim Fonu £63.388.354
Neo Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1£58.321.488
Re-Pie Portféy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatirim Fonu £56.857.338
Neo Portféy Yonetimi Dérdiincti Gayrimenkul Yatirm Fonu 1£53.081.344
Unli Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £52.309.025
Aura Portféy Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu £51.289.508
Re-Pie Portfdy Yoénetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu £47.435.363
Fiba Portféy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu 1£40.283.342
Qinvest Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu £34.636.779
24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu £33.179.599
Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonu £32.990.507
24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu £27.577.634
24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A1 Gayrimenkul Yatirrm Fonu £21.371.313
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £17.774.963
Re-Pie Portfdy Yoénetimi Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu £16.658.294
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yoénetimi Form Gayrimenkul Yatirim Fonu £15.221.198

Kaynak: PortfolioBase
*30.09.2021 tarihi itibariyle blytikltigd 10 milyon TL ve st olan fonlarin toplamidir.




Fon Adi

Fon Toplam Degeri*

Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £12.231.391
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu £11.841.426
Re-Pie Portféy Yonetimi Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu £11.740.560
Albaraka Portfdy Yonetimi Bereket Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu £11.259.696
Toplam $11.187.781.727

Kaynak: PortfolioBase
*30.09.2021 tarihi itibariyle blytikligd 10 milyon TL ve istii olan fonlarin toplamidir.

Gayrimenkul Yatirnm Fonlarinin Stratejik Dagilimi

. Akaryakit
Arsa-Arazi 0/00,52
71,96 Okul %0,34
AVM/Perakende He

Ofis
%19,18

%8,26

Konut
%20,03

Karma
%49,71

Borsada Islem Géren GYF Performanslari
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—— ALBARAKA PY BATISEHIR GMYF —— ALBARAKA PY DUKKAN GMYF
— RE-PIE AVRASYA STRATEJIK GMYF —— QINVEST PY RE-PIE GMYF
—— FiBA PORTFOY YONETIMIi RE-PIE GMYF

Kaynak: Borsa Istanbul

Kaynak: PortfolioBase, KAP

— ALBARAKA PY ONE TOWER GMYF
— MUKAFAT ATASEHIR METROPOL GMYF







Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’na Ilgi Devam Ediyor

2021 3. Ceyrekte yeni bir GYO daha kurularak toplam sayilari
36’ya yikselen GYOQO’'larin piyasa degeri 63,7 milyar TL'den
86,1 milyar TL’ye yUkselmistir. 2020 yilini ¢ok iyibir performansla
tamamlayan GYO endeksi 2021 yilinin ilk ¢eyregindeki tarihi
zirvesinden sonra gerilemeye baglamis ancak bu geri cekilme
yerini 2021 3. Ceyrekte bir dnceki ceyrege gére %10’luk bir
artisa birakmistir. Ayni dénemde BIST 100 endeks getirisinin
%3,7’de kaldigi dikkate alinirsa bu getiri oldukca 6nemlidir. Ote
yandan yeni halka arzlara birlikte 2021’in tG¢lncl ceyreginde
GYOQO'larin halka agiklik orani %43,2, fiili dolasim orani
%23,9 olarak gergeklesmistir. 2020 ve 2021 yilinin ilk yarisini
negatifte tamamlayan yabanci iglemleri 3. Ceyrekte artiya
gecgerek 25,12 milyon USD’lik net bir giris g6zlemlenmisgtir.
2021’in Gguincl geyreginde de kurumsal yatinmcl ilgisi devam
etmis ve orani %52,3’e yukselmistir. Net yabanci giriglerinde
pozitif bir seyir olmasina ragmen piyasa degeri igerisindeki
yabanci orani %8’e dismustir. Yilin ilk dokuz ayinda dagitilan

temettu tutari 398,21 milyon TL'ye ulasmis olup bu tutarin her
ceyrekte daha da artmasi yatinmcilari cekmek icin oldukca
onem tasimaktadir. Yabanci yatirimcilar siralamasinda gecen
ceyrek ilk 4 sirada yer alan tlkeler olan ABD, Hollanda, Birlesik
Krallk ve Bahreyn yerlerini korurlarken bir énceki ceyrekte
5. sirada yer alan Virjin Adalari (ingiliz) bu geyrekte yerini
Jersey’e birakmistir.

Artan kur ve belirsizlik sektérde risk unsuru olusturmaya
devam ederken yabanci para birimi cinsinden ucuzlayan
hisse ve gayrimenkul fiyatlari yabanci yatirimcilarin gerek
dogrudan gerekse gayrimenkul sermaye piyasalari yoluyla
Ulkemize yatirrm yapmasini hizlandirarak endekste pozitif bir
gelisme olusturabilir. GYO’lara olan ilginin artmasi, sektériin
kurumsallagmasini ve uzun vadeli yatirrmcilarin tlkemize
yatinm yapmasini saglamaya devam edecekiir.




BIST GYO Endeks Performansi™ (TL)

¢220 ¢320 c420 ctr21 c221 G321
1.750
1.500
1.250
1.000
750
500
250
0
o o o o o o o o o — — — — = = — — —
S I I IS¢ q I s\l I I N N N N N N N N
R%) > N c 3 = = %] © © o) = [} > N c = =
z & £ s 2 O w ¢ < § 3 = =z £ £ 5 2 4
—8—BIST 100 —&— GYO
Kaynak:BIST
*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlar dikkate alinmigtir.
GMYO endeksi de 3. ceyrekte 550,58°den basladigi seyrine ceyrek sonunda 607,34 'den kapatmistir.
BIST GYO Endeks Performansi* (USD)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmistir.




GYO Sektériiniin Hisse iskonto Orani
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mGYO Sektoriiniin Hisse iskonto Orani

*30.09.2021 tarihli Piyasa Degerinin 30.06.2021 tarihli Ozkaynaklara Gére Iskontosudur. Eksi deder prim oranidir.

Borsa Istanbul’da Islem Géren GYQO Sayisi

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021-G1 2021-G2  2021-C3

Halka Aciklik Orani

2013 2014 2015 2016 2018 2021-G1  2021-G2  2021-C3
| 51% | 52% | 52% | 51% | 50% | 53% | 53% | 53% | 56% | 49% | 43% |
Fiili Dolasim

2013 2014 2015 2016 2018 2020 2021-G1  2021-G2  2021-C3
| 37% | 87% | 42% | 39% | 3% | 38% | 36% | 3% | 3% | 2% | 24% |
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikiglar (Milyon USD)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-G1  2021-G2  2021-G3
| 21040 | 14256 | -1863 | 13001 | -14363 | -3881 | -8244 | -14512 | -6825 | -1957 | 2512 |

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tium veriler MKK’dan temin edilmigtir.




Piyasa Degerleri (Milyon TL )

26.924 18.384 27.777 54.163 57.745 63.273 86.096

18.119 21.731 21.465 25.447

Piyasa Degerleri (Milyon USD )

8.505 9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 7.379 6.935 7.268 9.736
Islem Hacimleri (Milyon)*
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-G1  2021-G2  2021-C3

26.701 48.836 189.698 59.000 27.922 24.556
445147 | 173.392 64.138 62.881

62.354 23.658 7.666 7.381

18.255 14.587 15.356 32.351
38.088 33.581 37.003 74.348 49.174 70.436
17.427 12.519 12.334 20.464 11.230 12.376

*USD degerinin hesaplamasinda islem gtinli TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi
2021-G2  2021-C3

2018 2019 2020 2021-C1

2014 r{ i} 2016 2017

18% 22% 20% 14% 16% 1% 16% 23% 16% 12%
82% 78% 80% 86% 84% 89% 84% 77% 84% 88%
Uyruk Bazinda Yatirnmci Sayilari (Adet)
2014 2015 2016 2017 2018 2019 p{1741] 2021-G1 2021-G2 2021-C3
1.406 1.402 1.378 1.250 1.053 1.096 1.640 1.783 1.867 1.827
357.362 400.657 467.765 430.324

129.320 145.995 154.833 181.382
182.478 | 359.002 | 402.440 | 469.632 | 432.151

134.521 132.375
135.927 | 133.777 | 130.698 | 147.245 | 155.886

Uyruk Bazinda Halka A¢ik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-G1 2021-G2  2021-G3

4.875 4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.234 2.627 2.987

6.452 6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 24.789 29.229 28.259 34.222
30.886 37.209

11.328 11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 32.463

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tdm veriler MKK’dan temin edilmistir.




Uyruk Bazinda Halka A¢ik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

Yillar 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-CG1 2021-G2 2021-C3
Yahanci 43% 4% 43% 37% 31% 22% 14% 10% 9% 8%
Yerli 57% 59% 57% 63% 69% 78% 86% 90% 91% 92%
Toplam 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,
Yerli - Yabanci Yatirnrm Dagilimi (Milyon TL)

Yabanci Bireysel 62 54 43 55
Yabanci Fon 1.509 1.345 1.105 1.108
Yabanci Tuzel 2.433 1.835 1.479 1.823
Yerli Bireysel 15.114 16.115 14.989 17.678
Yerli Fon 726 512 1.571 1.724
Yerli Tuzel 7.639 11.293 10.444 13.174
Yerli Yatirrm Ortakligi 1.233 1.246 1.196 1.577
Yerli Diger 78 63 60 69
Toplam 28.794 32.463 30.886 37.209
2020 2021-C1 2021-G2 2021-G3
Yabanci Bireysel 0,2% 0,2% 0,1% 0,1%
Yabanci Fon 5,2% 41% 3,6% 3,0%
Yabanci Tizel 8,4% 5,7% 4,8% 4,9%
Yerli Bireysel 52,5% 49,6% 48,5% 47,5%
Yerli Fon 2,5% 1,6% 5,1% 4,6%
Yerli Tuzel 26,5% 34,8% 33,8% 35,4%
Yerli Yatirim Ortakhg! 4,3% 3,8% 3,9% 4,2%
Yerli Diger 0,3% 0,2% 0,2% 0,2%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
2020 2021-CG1 2021-G2 2021-G3
Bireysel 52,7% 49,8% 48,7% 47,7%
Kurumsal 47,3% 50,2% 51,3% 52,3%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tdm veriler MKK’dan temin edilmistir.




Dagitilan Temettu Tutarlari (TL)

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

Toplam

212.722.896
376.228.029
310.765.097
697.442.121
733.393.223
676.305.697
446.770.341
1.131.165.144
519.025.774
358.932.961
398.321.624

5.861.072.906

GYO

Akis GYO
Akmerkez GYO
Alarko GYO
Ata GYO
Atakule GYO
Deniz GYO

Emlak Konut GYO

Halk GYO

is GYO

Marti GYO
Mistral GYO
Ozak GYO
Panora GYO
Reysas GYO
Saf GYO
Servet GYO
Sinpas GYO
Torunlar GYO
Vakif GYO
Yeni Gimat GYO

Toplam

2021

63.162.480
49.920.001

70

76.962.819

4.919.048
405

37.671.001

165.685.801

398.321.624

Toplam

465.257.570
467.220.692
163.150.634
701.701
2.172.011
1.014.804
2.451.777.545
35.014.773
345.635.030
5.708.206
6.089.495
1.900.079
313.660.039
1.135.609
391.323.255
5.102.909
104.597.723
194.726.434
677.056
904.207.343

5.861.072.906

Dagitilan Toplam
Temettiideki Pay!

7,94%
7,97%
2,78%
0,01%
0,04%
0,02%
41,83%
0,60%
5,90%
0,10%
0,10%
0,03%
5,35%
0,02%
6,68%
0,09%
1,78%
3,32%
0,01%
15,43%
100%




Yatirrmeilarin Adreslerine Gore llk 10 Ulke

30.12.2020 30.03.2021

Yatirnmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL) Yatirnmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL)
Amerika Birlesik Devletleri 1.177.112.277 Hollanda 911.187.511
Hollanda 1.116.808.634 Amerika Birlesik Devletleri 892.879.780
Birlesik Krallik 596.023.751 Birlesik Krallik 501.437.920
Bahreyn 186.180.000 Bahreyn 166.170.000
Kuveyt 159.838.610 Kuveyt 155.343.059
Afganistan 83.955.555 Virjin Adalari (ingiliz) 130.166.798
irlanda 75.243.638 isvigre 74.623.485
Jersey 72.438.347 Liksemburg 67.548.972
Luksemburg 71.788.442 Jersey 45.543.108
Virjin Adalari (ingiliz) 58.624.950 irlanda 37.884.897
30.06.2021 30.09.2021

Yatinmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL) Yatinmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL)
Amerika Birlesik Devletleri 818.029.886 Amerika Birlegik Devletleri 963.751.370
Hollanda 713.114.992 Hollanda 640.387.137
Birlesik Krallik 325.631.800 Birlesik Krallik 344.298.568
Bahreyn 162.690.000 Bahreyn 155.730.000
Virjin Adalari (ingiliz) 111.895.502 Jersey 153.871.447
Luksemburg 63.764.486 Bulgaristan 124.355.122
isvigre 55.895.262 Virjin Adalari (ingiliz) 102.220.871
iranda 44.708.220 Liuksemburg 59.487.242
Jersey 41.539.761 irlanda 53.035.741
Polonya 40.152.608 isvigre 47.441.963
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