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BAKAN VE BAKAN YARDIMCISININ DA KATILDIGI GYODER YUKSEK iSTISARE KURULU
TOPLANTISININ ANA GUNDEMI ‘YATIRIM ORTAMI’ OLDU

Tarim ve Orman Bakani Dr. Bekir Pakdemirli:
“Yatinnmin 6niindeki engelleri mutlaka kaldirmali, yatirnmcinin 6niinii agmaliyiz”

Hazine ve Maliye Bakan Yardimcisi Dr. Nureddin Nebati:
“Liitfen hesabinizi kitabinizi YEP’e gére yapin”

GYODER Yiiksek istisare Kurulu toplantisi, Tarim ve Orman Bakani Dr. Bekir Pakdemirli ile Hazine
ve Maliye Bakan Yardimcisi Dr. Nureddin Nebati’nin katilimiyla gergeklesti. ‘Yatirrm Ortaminin
lyilestirilmesi’ bashg altinda diizenlenen toplantida konusan, Tarim ve Orman Bakani Dr. Bekir
Pakdemirli, “Yatirnmin 6niindeki engelleri mutlaka kaldirmali, yatirbmcinin 6niinii agmaliyiz” dedi.
Hazine ve Maliye Bakan Yardimcisi Dr. Nureddin Nebati ise sekt6ér temsilcilerine “Liitfen hesabinizi
kitabinizi YEP’e gore yapin” diye tavsiyede bulundu.

GYODER'in, ‘Yatinm Ortaminin lyilestirilmesi’ bashg altinda diizenledigi 2020 yilinin ilk Yiiksek istisare
Kurulu toplantisi, Tarim ve Orman Bakani Dr. Bekir Pakdemirli ile Hazine ve Maliye Bakan Yardimcisi Dr.
Nureddin Nebati'nin katilimiyla 3 Subat Pazartesi aksami Radisson Blu Hotel Vadistanbul’da dizenlendi.
GYODER Yénetim Kurulu Baskani Dr. Feyzullah Yetgin, GYODER Yiiksek istisare Kurulu Baskani Dr. Avni
Celik, GYODER Yiiksek istisare Kurulu ve GYODER Yonetim Kurulu Uyelerinin bir araya geldigi toplantida,
gayrimenkul sektoriiniin son durumu degerlendirildi, ¢dziim onerileri ve Bakanliklarin sektére yonelik
ylrattuga calismalar ele alindi.

Yatirimcinin 6niinii agmamiz gerekiyor

Turkiye’de hala sermaye birikimi ile ilgili problem oldugunu belirten Tarim ve Orman Bakani Dr. Bekir
Pakdemirli, “Yatirimin onlindeki engelleri mutlaka kaldirmamiz, yatirimcinin éniinih agmamiz gerekiyor. 21.
yuzyilda Tiirkiye, bélgenin zenginliginden daha fazla pay alacak bir tlkedir. Biitlin istatistikler bize Tiirkiye’nin
dniinde 6nemli bir engel olmadigini sdyliiyor. Tiirkiye, is Yapma Kolayligi Endeksinde 10 sira yiikseldi. 2017’ de
69, 2020 yilinda 33’linci sirada yer aliyorduk. Yeni alinan kararlar ve atilan adamlarla 2020’nin sonunda
33’Uncd siranin altina inmeyi bekliyoruz” dedi.

Yabanci yatinmciya vatandaslik verilmesi dogru bir adim

Tarim Orman Surasi Eylem Plani’'nda yer alan 38 maddeden {i¢ maddenin detaylarini sektor temsilcileri ile
paylasan Tarim ve Orman Bakani Dr. Pakdemirli, “Tarim ve orman Urilinlerinde ‘markalasma’ konusunda
diinya ile entegre olmamiz gerekiyor. O yizden 250 bin dolarlik gayrimenkul alan yabanci yatirimciya
vatandashk hakki taninmasi dogru bir adimdir. Bizim caddelerimizde de diinyanin her yerinden insanlar
dolasmali. Boylece sizin Urettiginiz konutlar, isyerleri, AVM’ler satilsin ve bu gayrimenkuller diinyada para
0demeye hazir kitle tarafindan alinsin. Biz 4 saatlik ugus mesafesinde diinya nifusunun yiizde 40’ina yakin
bir konumdayiz. Diinyanin en blyik havalimanina sahibiz. 21. ylizyilda bélgenin zenginliginden pay almamiz
lazim. Ulke olarak ¢ok biiyiik potansiyele sahibiz” diye konustu.

Ahsap malzeme kullanimi artmali

Eylem Planinda yer alan bir diger maddenin ise orman Urinlerinin tesvik edilerek kullaniminin artirilmasi
olduguna dikkat ¢eken Dr. Bekir Pakdemirli, “Bu konu, gayrimenkul sektorini de yakindan ilgilendiriyor.
Turkiye’nin ylzolciminin yizde 29’u orman alani. 2023 hedefimiz de bu orani ylzde 30’a ¢ikarmaktir.
Turkiye’de yapilan konutlarin yiizde 99.2’si betonarme, ylizde 0.7’si yigma tugla, yiizde 0.1’i ahsap. Turkiye'de



ahsap yapi binde 1’in altinda. Kanada’da ise ylizde 90 ahsap. Avrupa kitasinda da yizde 15 ila 20 civarinda.
Ahsap, bir metrekare celikten ylizde 35, betondan da yiizde 65 daha hafif. Betondan 24 kat, celikten de iki
kat daha fazla yik tasiyor. 20. ylizyilda ahsabin yerini betonarme aldi. Ama son zamanlarda siirdirdlebilirlik
giindeme geldiginden ahsap yine 6n plana ¢ikmaya bashyor. Uglincii bir maddemiz ise dogal ekoturizm
potansiyelimizi daha fazla ilerletmektir. Tlrkiye’nin dort bir tarafinda kayak turizmi halkla bulusturuldu.
Mesela Avusturya’da milli gelirin ylizde 65’i kardan geliyor. Yani kari da kara ¢evirmemiz lazim” dedi.

Kir ve kent dengesini korumaliyiz

istanbul genelinde 16 bin 300 hektar, Tiirkiye genelinde de 620 bin hektar alanin, 2B tespiti yapilip orman
sinirlari disina gikarildigini ifade eden Dr. Bekir Pakdemirli, sunlari séyledi: “Mlkiyeti orman olmakla birlikte
lzerinde orman ortlsli bulunmayan, agaclandiriimasi da mimkiin olmayan yerlesim yeri olarak
degerlendirilmesi uygun oldugu tespit edilen alanlar ile ilgili de ¢alismalarimiz devam ediyor. Ozel orman
alanlarinda yapi yapilmasiyla alakali formalitelerin azaltiimasi, islerin kolaylastiriimasiyla ilgili talepleri
degerlendiriyoruz. Ormanlik alanlarda da Millet Bahgesi kurulabilmesi icin mevzuat ¢alismalari devam ediyor.
Kisa sure iginde ¢alismamizi tamamlayip hayata gegirecegiz. Diinyada sektdrlerin birbirine gegisi cok 6nemli.
Ulke olarak ne yapiyorsak her alanda en iyilerini yapmamiz lazim. Biz tarim ve orman alaninda en iyi
calismalari yapmamiz lazim. Bircok konuda markalasacagiz, sizler de yaptiginiz konutla, pazarlamanizla,
markalarinizla 6n plana gikacaksiniz ki hep birlikte daha fazla katma deger elde edelim. Buglin Tirkiye 82
milyon vatandasi, 5 milyon miiltecisi, 51 milyonun Uzerinde turistiyle 135 milyonluk bir ekosistemi
beslemekte. Bugilinkl Tirkiye’nin, tamamen kendi kendine yeterlilik icin 53 milyon hektar araziye ihtiyaci var.
Bundan sonra atacagimiz adimlarda da kir ve kent dengesini korumamiz lazim. Ozellikle tarim yapilamayacak
elverissiz arazileri kazanmanin yoluna bakacagiz. Kadim kdltliriimiz bize zaten ‘yamaglarda konutlari,
ovalarda tarimi yap’ diyor.”

Ormanlik alanda Millet Bahgesi kurulabilmesi icin ¢alismalar devam ediyor

istanbul genelinde 16 bin 300 hektar, Tiirkiye genelinde de 620 bin hektar alanin 2B tespiti yapilip orman
sinirlari digina ¢ikarildigini ifade eden Dr. Bekir Pakdemirli, “Milkiyeti orman olmakla birlikte (izerinde orman
ortisi bulunmayan, agaclandirilmasi da miimkin olmayan yerlesim yeri olarak degerlendirilmesi uygun
oldugu tespit edilen alanlar ile ilgili de ¢alismalarimiz devam ediyor.” seklinde konustu.

Turizmde tiim izin siireglerini 60 giinle sinirlandirdik

Turizm izinleri konusunda da ¢alismalarin hizlandigini belirten Bakan Pakdemirli, “Yatirrm ortaminin
ivilestirilmesi anlaminda artik daha tahmin edilebilir bir yatirim ortami olacak. Ozellikle orman, turizm izinleri
ile ilgili soyle bir genelge cikariyoruz; en basta nerelere izin verecegimize dair her seyi seffaf bir sekilde
internet sitesinden yayinlayacagiz. Vatandas basvururken bunlarin hepsini gorecek. Ekim ayindan beri tim
izin streclerini 60 glinle sinirlandirdik” dedi.

istihdamin ana ekseni sizler olacaksiniz

“Turkiye gergekten bliyik potansiyel barindiriyor” diyen Tarim ve Orman Bakani Dr. Bekir Pakdemirli,
konusmasini s6yle tamamladi: “Tirkiye’yi 21. ylzyila tasiyacak olanlar sizlersiniz ¢linkii yakin zamanda artik
devlet kiicilmek durumunda kalacaktir. Teknoloji gelisiyor. Butiin isleri yavas yavas e-devlet ortamina
tasiyoruz. Biz de Bakanlik olarak verdigimiz hizmetlerin bir¢ogunu e-devlet ortamina tasidik. Bundan sonra
asil istihdamin ana ekseni sizler olacaksiniz.”

Hesabinizi kitabinizi YEP’e gére yapin

Tirkiye’nin bliylime performansinin 2016 yili {iclinci ceyrekteki bir azalmadan sonra pozitif yonde
seyrettigini belirten Hazine ve Maliye Bakan Yardimcisi Dr. Nureddin Nebati, “2018’in son geyregi, 2019’un
birinci ve ikinci ¢eyreginde negatif bliyime, hemen Uglinci ¢eyrekte de 0,9'luk bir bliyiime ile insallah
dordiinci ¢eyrek agiklandigi zaman sasiracaksiniz. Clinkli 2019 yilini ¢ok ciddi bir performans ve blylimeyle
tamamlamis olacagiz. Tabii 2019’la baslayan bu bliylime 2020’de 5’in lizerinde, 2021 ve 2022’de ise bunun
da 6tesinde bir rakama ulasilacaktir. Litfen hesabinizi kitabinizi YEP’e (Yeni Ekonomi Programi) uyarak yapin”
dedi.

Reel sektor bir sey diyorsa dogru soyliiyordur

insaat sektdriiniin GSYH icindeki payinin 2018’de rekor seviye 7.2’ye ulastigini, 2019 giincii ceyrek itibariyla
da 6,7 civarinda oldugunu vurgulayan Hazine ve Maliye Bakan Yardimcisi Nebati, soyle konustu: “Demek ki
gayrimenkulcilerimizi, 7,2'ye eklenecek 0,5’lik artis bile 2018’deki o sasali glinlerine getirecektir ve kosar
adimla oraya dogru gidiyoruz. Kredi faiz oranlari ise 2019’un Ocak ayinda 2.1°'di. ‘Bunu 1,49’a, 1,19'a
disdrirseniz bu is toparlanir’ denildigi zaman hemen ayni hafta icerisinde karar mercileri olarak operasyonlar



yapildi ve gecen yilin Aralik ayinda faiz 0,99’a diisiirildi. Reel sektor bir sey diyorsa dogru séyliyordur. 2019
Aralk ayinda konut satislari, bir dnceki yilin ayni ayina goére 136 bin, yani yilizde 47 artarak 202 bin adede
cikt.”

Yabanciya bir yilda 887 milyon dolarlik satis yapildi

Yabanci yatirimci konusuna da deginen Dr. Nureddin Nebati, “1 milyon dolar degerinde gayrimenkul alarak
vatandaslik hakki elde edenlerin toplam sayisi 66 idi. Bu rakami gecen yil 250 bin dolara distrdiglimiizzaman
tepkiyle karsilastik. Oysa bizden sonra da Yunanistan 250 bin Euroya distrdi. Bir yil icinde 3 bin 551 kisi
gayrimenkul alarak 887 milyon dolar karsigilinda tasinmaz aldi. Bu arada sadece 11 ayda yabancilara satista
toplamda 40 bin tasinmaz adedini astik. Bu, Tiirkiye’nin bir cazibe merkezi oldugunu gosteriyor” diye konustu.

GYODER bugiinkii gliclii konumuna liyelerinin katkilari ile ulagt

GYODER'’in temel gorevinin, gayrimenkul sektérind temsil etmek oldugunu belirten GYODER Bagkani Dr.
Feyzullah Yetgin, “Sektore 6nculik etmek ve bunu sirekli kilmak igin her zaman donanimli, birikimli ve giglii
bir yapiya sahip olmamiz gerektiginin farkindayiz. GYODER, bugilinkii glg¢li konumuna, lyelerinin yillardir
stirdirdiigii cok degerli katkilari ve vizyonu ile ulasti. “Yatirim Ortaminin iyilestirilmesi’ baslikli giindemimiz
de aslinda, sektordeki sorunlara ¢oziim bulmak amaciyla hareket ettigimizi gosteriyor. Bu amagla her
platformda sektore katkida bulunmak icin glic birligi olusturmaya devam edecegimize inaniyorum” dedi.

Bu yil sektoriin tekrar canlihk kazanacagi agikar

Dr. Feyzullah Yetgin, soyle konustu: “Kamunun sektére yonelik son diizenlemeleriyle birlikte orta ve uzun
vadede Tirkiye’'nin vizyonuna yakisir bir sekilde sektdrde de diizenlemeye gidilmesi gerekiyor. Ayni zamanda
yapilan bu regtilasyonlarin da isletilmesi lazim. Son bir yilda yeni insaat ruhsatlarinin aliminda yizde 60’in
Gzerinde azalma goruldi. Stoklar da yavas yavas eriyor. Buglin yurtici gayrimenkul piyasasinin talep yoni
konjonktlrel olarak distk olsa dahi, 2020 yilinda sektorin tekrar canhlik kazanacagl asikar. Yeni
diizenlemelerle, mevcut sorunlarin asilmasi icin 6nemli adimlar atan ilgili tim Bakanlklarimizin da
destekleriyle, gayrimenkul sektor, icinde bulundugu siirecten gliclenerek ¢ikacaktir. Sektoriimiziin 6ni acik
ve onimiuzdeki yillarda surdirilebilir kentlere odaklanmamiz gerekiyor.”

2B’de biirokrasinin hafifletilip bu alanlarin kente kazandirilmasi 6nemli

Yatirim ortaminin iyilestirilmesinin iki yonlii olmasi gerektiginin altini cizen GYODER Yiiksek istisare Kurulu
Bagkani Dr. Avni Celik, “Konut alicisi kiclk de olsa bir yatirnmcidir. Konut alicisi ve yerli-yabanci yatirimci
yoninden yatirim ortaminin iyilestirilmesi son derece énemli. Bu iki konunun stratejik olarak ¢oziilmesiyle
sektorde her seyin daha giizel olacagina inaniyorum” dedi. Arsa fiyatlarinin, ABD dahil diinyanin bircok
yerinde Tirkiye kadar degerli olmadigini ifade eden Dr. Avni Celik, “Arsa fiyatlarina karsi, sektor olarak bir
refleks olusturup, bunu kirma noktasinda bir eylem birligi icerisinde olmamiz gerekebilir. Sektorde 6zellikle
arsa fiyatlari konusunda bir basincin olusmasinda kamu otoritesinin blyik rolii var. Eger imar plani
onaylanmus, altyapisi yapilmis arsa arzinda bir genisleme olursa bu basing biiyiik élciide diisecektir. Ozellikle
2B arazileri konusunda biirokrasinin hafifletilip bu alanlarin kent dokusuna kazandirilmasi, 6zel orman alanlari
ile ilgili imar planlarinin yapimindaki blrokratik engellerin azaltilmasi ve orman vasfini yitirmis arazilerin kente
kazandirilmasinin saglanmasi gcok 6énemli. Devletimiz hazine arazileri bakimindan son derece zengin. Bunlarin
bircogu gecekondulasma, isgaller derken biiyiik 6l¢lide kaybedilmis ama hala yapilacak ¢ok sey oldugunu
goriyoruz” diye konustu.

Konutta KDV oraninin yiizde 8’in altina indirilmesini talep ediyoruz

Son ekonomik dalgalanmada kamu tarafinda énemli adimlar atildigini belirten GYODER Yiiksek istisare
Kurulu Bagkani Celik, Avni Celik, “Yabanci para birimi izerinde kredi ylku olan bilangolar rahatlatildi, KDV ve
tapu harglari oransal olarak geri gekildi, konut ve ticari kredilerde destekler olusturuldu, yabanciya konut
satisinda KDV istisnasi getirildi ve vatandaslik hakki ile ilgili diizenleme yapildi. Konut kredisi faizleri etkili bir
sekilde basta kamu bankalarinda olmak tizere geri ¢ekildi. Bu destekler igin ilgili bakanliklarimiza sektér olarak
tesekkir ederiz” dedi. Celik ayrica, konuttaki KDV oraninin yizde 8'lerin altina indirilmesini tekrar talep
edeceklerini dile getirdi.

Meclis’ten seref nisani almanin gururunu yasiyoruz

Sektor temsilcileri arasinda ticari is birligini asan bir gondl birligi ortami yaratarak, kurumlar arasi is birligini
de artirdiklarini belirten GYODER Yiiksek istisare Kurulu Baskani Dr. Avni Celik, “Bbylece giiven, sevgi ve
yerine gore fedakarlik da olan is birliklerinin olusmasina vesile oluyoruz. GYODER bu anlamda gtizel isler yapti.
Yakin donemdeki en 6nemli calismalarini séyle 6zetleyebilirizz 15 Temmuz hain darbe girisimi Ulkeye,
ekonomiye yapilan bir girisimdi. Agustos ayinda sektore oncilik ederek olusturdugumuz ‘Gig Birligi’



platformuyla en iyi agustoslardan birini yasadik. Ardindan GYODER Yiiksek istisare Kurulu olarak ¢ok gurur
verici bir galismaya imza attik. 15 Temmuz darbe girisimi sirasinda Yiice Meclisimiz bombalanmisti. O vahim
tabloda uyelerimiz el kaldirdi ve ‘Milletin Meclisini Millet Yapar’ dedi. GYODER Uyesi 32 firmanin olusturdugu
bir konsorsiyumla o glin toplanan rakam 70 milyon liraya ulasti. ‘Milletin Meclisini Millet Yapar
Konsorsiyumu’nu hayata geciren GYODER Yiiksek istisare Kurulu olarak, Meclisimizin hasar goren
bolimlerinin onariminin biylk bir 6zenle tamamlamanin ve Meclis'ten seref nisani almanin gururunu
yasiyoruz.”

Toplantiya sektoriin 6nde gelen isimleri katildi

GYODER Yiiksek istisare Kurulu toplantisina katilan sektériin énde gelen isimleri séyle: OZAK GYO Yénetim
Kurulu Baskani Ahmet Akbalik, Calik Holding Yonetim Kurulu Bagkani Ahmet Calik, KONUTDER Yénetim Kurulu
Baskani Z. Altan Elmas, isvan Gayrimenkul Turizm Danismanlik Yonetici Ortagi Ayla Heyfegil, 24 Gayrimenkul
Yonetim Kurulu Baskani Aziz Yeniay, Dag Miihendislik ve Miteahhitlik Yonetim Kurulu Baskani Dogan Dag,
NEF Yonetim Kurulu Bagkani Erden Timur, MESA Holding Yonetim Kurulu Bagkani Erhan Boysanoglu, GYODER
Baskan Yardimcisi-PWC_Tirkiye Sirket Ortagi Ersun Bayraktaroglu, YTONG Yonetim Kurulu Baskani Fethi
Hinginar, Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Yonetim Kurulu Bagkani Giiniz Celen, GYODER Baskan
Yardimcisi-Ongdren Hukuk Biirosu Kurucu Ortagi Prof. Dr. Giirsel Ongdren, IS GYO Genel Miidiirii Hasan K.
Bolat, AYD Yonetim Kurulu Baskani Prof. Dr. Hiiseyin Altas, IMPO imar Yénetim Kurulu Baskani Hiiseyin Oflaz,
Deniz GYO Genel Mudiri Mehmet Citil, Kalyon insaat Yoénetim Kurulu Uyesi Mehmet Kalyoncu, Zorlu
Gayrimenkul Grubu Baskani Mesut Pektas, ASTAY Gayrimenkul Yénetim Kurulu Baskani Mesut Toprak,
Garanti BBVA Mortgage Genel Miudird Dr. Murat Atay, YU Group Gayrimenkul Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcisi Mustafa Mekki Ozkan, INDER Yénetim Kurulu Bagkani Nazmi Durbakayim, GYODER Baskan
Yardimcisi-EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme Yonetim Kurulu Baskani Nesecan Cekici, EYG
Gayrimenkul Yénetim Kurulu Baskani Omer Faruk Celik, Tahincioglu Gayrimenkul Yénetim Kurulu Bagkani
Ozcan Tahincioglu, Kuzu Grup Yénetim Kurulu Uyesi ve CEO’su Ozen Kuzu, SINPAS GYO Genel Miidiirii Seba
Gacemer, Avrupakent Gayrimenkul Gelistirme Yénetim Kurulu Uyesi Serhan Cetinsaya, AKFEN GYO Genel
Mudiiri Sertac F. Karaagaoglu, AND Gayrimenkul Genel Miidiirii Sibel Ahioglu Arisan, ARTAS insaat Yonetim
Kurulu Baskani Stileyman Cetinsaya, Interconstruction Incorporated Co. Proje ve Miteahhitlik Hizmetler
Yénetici Ortag1-2003 dénemi GYODER Eski Baskani Tankut Giindogar, TEKNIK Yapi Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcisi Umut Durbakayim, ITO Yénetim Kurulu Uyesi-insaat ve Gayrimenkul ihtisas Komitesi Baskani
Yakup Kég, Fuzul Yapi icra Kurulu Baskani Zeki Akbal.

GYODER Hakkinda

GYODER (Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Dernedi); 2 Adustos 1999 tarihinde, Tiirkiye’deki
mevcut ve kurulmakta olan gayrimenkul yatirim ortakliklarinin (GYO) temsilcileri tarafindan, gayrimenkul
sektériinti temsil ve gelisimini tesvik etmek, gayrimenkul yatirimlarinin 6niindeki zorluklarin kolaylastiriimasi
adina kanun - mevzuat ¢alismalari yapmak, uluslararasi yatirimcilar ile sektor iliskilerini gelistirmek, sektdriin
Oniindeki sorunlarin iyilestirilmesine katki saglamak, sektérii bilgilendirmek ve egitmek amaci ile kuruldu.
GYODER’in gayrimenkul gelistirici, gayrimenkul yatirimci, GYO, gayrimenkul danismanlik, gayrimenkul
degerleme, sigortacilik, mimari ve hukuk gibi gayrimenkuliin ana ve yan sektérlerini kapsayan 300’e yakin
kurumsal iyesi bulunmaktadir. GYODER, sivil toplum kuruluslari ve kamu kurumlari ile yiirittigi
isbirlikleriyle, sektére iliskin tiim siireclerde etkin gérevler listlenmektedir. Ulusal ve uluslararasi platformlarda
sektérii temsil eden GYODER sektérde iletisimi gliclendirerek gerekli network aginin olusmasina katki
saglamaktadir.



