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GYODER YUKSEK iSTISARE KURULU TOPLANTISI
SONUC BiLDIRGESI

03.02.2020 istanbul

GYODER’in ‘Yatinnm Ortaminin lyilestirilmesi’ basligi altinda diizenledigi 2020 yilinin ilk Yiiksek istisare
Kurulu toplantisi, Tarim ve Orman Bakani Dr. Bekir Pakdemirli, Hazine ve Maliye Bakan Yardimcisi
Dr. Nureddin Nebati ve Orman Genel Midiirii Bekir Karacabey’in katilimlariyla, 3 Subat Pazartesi aksami
Radisson Blu Hotel Vadistanbul’da gerceklestirilmistir.

GYODER Yiiksek istisare Kurulu Baskani Dr. Avni Celik, GYODER Yénetim Kurulu Baskani Dr. Feyzullah
Yetgin, GYODER Yiiksek istisare Kurulu ve GYODER Yonetim Kurulu Uyelerinin bir araya geldikleri toplantida,
gayrimenkul sektorliinlin glincel durumu degerlendirilmis, sektdrdeki yatirim ikliminin iyilestirilmesi
hususunda ¢6zim o6nerileri siralanmis ve Bakanliklarin sektére yonelik yuriattiga calismalar hakkinda bilgi
alinmistir. GYODER Yiiksek istisare Kurulu toplantisinin ardindan, sektdre katki saglamak amaciyla hazirlanan
‘Sonug Bildirgesi’'nde 6ne ¢ikan tespitler, 6neriler ve glincel gelismeler, GYODER (iyelerinin ve kamuoyunun
dikkatine, asagida maddeler halinde sunulmaktadir:

Sektoriin Beklentileri ve Talepleri:

Konut alicisi ve vyerli-yabanci yatirnmci yoniinden yatirim ortaminin iyilestirilmesiyle, sektér daha da
gelisecektir.

Yatirim ortaminin iyilestirilmesi igin buglin kentsel dénlisiim, 2B ve mitekabiliyet yasasi konusunda kamu
duyarli davranmis ve ilgili yasalar ¢ikariimistir.

Son ekonomik dalgalanmada kamu tarafindan, yabanci para birimi Gzerinde kredi yiki olan bilancgolar
rahatlatilmis, KDV ve tapu harglari indirilmis, konut kredisi faizleri etkili bir sekilde geri ¢ekilmis, yabanciya
konut satisinda KDV istisnasi ve vatandaslik hakki ile ilgili dizenlemeler yapilmistir.

ilgili tim Bakanliklarin da attiklari dnemli adimlar ve destekleriyle, gayrimenkul sektéri, icinde bulundugu
surecten glclenerek cikacaktir.

Konut Sektoriinde imar plani onaylanmis, altyapisi yapilmis arsa arzinda bir genisleme olmasi halinde arsa
fiyatlari Gzerindeki basincin diismesi beklenmektedir.

2B arazileri konusunda biirokratik gereklerin yerine getirilmesi dogal karsilanmakla birlikte, 6zel orman
alanlariile ilgili imar planlarinin yapimindaki engellerin azaltilmasi ve orman vasfini yitirmis arazilerin kente
kazandirilmasinin saglanmasinin 6nem tasidigi vurgulanmaktadir.

Buglin Avrupa’da insanlarin yasadiklari alanlarda tarim Grlinlerinin Gretildigi, hayvancilik yapilan sistemler
tizerinde ¢ok yogun bir sekilde calisiimaktadir. Ulkemizde de hem benzer iiretimlerin yapildigi hem de konut
alaninin olusturuldugu bir arsa Gretimi saglanmasi amacli ¢alismalar yapilmasinda fayda gortlmektedir.
Ulkemizin niifusu -Avrupa tlkelerinin niifus yapilariyla mukayese edildiginde disiik hizla olmakla birlikte-
gittikce yaslanmaktadir. Gelecek 20 yil icinde, yaslilar icin 6zel alanlara ihtiya¢ duyulacaktir. Bunun icin 2B
arazilerinde vyashlarin doga ile i¢ ice yasabilecekleri arsa Uretiminin mimkin olup olmadigi konusu
degerlendirilmelidir.

GYO’larin sektor icin 6nemi her gecen giin daha ¢ok ortaya ¢ikmaktadir. Hem finansal siirecte hem de
gayrimenkul satislarinda halka agik olmasinin da getirdigi avantajlarla GYO’larin tercih edilme gerekgeleri
ortaya konulmahdir. Sektor oyuncularinin GYO olma sireglerini tesvik edecek yaklasimlar sergilenmelidir.
6306 sayili yasa kapsamindaki har¢ muafiyetine karsilik, GYO’lar miteahhit kapsaminda sayilmamakta ve harg
odemek zorunda kalmaktadirlar. Adil bir yaklasim icin GYO’larin da tipki miteahhitler gibi har¢ 6deme
zorunlulugunun kaldirilmasi beklentisi ifade edilmistir.



6306 sayili yasada ve ilgili biitlin yasalarda degerli konut vergisi kanununda, miiteahhitlerin kendilerine kalan
meskenlerine iliskin degerli konut vergisi 6demeyecekleri belirtiimekte ama gelistiricilere yonelik bir ifade yer
almamaktadir. Bu durum hem GYO’lar, hem de gelistiriciler agisindan rahatsizlik yaratmaktadir.

6306 sayill kentsel doniisim yasasi ile ilgili donldsimiin miteahhit eliyle uygulanmasi halinde KDV indirimi
uygulanmakta, fakat dontisimin malikler tarafindan yapilmasi halinde ylizde 18 KDV uygulanmaktadir. Bu
konuda kamudan bir diizenleme beklendigi ifade edilmistir.

20 Subat 2020 tarihinde degerli konut vergisi ile ilgili beyanname verilecektir. Vergi mikellefi sayilan konut
sahipleri icin, ilgili tarihe kadar, Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan bir diizenleme yapilmasinda fayda
olacagi gorisu, sektor temsilcilerince ortaya konulmustur.

Meclis’te goriisiilmek izere olan imar Kanunu tasarisinda yapilacak diizenleme ile, “emlak vergisi” ve “degerli
konut vergisi” basliklariyla iki ayri gayrimenkule dayali vergi 6denmesi yerine, emlak vergisi icerisinde bu
konunun ¢oziilmesi 6nerisi glindeme getirilmistir.

Tiketici yasasinda yer alan, konut alicilarinin herhangi bir gerekce géstermeksizin s6zlesmeden vazgegme
haklarinin gézden gegirilmesi, sorunun ¢6zimi igin diizenleme yapilmasi geregi dile getirilmistir.

Yatirim ortaminin iyilestiriimesi icin miiktesep hak sorununun ¢oziilmesi, yatirrmcinin korunmasi geregi
vurgulanmistir.

Cok sayida iscinin calistigl insaat sektoriinde, mevcut is yasasi nedeniyle yasanan birtakim sorunlarin éniine
gecilmesi icin diizenlemeye ihtiyac duyuldugu bildirilmistir.

“Gayrimenkuliin ihracat sayilmasi, sektorin onlini acacaktir” bakis acisiyla, sektor temsilcileri,
gayrimenkullin ihracat sayilmasi veya doéviz kazandirici islemler bazinda desteklenmesi yoniinde talep
bildirmektedirler.

Kentsel donistimi tesvik etmek icin Meclis dizenleme yapmakta ancak belediyeler, idareler birtakim
gerekcelerle harg almaktadir. Bu konu ile ilgili bir diizenleme getirilmesi 6nerilmektedir.

Belediye gelirleri kanunu, insaat ruhsat harciyla baslayip iskan ruhsatiyla sona eren ¢ok uzun bir siiregtir. Cok
farkh kalemler yerine tek bir kalemde belediyeye bu paranin aktarilmasi konusunda diizenleme yapilmasina
ihtiyac oldugu gorisi ifade edilmistir.

ilk konutunu alacaklara yénelik “faizlerin gelir vergisi matrahindan indirimi” konusunun yasalasmasi
beklenmektedir.

Gergek deger lizerinden alim satim yapan GYF’ler, piyasaya gore birkac¢ kat daha fazla alim satim vergisi
odemek durumunda kalmaktadir. Bu durum, sektoriin finansal bir enstriimani olan GYF'lerin bliyiimesine
engel teskil etmektedir.

KDV ve tapu harglarindaki indirim 2019 sonu itibariyla bitmistir. Konut ve ticari gayrimenkulde bu indirimin
devam etmesi beklentisi dile getirilmistir.

Tarim ve Orman Bakani Dr. Bekir Pakdemirli, toplantida sektore yoénelik degerlendirmelerini soyle
aktarmgtir:

Tirkiye’de hala sermaye birikimi ile ilgili problem vardir. Yatirimin 6niindeki engellerin mutlaka kaldiriimasi,
yatirimcinin 6ntintin agilmasi igin calismalar yiritilmektedir.

Turkiye, “is Yapma Kolayhgi Endeksi”nde 10 sira birden yiikselmistir. 2017’de 69, 2020 yilinda 33’lincii sirada
yer alan Turkiye, yeni alinan kararlar ve atilan adimlarla 2020’nin sonunda 33’ilincl siranin tzerine gikacaktir.
Tarim ve orman Uriinlerinde ‘markalasma’ konusunda diinya ile entegre olmamiz gerekmektedir.

250 bin dolarlik gayrimenkul alan yabanci yatirimciya vatandaslk hakki taninmasi dogru bir adimdir.
Ulkemizin caddelerinde de diinyanin her yerinden insanlar dolasmali; béylece sektdriin irettigi konutlara, is
yerlerine, alisveris merkezlerine, diinyada para 6demeye hazir kitle tarafindan yatirim yapiimaldir.

Orman Urinlerinin tesvik edilerek kullaniminin artirilmasi gerekmektedir. Tiirkiye’de yapilan konutlarin ylizde
99.2’si betonarme, ylizde 0.7’si yigma tugla, ylizde 0.1’i ahsaptir. Kanada’da ise ahsap yapi orani ylizde 90’dir.
Avrupa kitasinda da bu oran ylizde 15 ila 20 civarindadir. Turkiye’de ise ahsap yapi binde 1’in altindadr.

20. yizyilda ahsabin yerini betonarme almistir ama son zamanlarda siirdirilebilirlik glindeme geldiginden
ahsap yine 6n plana ¢ikmaya baslamistir. Ozellikle yeni yapilacak projelerde bir fark ortaya konulmasi, bu
farkin da yenilenebilir ve siirdiirilebilir yapilarla saglanmasi gerekmektedir.

Dogal ekoturizm potansiyelini daha fazla ilerletmek gerekmektedir.

istanbul genelinde 16 bin 300 hektar, Tirkiye genelinde de 620 bin hektar alan, 2B tespiti yapilip orman
sinirlari disina ¢ikarilmistir. Miilkiyeti orman olmakla birlikte Uzerinde orman ortlisi bulunmayan,



agaclandiriimasi da mimkiin olmayan ve yerlesim yeri olarak degerlendirilmesi uygun oldugu tespit edilen
alanlar ile ilgili de calismalar devam etmektedir.

Turkiye arazi tUretmeli ama bu yapilirken suna dikkat edilmelidir; 2.7 milyon hektar kaybettigimiz tarim
arazisinin en az 1 milyon hektari sulu arazidir. Bu 1 milyon hektar sulu arazinin tekrar kazanilmasi icin 40
milyar lira daha yatirim gerekmektedir.

Tarim ve Orman Bakanliginin asli gérevi, tarim ve orman arazilerini savunmaktir.

Ozel orman alanlarinda koruma/kollama dengesi gozetilerek yapi yapilmasiyla ilgili formalitelerin azaltiimasi
talepleri degerlendirilmektedir.

Ormanlik alanlarda da Millet Bahgesi kurulabilmesi icin mevzuat ¢alismalari devam etmektedir.

Turkiye; 82 milyon vatandasi, 5 milyon miiltecisi, 51 milyonun Uzerinde turistiyle 135 milyonluk bir ekosistemi
beslemektedir. Buglinki Tiirkiye'nin, tamamen kendi kendine yeterlilik icin 53 milyon hektar araziye ihtiyaci
vardir.

Kir ve kent dengesini korumamiz gerekmektedir. Ozellikle tarim yapilamayacak elverissiz arazilerin
kazanilmasi hedeflenmektedir.

Turizm izinleri konusunda ¢alismalar hizlanmistir; 2019’un Ekim ayindan beri tiim izin siiregleri 60 glinle
sinirlandiriimistir.

Teknoloji gelisirken bitin isler e-devlet ortamina tasinmaktadir. Bakanlik nezdinde verilen hizmetlerin
bircogu e-devlet ortamina tasinmistir. Bundan sonra asil istihdamin ana ekseni, sektérde faaliyet gosteren is
insanlari olacaktir.

Hazine ve Maliye Bakan Yardimcisi Dr. Nureddin Nebati ise toplantida goriislerini soyle siralamigtir:

2019’la baslayan biyime 2020’de yiizde 5’in lizerinde gerceklesecek, 2021 ve 2022’de ise bunun da 6tesinde
bir rakama ulasilacaktir. Sektor temsilcileri, hesaplarini YEP’e uyarak yapmalidirlar.

insaat sektériiniin GSYH icindeki payi 2018’de rekor seviye 7.2’ye ulasmis, 2019 Uiclincii ceyrek itibariyla da
6,7 civarinda olmustur. 2019°un Ocak ayinda 2.1 olan kredi faiz oranlari ise Aralk ayinda 0,99'a
duslrtlmustir. 2019 Aralik ayinda konut satislari, bir dnceki yilin ayni ayina gére 136 bin, yani yizde 47
artarak 202 bin adede ¢ikmustir. istanbul, Ankara ve izmir bu satislardan ¢ok biiyiik pay almistir.

Cok zor dénemler geciren sektore yonelik KDV'nin disdrilmesi, tapu harcinin indirilmesi gibi kolaylastirici
adimlar atilmistir. Ancak satislarin artmasindaki en blylk etken, KDV ve tapu harcindan ziyade faiz oranlarinin
yuksekligi olmustur. Faiz oranlari diistlikge satislar ylikselmistir. Ocak ayinda hem KDV’nin hem tapu harcinin
eski oranlarina gelmesine ragmen satislar devam etmektedir.

1 milyon dolar degerinde gayrimenkul alarak vatandaslik hakki elde edenlerin toplam sayisi 66 iken, bu
rakamin gecen yil 250 bin dolara diistrilmesi sonucu bir yil icinde 3 bin 551 kisi gayrimenkul almistir. Toplam
887 milyon dolar karsigilinda tasinmaz alan yatirimcilara, sadece 11 ayda 40 binin Uzerinde tasinmaz
satilmistir. Bu, Tlrkiye’'nin bir cazibe merkezi oldugunu géstermektedir.

KDV iadelerinin miukelleflere yil icinde nakden iadesine imkan saglanmistir. Son bir yildir KDV iade
alacaklarinin yizde 50’si 10 is glinii icerisinde iade edilmektedir.

Matrah olarak emsal bedel yerine maliyet bedelinin dikkate alinacagina yonelik diizenleme yapilmistir.
Teminat mektuplarinin hizli ¢éziilmesi noktasinda ¢alisma yiiriitiiimektedir. Ozellikle iadenin alinmasindan
sonra teminat mektubunun ¢oziilmesiyle ilgili yasanan sorunlarin giderilmesine ¢alisiimaktadir.

Tapuya serh konusunda da verimli adimlar atilacaktir.

GYQO’larin sayisi artmahdir. Artik “KDV dismeli, faiz oranlari dismeli, finansmana ulasma konusu ele alinmali”
seklinde ifade edilen problemler geride birakilmis, asil sinir asiimistir. Bu yil sektoériin nefes aldigi, kamunun
da ‘Temel problemler bitti, simdi diger islere bakmanin zamani geldi.’ dedigi bir donem yasanmaktadir.

6306 sayili yasada ve ilgili bitlin yasalarda degerli konut vergisi kanununda, GYO’lar miiteahhit
olmadiklarindan ve biitceye ciddi bir yik getirecegi icin su an itibariyla konut vergisi hakkinda bir adim
atilmayacaktir.

Ofis stokunun eritilmesi konusunda ise gerekli tedbirlerin alinmasi igin ¢calisma yurutiilmektedir.

Birinci elde satislarda tapu harci indirimi ile ilgili ekspertiz degeriyle birinci el konut satislarinda tapu harcinin
indirilmesi konusu Uzerinde calisiilmaktadir. Ekspertiz degeri gercek deger oldugu icin, kamu maliyesinin de
herhangi bir kaybi olmayacaktir.



Degerli konut vergisi ile ilgili sorun olmayacaktir. Meclis, 6zellikle de piyasadan gelen talepler dogrultusunda
iradesini koyup gerekli diizenlemeleri yapacaktir. Dava ya da itiraz yolunu kagirmis olanlarin herhangi bir
zararla karsilasacagi bir durum olmayacaktir.

Belediyeler tarafindan alinan farkli harglarin, kanuna eklenecek bir hisseyle belirlenmesi icin yerel yonetimler
yasasiyla ilgili bir ¢calisma yapiimaktadir.

Satin alinan ilk konutta faizin gider olarak yazilmasi konusunda su an bir olumsuzluk, sikinti yoktur.

Arsa sahibi olarak yapilan bazi giderlerin insaat sirketleri tarafindan gider olarak yazilmasina izin verilmesi
konusunda da adimlar atilacaktir.

Gayrimenkulln ihracat sayllmasi konusunda, “yabanciya gayrimenkul satisi” doéviz kazandirici islemlerden
sayllmayacak, su asamada bununla ilgili bir calisma yapilmayacaktir.

Konutta KDV’nin yiizde 8, ylizde 18 olmasi konusunda ise ‘Her yerde, her seyde yiizde 10 KDV’ uygulamamiz
halinde bile 75 milyar liraya yakin bir kayip olacagi gériinmektedir. Bunun lizerinde yeniden galisiimaktadir.
Hem kamuya zarar vermeyecek hem de sektéri rahatlatacak en 6nemli ¢alisma bu olacaktir.

Satin alinan konut iptaliile ilgili zorlastirmalar getirilmistir.

imar hakkinin korunmasi ile ilgili esitligin, adaletin saglanmasi icin yeni yasada bir adim atilacaktir.

Damga vergisi, finansal konular, istihdam kredileri gibi konularda da Bakanlik calismalari devam etmektedir.
isci isveren iliskisinin ¢dziime kavusturulmasi icin de ciddi bir calisma vyiritilmekte, STK’lardan bilgi

toplanmaktadir; sektor temsilcilerinden somut vak’a érnekleri talep edilmistir.
GYODER iiyeleri ve kamuoyunun bilgisine sunariz.
Saygilarimizia,

GYODER



