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GYODER’in 2000 yilindan bu yana dizenledigi Gayrimenkul Zirvesi'nin on dérddncusd, “1/100.000'den 1/1000'e Gayrimenkul Sektord”
temasi ile 03 Aralik 2014 tarihinde Hilton istanbul Bomonti’de gerceklestirilmistir.

TUrkiye ve dunyadan gayrimenkul ve ekonomi alanindaki énemli isimleri ve uzmanlari bir araya getiren bu 6nemli Zirve'de, sektdrin
en cok tartisilan ve merak edilen konularindan yola cikarak; “Gayrimenkul Sektérintn Algr ve itibari, Sektdérde Balon Var Mi?, Dogru
Bildigimiz Yanlislar, is DUnyasinin Gayrimenkul Sektériine Bakisl, Sektdrde Glven Insa Etmek” gibi bir cok baslik degerlendirilmistir.

Gayrimenkul sektérinde yasanan son gelismeler, yukarida bahsedilen oturum basliklarinda ele alinarak incelenmis, ortaya ¢ikan tespitler
ve bu tespitlere yonelik cozium onerileri Ulkemizin gerek ekonomik, gerekse sosyal ve kultlrel acidan gelismesine katkl saglamasi
amaclyla asagidaki basliklarda isbu sonuc bildirgesinde kamuoyu ile paylasiimistir:

. Gayrimenkul yatirimlari Tarkiye'nin en énemli yatirim araci olarak én planda olmay! strdUrmektedir. Turkiye'deki ortalama hane
halki geliri dusunuldigunde ise konut bircok kesimin yatirim yapabilecegi ve 6zellikle son zamanlarda en fazla kar getiren yatirm
aracl olarak 6ne ¢cikmaktadir. Turkiye'nin gelisen bir ekonomiye sahip olmasi sebebiyle finansal tabloda zaman zaman inisler ¢ikislar
yasansa da, orta-uzun vadede bu talebin artarak devam edecegdi 6ngdrilmektedir.

. 2013 yilinda %7 buylyen insaat sektorinde blUylme 2014 yilinda yavaslamis ve 2014 vili ilk ceyrekte %5,1 olan bUyUume, ikinci
ceyrekte %2,8 olarak gerceklesmistir. 2014 vyilinin ilk yarisinda sektoérel bluylume %3,8 olmustur. Yilin ilk yarisinda gayrimenkul
faaliyetleri sektort ise %2,1 oraninda buUylUme kaydetmistir. Genel ekonomik bUyUmedeki yavaslama insaat ve gayrimenkul
sektorlerine de yansimistir.

. Gelisen, buyuyen Turkiye ekonomisinde gayrimenkul sektérinin duragdan ve rant kapisi bir sektdr degil, Ureten istihdam
saglayan, vergi veren, dinamik reel bir sektdr olarak kabul edilmesi gerektidi vurgulanmistir.

. insaat sektdrindn toplam istihdamdaki payi son 10 yildir artarak devam etmektedir. 2014 vilinin ilk 7 aylk verileri incelendiginde
toplam istihdamda hizmet sektort %50,5'luk payini korurken bunu %22,4 ile tarim, %19,9 ile sanayi ve %7,3 ile insaat sektoru takip
etmektedir.

. Gelistiricisi, yuklenicisi, mimarlik, danismanlik, yonetim gibi hizmet birimleri ve 200’01 askin tedarikci, Uretici ve yan is kolunun
gayrimenkul sektdérinden beslendigi dikkate alindiginda ne kadar 6nemli ve lokomotif reel bir sektér oldugu anlasilacaktir. Son 3
ceyrekte issizlik rakamlarinin %9,2 den %10,4’lere yUkseldigi gdzdnune alindiginda sektdrin ne kadar dnemli oldugu bir kez daha
anlasilmistir.

. Gayrimenkul kiymetlerinin diinyada yeni bir dedger oldudu ifade edilerek Gayrimenkul Borsasi kurulmasinin énemi vurgulanmistir.
Bu sebeple, gayrimenkul sektortinde oncelikle sirketlerin portfoylerini cesitlendirmesi ve zenginlestirmesi gerekmektedir.

. Ozsermaye yapisini glclendirmek icin halka arz, yabanci fonlar ve sermaye ile isbirligi, kira sertifikasi, gayrimenkul sertifikasi gibi
uzun vadeli sermaye piyasasi araclarinin kritik derecedeki dnemi Uzerinde durulmustur.

. Gelismis piyasalarda yaygin sekilde kullanildigi Gzere, blyUk gayrimenkul yatirimlarinin sekuritizasyona tabi tutulmasi, likidite
edilmesi, yeni kaynak temininde yaygin olarak kullaniimasi zorunluluk olarak goértlmektedir.

. Zirvede aciklanan algl arastirmasi gayrimenkul sektdrine olan glven duygusunu % 64'10k oraniyla kanitlamistir. Ayrica arastirmaya
katilan kisilerin %92’si gayrimenkul sektord ile iliskide bulunmus ve %76'si gayrimenkul sektdrd ile bu iliskisinden memnun kalmistir.

. Gayrimenkul sektérunun tlkemizin en fazla istihdam yaratan sektorlerinden biri oldugu sik sik vurgulanmis, bu anlamda istihdama
katkida bulunan iscilerimizin hayatlarina katkida bulunmanin énemine deginilmistir.

. Is saghgi ve gavenligine iliskin problemlere bakildiginda yeterli egitim ve bilinc dlizeyine sahip olunmadigini gérulmastir. Burada
isveren, isci ve denetleyen ayagdinin tavizsiz, kurallari hassasiyetle tespit edilmis, regtlasyonu harfiyen uygulayan bir yapida olmasi
gerektigi vurgulanmistir.

. insaat sektorindeki kayiplarin gosterdigi gibi hepsi dnlenebilir olan kaza ve hastaliklarin yapisal nedenlerine dikkat cekilmesi
gerekmektedir.

. 2015 yill ISG icin yeni bir ddnem olacaktir. AB standartlarina gére hazirlanan yeni mevzuatin uygulanabilirligi saglanmalidir.
. iscilere is glivenligi kultirinin asilanmasi gerekmektedir. is saghigi ve glvenligi bir yasayis bicimi ve hayat nizami haline getirilmelidir.

. “Konut sektértnde balon var mi?” konusu TUrkiye'ye has bir sorun dedildir. Konut fiyat balonunun bulundugu ortamlarda fiyatlarin
artacagl beklentisi ile strekli yukari dogru ivmelenir ancak maliyetler ayni oranda artmaz veya sabit kalir. Ulkemizde ise fiyatlar
yukari ¢ikarken, maliyetler hem insaat hem de arsa acisindan hizla yukari ¢ikmaktadir.

. Fiyat balonu konusunda ana faktér konut kredileridir. Krediler risk anlaminda en dnemli faktéordudr. Balonu UrkUtlcl yapan arkasinda
ne kadar konut kredisi kullanildigidir. Turkiye'de konut kredisi kullanma imkani konut degerinin en fazla %75'i ile sinirl oldugdu icin
ABD ve Avrupa'ya gore daha saglam bir konumda bulunmaktadir.

. Suni bir talep patlamasi s6z konusu degdildir; ancak nUfusa paralel dogal bir arz artisindan bahsedebilmekteyiz. Fiyatlarda bir
yUkselis var olup, reel bazda bakildiginda ise alarm verecek bir gelisme mevcut degdildir.

. Ulkemizde konut balonu diye adlandirilan konu sadece arz-talep arasindaki fark degil, bolgesel arz fazlaligindan ve Uretilen konut
miktarinin talep tarafinda gelir grubuna gére uyusmazhgindan kaynaklanmaktadir.

. Yillik 500-600 bin olan konut intiyacinin &ntimuzdeki 5-10 hatta 20 yilda icinde artarak devam edecedi dngdrulmektir.
Kamuoyuna ilgiyle duyurulur.
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