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2019 yili Gayrimenkul Sektoru
Degerlendirmesi

2019 yih geneli itibariyla gayrimenkul ve insaat sektéri 2018
yilina gére dengelenme cabasinin hissedildigi 6zellikle son
ceyrekte ise toparlanmanin daha da artigi bir désnem olmustur.
Sektdr bilesenleri ile birlikte makro ve mikro ekonomik
sartlardan oldukca etkilenmekte olup, meydana gelecek
degisikliklerin de en fazla hissedildigi is kollarindan birisidir.
Bu nedenle sektorle ilgili ‘duyarhhgr’ ve ‘egilimleri’ anlamak
icin gerek kuresel gerekse de Ulkemize ait makroekonomik
gelismelerin izlenmesi dnemlidir.

Sektdr, ekonomik gelismelerin diginda gelecek beklentisi,
risk algisi ve begeni gibi niceliksel olarak &lciimesi daha
zor olan faktoérlerden de etkilenebilmektedir. insaat sektérii
degiskenlerinin cok dikkatli bir bicimde ve belli bir vadede
analiz edilmesi gerekliligi aciktir. Bu nedenle piyasanin
dinamikleri ve beklentilerinde analizler icinde disindlmesi
gerektigi dusunlyoruz.

2019 yih sonuna kadar gecen dénemde meydana gelen
sektordeki 6nemli gelismeler ise sdyle 6zetlenebilir;

B insaat sektdéri 20 vyildir oldukgca hizli bir buyiime
kaydetmigstir.  Sektoérun Ulke blyumesine karsi gdOsterdigi
duyarlilik yuksektir. 2018 yilinin G¢Uncl ceyregi itibariyla
yasanan kur atagi ve faizler ylkselmesi ve enflasyon baskisi
tim sektodrler gibi insaat sektérinu de etkilemistir. 2019 yilinin
son gceyregine kadar gecen slrecte sektdrde negatif bir egilim
yasansa da bu trend giderek azalmakta olup toparlanma bariz
olarak hissedilmeye baglamistir.

B Sektdrel blylme/kicilme acisindan dikkat edilmesi
gereken noktalardan birisi de higbir is kolu, Urin veya
benzerinin blylyemeyecegi/kiiclilemeyecegi
olgusudur. Dénemsel olarak belli egilimler gdsterebilir ancak
ardindan duzeltme veya yikselme yapmasi esyanin tabiati
geregidir. Ulkemizde insaat sektériiniin yaklasik bir buguk
yildir yasadigi dizeltme hareketini de bu cercevede analiz
etmekte yarar bulunmaktadir.

devamli

m Ocak 2017’de yurirlige giren bir duzenlemeyle belirli
kosullari saglamak kaydiyla Turkiye’de konut satin alan
yabancilara vatandaglik hakki taninmistir.  Ardindan
yabancilarin  gayrimenkul alimina bagh vatandagslik
verilmesinde limit 250.000 ABD Dolarina indirilmigtir. Ayrica,
yabancilara ve yurt disinda yasayan Turk vatandaglarina
yonelik konut satiglarina KDV istisnasi getirilmigtir.

B Yapilan yasal duzenlemeler yabanci yatirimci ilgisini
daha da artirmistir. 2019 yilinda toplam 45.483 adet konut
yabancilar tarafindan alinmistir. Surecin Turk ekonomisine
sagladigi doviz girisi ise oldukca carpici boyutadir. 2011 ile
2018 yillarini kapsayan dénemde yabanci yatirimcilarin
gayrimenkul alimi i¢in harcadiklari tutar 30 milyar 623
milyon ABD Dolarina ulagmigtir. 2019 yilinin ise yabanci
yatirimcilarin taginmaz alimi igin 5 milyar dolar tzerinde bir
harcama yapmasi beklenebilir.

B ingsaat sektdriinln son yillarda kaydettigi hizli bilyiimede
Onemli bir paya sahip olan alt yapi projeleri devam etmektedir.
Buydk yatinm Olgekleri nedeniyle “mega projeler” olarak
anilan ve istanbul’da éne gikan projelerden bazilari Canakkale
Képriisii, Kanal istanbul ve istanbul Finans Merkezi'dir. Bu
tip projeler gerek sagladiklari katma deger gerekse diger
ekonomik faydalari ile sektdre gucli bir destek vermektedir.

B Sektorin itici glclu olarak kentsel dénusim programi
on plana cikmaktadir. Bu alandaki gelismeler ve projelerin
hayata gecirilme hizi, sektériin performansini dnemli élclide
etkileyecektir. Cevre ve Sehircilik Bakanhginca aciklanan
eylem planina gére; 1 milyon 500 bin konutu 5 yil icerisinde
donusturdlmesi  hedeflenmektedir. D6ntisimdn 100  bini
istanbul da olmak tizere her yil 300 bin konutun séz konusu
eylem plani ile ddniisiime tabi tutulacaktir.

m Onimiizdeki dénemde konut piyasasinda orta gelir
grubunayoénelik projelere daha fazla agirlik verilmesi ve Uretim
fazlasi sorununu ¢6zmek amaciyla yeni projelerde bdlge bazli
analizlerin degerlendirmeye alinmasi beklenmektedir. Bu
amagla Ekim ayinda yapilan aciklamaya gére dar gelirli ve
asgari Ucretli vatandaglar yararlanabilecegi 20 yil vadeli konut
yapimi planlanmaktadir. S6z konusu ydntemle yillik 100 bin
konut yapimi planlanmaktadir.



B ingaat ve Taahhit sektériinin ekonomiye destegi
surmektedir. Yurt digi mateahhitlik hizmetleri kapsaminda
Tark mateahhitlik firmalari, 2019 yilh Ocak - Eylal déneminde
yurtdisinda 7,5 milyar ABD Dolari tutarinda toplam 151 proje
Ustlenmigtir. 2006 yilindan sonra proje bedeli olarak 20 milyar
ABD Dolari tutarinin Gstiine ¢ikmis 2013-18 déneminde ise
30 milyar ABD Dolar tutari gecilmistir.

B Uluslararasi insaat sektéri dergisi ENR (Engineering
News Record) tarafindan her yil Austos ayinda aciklanan ve
2018 yili verilerinin esas alindigi “Dinyanin En Buyuk 250
Uluslararasi Muteahhidi Listesi’nde Turkiye, 44 firma ile Cin’in
ardindan dinya ikinciligini korumustur. ENR liste Listedeki
Tark firmalarinin toplam pazar payi ise yizde 4,6 olmustur.

B Cevre ve Sehircilik Bakanliginca son bir yillik slrecgte
Onemli  dlUzenlemeler yapilmistir.  Bunlarin  basinda
muteahhitlerin finansal, is yapma, tecriibe gibi pek ¢ok kritere
gbére siniflandiriimasi ile kentsel déndsim uygulamasinda
yapilan degisikliklerle slrecin daha saglikli islemesi igin
yapilan dizenlemeler hayata gecirilmigtir.

Konut Sektérii Degerlendirmesi

Konut acisindan baktigimizda dogal olarak (demografik
etkenlerden kaynakl) 750 bin adet civarinda bir talep devam
etmektedir. Ancak talep beklentilere bagli olarak bazen
alimi erteleyebildikleri gibi konjonktlire bagli olarak bazi
durumlarda da ertelenen taleple birlikte daha kuvvetli bir talep
de gorilebilmektedir. 2008 dinya krizinden sonra kisa bir
duraksama yasayan ingaat ve gayrimenkul sektérimuz, 2009
yili ve sonrasinda 2014 yilina kadar ¢ok daha kuvvetli bir talep
ile karsilagsmigtir. 2018 Agustos kur ve ardindan yasadigimiz
faiz soku dogal talebi bile olumsuz etkileyerek sektdrde
duraksamaya yol agmistir. Ancak 2019 sonu itibariyla talep ve
beklenti faizlerdeki digslse ve ekonomik sartlara bagh olarak
normallesmeye baglamigtir.

Arz yapisinda ise talep yonli ve gecikmeli bir etki yagsanmakta
olup yukleniciler 2018 yili ikinci yarisi itibariyla baslama
ruhsatlari aliminda ciddi bir azaltima giderek arz yénlu piyasayi
dengelemeye calismiglardir. Bu egilimin 2019 yilinin yarisinda

da strdigu gérilmustir. insaat sektériinde dénemsel olarak
kis aylarinda insaat icin baslangi¢c ruhsatlarinda dusus
g6zlenmektedir. Aslinda bu sire¢ uygun maliyetli stoklarin
da taleple bulusmasini saglayacak bir yapiya dontsmustir.
2020 yili bahar aylarinda insaat ruhsatlarinda kayda deger
artiglar goralebilir.

Turkiye genelinde konut fiyatlarinin yillik artis hizi 2016
basindan bu yana reel olarak gerilemektedir. S6z konusu
yavaglama 2018-2019 yili Agustos ayina kadar biraz daha
artmistir. Bu surecte reel fiyatlarin gerilemesindeki temel
etken enflasyonda yasanan hizl yikselis ve beklentilerde
gbrulen bozulma olarak ifade edilebilir. Enflasyon ve talep
kosullarinda goérilmeye baslayan iyilesmeye paralel olarak
basta konut olmak Uzere tim taginmaz fiyatlar adil bir degere
ulasmaya baglamistir.

Tum varlik fiyatlarinda oldugu gibi konut fiyatlari Gzerinde ilk
etki arz ve talepteki degisime bagl olarak sekillenmektedir.
Konut fiyatlarinda talebin degisimi ve yapisi arzi dogrudan
etkilemekte olup insaat sektdriinde arz degisimi talebe goére
biraz daha yavas gerceklesmektedir. Ancak 2001 yilindan bu
yana baktigimizda gerek i¢ gerekse dis pek ¢cok soku yasayan
konut sektdrt aktdrleri oldukca elastik bir yapi sergileyerek
icinde bulunulan sartlara uyum saglamaktadir. insaat
sirketlerinin giderek kurumsallasip, daha etkin bir finansman
ybnetimi yapmalari, talep sahiplerinin taleplerinde daha
rasyonel davranmalari giderek konut ve ingaat piyasasinin
etkinligini artirmaktadir.

Turkiye’de konut arzi ile talebi yavas yavas oturmaya
baglamigtir. TUIK verilerine gére, son sekiz yillik (2011-2018)
satis rakamlarina baktigimizda ortalama yilhk 1.332.200
adet konut el degistirmistir. Ulkemizdeki hane halki sayisi
19.500.000 civarindadir. Ortalama hane halki buyUkligu
ise 3,8 kisidir. 2006 yilinda konut sahipligi orani yuzde
60,9 iken 2015 yilinda ise oran ylzde 67,3 seviyesine
yukselirken 2017°de s6z konusu oran tekrar ylzde 60’lar
diizeyine gerilemistir. Ulkemizde yaklasik 35 milyon konut
bulunmaktadir.




Insaat ve Gayrimenkul Sektérii

ile ilgili Oneriler

ingaat ve Gayrimenkul sektérinin éngérilebilir bir sekilde
belli bir egilimde buyimesi hem ekonominin geneli hem de
sektdr icin hayatiyet arz etmektedir. Bu baglamda hem yasal
hem de kurumsal diizenlemelere ihtiya¢ duydugu bir gercektir.
S6z konusu amagla;

B Gayrimenkul ve buna bagl haklar ile ilgili tim istatistiklerin
tutulup analiz edilecegi ve raporlama yapabilecek analiz-veri
merkezi kurulmasi gerekligi bulunmaktadir. Tasinmaz varlk
yatinmlari ve piyasanin daha iyi analiz edilebilmesi i¢cin daha
seffaf ve detayli veriye ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu yapiya kamu
ile meslek orgutleri ve/veya akademik cevrelerinde katilimiyla
olusturulabilecek 6zerk bir yapilanma ile ¢6zulebilir.

B Gayrimenkule dayal finansal UrUnler icin alt yapinin
tamamlanmasi ve Urln ¢esitlendiriimesi icin gerekli mevzuat
dlizenlemelerinin yapilmasi yerinde olacaktir. Ayrica BIST
blnyesinde gayrimenkule dayali menkul kiymetler ve haklar
pazarinin agiimasi bu konuda ihtiya¢ duyulan ikincil pazarinda
gelismesini saglayacaktir.

B Bu amagla yurt diginda 6rnegdi olan ipotek sistemleri
ile menkul kiymetlestirme vyapabilecek ve dusuk gelir
sahiplerine uzun vadeli dusuk faizli kredi saglayabilecek bir
alt yapiyl tasimasi yerinde olacaktir. Ayni zamanda menkul
kiymetlestirilen gayrimenkule dayali menkul kiymetler
konusunda uzmanlagip piyasa yapicisi durumuna gelmesi de
ekonomimiz igin bir kazanim olacaktir.

B Hem Ulke ekonomisinin hem de sektdr ve tuketicilerin uzun
vadeli ipotege dayali menkul kiymet ¢ikarip gergek anlamda
mortgage kredisi verecek ve piyasa yapici 6zelligi ile de
menkul kiymet ihracinda bulunacak bir bankaya (Freddie Mac
veya Fannie Mae gibi) intiya¢ bulunmaktadir.

m Halen calismalaridevam edenimar yénetmeliklerinde nifus
yogunlugu, alt yap! durumu, deprem ve diger dogal afetler
gibi durumlara ve sehirlesme planlarina gére diizenlemelerin
yapiimasi,

m Altyapr Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin kurulmasi ve
bununla ilgili Belediyelere 6zendirici tesvikler verilmesi,

B Belediyeler tarafindan en az yuzde yetmis tamamlama
belgesi verilmis ancak isk&n alinamamis (yuklenicinin mali
olarak zor duruma dismesi veya sair nedenlerden 6turd)
binalar igin iskan sartlarini yerine getirmek kaydiyla tapu ve
diger harclarda indirim yapilarak kat maliklerince édenmesi
kolayhginin saglanmasi,

ihracat

B Yabanciya vyapilan konut

nitelendirilmesi,

satiglarinin gibi

m Orta ve orta alt gelir grubuna ait konut ihtiyacini karsilamak
amaciyla bu konuya 6zel kooperatiflerin (veya sandiklarin)
kurulmasi,

m ik konutunu alanlara vergi avantajlarinin saglanmasi,
olarak 6zetlenebilir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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2020 onceki yillardan farkl olabilir mi?

2019°'un sonunda ertelenmis tiketim harcamalarinin
devreye girmesiyle ekonomide dizelme belirtileri
belirginlesmisti.2020’ninilk ceyreginde yatinmalanindaki
Oncu gostergeler de olumluya déndu. Bu sene ekonomik
blylimenin yukari dogru revize edildigi bir yil olabilir.
Aciklanan son PMI gdéstergeleri de bu beklentilerle
uyumlu. Tabii bunun igin bu cografyada her zaman en
6nemli risk unsurlarindan biri olan jeopolitik faktérlerin
daha da olumsuza ddénmemesi gerekiyor. Bununla
beraber, bu toparlanmayi yeni bir ekonomik model ile
saglamiyoruz. Faizlerin dusuk seyrettigi bu dénemde
krediye dayali bir buyime modeline devam edecegiz.
Teknik sayilacak bir not vermek gerekirse, Turkiye’de
yeni acilan kredilerle bliyume arasindaki korelasyon
%80’in Ustlinde. Bu nedenle de bir yandan bankalarin
kredi kanallarini agik tutmasini saglamaya calgirken,
diger taraftan da ihracatin bu biyimeye katki vermesini
bekleyecegiz. Ote yandan cari agigimizin da yeniden
arttigina sahit olacagiz. Ge¢mis yillardaki toparlanma
ya da yuksek baylime dénemlerine baktiginizda benzer
bir senaryonun gerceklestigini gériyorsunuz. Bu sene
de durumun farkli seyretmesi icin bir neden yok.

Kritik géstergelerden biri enflasyon

Yukarida bahsettigim bu senaryo slphesiz ki iginde
riskleri barindiriyor. Bunu gecen senelerden yeterince
tecrlbe ettik. Burada kritik faktérlerden biri ise enflasyon.
Ylzde yirmilere yaklasan bir enflasyondan bir ayligina
da olsa tek hanelere inmek cok sevindirmemeli. Hala
gelismekte olan Ulkeler arasindan yiksek enflasyonlu

birkag Glkeden biriyiz. Ben 2020 yilinda bu alanda énemli
bir iyilesme beklemiyorum. Aciklanan Ocak enflasyonu
ve cekirdek enflasyonun yikselmeye baglamasi bu
beklentilerimi guclendiriyor. Ayrica bu sene beklenenden
yuksek bir buyime gelmesi de talep yonlu bir enflasyon
baskisini da glindeme getirebilir. Oysa enflasyonda
bir iyilesme saglamak bu sene sanki daha da 6nemli.
Faizleri daha asagiya cekebilmek ve bunu doéviz
kurlarinda bir bozulmaya yol agmadan yapabilmek icin
enflasyonun daha da asagiya inmesi gerekiyor. Burada
TUIK tarafindan agiklanan yeni agirliklara da dikkat
etmek gerek.

Tabii faizleri daha da indirmek icin gerekli olan
adimlardan biri de Ulke risk primini digtrecek politikalar
uygulamaktan geciyor. CDS primlerindeki diigtis 6nemli
olsa da bu alanda daha atilacak ¢ok adim var gibi
duruyor. Uzun dénemli yapisal problemler ve bunlarin
yol actigi risklerde 6nemli bir iyilesme gérmuiyoruz.

Nasil bir diinya ekonomisi?

Turkiye gundeminden siyrilip dunyaya baktigimizda
ise bildigimiz anlamda kiresellesmenin sonuna gelmis
gibi duruyoruz. Her ne kadar 2019’da dinyanin canini
sikan ticaret savaslari hiz kesmig gibi dursa da ihracata
dayal buyumenin daha zor olacagini dugtindugim bir
konjonktir var énumuizde. Bir bagka énemli gelisme
ise O6numuzdeki dénemde ticaret savaslarinin gekil
degistirecek gibi durmasi. Bunun icin yandaki tabloya
bakmak 6nemli.




Piyasa Degerine Gore En Biiyiik 10 Sirket

*Veeriye dayali firmalar.

Borsa

Siralamasi 2019 2018 2017 2011 2016

1 Apple* Microsoft* Apple* ExxonMobil ExxonMobil

2 Microsoft* Apple Inc* Alphabet (Google)* Apple* General Electric
3 Amazon* Amazon* Microsoft* PetroChina Microsoft™

4 Alphabet* Alphabet Inc* Amazon* Royal Dutch Shell Citigroup

b Berkshire Hathaway ~ Berkshire Hathaway  Facebook* ICBC Gazprom

6 Facebook™ Facebook™ Berkshire Hathaway Microsoft™ ICBC

7 Alibaba* Alibaba Group* ExxonMobil IBM* Toyota

8 Tencent Tencent Johnson & Johnson Chevron Bank of America
9 JPMorgan Chase Johnson & Johnson  JPMorgan Chase Walmart Royal Dutch Shell
10 Johnson & Johnson  ExxonMobil Alibaba Group* China Mobile BP

Kaynak: Author’s elebration of data published in BCG Perspective, 2017, (for 2017, 2011,2066)
Kaynak: “The Largest Companies in the World bu Market Cap.” WorldAtlas, Jul.8, 2019, (for 2018)
Kaynak: The Top 100 Best-Performing Companies In The World, 2019; Ryan Miller; June 28, (for 2019)

Piyasa degerlerine gére cok degil 14 sene Once
dinyanin en blyik on sirketi arasinda veriye dayali is
yapan tek bir girket varken buglin dinyanin en buyuk
on sirketinin altisi veriye dayali is yapiyor. Degisimin
farkinda misiniz? Bu degisim ayni zamanda yeni nesil
ticaret savaglarini alani konusunda da énemli ipuclar
veriyor. Bir sonraki ticaret savaslari déneminde ithal
edilen mallara konan gimrik tarifeleri ya da kotalardan
ziyade veriye dayall is yapan girketlerin uluslararasi

faaliyetleri én plana cikabilir. Ulkeler bu sirketlerin
uluslararasi faaliyetlerine bir kisitlama getirebilecegi
gibi bu sirketler kendi Ulkelerinin de baskisiyla bazi
Ulkelerdeki faaliyetlerini askiya alabilir. Huawei’'nin
Avrupa Birligi ve ingiltere’deki yatirim faaliyetleri ve buna
ABD’nin gdsterdigi tepki, yeni nesil ticaret savasglarinin
sadece 2020’nin degil 6numuzdeki 10 yilin da en 6nemli
gindem maddelerinden biri olacagini gdsteriyor.

Prof. Dr. Umit Ozlale
Ozyegin Universitesi Ekonomi Béliimdi Bagkani
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2019 Uguncu Ceyrekte Gayri Safi Yurtici Hasila
Uc Ceyrek Sonra Yeniden Biiyiimeye Gecti

2019 son ceyrekte vergi

2019 Ucuncl ceyrekte gayri safi yurtici hasila U¢
ceyrek sonra yeniden blylmeye gecmigtir. Mevsim
ve takvim etkisinden arindiriimis verilere gére, 2019
uglncu ceyrekte GSYH bir 6nceki déneme kiyasla
%0,4 buyurken, takvim etkisinden arindiriimis verilere
gore yilik bazda 9%0,6’hk blyume kaydedilmistir.
Arindiriilmamis verilerde buytime orani ise %0,9 olarak
gerceklesmistir.  Uclincli  ceyrek sonuglariyla yilin
ilk yarisinda ekonomik aktivite gegen senenin ayni
dénemine gbre %0,9 daralirken 12 aylik toplamlara gére
dolar cinsi GSYH 2018 Ug¢lnci ¢ceyrek sonundaki 837,6
milyar dolardan 734,3 milyar dolar seviyesine inmisgtir.
Oncii veriler ekonomik aktivitenin dalgall bir sekilde de
olsa Uiglincu ¢eyrekte toparlanmaya devam ettigini ortaya
koymaktadir. Mevsim ve takvim etkisinden arindiriimis
verilere gore, Ekim ayinda aylik bazda %0,9 gerileyen
sanayi Uretimi Kasim'da %0,7 artmistir. Ic talepteki
toparlanmanin etkisiyle, toplam ciro Ekim ve Kasim
aylarinda sirasiyla %0,9 ve %0,3 oranlarinda artiglar
kaydetmistir. Benzer sekilde, perakende satiglar Ekim
ve Kasim aylarinda art arda 90,2 ve %1,7 oranlarinda
artiglar géstermistir.

ic talepteki toparlanma kademeli olarak gergeklesirken,
turizmden gelen katkinin mevsimsel olarak hafiflemesiyle
dis dengesizliklerdeki iyilesme 2019 son ceyrekte hiz
kesmeye baslamigtir. 2019 genelinde Turkiye’nin dis
ticaret acigr 2018 yilina kiyasla %44,9 daralarak 29,9
milyar dolar seviyesine inmistir. Bu egilimle, 2018 Ocak-
Kasim doneminde 25,6 milyar dolar acgik veren genel
cari islemler dengesinde 2019’'un ayni ddéneminde
4,2 milyar dolar fazla olusmustur. Petrol fiyatlarindaki
disik seviyeler dis ticaret acigindaki bozulmayi
sinirlarken, 6nuimuzdeki dénem cari islemler hesabinda
yasanabilecek artiglarin i¢c talepteki toparlanmanin

hizina bagli olacagi disunilmektedir.

gelirlerinde toparlanma
gbzlenirken, faiz digi giderlerde artigin hiz kestigi
gOrulmektedir. Bu sonuglarla 2019 genelinde merkezi
ybnetim gelirleri %15,5 artarak 875,8 milyar TLye
cikarken, giderler %20,3 artigla 999,5 milyar TLyi
bulmustur. Bdylece, 2019°da buitce ac¢igi yillik bazda
%69,9 artarak 125 milyar TL olan YEP hedefinin hafif
altinda 123,7 milyar TL olarak gergeklesmigtir. 2018
yiinda 1,1 milyar TL fazla veren faiz disi dengede
2019’da 21,5 milyar TLlik YEP éngdérusinin bir miktar
Uzerinde 23,8 milyar TL agik olusmustur.

2019 son ceyrekte, yillik enflasyon oranlari baz etkisi
kaynakli olarak yukselmeye baslarken, detaylar kisa
vadede bu egilimin slrebilecegine isaret etmektedir.
Ekim’de yillik genel enflasyonda %8,55 ile son g yilin,
cekirdek enflasyonda ise %6,67 ile son alti yilin en dusuk
seviyesi gorulmustir. Kasim ve Aralik aylarinda ise
hem genel hem de cekirdek enflasyon oranlari 2018’in
ayni aylarindaki dusuk enflasyonun yol actigi baz
etkileriyle artis gostermistir. Boylece yil sonu itibariyla
genel enflasyon 2019’u %11,8 seviyesinden, ¢ekirdek
enflasyon ise %10,8’de tamamlamistir. 2018 sonunda
%33,6 olan UFE yillik enflasyonu ise 2019 sonunda
%7,4 olarak gerceklesmistir. Orta vadede ise, gida
fiyatlari ve déviz kurlarinin seyrinin énemini korudugu
dusunulmekle birlikte, kuresel etkenlerle enflasyonun
kademeli olarak yeniden gerilemeye baglayabilecegdi
beklenmektedir.

TCMB, 2019 son ceyrekte faizleri daha yavas bir hizda
da olsa indirmeye devam etmigtir. TCMB’den gelen
indirimlerin etkisiyle kredi faizleri gerilerken ekonomik
guven endekslerindeki toparlanma ile konut ve otomobil
satiglarinda kayda deger artiglar g6zlenmektedir.




Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Bas1 Gelir _GSYH Kisi Basi Gelir  Bilyiime** 0rtaTz;|r\i1§ o
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2014 2.044.466 26.489 933.546 12.412 5,17 2,19
2015 2.338.647 29.899 861.467 11.019 6,00 2,71
2016 2.608.526 32.904 862.744 10.883 3,18 3,02
2017 3.110.651 38.732 852.618 10.616 7,47 3,65
2018 3.724.388 45.750 789.043 9.693 3,10 4,72
2019* 3.090.983 - 548.083 : 1,00 5,64

Gayrisafi Yurt lgi Hasila tictinci ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2019 yilinin
Ugtncl ¢eyreginde bir énceki yilin ayni ceyregine gore %0,9 artti.

Kumdilatif olarak baktigimizda 3. ¢ceyrek sonu itibariyle zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100) bir
onceki yilin ayni dénemine gére %1 azald..

Kaynak: TUIK
*3.ceyrek sonu verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)
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TUFE'de (2003=100) 2019 yili Aralik ayinda bir 6nceki aya gére yiizde 0,74, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére yiizde

11,84 ve on iki aylik ortalamalara gére ylizde 15,18 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni ayina gére degisim

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru™

c1'18 c2'18 C3'18 c418 C1'19 c2'19 C3'19 C419
7,67

6,96 633 669 6,54 656 6,45 6,38 633 667

Ve 6,25 588 6,04 6,00 607 © 6,17 ~ 6,18 s

5,25 532
468 465 488 4.90 656 . 5,95

, 97 587 577 5,82 572 575 5

4,90 551 547 527 522 522 >0 5,58 269

4,49 457
3,76 3,80 3,96 4,05

124 122 1,23 121 1,17 1,16 1,18 1,17 1,16 1,13 1,14 1,15 1,15 1,16 1,12 1,12 1,11 1,14 1,12 1,11 1,09 1,12 1,10 1,12

O =N Wdh oo N ©©

Oca’18
Sub’18
Mar’'18
Nis'18
May'18
Haz'18
Tem’18
EyI'19
Eki'19
Kas'19
Ara’19

Agu’'18
EyI'18
Eki'18

Kas’18

Ara’18

Oca’19

Sub’19

Mar'19
Nis'19

May'19

Haz'19

Tem’19

Agu’19

—8—AVRO/TL —8—DOLAR/TL —®—AVRO/DOLAR

Kaynak: TCMB
Yilin 3. geyregini 5,65 ile kapatan dolar 2019 Aralik ayinda 5,95°e, 6,18 ile “Her ayin son glinii déviz satig verileri esas alinmigtir.

kapatan Avro ise 2019 Aralik ayinda 6,67 ye ylikseld.

Yatirnm Enstrimanlari Karsilastirmasi (%)

REIDIN-GYODER Devlet i¢

Mevduat BIST100 Amerikan Konut fiyat artislarinin ve

Donem  TH-61* : Yeni K"""!** Faizi Endeksi Dolan Borglanm_a finansal yatirim araclarinin
Fiyat Endeksi Senetleri L

2019 yili dérdtincii geyrek
C116 | 3,30 1,8 2,75 8,88 -1,09 | 0,98 | 14,86 4,45 dénemindeki artis ve
G216 | 1,95 0,41 2,63 0,77 1,66 1,42 6,14 2,38 getiri performanslari
Cc316 | 1,08 -0,41 2,59 -1,31 17,92 | 10,98 | 2,63 -2,49 incelendiginde, Devlet Ig
ca16 | 2,34 1,12 2,56 3,53 22 17,47 | 144 -2,44 Borg Senetlerinin getirisi

%9,40; Klilge Altinda
c117 | 3,14 1,22 2,55 17,5 4,97 6,35 @ 11,77 2,38 ise %0.68 oraninda

ov,
Cc2'17 | 3,08 0,86 2,62 10,27 -4,06 | 084 | -1,44 4,46 bir getiri olustugu
G317 2,33 1,038 3,03 7,16 -1,26 4,78 2,68 1,61 gb6zlemlenmektedir.
C417 | 2,76 0,85 3,08 3,11 10,53 | 9,78 | 6,55 -1,84 Amerikan Dolari ve Euro
C118 | 2,55 0,90 318 | 658 | 1,25 | 551 | 593 | 208 f’” de i’“ geyr /fk doénemde
azanclar soz konusu

c218 | 1,73 0,78 327 | -17,83 | 19,15 | 12,82 | 14,76 -6,29 ¢

olmusgtur. Yatirimcilarina
c318 | 0,82 0,50 3,79 -0,41 36,84 | 36,59 28,06 -8,12 daha diizenli getiri
G418 | 0,58 0,77 5,26 -3,81 -16,2 | -18,17 | -12,18 15,4 saglayan mevduat faizi ilgili
Cc119 | 0,97 0,27 5,53 9,89 2,72 2,04 | 7,03 5,81 dénem icinde enflasyonun
c219 | 1,97 0,92 479 | 7,25 64 | 628 | 1135 | 1,81 (3 aylk TUFE %3,15)

Ustinde getiri sunmustur.
C319 | 2,01 0,38 5,31 8,3 -1,74 | -423 | 86 12,9
c419 | 3,07 1,34 3,92 9,18 2,49 3,44 | 0,68 9,40

Kaynak: REIDIN ve TUIK
*REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girisi

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)
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mDogrudan Yatirim Girigi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

o

2019 Yili Ekim ayinda 765 milyon ABD Dolari diizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girisi (fiili giris/net)
gerceklesmigstir. 2019 yili Ocak-Ekim déneminde net dogrudan uluslararasi yatinm girisi (fiili giris), 7 milyar 66 milyon

ABD Dolari diizeyinde gerceklesmistir. 2018 yili ayni déneminde 10 milyar 423 milyon ABD dolari dlizeyindeki yatirim
girisine kiyasla 2019 yilinda %32,2 oraninda dlistis gortilmektedir.

Kaynak: Ekonomi Bakanhgi
*2019 Ekim ayi verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)
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mDogrudan Yatirim Girisi mYabancilara Gayrimenkul Satisi

Kaynak: Sanayi Bakanlgi
*(2018 - 2019/ Ekim)

15+ Yas Igsizlik Orani*

Agu18 EylI'l8 Eki'18 Kas’18 Ara'l8 O0ca'19 Sub’19 Mar19 Nis'19 May19 Haz’19 Tem'19 Agu'19 Eyl'19  Eki'19
11,10 | 11,40 | 11,60 | 1230 | 13,50 | 1470 | 14,70 | 14,10 | 13,00 | 12,80 | 13,00 | 1390 | 14,00 | 13,80 | 13,40

Tirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde issiz sayisi 2019 yili Ekim déneminde gegen yilin ayni dénemine gére
608 bin kisi artarak 4 milyon 396 bin kisi oldu. igsizlik orani 1,8 puanlik artis ile yiizde 13,4 seviyesinde gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Isgticii durumu (Mevsim etkisinden arindirilmamis)

Temel Ekonomik Veriler




Yillik Ortalama (%)
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Kaynak: TUIK —8—Yillik Ortalama
*isguict durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamig)

Biytik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

Istanbul’un niifusu, bir 6nceki yila

istanbul 14.657 14.804 15.029 15.068 15.519 gbre 451 bin 543 kisi artarak 15
Ankara 5.271 5.347 5.445 5.504 5.639 milyon 519 bin 267 kisiye ulagmigtir.
izmir 4.168 4.224 4.279 4.321 4.367 e e
sektdriine olan talebin artmaya devam
Bursa 2.843 2.901 2.936 2.995 3.056 edecegini i§aret etmektedir.
Antalya

Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete gére Nufus, 2019

mmm Kadin
B Frkek

Erkek 41.721.136
Kadin 41.433.861
Toplam | 83.154.997
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Calisma c¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani 2019 yilinda %67,8’e ytikselmistir.

65 ve daha yukar yastaki niifusun orani ise %7,1°den %9, 1’e ylikselmistir.

Kaynak: TUIK




Beklenti ve Gliven Endeksleri

Beklenti Glven
120 Endeksi Endeksi
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Beklenti Endeksi 2019
4. ceyreginde bir énceki yilin
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N ~ Kaynak: TCMB
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m Sektor Payl (%) = Biylime Hizi (%)

Uretim Yéntemiyle ingaat sektdriintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2019 yili 3. ceyredi sonu itibariyle
%5,4 olmustur. Ayni dénemde ingaat sektdri %19,1 kliclillirken, gayrimenkul faaliyetlerinin bdydme orani %13, 1

olmustur. GSYH ise, 2019 yili 3.ceyredi sonunda bir énceki yila gére %16,7 artarak 3 trilyon 90 milyar 983 milyon TL
olmustur.

Kaynak: TUIK
*2019 yili 3. ceyrek sonu verisidir.
**2013 yili ve 6ncesi rakamlarda gtincelleme yapilmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH Icindeki Pay (%)
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Kaynak: TUIK

Ceyrek Bazda Biyime (%)*
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Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Insaat Sektérii - Milli Gelir Biyiime Rakamlari Karsilastirmasi (%)*

N
o
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194 21,7 21,1
16,7
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-30 -26,6
m GSYIH Biiylime Orani (%) m ingaat Sektérii Bliylime Orani (%)

o

14,2

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Temel Ekonomik Veriler
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2019 Yili Son Ceyregi En Ylksek
Ceyreklik Satisin Oldugu Dénem Oldu

2019 yili son ceyreginde toplam 483.256 adet konut
satigi ile verilerin yayinlandigi 2013 yihindan beri en
yuksek ceyreklik satisin oldugu dénem olmustur.
Ozelikle Aralik ayi konut satis adedi 202.074 adet
gercekleserek tim beklentilerin Uzerine ¢ikmigtir. Bu
rakamin ortaya ¢ikmasinda KDV ve tapu alim satim
harclarindaki indirimin y1l sonunda bitmesinin gok dnemli
bir etken oldugu dusunilmektedir. Yil geneli olarak
baktigimizda 2019 yili performansi 6zelikle Agustos ayi
ve devaminda gelen konut kredisi faiz indirimlerinden
oldukga olumlu etkilenmis ve yili bir 6nceki yila goére
yaklasik %2 lik bir daralma ile kapatmigtir. Yilin ilk 7 ayi
icin bu kiyaslamayi yaptigimizda ise daralma yaklasik
%21 seviyelerinde idi.

2019 yilini diger yillardan farklilagtiran en &nemli
konulardan biri ikinci el satiglarin toplam satiglar igindeki
pay! olmustur. Bu yildan énceki son U¢ yilda %53 gibi
hep ayni oran ile biten yil geneli, bu yil %63 seviyesine
kadar ¢ikmustir. Ipotekli konut satiglarinda ise 4. ceyrek
diger ceyreklerden 6nemli élctide farkhlasmis olup,
son ceyrekte yapilan satiglarin %30’u ipotekli satis
olmustur. Konut kredisi faiz oranlarindaki indirim ile
birlikte bekleyen talebin 6nemli élctide harekete gectigi
bu rakamlardan rahatlikla gérulebilmektedir.

REIDIN Tarkiye Gayrimenkul Sektéri Gliven Endeks
degeri 2020 yilinin ilk ceyregi igin, gecen ceyrek
déneme gore 0,3 puan azalarak 103,8 puan olmustur.
REIDIN Turkiye Gayrimenkul Sektori Fiyat Beklenti
Endeks degeri ise, bir 6nceki ¢ceyrek débneme gore 16,2

puan artigla 126,8 puan olarak 6lculmustur. Boylelikle
gecen ceyrege gbre, 6numuizdeki U¢ aylik dénemde
gayrimenkul fiyatlarinda fiyat artis beklentisinde kismi
toparlanma beklentisinin olustugu séylenebilir.

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére
2019 yilinin dérdiincu ¢eyrek déneminde yabancilarin
mulk alimlarinin  %6,5 dlzeyine ulasmis oldugu
g6zlemlenmistir.

81 il dizeyinde hazirlanan REIDIN Konut Satin
Alma Gucu Endeks degerleri incelendiginde ise 2019
dordinci ceyrek déneminde konut satin alma glicu
endeks degeri 132,8 puan seklinde gerceklesmis olup,
100 endeks puaninin Ustinde gergeklesen bu durum
Ulke genelinde ortalama gelire sahip bir ailenin, mevcut
faiz orani ile 10 yil vadeli konut kredisi kullanarak bir
konut sahibi olabilecegini isaret etmektedir.

Yabanciya yapilan satiglar yili yaklagik 45.000 adet
seviyelerinde beklenenden bir miktar daha dusuk
sekilde kapatmistir. Gegctigimiz yil bazi aylarda 5.000
— 6.000 adetlik satiglara ulasiimig iken bu yil sadece
Aralk ayinda 5.298 adetlik konut satisinin yabancilara
yapildigi gérilmektedir. Satis yapilan illere bakildiginda
istanbul’un %46’lik pay ile konut adetlerinde en fazla
payi aldigi, ikinci sirada ise %20’lik oran ile Antalya’nin
oldugu goérulmektedir. Uyruklarina gére bakildiginda ise
ilk sirada %17’lik pay ile Irak, ikinci sirada ise % 12’lik pay
ile iran vatandaslarinin llkemizi tercih ettigi goriliirken
dglincl sirada Rus vatandaslari yer almaktadir.




Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

il Konut Adedi Dggr’iaﬂm
2013 24.803.909 -
2014 28.252.598 %14
2015 28.727.506 %2
2016 29.340.118 %2
2017 32.802.435 %12
2018 35.040.843 %7

Kaynak: TUIK
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Kaynak: TUIK

Yapi Adedi (bin adet)

600
500
400
300
200
100

0

533,8
257,5
184,1 1979'
9317 ca17

Kaynak: TUIK

40,8

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2019 yilinin ilk dokuz
ayinda bir énceki yila gére bina sayisi %57,1, ylizélgimi %58, degeri
%48,9, daire sayisi %63,8 azald.

Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2019 yilinin
ilk dokuz ayinda bir énceki yila gbre bina sayisi %20,6, ylizélgcimi %7,2
daire sayisi %11,3 azalirken degeri %12,3 arttl.

39,8 39, 8
31, 9 39 3 . 28,9 29,8
I II I 11,4 14,4
[ [ |

91 18 c2'18 c3'18 c4'18 91 19 C219 C319

mYapl Ruhsati  ®mYapi Kullanma Belgesi

279.9 250,3

2074 2187505, 2037

140,6 137 9 164 7 145,8 147,8
76 9 45 4 57,5
.

Q1 18

c2'18 (;318 Q418 9119 (;219 c319

mYap! Ruhsati  mYapi Kullanma Belgesi




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satiglari

ilk Satis ikisr::::I i?at:;;" icinde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
C1'16 139.860 163.604 303.464 95.861 31,6
c2'16 152.305 175.030 327.335 105.223 32,1
C3'16 142.585 162.427 305.012 102.297 8885
C4'16 196.936 208.706 405.642 146.127 36,0
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508 33,5
C1'17 145.826 179.954 325.780 125.093 38,4
¢2'17 150.397 178.186 328.583 120.282 36,6
c317 180.466 195.899 376.365 117.852 31,3
C4'17 183.009 195.577 378.586 109.872 29,0
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099 33,6
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
c318 167.198 189.161 356.359 54.478 153
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 55
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c219 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
¢3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7

Konut satigslari 2019 yilinda bir 6nceki yila gére yizde 1,9 azalarak 1 milyon 348 bin 729 oldu. 2019 Aralik

ayinda ise bir 6nceki yilin ayni ayina gére ylizde 47,7 oraninda artarak 202 bin 74 oldu.

Kaynak: TUIK
ilk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlagan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi.
ikinci el satig: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kigiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)

2019 yili Aralik ayinda ilk kez satilan konutlarda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %8 artarak 75 bin 480 oldu. ikinci
el konut satiglari ise 2019 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére ytizde 89 artis gbstererek 126 bin 594 oldu.

Kaynak: TUIK
llk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsiligi anlasan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kigsinin bu konutu tekrar baska bir Kisiye satmasi.

Ipotekli Konut Satiglari

250.000
200.000 3 = S
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mipotekli Konut Satigi (adet) = Toplam

2019 Aralik ayinda ipotekli konut satiglari bir énceki yilin ayni ayina gére ytizde 603,4 oraninda artis géstererek

50 bin 278 oldu. Toplam konut satiglari icinde ipotekli satislarin payi yizde 24,9 olarak gerceklesti.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

200 1716 178,5 183,8 1892 Endeks Degeri: Aylik Nominal
150 2019 Aralik Degisim (%)
189,2 0,58%
100
50 Yilhik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gore
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)

Ara’16 Ara’17 Ara’18 Ara’19 2,94% 89,20%

REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**

300 545 3 Endeks Degeri: Aylik Nominal
1916 214,2 226,6 : 2019 Aralik Degisim (%)
200 245,3 1,03%
100 : o : .
Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Ara’16 Ara’17 Ara’18 Ara’19 8,25% 145,30%

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

300 Endeks Degeri: Aylik Nominal
1974 2152 2019 Aralik Degisim (%)

187,3
200 1749 215,2 0,42%
100 Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére
Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0
Ara’16 Ara’17 Ara’18 Ara’19 9,02% 115,20%

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2019 Aralik ayinda, bir 6nceki aya gére %0,58, gecen yilin ayni

dénemine gére ise %2,94 oraninda fiyat artisi gerceklesmistir.

Kaynak: REIDIN
*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku tzerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénds Sdresi (Yil)

30
19,5 19,5 19,4

20 18,6
10
0 —

Ara’16 Ara’l7 Ara’18 Ara’19

c1'18 c2'18 C3'18 c4'18 c119 c219 ¢3'19 c4'19
°! 19,8 19,8 19,8
201,61,7 ) ) ,8 19,7 ’41’31’41,51,51,61,61,61,61,61’51’31,21’11,21’31’4
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©

©
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Haz'18
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Ara’l9 I ©

mReidin Konut Yatirimi Geri Dénus Suresi (Y1l)

Kaynak: REIDIN
*REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Konut Satin Alma Glicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi igin)

150 133

100

50
G116 G216 G316 C4’16 C117 G217 C317 G417 G118 G218 318 G418 ¢119 C219 ¢319 G419
—8—TR-81 Konut Satinalma Giicii Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi icin)

Konut Satin Alma Gticl Endeksi Tlrkiye ortalamasi, bir énceki ceyrege gére %11 oraninda bir énceki yilin ayni

ceyregine gore ise %77 oraninda artis géstermis olup 2019 yili 4. ceyreginde 132,8 olarak aciklanmisgtir.

*Ttrkiye’nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen 6nemli bir ekonomik

g0stergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gésterirken; 100°in altindaki
degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN




Gayrimenkul Glven Endeksi

%-0,29
190 119,7 1214 *
1132 1% 1125 1090 99,0 1041 1038
62,7 59,0 65,9 ™ 859
50
B Son 1 yilin ortalamasi
0 H Son 2 yilin ortalamasi
A N
- N ®m ¥ = o ® ¥ = o ©® ¥ = & o * =
o O O o O O O o O O O o O O O o O
m Glven Endeksi
Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir dnceki ceyrege gére verilmigtir.
Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi
%14,65
137,8
150 7°1-%132,9 1293 126,8
92,8 1063 104,0 920 850 94,0 98,0 843 956 110.6 043
100 - . T - - - - - - - . T g T - T — !
68,7 75,0 76,0 95,0
50
Hl Son 1 yilin ortalamasi
0 l Son 2 yilin ortalamasi
@€ 2 @ © £ E &~ 2 2 & 2 2 2 2 2 g
- N ®m ¥ = &N ® ¥ = & ® * = N o x =
o O O o O O O o O O O o O O O o O

mGilven Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir 6nceki geyrege gore verilmistir.

2020°nin 1. geyreginde 103,8 olarak dictilen Given Endeksi son bir yilin ortalamasi 94,3 acgiklanirken, ayni
dénemde 126,8 olarak dlctilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 104,3 olarak aciklanmistir.




Markali Konut Projeleri Géstergeleri

Markali konut
projelerinden konut

Yabancilara Konut Satisi Orani (%) S HIEL LG g

2019 yili 4. ceyrekte

40 pesinat, senet ve
29.14 banka kredisi kullanimi
30 23,17 54 43 segeneklgrmden en
20 ’ 15,00 fazla pesinat kullanimini
10,90 850 12,80 tercih etmigtir.
10 564 561 445 370 610 I I 550 730 690 651 2019 yill 4. ceyrek
o H H . ! H B =m = B ! EEm B dénemde stok erime
© © © © ~ ~ ~ ~ ® @ @ © o o hizi %4,34 oraninda
5 88 & 5 8 8 3 5 8 8 3 & 8 gerceklesirken, markali
konut projelerinde
m Yabancilara Konut Satis Orani (%)

gerceklestirilen
satiglarin %6,51’i
yabanci yatirimcilar
tarafindan

gerceklesmistir.
Odeme Yéntemleri

Kaynak: REIDIN
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m Peginat Kullanim Orani (%) mBanka Kredisi Kullanim Orani(%) = Senet Kullanim Orani(%)

Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi Orani (%)

5,20

4 ’

5° 460 4,50 4
378 4,10 )
319 %0 3,44 320
I I I I i I

C147 C217 G347 G417 G148 (G218 (348 C418 C119 G249 €319 C449

m Stok Erime Hizi

o == N W~ 0O

Kaynak: REIDIN




Tlirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

G G2 G3 G4
7000
6000
5.298
5000
4.560
4.192
4000 1555
3.720
3.321 3.604
3.168
3000 3.129 2.858
- 2.677
2.415
2.256 2.236 5152 5083
2.043 </ 2.027 2,044 236 - 2.164
1.982 .060 :
2000 1.827 2.119
1.742 1.729
1462 1.58 e 1684 1768 1.773
: = 1.595 1.612 1.640
1'3678 1.581 1543 i 1.566
1.386 ! 1.51
1.276
1.289 1.306
1000 1.044

Ocak Subat Marn Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik

—8—-2019 -8—2018 —8—2017 -8—2016 —®—2015

Yabancilara yapilan konut satislari; 2019 yili 4. ¢eyregi sonu itibariyle gecen yilin ayni dénemine gére %14,7 lik
blyime ile 45.483 adet seviyesine ylkselmigtir.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

2019 yili 4. ceyreginde,
yabancilarin gayrimenkul
yatirimlarinda en ¢ok tercih
ettigi il stanbul olmustur.
Yabancilarin 2018 yili ve
2019 yili tim gayrimenkul
cesitleri bazinda Tiirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde, 2019

yili 4. ceyreginde 2018

yili ayni dénemine gére
toplam hisseye isabet eden
yliz 6lgtiimii bazinda %67
artig, islem sayisinda ise
%21 oraninda bir artig
gorilmektedir.

C419 c4'18
(;4”19 Siralamasi ilk 10 Sehir Toplam Hisseye i__sabet Toplam Toplam Hisseye i__sabet Toplam
(C4’18 Siralamasi) Eden Yiiz Ol¢ciimii (m?) Kisi Adeti Eden Yiiz Olciimii (m?) Kisi Adeti
1(1) istanbul 1.413.086 21.787 885.941 15.076
23 P Manisa 1.161.594 109 612.627 80
3(-) Konya 1.074.991 310 89.258 330
4(2) \l, Antalya 923.110 10.309 735.518 8.592
5(5) Mugla 576.302 1.490 436.123 1.367
6(4) |, Sakarya 461.622 1.118 522.623 1.217
78) 1 Kocaeli 413.962 544 295.950 620
8(-) Afyonkarahisar 409.533 32 17.722 35
9(10) T Edirne 381.691 169 184.242 194
10(-) Karaman 342.656 9 30.686 11
-(7) Eskisehir 327.534 356 393.037 2.861
- (6) Bursa 240.841 2.214 316.310 343
-(9) Yalova 188.811 2.181 184.463 1.775
Diger 2.894.538 8.873 1.786.079 8.332

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidtirliigi, Yabanci isler Daire Baskanlgi
*Rakamlar tliim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.
**Rakamlar 4. ceyrek sonu itibariyle yillik kiimdle degerlerdir.




Tiirkiye’den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden Ik 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cegitleri bazinda Ttirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2019 yil

4. ceyreginde 2018 yili ayni
déneminden farkl olarak Misir
ve Yemen’'in Tirkiye'yi tercih
eden ilk 10 llke arasinda yer
aldigini gériiyoruz.

Toplam Hisseye Toplam Hisseye

(32’12 3::2:2222:) LG WCILCRLIENE S Yﬁlzsgll):it]rﬁge(:ﬁ) K-:-;ipll\a::ln(:ti Yu'z's%";;:ii?je(“mz) KT;iptl\adn;ti
1() Misir 1.399.018 1.049 220.495 803
YOR% Urdiin 1.004.988 1.628 705.266 1.409
32 4 Suudi Arabistan 962.545 1.738 556.142 1.978
43) Irak 814.398 8.428 516.723 7.980
5(10) T iran 790.890 6.042 225.134 4.213
6(7) Katar 673.730 745 305.392 713
7() Yemen 443.599 1.260 181.833 743
8(5) Almanya 443.169 2.077 392.219 1.871
9(4) Filistin 416.557 986 440.913 672
10 (6) , ingiltere 331.123 1.934 308.715 1.406
-(8) Kuveyt 283.122 2.025 270.425 2.151
-(9) Afganistan 232.809 2.439 229.891 2.632

Diger 3.014.322 18.975 2.137.430 14.135

. Topam 10810269 o6 c4%&TS 40706
Korfez Ulkeleri 3.640.228 19.404 2.042.250 17.486
'Vetimiar lgindeki Oran 34% 39% 31% 43%

Kaynak: Tapu ve Kadastro Midlirligd, Yabanci isler Daire Bagkanlgi
*Rakamiar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.
**Rakamlar 4. ¢eyrek sonu itibariyle yillik kiimdile degerlerdir.




KONUT
KREDILERI




2019 Yili Aralik Ay1 Sonunda Konut Kredisi
Hacmi 199,1 Milyar TL Olarak Gerceklesti

2019 yili Temmuz ayinda baglayan konut kredisi faiz
oranlarindaki azalig trendi 2020 yili Ocak ayi sonuna
kadar devam etmistir. 2019 yi Temmuz ayi1 basinda
%1,65 seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz
orani 2020 yili Ocak ayinda %1 seviyesine gerilemigtir.
Temmuz ayi basinda %21,65 olan yillik faiz orani ise
2020 yili Ocak ay! basinda 9 puan azalarak %12,88
seviyesine gerilemistir.

2019 yih Aralk ayr sonunda konut kredisi hacmi 199
milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki payi
2018 Aralik ayinda %48,4 seviyesindeyken 2019 yili
Aralik ayinda %56,5’e yukselmistir. Yerli 6zel ve yabanci
mevduat bankalarinin payi ise Aralik 2019 da bir énceki

yilin ayni donemine goére digus gostermistir. Takipteki
konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018
Eylil bagindan itibaren artig trendine girerken, Ekim
2019 itibariyla digsus trendi baglamis olup 2019 Aralik
ay| itibariyla %0,63 olarak gerceklesti.

Toplam tuketici kredileri ise Aralik ayinda 466,5 milyar TL
seviyesinde seyretti. 2018 yili Aralik ayinda %47,1 olan
konut kredilerinin toplam tuketici kredilerindeki payi
Aralik 2019 itibariyla yaklagik 4 puan azalarak %42,7
olarak gerceklesti. Toplam krediler yaklasik 2,65 trilyon
TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam
krediler icindeki payl %22 oldu. Bu oran 2018 Aralik
ayinda %21,1 seviyesindeydi.




Kullandirilan Konut Kredisi

Cc117 G217 €317 C417 G118 G218 C3'18 C418 C1'19 G219 (C3'19

Kullandirilan
kredi toplami 18.815 | 17.790 | 16.343 & 15.501 12.713 | 17.303 7.368 1.837 5.920 6.790 18.216
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 134.212 | 125.085 | 123.674 | 112.592 | 90.788 | 119.714  54.734 | 16.637 & 42.379 | 46.789  113.120

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

161

100
50
¢117 G217 ©317 G417 C118 €248  (¢318 G418 G119 €219 €319
—&Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)
2019 yili 3. Ceyrek déneminde kullanilan konut kredisi miktari bir énceki yilin ayni dénemine

gbre %147 oraninda artarak, 18.216 milyon TL’ye ulasmistir. Ortalama kullandirilan kredi
tutari ise 2019 yili 3. ceyreginde 161.000 TL olmustur.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

ca18 C1'19 c219 c3'19 c419

%34,1
800 %34,7 %343 D
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Eki'18 Kas’18 Ara'18 Oca 19 Sub 19 Mar'19 Nis’'19 May’19 Haz’19 Tem’19 Agu'19 EyI'l9 Eki'19 Kas’19 Ara’19

m Konut Kredileri (Milyar TL) mToplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payr 2019 Aralik ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére
azalarak %34,1 olmustur.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

c3'18 c418 c119 c219 c319 c419
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—8—Aylk Faiz —8—Bilesik Faiz

2019 Aralik ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1, yillik bilesik faiz ise
%12,64 seviyesinde gerceklesmigtir.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi

S S Toplam konut kredisi hacmi
Dagilhimi Sayilari Paylan Dagilimi (milyon TL) * o

= J L - (mily ) 2019 yili Aralik ayi itibari ile
;‘;ﬁ:g’:' Bankacilik 51 %100,0 199.145 199 milyar 145 milyon TL

u civarindadir.

Toplam Mevduat
B 32 %934 185.908

gZT/é /’:’ﬁv""a’ 3 %56,5 112.586

;Z’r’,’kg,:f” e 8 %21,6 42.980

;22?’;2//"’”“” 21 %15,2 30.343
Kalkinma ve Yatirim
Bankalari 13 %0,0 1
Katilm Bankalari 6 %6,7 13.236

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler 2019 Aralik BDDK verileridir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tlrkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. ile birlikte katiim bankalari sayisi 6’ya yikselmistir.

Konut Kredileri



Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

C119 G219 G319 C419

0,
200.000  056%  058% gggy,  062%  064% 6g% (709 072% 071%  0.69% 067%  0.63%

1.046 1.078 1.106 g 138 1167 1,999 W 1.257 1310 332 1.326 1.311 1.265
150.000
S 5 8 2 = 2 N 5 S
100.000 ) 3 3 N 3 0 N 3 =
2 = 2 g S ® 3 5 8
50.000

Oca’19 Sub’19 Mar19 Nis’l9 May19 Haz19 Tem’19 Agu19 EyI'19 Eki'l9 Kas'19 Ara’19
m Toplam stok (milyon TL)  mTakipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi, 2019 yili

Aralik ayi itibari ile %0,63 olarak gergeklesmigtir.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimtilatif toplam verilerdir.
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2019 yili 4. ceyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde en fazla konut kredisi kullanilan ilin %29,2

oranla Istanbul oldugu gériilmektedir. Istanbul’'u %11,7 ile Ankara, %7,7 oranla ise [zmir takip etmektedir.

Kaynak: BDDK - FinTtirk
*C4’19 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.
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Metrekare Bazinda Anlasmalarin %66, 78’i
Anadolu Yakasinda Gerceklesti

Tarkiye ekonomisi yilin Gglncl c¢eyreginde, gecen
yihn ayni dénemine gobre %0,9 blylime kaydetmis,
yil sonunda pozitif egilimin devam edecegine dair
beklentiler guglenmistir. Ek olarak, finansal ve reel
sektér glven endeksleri son dbénemde bir 6nceki
ceyrege gOre belirgin dizeyde artis gostermigtir.
Bununla birlikte, mevsim etkilerinden arindiriimig igsizlik
orani dérdinci ceyrek boyunca dustsini koruyarak
Ekim 2019'da %13,6 olarak gerceklesmistir. Ote
yandan, yillik enflasyon orani Aralik ayinda, bir édnceki
ceyrekte tek haneye ciddi bir dusius géstermesinin
ardindan tekrar iki haneli seviyeye yukselerek %11,84
olarak kaydedilmigtir. Bunun yani sira, déviz kurunda
devam eden dalgalanmalar ve enflasyonun yil sonunda
seyir degistirmesi, ofis kiralama ve yatirm aktiviteleri
Uzerinde etkili olmaya devam etmektedir.

istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m? olarak
ayni seviyede kalirken, 2019’da ofis arzi toplamda
276.000 m? artmasina karsin bir énceki yila gore yeni
arz girisinde %36,5 azalma kaydedilmistir. 2019 yilinda
gerceklesen toplam kiralama islemleri bir 6énceki yila
kiyasla neredeyse ayni seviyede 278.828 m? olarak
kaydedilirken, dorduncu ceyrekte kiralama iglemleri
yaklasik 65.079 m? olarak gerceklesmis olup gecen yilin
ayni dénemine goére benzer seviyede gerceklesirken,
bir énceki ceyrege gore %20,4 azalma goralmuigtir.

Dérdincu ceyrekte, metrekare bazinda anlagmalarin,
%66,78'i Anadolu yakasinda bir Onceki ceyrege

gore neredeyse iki kati bir oranla artis gostererek

gerceklesmis olup, %29,6’'si MiA'da kalan kismi da,
gecen ceyrekte gézlemlendigi gibi benzer seviyede MIA
diginda Avrupa yakasinda gerceklesmistir.

Dorduncu geyrek sonunda bosluk orani genel olarak az
bir oranda dususle %24,8 olarak kaydedilmistir.

2019 yih suresince; ofis pazarindaki yatirm
faaliyetlerinde yasanan en O6nemli gelisme; Turkiye
Varlik Fonunun istanbul Finans Merkezi projesine
yatirnrmci olarak £1,67 milyar ile dahil olmasi olurken
artan satilik gayrimenkuller ile ivme kazanmasi beklenen
yatinm faaliyetleri beklentiler dogrultusunda yilin son
ceyreginde giderek hareket kazanmistir.

Turkiye ekonomisi bir 6nceki yilda yasadigr daralma
sonrasinda son donemde kaydedilen blylime
dogrultusunda toparlanma sinyalleri  gdstererek,
déviz kurunda devam eden hareketlilige ve jeopolitik
gerginlige ragmen, artan acil satilik gayrimenkuller
ile ofis yatirmlarina olan talebin giderek artacagi
Ongorulirken, buna ek olarak kisa ve orta vadede de
fiyatlarin alici beklentilerine yaklagmasi beklenmektedir.
Bunun yani sira kiralama faaliyetleri gecen yila kiyasla
neredeyse ayni seviyede kaydedilmis olup genel
olarak tamamlanacak anlasmalarin da dogrultusunda
Oonimuzdeki dénemde daha da artacaktir; bununla
birlikte, kiralama iglemlerine Turk Liras’’na dénidsumun
yarattigi etkinin enflasyona oranla daha az oldugu
gorulirken, kiraci lehine ortamin ise orta vadede devam
etmesi beklenmektedir.




Boélgelere Gére Istanbul Ofis Pazari

C4’18 C3’19 c419
Avrupa Stk Bosluk  piO'  Stok  Bogluk  Cpc' Stk Boslk Dol
Yakasi (binm?)  Orani (%) (binm?)  Orani (%) ($/m?/ay) (binm?)  Orani (%) ($/m?/ay)
867 18,5 32 879 19,3 32 881 19,5 32
862 22,2 21 891 23,0 19 891 23,4 19
498 18,8 20 539 14,8 19 539 14,6 19
146 25,8 14 187 31,5 13 187 31,8 13
292 30,9 14 292 34,2 13 302 43,7 13
103 171 14 103 13,0 13 103 11,7 13
818 71 10 829 6,7 10 829 6,2 10
422 80,8 14 422 72,4 13 422 75,9 13
Anadolu Stok Bosluk BK:L‘:” Stok Bosluk BK:L‘:” Stok Bosluk BK:L‘:”
Yakasi (binm?)  Orani (%) ($/mP/ay) (binm?)  Orani (%) ($/mP/ay) (binm?)  Orani (%) ($/mP/ay)
105 27,1 14 105 29,4 13 105 29,4 13
751 13,4 18 753 16,3 16 753 14,6 15
59 1,0 19 84 29,4 16 84 30,5 15
719 33,8 24 789 37,7 22 789 34,4 22
537 31,9 10 583 29,6 9 583 28,5 9

2019 Yili 4. ceyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir énceki ceyrekle ayni seyretmistir. Gergeklesen toplam

kiralama islemleri 65.079 m?dir. Bu ceyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde, bir dnceki ceyrege gére %16,99,
bir énceki yilin ayni dénemine gére ise %1,40 azalis gbstermigtir.

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bélgelerini kapsamaktadir.

“*Ginegli- Yenibosna-Bakirkdy-ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.
“**jcerenkdy-Goztepe-Atasehir bélgelerini kapsamaktadir.
“***Kliclikyali-Maltepe-Kartal-Pendik bdlgelerini kapsamaktadir.
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Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Kiralama iglemleri

2019 3. ceyrek itibariyle
toplam kiralama

Gergeklesen Toplam Kiralama islemi (bin m?) islemi 65.079 m2dir.

Bosluk orani ise,
toplamda %24,8 olarak
gerceklesmistir.

[Prime] Birincil Kira (USD/m?ay)*

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gercgeklesen kiralama islemleri icinde u¢ degerler harig tutularak en yiiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000 6.180 6.460 6.460
6.000
4.000
2.304 2.203 2.203
o M ‘. ‘.
e I3 )
O — ~— ~—
C4'8 Cc319 C419

m Toplam Stok (bin, m?) mGelecek Arz (ingaat halinde, bin m?)
m Yesil Bina Sertifikall Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttrkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

Ticari Gayrimenkul ~ Dukkan ve Magazalar Ofis ve Burolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul 6.340 6.291 6.026
izmir 4.909 5.024 4.890
Bursa 3.576 3.762 3.306
Antalya 3.581 3.813 3.002
Ankara 3.590 3.741 3.156
Kocaeli 3.346 3.443 3.358
Adana 2.976 3.526 2.457

Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: Endeksa

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

160

Endeks Degeri: Aylik Nominal
150 149,44 2019 Aralik Degisim (%)

142,19 142,19 0,05%
140 136,06
132,15 Yilik Nominal Baslangi¢ Dénemine Goére
130 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
-4,85% 42,19%

120

Ara’16 Ara’17 Ara’18 Ara’19

Kaynak: Endeksa

Turkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2019 Aralik sonu itibariyle 142,19 puan seviyesinde gerceklesti. Endeks, gecen

senenin ayni ayina oranla 4,85 puan dlists gdsterirken, aylik 0.05 puan dlsls gésterdi. 2019 yilina 149.55 puan
seviyesinde baslayan endekste, 1 yillik dbnemde 4,92 puanlik bir diistis yasandi.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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TL’ye Gecis AVM'leri Zorluyor

Agustos ayinda yasanan doviz kurundaki
dalgalanmalarin ardindan Cumhurbaskanhgi tarafindan
alinan Turk Parasi Kiymetini Koruma karari geregince
kira kontratlari yabanci para birimlerinden TLye
cevrilmigtir. Kira kontratlarinin TL’ye ¢evrilmesinin
yani sira enerji ve isgucu maliyetlerindeki kayda
deger artis nedeniyle aligveris merkezi yatirrmcilarinin
giderlerinin gelirlerinden daha ylksek bir oranda arttigi
g6zlenmistir. Perakendeciler icin kira, operasyon
giderler, genel giderler TUFE/Enflasyon bazli artmasina
karsin cirolarin tatmin edici oranlarda artmamasi
O6nemli sorunlardan biri olarak 6n plana c¢ikmaktadir
ve bu durum sudrdurilebilirlik acisindan risk teskil
edebilmektedir. Bazi perakendeciler; belirli ‘ciro/kira’
hedefleri belirleyerek verimsiz magazalari kapatma
kararini daha agresif bir sekilde uygulamaya baglamistir.
Bu noktada cirolarin gerek perakendeci gerekse AVM
yatirimcisi tarafindan dikkatli analiz ve projekte edilmesi
gerekmektedir. Cirolarin takibi perakendeciler i¢in; Ciro/
(kira + ortak alan giderleri) dengesini test edebilmek,
AVM yatirimcisi agisindan ise TL'ye donus ile birlikte
ciro farki kirasi, m? ve kategori bazinda verimliligi
Olcebilmesi 6nemlidir. Ayrica bu slreg¢ surdurulebilirlik
acisindan; perakendeci icin verimsiz magazalarin

tespiti, AVM yatirimcisi icin ise riskli kategori/magazalar
icin gerekli operasyonel muidahalelerin yapilmasi icin

imkan saglamaktadir. Bu noktada 32 sayil tebligin
AVM yatirimcisi ve kiracisi agisindan etkisi belirlemek
icin gerek son dénemde hizla artan E-ticaret, mevcut
AVM rakipleri, ingsaat halinde olan gelecek AVM’ler ve
Aligveris Caddeleri arasindaki yogun rekabet dikkate
alinmahdir. Sektérdeki AVM sahibi yabanci fonlarin
ve yabanci sermayeli perakendecilerin 6zellikle 2019
yili icindeki pozisyonlari ve hamleleri 6nemle takip
edilmelidir. Bu asamada bankalarin/finans kurumlarinin
AVM’nin dovize endeksli kontrat gelirleri Uzerinden
kredilendime surecini yurattigu bu sirecte TL ye gecis
ile glincel kur Uzerinden gelir elde edemeyen ve ddviz
borcu icin yeniden bir yapilandirmaya gidemeyen AVM
yatirimcilari i¢in zor bir yil olacagini séylemek yanlig
olmayacaktir.

Tarkiye genelinde 2019 yili kasim ayi sonu itibariyle
AVM sayisi 454 AVM bulunmaktadir.

En fazla Alisveris Merkezine sahip iller sirasiyla; istanbul
(147 adet), Ankara (39 adet), izmir (28 adet) seklindedir.
Toplam kiralanabilir alan stoku 13 milyon 508 bin m#'dir.
Kiralanabilir alan agisinda incelendiginde, listanbul
toplam stokun vyaklasik 9%39’unu olusturmaktadir.
Tarkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi bagina digen
kiralanabilir alan ise 162 m?dir.




Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)*
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Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
*2019 Kasim sonu itibariyle 1.000 kisi basina diisen AVM alani

Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)
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2019 Kasim ayi sonu itibariyle, Ttirkiye genelinde toplam AVM sayisi 454, toplam kiralanabilir alan stoku ise 13 milyon
508 bin m?’ye ulasmigtir. Istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklagik %39’unu olugturmaktadir. Tirkiye
genelinde, ortalama 1.000 kigi basina dlisen kiralanabilir alan ise 162 m?’dir.

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

AVM tanimi: 5.000 m? (stiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz bélim, tek elden ve ortak ydnetim anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.
*2019 Yili Kasim sonu verisidir.




Ciro Endeksi Tlrkiye Geneli
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Ciro endeksi Aralik 2019 déneminde bir énceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindirilmadan
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Aralik

incelendiginde ylizde 17,2 oraninda artis kaydederek 375 puana ulasti. 2019 yilinin 4. ¢ceyreginde ise, bir 6nceki yilin
ayni dénemine gdre perakende ciro endeksinde ylizde 17 oraninda artis kaydedildi.

Kaynak: AYD

Ziyaret Sayisi Endeksi
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Aralik 2019 verileri bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi endeksinde ytizde 3,8’lik bir azalig
oldugu olurken dérdiincti ceyrekte gectigimiz yilin ayni dénemiyle karsilastirildiginda yiizde 1,0’lik bir azalis oldugu

gobzlemlenmigtir.

Kaynak: AYD
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2019 yilinin ilk G¢ ceyreginde Turkiye’ye gelen yaklasik
35,39 milyon yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar
ilk G¢ ceyrek verilerine gore kisi basi ortalama 626 Dolar
olarak belirtilmektedir. 2019 yilinin ilk iki ceyreginde
kisi bagi ortalama harcamanin 630 Dolar oldugu g6z
6nunde bulunduruldugunda, gecgen yila kiyasla kisi bagi
harcamalarin azaldigi séylenebilir.

Kultir ve Turizm Bakanhgrndan elde edilen verilere
gbre 2018 yilinin dérdiinct ¢eyreginde Turkiye’ye gelen
toplam yabanci ziyaret¢i sayisi yaklasik olarak 37,5
milyon olurken, 2019 yihinin dérdincu ceyregdi icin bu
rakamin 42,9 milyon oldugu gézlemlenmektedir.

2019 yilinin dérdincu ¢eyreginin sonunda Turkiye'ye
gelen yaklasik 43 milyon yabanci turistin %33,6’sI
Antalya’ya, %32,2’si istanbul'a, %7,51 Mugla’ya
gelmistir. Bu ¢ ili %2,6 ve %1,3'lik paylar ile izmir
ve Ankara izlemigtir. Gelen turist sayilari 2018 yilinin
dérdlincu ceyregi ile kargilastirildiginda %14,4°luk bir
artis yasandigi gbézlemlenmektedir. Bu, 2016 yilinda
dusitse gecgen turizm sektérinin 2017 yilinda basladigi
toparlanma ivmesine hiz kesmeden devam ettigi
seklinde yorumlanabilir.

isletme Belgeli ve Yatirm Belgeli tesis sayilari
incelendiginde Turkiye genelinde toplam 473 bin
oda kapasitesi ile 4.038 igsletme belgeli, 84 bin oda
kapasitesi ile 723 yatirrm belgeli konaklama tesisi
oldugu gérilmektedir. isletme belgeli tesislerin sehir
kirtimlarina bakildiginda ilk siray1 800 tesis ve 213 bin
oda kapasitesi ile Antalya ¢cekmekte, onu takiben 604
tesis ve 60.5 bin oda kapasitesi ile istanbul gelmektedir.
Mugla ise 404 isletme belgeli tesise sahip olup, oda arzi
yaklasik 51 bin’dir.

2019 Yilinda Ulkemizi
42.9 Milyon Yabanci Turist Ziyaret Eftti

Yatirnm belgeli tesisler g6z éninde bulunduruldugunda
yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 723
tesis icinde en bulylk payr 108 tesis ve 10 bin oda
kapasitesi ile istanbul almakta, onu takiben 83 tesis ve
20 bin oda kapasitesi ile Antalya, 83 tesis ve yaklasik 10
bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Turkiye genelinde 2018 yilinda isletme belgeli tesislerin
yatak doluluk orani %57.9 olarak belirlenmistir. Yatak
dolulugu en yiksek olan sehir %67,27 ile Antalya,
onu takiben %57,26 ve %56,20 ile istanbul ve Mugla
olmustur. izmir ve Ankara'nin yatak doluluk oranlari
sirasiyla yaklagsik %50,29 ve %41,24 olmugtur. 2019
yihnin ilk 11 ayi itibariyle ise Turkiye genelinde igletme
belgeli tesislerin yatak doluluk orani %60,28°dIr.

2016’da Tirkiye ve istanbul’daki otellerin doluluk
oranlari ve fiyatlar turizm genelindeki yavaglama
sebebiyle ciddi bir dusus yasamigtir. 2017°de kurun
deger kaybetmesinin de etkisiyle disen fiyatlarda
yukselme olmamasina ragmen doluluk oranlarinda
yukselig gérilmektedir. Bu durum giindem, terér olaylari,
dis iligkiler gibi faktdrlerden negatif etkilenen turizmin
2017 yilindan itibaren toparlanmaya basladigina dair bir
isaret olusturmaktadir. 2018 yili doluluk oranlari Turkiye
geneli icin %66’y1 gecerek 2017 yilindaki yukseligini
devam ettirirken; istanbul icin doluluk orani %71.1
olmustur. Ayni dénem icin Turkiye genelinde ortalama
gerceklesen oda fiyati 70,44 Euro iken istanbul’da
82,73 Euro olmustur. 2019 yilinin dérdlncl ¢eyreginde
ise Turkiye genelinde %56.8 olan doluluk orani, istanbul
icin %74.8’dir. Bu dénemdeki ortalama gerceklesen oda
fiyati ise Turkiye genelinde 39,77 Euro, istanbul’da ise
90,20 Euro’dur.




Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi)
Tiirkiye 42,90
2019*

14,40 3,20 13,80 1,10 0,54 9,86

Tiirkiye 39,40
2018

12,40 2,70 13,40 0,95 0,58 9,37

Tiirkiye 32,40

9,40 1,98 10,70 0,76 0,50 9,06
Tiirkiye 25,30
y Antalya [l
o [ e
5,90 1,60 9,20 0,67 0,33 7,60 istanbul [
izmir
Tiirkiye 35,50 o
Ankara i
2015 Diger [l

11,30 3,08 12,40 1,20 0,80 6,72

2019 yilinin Kasim ayi itibariyle Tirkiye’ye gelen yaklasik 43 milyon yabanci turistin %33,6°s1 Antalya’ya, %32,2’si
Istanbul’a, %7,5'si Mugla'ya gelmistir. Bu tg ili %2,6 ve %1,3'liik paylar ile izmir ve Ankara izlemigtir. Gelen turist sayilari
2018 yilinin dérdlincti ceyregi ile karsilastirildiginda % 14,4 lik bir artis yasandigi gézlemlenmektedir. Bu, 2016 yilinda
distise gegen turizm sektérdnin 2017 yilinda basladigi toparlanma ivmesine hiz kesmeden devam ettigi seklinde
yorumlanabilir.

Kaynak: T.C. Kltiir ve Turizm Bakanhgi
*Q4 verileri Ocak-Kasim arasi dénemi icermektedir.

Isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

isletme Belgeli Yatinm Belgeli Tiirkiye genelinde toplam 473 bin oda

kapasitesi ile 4.038 isletme belgeli, 84 bin oda
kapasitesi ile 723 yatirim belgeli konaklama

Tesis Oda Tesis Oda

Antalya 800 213.305 83 20.017 tesisi bulunmaktadir.
Mugla 404 50.988 83 9.554
istanbul 604 60.568 108 10.472
izmir 214 19.515 43 3.962
Ankara 181 14.018 17 1.287
Tiirkiye 4.038 473.447 723 84.172

Kaynak:T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi

Turizm ve Otel




Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Basi Harcama 2019 yili 3. geyrek sonu

itibariyle turizm geliri yaklasik

Turist (Dolar)

22,16 milyar dolar, kisi basi

G el S harcamanin ise 626 Dolar
C2'14 9.926.316 759 oldugu gériilmektedir.
C3'14 14.664.611 712

C4'14 7.118.835 867

2014 35.850.286 775

C1'15 4.314.332 884

c2'15 9.637.458 691

G315 14.761.540 670

G415 6.878.830 737

2015 35.592.160 715

c1'16 4.014.546 717

C2'16 6.330.571 602

C3'16 9.466.509 622

C4'16 5.453.780 626

2016 25.265.406 633

C1'17 3.772.293 637

C2'17 7.675.032 570

c317 13.770.308 634

c417 6.861.894 687

2017 32.079.527 630

c1'18 4.908.831 682

c2'18 9.855.102 602

¢3'18 15.904.734 589

C4'18 8.283.235 649

2018 38.951.902 617

c1'19 5.460.380 678

C2'19 11.499.211 607

¢3'19 18.438.139 623

Kaynak:TUIK

Turizm ve Otel




Otel Doluluk Orani (%)* ve Glnliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)

5 Bliytiksehirde Otel Doluluk Oranlari (%)

70 61,64 67,27
52,34 51,12
56,20 57,26 44,98 5099 50,99 57,91

37,74 41,24

49,36 57,45 30.17
34,37 | 40,75 ’ 82,60

Antalya Mugla istanbul izmir Ankara Tirkiye

m2017 Yabanci = 2017 Yerli m2018 Yabanci = 2018 Yerli

Tiirkiye genelinde 2018 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %57.9 olarak belirlenmistir. Yatak dolulugu
en yliksek olan sehir %67,27 ile Antalya, onu takiben %57,26 ve %56,20 ile istanbul ve Mugla olmustur. [zmir ve

Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %50,29 ve %41,24 olmustur. 2019 yilinda ise Tlrkiye genelinde
isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %58,90°dir.

Kaynak:T.C. Kiilttir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanligi'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.
**2019 verileri Ocak - Kasim aylari arasini kapsamaktadir.

Turizm ve Otel




Tiirkiye - istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

80 es0 64,9 AR s
 62.3 "~ 61,7 62,5 o2 ’ 68
60 49,6 50,8
40
20
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019*
Kaynak: STR Global mistanbul = Tirkiye

*2019 Ocak-Kasim ayi verileri kullaniimigtir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)

150
130,02 120,85
105,33 105,42
90,51 90,20
100 82,73 :
795 76334661 70,44
) I I I 1
O i
2014 2015 2016 2017 2018 2019*

mistanbul = Tiirkiye

Kaynak: STR Global
2019 Ocak-Kasim ayi verileri kullanilmistir.

Tiirkiye deki otellerin doluluk oranlari 2019 yilinin dérdiinct geyregi itibariyle %56.8 iken ayni

dénemde Istanbul’daki doluluk oranlari %74.8 olmustur. Ayni dénem igin Tiirkiye genelinde ortalama
gerceklesen oda fiyati 39,77 Avro iken Istanbul’da 90,20 Avro’dur.

Turizm ve Otel
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2019 Yil Sonu ltibariyla Ticari Kullanim Amacl
Lojistik Arzi 6,46 Milyon m? Olarak Gergeklesti.

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan
istanbul-Kocaeli bélgesinde yaklagik 10,23 milyon m?
toplam depo stokunda 6,46 milyon m? ticari kullanim
amagcli lojistik arzi yer almaktadir. 2019 yilsonu itibariyla
%12,1 oraninda bir bosluk bulunmaktadir. insaat
halindeki projelerin hacmi ise yaklasik 712 bin m?
olarak kayit altina alinmigtir ve s6z konusu projelerin
tamamina yakini ticari kullanim amagli lojistik arzi olarak
g6runmektedir.

2018’deki dbviz kuru dalgalanmalarinin ardindan

ithalat rakamlarinin dusmesi ile olumsuz etkilenen
imalat sektorl lojistik piyasasinin 2019°daki durgun

gérandmunde rol oynayan ana etken olarak 6n planda
yer almistir. Yilin 3. ceyregindeki ABD Dolan (USD)
bazinda yasanan dusus ile birlikte birincil kiralar
minimum seviyeye gerilemistir. 2019’un son ceyregi
itibariyla lojistik piyasasindaki birincil kira USD bazinda
metrekare basina aylik 5 olarak gértunurken, TL bazinda
25 m?/ay seviyesinde kayit altina alinmistir.

ingaat halindeki arzin cok yiiksek olmamasina ragmen
2020’nin de kiraci yonlu bir yil olmasi beklenmektedir.
Kiralama iglemlerindeki ana etkenin; sirketlerin
blyimesi degil, maliyet tasarrufu amaciyla yapilan kira
muzakereleri olacagi 6ngérulmektedir.




Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000

5.000 1389 1.400 1.400 1.400 1.400
524 524 524 524 524
4.000 376 376 376 376 376 o o . . .
3.000
334 334 334 334 334
35 35 35 35 35
2.000 4.022 4.022 4.022 4.022 4.022 3.891 3.892 3.892 3.892 3.892
1.000 2312 2312 2312 2312 2312
0

C418 C119 C219 €319 C449 C448 C1'19 €219 C319 C419 C418 C1'19 €219 C319 C4'19

mMevcut Stok minsaat Halinde = Proje Halinde

2019 yili 4. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 226 bin 141 m?

olmustur. Insaat halindeki stok 711 bin 916 m? olarak gériintirken proje halindeki stok 2 milyon 257 bin 040 m?
olarak kayit altina alinmistir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

Istanbul Avrupa Istanbul Anadolu Kocaeli
5.000
4.000 1.389 1.400 1.400 1.400 1.400
3.000 291 291 291 291 291
524 524 524 524 524
374 374 374 374 374
2.000
334 334 334 334 334
27 27 27 27 27 2.880 2.883 2.883 2.883 2.883
1.000 2.093 2111 2111 2111 2111
1.464 1.464 1.464 1.464 1.464
0

C418 C119 C219 (€319 €419 C418 C119 €219 C319 C419 C418 G119 C219 C3'19 C419
mMevcut Stok  mingaat Halinde = Proje Halinde
2019 yili 4. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagli mevcut lojistik stoku

6 milyon 457 bin 579 m? olmustur. Insaat halindeki stok 691 bin 916 m?; proje halindeki stok 2 milyon 257 bin
040 m?? olarak gérinmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)

400
300
200
100 66 49
34 o 25 33 27
0 II IIII H' -

2014 2015 2016 2017 2018 2019
nC1 mC2 uC3 C4

Istanbul ve Kocaeli illerinde kiralama islem hacmi 2019 yili 4. ceyrek sonu itibariyle gectigimiz yilin ayni

dénemine kiyasla %53,8 oraninda azalarak 112.400 m? olmustur.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (%)

7
6
42 46 44 46 44

47
S 44 4,6 45 46 44 48 44
3 2, 2.7
2
1
0

C117 G217  C¢317 G417 G118  C218 (G318 G418 G119 G219 G319 G419

mistanbul Avrupa mistanbul Anadolu = Kocaeli

Istanbul ve Kocaeli illerinde 2019 4. gceyrek itibariyle toplam lojistik stokunun

%87,9'u kullaniimaktadir. Gegen senenin ayni déneminde bu oran %88, 1’idl.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.







Gayrimenkullerin Menkullestirilmesi Igin
GYO’lar Onemli Bir Konuma Sahip

Bir &nceki raporumuzda GYO’larin uzun vadeli
yatirimcilar icin firsat sundugunu belirtmistik. 3. ceyrek
sonunda 30.390 olan GYO endeks degeri 2019 yilini
%33 artigla 40.481’e ulagarak kapatmistir. Bu da 3 ay gibi
kisa bir vadede yatinmcisina ciddi bir getiri saglamistir.
Gayrimenkul sektérinde faiz oranlarin dismesi ve
Aralik ayinda satiglarin artmasinin da getirdigi nispi bir
toparlanmanin yasanmasiyla birlikte ve BIST 100°deki
genel artisa paralel olarak endeks getirisinin daha da
artmasini beklemek muamkindir. Ancak bu artiglarin
surddrulebilir olmasi, kalici temettl politikalariyla ve
yatinmlarin piyasa beklentilerine cevap verecek bir
cercevede ele alinmasiyla mimkun olabilecektir.

2019 yil rakamlarina bakildiginda son 2 yilda yeni
bir halka arz olmadigi goérulmektedir. Halka acikhk
fiili orani ise %37’ler mertebesindedir ve bu durum
piyasanin derinlesmesi ve gelismesinin 6nunde bir
engel teskil etmektedir. Bununla birlikte GYO endeksi
%70’ler mertebesinde korelasyonu olan BIST 100°den
yabanci yatirimci orani konusunda ayrisarak ¢ok dusuk

oranlarda seyretmekte, bu durum da gerek islem hacmi
gerekse yabanci ilgisi noktasinda olumsuz bir tablo
olarak karsimizda durmaktadir.

2019 yilinda 821,7 milyon temettt dagitilmis olup Emlak
Konut GYO 2011-2019 yillari arasinda dagitilmis olan
toplam 5,4 milyar temettiide %42,6’lik bir paya sahiptir.
Bu da diger GYO’larin temettl politikalarini gdzden
gecirmeleri icin dGnemli bir veri olarak degerlendiriimelidir.
GYO'’lar, gayrimenkullerin menkullestiriimesi konusunda
cok 6nemli bir konuma sahiptir. Biriken konut stoklarinin
eritilebilmesi icin yeni yatirrm ve finansman modelleri
icerisinde aktif olarak yer almasi, kentsel dénisum
sureclerinde daha etkin rol oynamasi, altyapr GYO,
islami GYO, hastane GYO, veri merkezi GYO gibi
yeni ve spesifik GYO’larin kurulmasi ve gelistiriimesi,
doénusmek zorunda olan AVM’ler, bosluk oranlari artan
ofisler ekseninde yeni igbirliklerinin hayata gecirmesi
sektorin 2020 yihini daha basarili gecirmesine olanak
saglayacaktir.




BIST GYO Endeks Performansi*

C3'18 c4'18 C119 C219 C319 C4'19
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—8—BIST100 Kapanis (TL) —8— XGMYO Kapanis (TL)
GMYO endeksi de 4. ceyrekte 30.390°dan basladigi seyrini ceyrek sonunda 40.481den kapatmstir.

Kaynak:BIST
*Her ayin ilk giini endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

Borsa Istanbul’da Islem Géren GYO Sayisi

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Halka Aciklik Orani
2012 2013 2014 2015
43% 38% 51% 52% 52% 51% 50% 53% 53%
Halka Aciklik Orani (Fiili Dolagim)

2012 2013 2014 2015

23% 25% 37% 37% 42% 39% 39% 38% 36%

Yabanci Islemleri - Net Giris Cikiglar (Milyon USD)

2012 2013 2014 2015 2016

-151,41 273,15 -210,40 142,56 -18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,43

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK’dan temin edilmistir.

GYO'lar




Piyasa Degerleri (Milyon TL )

10.864 15.800 18.119 21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777

Piyasa Degerleri (Milyon USD )

5.751 8.888 8.505 9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676
Islem Hacimleri (Milyon)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
19.912 13.739 15.669 18.255 14.587 15.356 32.351 26.701 48.836
44373 26.873 34113 38.088 33.581 37.003 74.348 49.174 70.436
27.261 15.036 17.496 17.427 12.519 12.334 20.464 11.230 12.376

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 r{nk} 2019
9% 10% 16% 18% 22% 20% 14% 16% 11%
91% 90% 84% 82% 78% 80% 86% 84% 89%
Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1.002 1.135 1.390 1.406 1.402 1.378 1.250 1.053 1.096

131.866 118.523 143.312 134.521 132.375 129.320 145.995 154.833 181.382
132.868 119.658 144.702 135.927 133.777 130.698 147.245 155.886 182.478

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1.500 2.715 3.673 4.875 4.601 5.618 5.040 3.045 3.184
3.174 3.252 5.595 6.452 6.619 7.453 8.554 6.648 11.5612
4.674 5.967 9.268 11.328 11.221 13.071 13.594 9.693 14.696

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tiim veriler MKK'dan temin edilmigtir.




Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

Yillar 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
32% 46% 40% 43% 4% 43% 37% 31% 22%
68% 54% 60% 57% 59% 57% 63% 69% 78%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Halka A¢ik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,

Yerli - Yabanci Yatirnrm Dagilimi (Milyon TL)

Yabanci Bireysel 17 58
Yabanci Fon 1.526 1.342
Yabanci Tuzel 1.502 1.785
Yerli Bireysel 4.041 7.038
Yerli Fon 262 522
Yerli Tuzel 1.766 3.097
Yerli Yatirim Ortakligi 522 778
Yerli Diger 57 76
Toplam 9.693 14.696
Yabanci Bireysel 0,2% 0,4%
Yabanci Fon 15,7% 9,1%
Yabanci Tuzel 15,5% 12,1%
Yerli Bireysel 41,7% 47,9%
Yerli Fon 2,7% 3,6%
Yerli Tlzel 18,2% 21,1%
Yerli Yatirim Ortakhgi 5,4% 5,3%
Yerli Diger 0,6% 0,5%
Toplam 100,0% 100,0%
Bireysel 41,9% 48,3%
Kurumsal 58,1% 51,7%

Toplam 100,0% 100,0%




Dagitilan Temettt Tutarlari (TL)

212.722.896 | 376.228.029 | 310.765.097 | 697.442.121 | 733.393.223 | 676.305.697 | 446.770.341 | 1.131.165.144 | 821.766.278 | 5.406.558.825

Dagitilan Toplam

Temettiideki Payi

Akis GYO 103.122.734 465.257.570 8,61%
Akmerkez GYO 53.939.640 353.751.812 6,54%
Alarko GYO 26.037.017 72.910.631 1,35%
AtaGYO - 701.701 0,01%
Atakule GYO 92.400.000 94.571.941 1,75%
Deniz GYO - 1.014.804 0,02%
Emlak Konut GYO 114.733.491 2.303.279.179 42,60%
Halk GYO 73.786.550 94.634.464 1,75%
is GYO = 345.634.625 6,39%
Marti GYO - 5.708.206 0,11%
Mistral GYO - 3.900.000 0,07%
(Ozak GYO 113.273.884 115.173.964 2,13%
Peker GYO 41.663.331 41.663.331 0,77%
Panora GYO 49.824.901 237.448.038 4,39%
Reysas GYO - 1.135.609 0,02%
Saf GYO - 391.323.255 7,24%
Servet GYO - 2.388.675 0,04%
Sinpas GYO - 104.597.723 1,93%
Torunlar GYO - 194.726.434 3,60%
Vakif GYO 3.224.067 3.901.123 0,07%
Yeni Gimat GYO 149.760.661 572.835.740 10,60%
Toplam 821.766.278 5.406.558.825 100%

*2011-2019 kiimdile toplam temmettu tutari.




31.12.2018

Yatirimci Adres Ulkesi

Yatirirmeilarin Adreslerine Goére llk 10 Ulke

Piyasa Degeri (TL)

Amerika Birlesik Devletleri 866.224.008
Birlesik Krallk 498.369.055
Hollanda 242.590.503
Luksemburg 187.949.710
Bahreyn 130.533.520
Kuveyt 122.490.599
Gdrcistan 117.500.000
irlanda 104.657.873
italya 93.910.986

Singapur 90.823.790

31.12.2019

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Amerika Birlesik Devletleri 1.039.357.609
Birlesik Krallik 727.741.216
Hollanda 287.198.909
italya 135.846.803
Bahreyn 127.020.000
Luksemburg 122.427.930
Virjin Adalari (ingiliz) 116.916.137
Kuveyt 96.206.942
Jersey 74.218.682
Kanada 50.972.422

GYO'lar
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