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Ingaat ve Gayrimenkul
Sektériine Bakis

2020 Yili itibaryla dinyada yayilimini artiran Covid-19 salgini
hemen hemen her ekonomik ve sosyal degisken tzerinde etkili
olmustur. Beklenmedik sistemik bir risk olarak kiresel is yapis
sekillerinden karar alma sureglerine kadar pek cok yonetsel
sure¢ yeni sartlara gore sekillenmek zorunda kalmistir. Bu tir,
'siyah kugu’ olarak adlandirilan beklenmedik genis etki alanli
olaylarin sektorleri de tesir altina almasi kacinilmaz bir sonu¢
olarak karsimiza ¢cikmaktadir. Diger sektérlerde oldugu gibi
insaat ve gayrimenkul sektorleri de gerek is yapis gerekse
talep yonli sirecten etkilenmigtir.

Kuzey yarim kiiredeki yaz ve dlinya ¢apinda alinan énlemler
ile salgin ikinci ve Uguncl ceyrek déneminde baskilanmis
gériinmektedir. Buna kargin sonbaharin baglamasiyla tekrar
tirmanisa gegmis olmasi kiresel ekonomi ve saglk sistemini
olumsuz etkilemektedir. Yaygin asi sureci tamamlanincaya
kadar bu tip dalgalanmalarin yagsanmasi kaginilmaz olarak
gOrinmektedir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak
ise ‘blyime’ rakamlari karsimiza cikmaktadir. Sirecin ne
yone evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin
gerekse salgin Oncesi uluslararasi ticaret ile politikada
yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiresel olarak biytme
oldukga sorunlu bir hal almistir. Ekim 2020 de yayinlan IMF
Kuresel Gérinum Raporuna goére' kiresel ekonominin ytzde
4,4 kucllecegi beklentisi agiklanmigtir. Ayni raporda gelismig
ekonomiler icin yuzde 5,8 gelismekte olan ekonomiler icin ise
ylzde 3,3 oraninda kigtlme beklenmektedir.

Ulkemizde ise pandemi sonrasi basta Hazine ve Maliye
Bakanlgi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhginca alinan énlemler,
proaktif yaklasimlar sektére can suyu olmus, toparlanma
egilimini guclendirmisgtir.

ingaat sektériinde %1,5 seviyesinde yasanan gerileme ise
hizli yasanan kulgllmelerden sonra egilim degisiminin ilk
isareti olarak adlandirilabilir. Sektéri bu baglamda blylUk
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Sunus ve Degerlendirme

bir yUk trenine benzetebiliriz, ivmelenmesi ve durmasi
diger sektdrlere gére biraz daha zaman almaktadir. ikinci
ceyrekte sektdrlerin tanimina yakini istenilen performansi
goOstermeseler de alinan tedbirler 6zellikle ikinci ceyregin sonu

itibariyla gbzle gérulur bir toparlanmayi isaret etmektedir.

Uclincii ceyrek biyiime rakamlari hem Tirkiye hem de sektor
icin oldukca giicli gérinmektedir. Oncii géstergeler blyiime
siirecini destekler niteliktedir. Uclincii ceyrekte krediye ulagim
sartlarindaki olumlu degisim ve buna bagll politikalarin
etkisiyle hem satiglar hem de ingaat sektérindn ihtiyaci olan
kaynak 6nemli 6lctide saglanmistir.

S6z konusu Onlemlerin olumlu yansimasi ise konut satis
rakamlarinda gézlemlenmektedir. 2019 yilininilk dokuz ayinda
toplam konut satiglari 865 bin adet olurken 2020 yilinin ayni
déneminde 1 milyon 161 bin rakamina ulasarak yuzde 34,2°lik
bir artis saglamistir. S6z konusu dénemde birinci el ipotekli
konut satis sayisi 162 bin rakamina ulasarak bir énceki yilin
ayni dénemine gére ylizde 141,2’lik artis kaydetmistir. ikinci
el ipotekli satiglar ise daha da canli bir egilim sergileyerek 346
bin adet olarak gerceklesmistir. 2019 yilinin ilk dokuz aylik
dénemine gore artis yuzde 187,2 duzeyinde gerceklesmistir.
Satiglarda artisi tetikleyen en énemli unsurlar ise; pandemi
nedeniyle yasanan kapanma sirecinin bitmesi, zellikle kredi
faizlerinde kamu bankalari 6nderliginde saglanan keskin
dusUs ve ertelenen talebin etkili oldugu goértlmektedir. Diger
yandan birkag¢ yildir yeni konut arzinin giderek dismesi de
talebin yUkselmesinde diger bir tetikleyici olmustur. Halihazirda
pazarda bekleyen konutlarin talep gérmesi énemli bir stok
disisinu de getirmigtir.

Ozellikle 2020 yili ikinci ceyregi sonu itibariyla yeni insaat
faaliyetlerinde bir toparlanma oldugunu da soOylemek
mumkindur. Acgiklanacak 2020 yili G¢lncl ¢eyrek blyime
rakamlarinda sektérin toparlanma egilimi daha net
gbrulebilecektir. Ancak gerek yukarida ifade ettigimiz pandemi
surecinin kuresel olarak alevlenmesi gerekse mevsimsel
etkiler 2020 yili son ceyreginde bir 6nceki ceyrege gore
sektdrde toparlanma egiliminde yavaslama getirebilir.




ingaat ve Gayrimenkul Sektériinde

Déniisim

Hem insaat hem de gayrimenkul sektdriinde hizmet veren
isletmelerin kurumsallagmasi ve risk yoénetimine daha fazla
Onem vermeleri geregi ortadadir. Sirketlerimizin imalat yapmak
disinda ¢ok daha ciddi finansal yonetim surecleri konusunda
yapisal bir déniisiim icinde olmalari hem sekt6ériin hem de alt
sektorlerin saglhigi agisindan buyik énem tagimaktadir.

insaat ve Gayrimenkul sektérii de diinyadaki bu degisimlere
baglh olarak kendisine yol gizmek durumundadir. ingaat
sektéru degiskenlerini ¢ok dikkatli bir bicimde ve belli bir
vadede analiz edilmesi gerekliligi aciktir. Bu nedenle piyasanin
dinamikleri ve beklentilerinde analizler icinde disindlmesi
gerekmektedir.

Diger yandan sektdriin sadece yapim ve Uretim asamasindan
ibaret oldugu disindlmemeli alt sektorleri ile ciddi bir
ekonomik buyiiklige ulastigi unutulmamahdir. Oyle ki imalat
ve sanayi Uretimleri de insaat sektdrinin genel egilimleriyle
birlikte hareket etmektedir. Keza istihdam yaratma ve igsizligi
Onleme agisindan da sektérin makroekonomik olarak cok
ciddi katki sagladigi ortadadir.

Ote yandan ‘Z’ kusag ve sonrasina ait degisen begeniler,
egilimler artik karar alma sureclerini giderek daha fazla
etkilemektedir. Dolayisiyla her sektérde oldugu gibi tuketici
sartlarina goére degisimin etkisi gayrimenkul sektéri ve
bilesenlerini de etkileyecektir. Baska dikkat ceken bir
gelismede ‘pandemi’ nedeniyle degisen ihtiya¢c ve tiketim
egilimidir. Dolayisiyla bina yapisindan, mimariye, kullanilan
temel malzemeden, cevreye duyarlihga kadar pek c¢ok
unsur artik s6z konusu degisim gozetilerek yatinm kararlari
alinmalidir.

Yapim, kullanim, tuketim kaliplari blyuUk bir degisim yasayan
ingaat sektdrinde finansal kaynak kullanimlari da farklilasmak
durumundadir. Asagida Oneriler béliminde ifade ettigimiz
gibi, gayrimenkul ve haklarina dayall ‘menkul kiymetlestirme’
ve 0Ozglin kurumlarin hayata gec¢mesi sektér disinda
sosyoekonomik olarak da tlkemiz icin énem arz etmektedir.

Ote taraftan diinya konjonktiiriinde pandemi ile birlikte

meydana gelen degisimden olumlu &l¢lide yararlanmak
amaciylasektérin‘yeninormale’gére kendisiniyapilandirmasi,
Tarkiye’nin tedarik zinciri ve lojistik avantajlarini kullanarak
daha da buylimesi icin diger sektorler, ekonomik karar
alicilarla birlikte planlama yapmasinda fayda olacaktir.

Turk insaat ve konut sektéri baydyen Tarkiye’nin lokomotif
sektorlerinden biri olmaya devam edecektir. Demografik
ve ekonomik gelismeler g6z &nune alinip dinya ile
kiyaslandiginda sektériin daha c¢ok potansiyel icerdigi
gorulecektir. Dolayisi ile gerek Ulkemiz ile ilgili gerekse
sektorle ilgili istikrar ve dinamik yapi devam ettikge orta
vadede egilim buyume yéninde olacaktir.

Ingaat ve Gayrimenkul Sektérii

ile ilgili Oneriler

ingaat ve Gayrimenkul sektériinin éngérilebilir bir sekilde
belli bir egilimde buyimesi hem ekonominin geneli hem de
sektor icin hayatiyet arz etmektedir. Bu baglamda hem yasal
hem de kurumsal diizenlemelere ihtiya¢c duydugu bir gercektir.
S6z konusu amagla;

B Gayrimenkul ve buna bagli haklar ile ilgili tim istatistiklerin
tutulup analiz edilecegi ve raporlama yapabilecek analiz-veri
merkezi kurulmasi gerekliligi 6n plana c¢ikmistir. Tasinmaz
varlik yatirimlari ve piyasanin daha iyi analiz edilebilmesi igin
daha seffaf ve detayli veriye ihtiya¢c duyulmaktadir. Bu yapiya
kamu ile meslek oOrgutleri ve/veya akademik cevrelerinde
katihmiyla olusturulabilecek 6zerk bir yapilanma ile katki
saglanabilir.

B Gayrimenkule dayali finansal Urlnler igin alt yapinin
tamamlanmasi ve Urlin ¢esitlendiriimesi icin gerekli mevzuat
dizenlemelerinin yapilmasi yerinde olacaktir. Ayrica BIST
blnyesinde gayrimenkule dayali menkul kiymetler ve haklar
pazarinin aciimasi bu konuda ihtiya¢ duyulan ikincil pazarin
da gelismesini saglayacaktir.

Sunus ve Degerlendirme




m Bu amagla yurt disinda 6rnegi olan bir kurumun, ipotek
sistemleri ile menkul kiymetlestirme yapabilecegi ve dusik
gelir sahiplerine uzun vadeli disuk faizli kredi saglayabilecegi
bir alt yapinin olusturulmasi yerinde olacaktir. Ayni zamanda
gayrimenkule dayali haklarin menkul kiymetlestirilerek bu
konuda uzmanlagsmasi ve piyasa yapicisi durumuna gelmesi
de ekonomimiz icin édnemli bir kazanim olacaktir.

B Hem Ulke ekonomisinin hem de sektér ve tuketicilerin uzun
vadeli ipotege dayali menkul kiymet ¢ikarip gergek anlamda
mortgage kredisi verecek ve piyasa yapici 6zelligi ile de
menkul kiymet ihracinda bulunacak bir bankaya (Freddie Mac
veya Fannie Mae gibi) ihtiya¢c bulunmaktadir.

B Halen calismalari devam eden imar yonetmeliklerinde
nifus yogunlugu, alt yapi durumu, deprem, salgin ve diger
dogal afetler gibi durumlara ve sehirlesme planlarina goére
dizenlemelerin yapilarak kentsel déntsimin bu ydnde
hizlandiriimasi icin il bazinda 6zel tesviklerin verilmesi,

B Altyapi Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin kurulmasi ve
bununla ilgili Belediyelere 6zendirici tegvikler verilmesi, tarim
altyapi gyo’larin hayata gecirilmesi,

Sunus ve Degerlendirme

m Belediyeler tarafindan en az yuzde yetmis tamamlama
belgesi verilmis ancak iskan alinamamis (yutklenicinin mali
olarak zor duruma dismesi veya sair nedenlerden 6turd)
binalar igin iskan sartlarini yerine getirmek kaydiyla tapu ve
diger harclarda indirim yapilarak kat maliklerince édenmesi
kolayhginin saglanmasi,

ihracat

B Yabanciya vyapilan konut

nitelendirilmesi,

satiglarinin gibi

B Orta ve orta alt gelir grubuna ait konut ihtiyacini karsilamak
amaciyla bu konuya 6zel kooperatiflerin (veya sandiklarin)
kurulmasi,

m ilk konutunu alanlara vergi avantajlarinin saglanmasi,
olarak 6zetlenebilir.

Saygilarimizia,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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ABD Secimleri Uzerine...

Bu satirlari yazarken ABD’de se¢im sonuglari henuz
kesinlik kazanmamisti. Bununla beraber kesin olan
sey ise Demokrat Parti’nin salginin yarattigi ekonomik
ve toplumsal tahribata ragmen her gecen giin daha
fazla artan sorunlara karsi yeni bir sey Uretemedigi
icin distsunun devam etmesiydi. Gecen secimden bu
yana Cumbhuriyetci Parti ve Trump tarafinda degisen bir
sey yok. O yluzden bu secimi Trump Uzerinden degil de
enerjisini kaybetmis, saglik sorunlarinin bas géstermesi
muhtemel Biden ve Demokrat Parti Gzerinden okumanin
daha dogru olacagini digtndyorum.

Demokrat Parti uzunca bir suredir kuresellesmenin
toplumun bir kisminda vyarattigi olumsuz etkileri
gidermekten uzak, finansal sermayenin ekonomik
istikrar1 bozucu etkisine karsi sessiz kalmayi tercih eden
ve yeni sanayi devriminde igglcunin kargilasmaya
basladigi sorunlara karsi ¢6zim getiremeyen bir
goranth veriyor. Partinin Glkedeki butiin bu bozulmaya

Uzman Géziinden

itraz eden adaylar yerine parti icinde imtiyazli ve
statkocu bir zimreden yeni bir sey sOyleyemeyen bir
baskan adayini cikarmayi tercih etmesi sadece ABD
icin degil buttin dinya i¢in énemli bir sorun teskil ediyor.
Gelismis ve gelismekte olan Ulkelerde artan ekonomik
problemlere Trump’in temsil ettigi siyaset anlayisinin
yaklagimi ise basit ve tehlikeli. Bununla beraber ben
karsi siyasi gorusin uzunca bir suredir herhangi bir
cbzim Uretemeden iktidari ele gecirmesini de ayni
derecede tehlikeli buluyorum. Bunun da ¢ok temel bir
sebebi var: DoOrt sene boyunca dunya ekonomisinin
artan sorunlarina ¢cézim getiremeyen bir iktidarin yerini
birakacagl siyaset anlayisinin Trump’in temsil ettigi
siyaset anlayigini bile mumla aratmasinin ytksek bir
ihtimal oldugunu dastntyorum.

Oysa sadece ABD’de degil bitin dinyada cok temel
problemlericdzmemizgerekenbirdénemdeyiz. Ucretlerin
milli gelir icinde payinin giderek azalmasi diguk ve orta



gelirli ndfusun borglanmadan tiketebilmesinin dnindeki
en buyuk engel. Su anda sisteme likidite surllerek, hane
halki ve 6zel sektorl borclandiran politikalarin kiresel
Olcekte giderek belirginlesen talep agigi problemini kalic
olarak cézemeyecegi cok acik. Ozellikle gelismekte olan
Ulkelerin borglarinin yapilandiriimamasi durumunda bir
sonraki krizin tarihe kiresel borg krizi olarak gececegini
gérmek cok zor degil. Butiin bunlari destekleyen bircok
veri olmasina ragmen herhangi bir caba sarf edilmemesi
sorunlarin kendisi kadar digtndurucu.

Ustelik yukarida aciklamaya calistgim sosyal
demokrasiyi temsil eden partilerin bir c6zim Gretememe
hali sadece ABD’ye 6zgu degil. Farkli olani 6tekilestirme
ve geytanlastirmaya dayall bir siyaset anlayigi Fransa
gibi gelismis Ulkelerde siyasetcilere kisa donemde
bir konfor alani saglasa da ekonomik problemleri
c6zmekten uzak oldugu igin uzun dénemde ¢ok daha
tehlikeli bir siyasi atmosfere zemin hazirliyor. Bu

acidan dinyanin 1930°lu yillardaki siyasi atmosferini
andiran bir durumla kargi kargiyayiz. 1929’daki Buyuk
Buhran sonrasinda ekonomideki yapisal problemleri
cbzemeyen siyasi partiler 1930’lu yillarda yerini asiri
sag bir siyaset anlayisina birakmisti. Sonrasini hepimiz
biliyoruz zaten. Yeniden ayni kabusu yasamamak icin
Onumuzdeki donemde sosyal demokrasiyi temsil eden
partilerin etkili ¢6zim Onerileri getirmeleri sart. Bunun
belirtilerini ise ayni ABD secimlerinde oldugu gibi heniz
ve maalesef gérmuiyoruz. Bu da bana feci sekilde Unlu
filozof George Santayana’nin “Ge¢misi hatirlamayanlar
onu tekrar etmeye mahkumdur” sézunu hatirlatiyor.

Prof. Dr. Umit Ozlale
06 Kasim 2020

Uzman Géziinden
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2020 Ucglincii Ceyrekte
Turkiye Ekonomisi Hizli Toparlandi

COVID-19 salgini nedeniyle duraksamanin yasandigi
2020 ikinci ceyrekte sert daralan Turkiye ekonomisi
Uclnclu ceyrekte gucli bir toparlanma kaydetmigtir.
2020 ucuncu ceyrekte, mevsim ve takvim etkisinden
arindinimig gayri safi yurtici hasila (GSYH) bir énceki
doneme kiyasla %15,6 buylrken, takvim etkisinden
arindinimig GSYH’de yillik bazda blylme %6,5 olarak
gerceklesmistir. Arindirllmamis verilere gére GSYH'de
yililk bazda buyime 9%5,5 olan piyasa ortalama
beklentisinin Gzerinde %6,7 seviyesinde gelmistir.
Ekonomideki bu toparlanmada 6zel sektor tlketiminin
ve yatinm harcamalarinin etkili oldugu gérulirken,
net dis talep bilylimeyi sinirlamistir. Uretim tarafindan
bakildiginda ise genele yayilan artiglar gézlenmigtir. Bu
sonugclarla, 2020 Ocak-Eylul déneminde GSYH 2019°un
ayni donemine goére %0,5 buyumdustar. 2020 ikinci
ceyrekte 743,9 milyar dolar olan yilliklandiriimis dolar
bazinda GSYH, 2020 Gglncu ceyrekte 736,10 milyar
dolar seviyesine inmistir.

Oncii veriler Mayis sonrasindaki normallesme siireciyle
birlikte toparlanmanin Ekim ve Kasim aylarinda
surdugune isaret etmektedir. EyliI’'de 52,8 degerini
alan imalat sanayi PMI, Ekim’de 53,9, Kasim’da 51,4
degerini almisti. Benzer sekilde kapasite kullanim orani
Eylul'deki %74,3’ten kademeli olarak ylkselmis ve
Ekim’'de %74,9 ve Kasim’da %75,3’e ¢cikmistir. Ancak,
devam eden salginin etkisiyle beklentilerde iyilesme
hiz kesmis ve sektérel glven endeksleri Kasim’da
gerileyerek ihml bir yavaglamaya isaret etmistir.

Doviz  kurlarindaki  oynakllk ve  normallesme
surecinin yol agtigi kapasite kisitlarinin yaninda gida
fiyatlarindaki hizli artiglarla enflasyon yikselis egilimini
surdirmektedir. Eylil’'de %11,7 olan genel tiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Ekim ve
Kasim aylarinda sirasiyla %11,9 ve %14,0 seviyelerine

yukselmistir. Bununla birlikte, déviz kuru ve uluslararasi
emtia fiyatlarindaki gelismelerin yol actigi maliyet
baskislyla yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik
enflasyonu Eylul'deki %14,3'ten Ekim'de %18,2ye,
Kasim’da %23,1’e ulagmisgtir.

Enflasyon gérunimundeki artan riskler Gzerine TCMB
politika faizini yikseltirken, para politikasi cercevesinde
sadelesme adimlari atmistir. Ekim ayi toplantisinda
faizleri degistirmeyen TCMB Kasim ay! toplantisinda
%10,25 olan haftalik repo faizini %15,00’a yukseltmigtir.
Bununla birlikte, piyasanin fonlamasini haftalik repo
ihaleleriyle kargilanmaya baglanmistir. Ayni zamanda
TCMB reel kredi blylimesine dayali ve sektérel
bazda ayrisan zorunlu karsilik sistemini sonlandirarak
sadelesmeye gitmistir. Bu kapsamda efektif olarak
zorunlu kargiliklarda yukselise gidilerek finansal kosullar
sikilagtirilarak enflasyonla mucadeleyi guglendirmek
amaciyla parasal aktarim mekanizmasi desteklenmistir.
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu salgin
doneminde alinan tedbirleri kademeli olarak geri
cekmeye baglamistir. Bu kapsamda Aktif Rasyosu (AR)
uygulamasinin yil sonundan itibaren sonlandiriimasina
karar verilmigtir. Ayni zamanda yurtdigi yerlesiklerle
yapilan islemlere yénelik kisitlamalar hafifletilmigtir.

Son dénemde finansal piyasalar COVID-19’a karsi
geligtirilen asilara yonelik olumlu gelismeler, artan vaka
sayllari ve dinya genelinde agiklanan makroekonomik
verilerle  yoén bulmustur. Gelismis ekonomilerde
destekleyici ekonomi politikalari korunurken, agiklanan
veriler kiresel ekonomide toparlanmanin artan vaka
sayllariyla bir miktar hiz kesmis olabilecegine isaret
etmigtir. Bununla birlikte, ABD secim surecine yonelik
belirsizliklerin azalmasiyla kiresel risk istahi guclu
seyretmektedir.

Temel Ekonomik Veriler




Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

_GSYH Kisi Basi Gelir : GSYH Kisi Basi Gelir Biiylime** OrtaTal:\if Kur
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)

2014 2.054.898 26.624 938.310 12.178 4,90 2,19
2015 2.350.941 30.056 861.467 11.085 6,10 2,73
2016 2.626.560 33:13il 862.744 10.964 8780 3,04
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.316 46.167 789.043 9.792 3,00 4,76
2019 4.320.191 52.316 753.693 9.213 0,90 6

2020* 3.534.638 - 527.133 - 1,30 6,71

GSYH 2020 yili tigiincli geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yilin ayni ¢ceyregine
gére %6,7 artti.

Kumdilatif olarak baktigimizda 3. ¢eyrek sonu itibariyle zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100) bir 6nceki
yilin ayni dénemine gére %0,5 artti.

Kaynak: TUIK
*2.Ceyrek sonu verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon™
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Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) Eyliil ayinda yillik yiizde 11,75, aylik yiizde 0,97 artt1. Tiiketici fiyat endeksinde
(TUFE) Eyliil ayinda bir énceki aya gére yiizde 0,97, bir énceki yilin Aralik ayina gére ytizde 8,33, bir 6nceki yilin
ayni ayina gore ylizde 11,75 ve on iki aylik ortalamalara gére ylizde 11,47 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir 6nceki yilin ayni ayina gdre degisim
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Doviz Kuru™
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Kaynak: TCMB

2020 yilinin 2. ¢ceyregini 6,85 ile kapatan dolar 2020 Eyliil ayinda 7,76’e, *Her ayin son giinii déviz satis verileri esas alinmistir.
7,68 ile kapatan Avro ise 2020 Eyliil ayinda 9,09’a ylikseld.

Yatirnm Enstriimanlari Karsilastirmasi (%)

REIDIN-GYODER ; Devlet ig Konut fiyat artiglarinin ve
Dénem TR-81* Yeni Konut M:w_iqat Sk 109 UL Avro A.!"" Borglanma : - 7
: - aizi Endeksi Dolari (Kiilge) . finansal yatirim araclarinin
Fiyat Endeksi Senetleri 250 il et
G216 | 1,95 0,41 2,63 0,77 1,66 142 | 614 2,38 dénemindeki artis ve
G316 1,08 -0,41 2,59 -1,31 17,92 10,98 2,63 -2,49 getiri performanslari
C416 | 2,34 1,12 2,56 3,53 22 17,47 | 14,4 2,44 incelendiginde, Devlet Ig
C117 | 3,14 1,22 255 | 175 | 497 | 635 | 11,77 | 238 Borg Senetlerinin getirisi
%-2,20; Kilge Altinda
c217 3,08 0,86 2,62 10,27 -4,06 0,84 -1,44 4,46 ise %22 91 oraninda
©. y
C317 | 2,33 1,03 303 | 7,16 | -1,26 | 478 | 268 1,61 bir getiri olustugu
G417 2,76 0,85 3,08 3,11 10,53 9,78 6,55 -1,84 gbzlemlenmektedir.
Cc118 | 255 0,90 3,18 6,58 1,25 5,51 5,93 2,08 Amerikan Dolari ve Euro
c218 | 1,73 0,78 327 | 17,83 | 1915 | 12,82 | 14,76 | -6,29 icin de bu geyrek donemde
kazanclar s6z konusu
c3'18 0,82 0,50 3,79 -0,41 36,84 36,59 | 28,06 -8,12 olmustur.
C4'18 0,58 0,77 5,26 -3,81 -16,2 -18,17 | -12,18 15,4
c1'19 | 097 0,27 5,53 9,89 2,72 2,04 | 7,03 5,81 Kaynak: REIDIN ve TUIK
| *REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat
c219 | 197 0,92 479 | -7,25 6,4 6,28 | 11,35 1,81 Endeksi (81 i orilamas) |
Cc319 | 2,01 0,38 5,31 8,3 1,74 | -423 @ 86 12,9 Eff;@é%%f; ;;ﬂ;mg Zféugu
c419 | 3,07 1,34 3,92 9,18 2,49 3,44 | 0,68 9,40 toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500
konut stoku lizerinden hesaplanmaktadir.
C1'20 2,61 2,43 2,63 -13,90 8,27 7,82 16,10 2,61
c2'20 5,52 2,06 2,36 17,11 7,58 9,45 17,49 5,89
C3'20 8,92 2,12 1,93 -1,09 10,53 15,79 | 22,91 -2,20
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Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi

Dogrudan Yabanci Yatirirm (milyon Dolar)
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mDogrudan Yatirim Girisi mYabancilara Gayrimenkul Satisi

2020 Y1l Agustos sonunda 4286 milyon ABD Dolari diizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girigi (fiili giris/net)

gerceklesti. 2019 yili ayni déneminde 6396 milyon ABD dolari dlizeyindeki yatirim girigine kiyasla 2020 yilinda
%33 oraninda dligtis gortilmektedir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
*2020 Temmuz-Agustos verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

25.000
19.263
20.000 13090
15.000 13337 11099 13.023
9.054
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5.915 4.979 4.286

5000 4. 321 4. 156 I3 890 I 4.643 . . . 2.904 0 2.418

0 [ | -
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m Dogrudan Yatinm Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

Kaynak: Sanayi Bakanligi
*2019-2020 Agustos sonu verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Aylik Ortalama (%)

Haz’19 Tem’19 Agu'19 Eyl'l19 Eki'19 Kas’19 Ara'19 O0ca’20 Sub’20 Mar'20 Nis’20 May’20 Haz’20 Tem’'20 Agu’20
13,00 | 1390 | 14,00 | 13,80 | 1340 | 13,30 | 13,70 | 13,80 | 13,60 | 13,20 | 12,80 | 12,90 | 13,40 | 13,40 | 13,20

Ttirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde issiz sayisi 2020 yili Agustos déneminde gecen yilin ayni dénemine
g0re 456 bin kisi azalarak 4 milyon 194 bin kisi oldu. Issizlik orani 0,8 puaniik azalis ile %13,2 seviyesinde gerceklegti.

Kaynak: TUIK
*Isgiicti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimarmis)
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Yillik Ortalama (%)
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—8—Yillik Ortalama
Kaynak: TUIK
*Isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimarmig)

Biylik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

- Istanbul’un niifusu, bir 6nceki yila gére

Istanbul 14.657 14.804 15.029 15.068 15.519 451 bin 543 kisi artarak 15 milyon

Ankara 5.271 5.347 5.445 5.504 5.639 519 bin 267 kigiye ulasmigtir.Bliylik
izmir 4.168 4.924 4.279 4.321 4.367 sehirlerdeki niifus artisi konut sektériine
Bursa 2.843 2.901 2.936 2.995 3.056 olan talebin afmaya devamiedeceginy

isaret etmektedir.
Antalya 2.288 2.329 2.364 2.426 2.512
Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete Gére Nifus, 2019

mmm Kadin
B Frkek

Erkek 41.721.136
Kadin 41.433.861
Toplam | 83.154.997
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Calisma c¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani 2019 yilinda %67,8’e ytikselmistir.

65 ve daha yukari yastaki nifusun orani ise %7,1'den %9, 1’e ylikseldi.

Kaynak: TUIK
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Beklenti ve Gliven Endeksleri

Beklenti Glven
120 Endeksi Endeksi
2020 _____
10 2019 _____
- 2018 _____
100 2017 ____._
90 Beklenti Endeksi ceyrek
sonunda %6.5 artig ile
, / 105.3 degerine, giiven
80 ’ endeksi ise % 59 artis
71,90 73,10 L7 88.05 seviyelerine geldi.
E----"" R 68,70
70 T T - =0 -~ 2
71,30 70,00 7 N T ®--___ 6510 Kaynak: TCMB
62,8% 7 S T -m
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-20 773 12,8

m Sektdr Payi (%) mBlylme Hizi (%)

Uretim Yéntemiyle ingaat sektériintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2020 3. Ceyrek dénem itibariyle

%4,8 oldu. Ayni dénemde insaat sektért %25,3 blylirken, gayrimenkul faaliyetlerinin blyime orani %11,5 oldu. GSYH
ise, %22,6 artarak 1 trilyon 419 milyar 483 milyon TL oldu.

Kaynak: TUIK
*2020 yili 3. geyrek sonu verisidir.
**Gegmis dénem rakamlarinda gtincelleme yapilmistir.
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Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH lgindeki Pay (%)

12
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8 ;
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Kaynak: TUIK

Ceyrek Bazda Bliyime (%)*

40 32,1
30 26,2 235 207 253

20 136 92‘8’4 14,1 142 [l 17.0 118

43
18 . - . . . 2019 0.6 —
10 2016 2017 2018 - - I . 2020

-10,5 -8,4
-20 -14,0 -16,4
-24.9

nC1 mC2 uC3 uC4

Kaynak: TUIK
“Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
**Gegmig dénem rakamlarinda gtincelleme yapilmisgtir.

Insaat Sektérii - Milli Gelir Biyiime Rakamlari Karsilagtirmasi (%)*

a
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m GSYIH Blylme Orani (%) minsaat Sektorii Bliyiime Orani (%)

Kaynak: TUIK
*Gegmis dénem rakamlarinda gtincelleme yapilmistir.
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Konut Satislari Bir Onceki Yilin Ayni
Dénemine Gore %49’luk Artisla Ceyreklik
Bazda En Ylksek Seviyesine Ulasarak
536.509 Adet Olarak Gerceklesti

2020 yil tguncu ceyrek konut satiglari, bir dnceki yilin
ayni dénemine gore yaklasik %49’luk bir artis gbstermis
ve verilerin aciklanmasindan bu yana ¢eyreklik bazda
en yluksek seviyesine ulasarak 536.509 adet olarak
gerceklesmistir. Konut fiyatlarinda da Agustos ayi
itibariyla %26,22 ile bugtne kadarki en yuksek artig orani
g6zlemlenmistir. Haziran ayi itibariyla kamu bankalari
tarafindan bagslatilan konut kredisi kampanyasinin
etkisiyle dusuk seyreden faiz oranlari Temmuz ve
Agustos aylarinda konut satiglarini ve konut fiyat
artiglarini olumlu yénde etkilerken, Eylul ayi itibariyla
faiz oranlarinda kayda deger bir artis gorilmis ve
gecen yilin ayni ayina gore satiglarda %6,92 oraninda
gerileme kaydedilmisgtir.

2020 yili Gglncu ceyreginde 6nceki yilin ayni dénemine
gore, ilk el satislarda %23,3 oraninda dusus, ikinci el
satiglarda ise %64,0 oraninda artis yasanmistir. ilk
satislarin toplam satiglar i¢erisindeki orani, bir énceki
ceyrege gbre azalarak ceyreklik bazda, veri setindeki
en dusulk seviyesi olan %30,1’e gerilemistir.

ipotekli satiglar konut kredisi faiz oranlarindaki gerileme
ile birlikte gecen yilin ayni dénemine gére %130,7
oraninda bir artisla 242.316 adet olmus ve toplam konut
satiglarina benzer sekilde ceyreklik bazda en yiksek
seviyesine ulagsmistir. Diger satiglar ise gecen yilin
ayni dénemine gbre %15,5 oraninda artis gdstererek
294.193 adet olmustur.

Konut kredisi kampanyasi ile digsik faiz oranlariyla
finansman ihtiyacinin karsilanmasi (clnct c¢eyrek
itibariyla konut fiyatlarindaki artis trendini devam ettirmis
ve Agustos ayi itibariyla reel bazda yillik %12,9 artis
gOralmastdar.

Yabancilara yapilan satiglarda ise bir dnceki déneme
gére %259,2 oraninda artis goérulmis ve Uuguncu
ceyrekte vyabancilara 11.903 adet konut satisi
gerceklestirilmigtir. Yabancilara yapilan satiglarin toplam
satiglar icerisindeki oraninda da artis gorilmus ve %2,2
olarak gergeklesmistir. Uciincii ceyrekte yabancilara
yapilan konut satiglarinda ilk sirada %42,5 pay ile
istanbul yer alirken, ikinci sirada %20,3 pay ile Antalya
bulunmaktadir.

Konut



Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

Yil Konut Adedi Dgg;?":“ Yapi ruhsatlarinin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda bir énceki yila gére bina
sayisi yizde 73,7, yizélgimi ylizde 58,1, degeri yizde 76,1, daire
2013 24.803.909 - sayisi ylzde 97,9 artti.
2014 28.252.598 14%

Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2020 yilinin
2015 28.727.506 2% ilk dokuz ayinda bir énceki yila gére bina sayisi ylizde 23,5, yiizdlgimd

ylzde 22,8, degeri yizde 15,3, daire sayisi yizde 22,3 azald..

2016 29.340.118 2%
2017 32.802.435 12%
Kaynak: TUIK
2018 35.040.843 7%
2019 38.801.537 1%

Yuzélgdmd (milyon ny)
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Kaynak: TUIK

Yapi Adedi (bin adet)
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Kaynak: TUIK




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satiglari

ilk Satis ikg::::' i?;:;" icinde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
C1'16 139.860 163.604 303.464 95.861 31,6
c2'16 152.305 175.030 327.335 105.223 32,1
C3'16 142.585 162.427 305.012 102.297 8885
C4'16 196.936 208.706 405.642 146.127 36,0
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508 33,5
C1'17 145.826 179.954 325.780 125.093 38,4
¢2'17 150.397 178.186 328.583 120.282 36,6
C317 180.466 195.899 376.365 117.852 31,3
C4'17 183.009 195.577 378.586 109.872 29,0
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099 33,6
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
c318 167.198 189.161 356.359 54.478 153
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 55
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c219 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
c3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
c1'20 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
C220 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
¢3'20 161.436 375.073 536.509 242.316 45,2

Turkiye genelinde konut satiglari 2020 Eylil ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére yizde 6,9 azalarak

136.744 oldu.

Kaynak: TUIK
Ik Satis: Konut dreticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsiligi anlasan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kigiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)

Ttirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi 2020 Eylil ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére ylizde

19,5 azalarak 41.376 oldu. Ikinci el konut satiglari 2020 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére yiizde
0,1 azalarak 95.368 oldu.

Kaynak: TUIK

I:lk Satig: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlagan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimas.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.
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Eki'19 Kas’19 Ara’19 Oca’20 Sub’20 Mar'20 Nis’20 May’20 Haz’20 Tem’20 Agu'20 Eyl'20
mipotekli Konut Satisi (adet) ®mToplam

2020 Eylil ayinda ipotekli konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayina gére yiizde 38,5 azalis gbstererek 35 bin 576

oldu. Toplam konut satiglari iginde ipotekli satislarin payi yiizde 26 olarak gerceklesti.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)
REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

250 202,0 Endeks Degeri: Aylik Nominal
200 177,0 182,4 186,7 2020 Eylul Degisim (%)

150 202,0 0,35%
100
50 Yilhik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gore
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)

EylM7 Eyl'18 Eyl'19 Eyl’20 8,19% 102,00%

REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**

289 3 Endeks Degeri: Aylik Nominal
o0 225,3 238,0 2020 Eylul Degisim (%)

208,5

200 289,3 2,55%
100 Yillik Nominal Baslangic Donemine Gore
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)

Eyl17 EyI'18 EyI'19 Eyl’20 21,55% 189,30%

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

Endeks Degeri: Aylik Nominal
300 24738 2020 Eylul Degisim (%)

211,9
0o 1847 1983 247,8 1,77%
100 Yillik Nominal Baslangic Dénemine Gére
Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0 — —— —— —
Eyl17 EyI'18 EyI'19 Eyl’20 16,94% 147,80%

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2020 Eyliil ayinda, bir énceki aya gére %0,35, gecen yilin ayni

dénemine gére ise %8,19 oraninda fiyat artisi gerceklesti.

Kaynak: REIDIN
*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku (zerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénus Sdresi (Yil)
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Eyl17 Eyl'18 Eyl19 Eyl'20
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©
i
L

Kaynak: REIDIN
*REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Ey'20 n—

m Reidin Konut Yatinmi Geri Dénus Siresi (Yil)*

Konut Satin Alma Giicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi lgin)

200
150 133 136 140 4og

114 111 112 108 112 120
g4 8 90 95 102 08 95 o4 102
100 75

50

C1'16
c2'16
C3'16
c4'16
ci117
c217
c317
ca17
C118
Cc218
C318
Cc418
C119
C219
C319
C419
C120
C220
C320

—8— TR-81 Konut Satinalma Gulcl Endeksi

(

Konut Satin Alma Gticli Endeksi Tlrkiye ortalamasi, bir dnceki ceyrege gére %8,3 oraninda bir azalis, 6nceki yilin

120 Ay Kredi Vadesi icin)

ayni ceyregine gore ise %7,5 oraninda artis géstermis olup 2020 yili 3. ceyreginde 129 olarak agiklandi.

*Ttrkiye’nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen 6nemli bir ekonomik
g0stergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gésterirken; 100°in altindaki
degerler ailenin mevcut finansal kogullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN




Gayrimenkul Glven Endeksi
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m Glven Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki ceyrege gore verilmigtir.

Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi

%-15,70
150 1378139 9 1993 1268 ¥
10631040 98,0 1106 1123
o0 92,8 0920850940 77750 843 956 9%,7 J 987
68,7 76,0 61.0 W52
50
Il Son 1 yilin ortalamasi
0 B Son 2 yilin ortalamasi
g g e e r Rk 2 2 22 2 29 2 8
- N O Y = N ™M ¥ - N M - N M YT rr N o
SN NS S S SO S SN & N S SIS NN & NS SN S N & S SN & N S S S & N &

= Glven Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir 6nceki geyrege gore verilmistir.

2020'nin 4. ¢eyreginde 59,5 olarak éigiilen Giiven Endeksi son bir yilin ortalamasi 73,2 agiklanirken, ayni

dénemde 94,7 olarak dlgtilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 98,7 olarak acgikland.




Markali Konut Projeleri Géstergeleri
Yabancilara Konut Satisi Orani (%)

40 Markali konut projelerinden konut
satin alan tiketiciler, 2020 yili
3. ceyrekte pesinat, senet

8 ve banka kredisi kullanimi

30

20

seceneklerinden en fazla pesinat

§ kullanimini tercih etti. 2020 yili
3. ceyrek dénemde stok erime hizi

I %9,66 oraninda gerceklegirken,

0 €320 markall konut projelerinde
gerceklestirilen satiglarin %6,86°si
yabanci yatirimcilar tarafindan

Kaynak: REIDIN gerceklesti.
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Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi Orani (%)

1 9,66
5,85
4,88 578 410 5,2 4,60 450 434 4,84
3 19 3,50 3,44 3,50
I I [ I

C117 G217 93'17 94'17 C118 G218 G318 C4'18 g1'19 (;219 C319 C419 C120 G220 G320

o N O~ OO 0 O

m Stok Erime Hizi

Kaynak: REIDIN




Ttirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

C1 G2 G3 G4
7000
6.276
6000
5.298
5000
4.560
4.005 ‘
3.321
3.168
3000 3.036
2152 2164
2000
1742 1729 1827 1778 o
1.295 A :
1.462 -] & 1,543 1.684
1.578 1.566
1386 1.512
: 1.306 1.276
1000
1.044
290 860
0

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agdustos Eylul Ekim Kasim Aralik

—8—-2020 —=—2019 -®&—2018 —®—2017 —8—2016

Yabancilara yapilan konut satiglari; 2020 yili 3. ¢eyregi sonu itibariyle gecen yilin ayni dénemine gére %0,6’lik

kdgdlme ile 11.903 adet seviyesinde gerceklesti.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

2020 yili 3. Ceyregi
sonunda, yabancilarin
gayrimenkul yatirimlarinda
en ¢ok tercih ettigi il Istanbul
oldu. Yabancilarin 2019 ve
2020 yili tdm gayrimenkul
cesitleri bazinda Ttirkiyede
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde, 2020 yili

3. Ceyregi sonunda 2019 yili
ayni dénemine gdre toplam
tasinmaz adedi bazinda

%8 azalis gorilmektedir.

G320 G319
C3’20 Siralamasi ilk 10 Sehir Toplam Toplam
(C3’19 Siralamasi) Tasinmaz Adedi Tasinmaz Adedi
1(1) istanbul 14.428 15.653
2(2) Antalya 5.455 5.992
3(3) Ankara 1.957 1.735
4(4) Bursa 1.046 1.726
5(5) Yalova 919 1.292
68) 1 Mersin 888 631
7100 izmir 705 580
8(7) Mugla 674 773
96) Sakarya 633 942
10(-) Samsun 569 529
-(9) Trabzon 363 615
Diger 2.864 2.849
Vatandaslik Edinimi Toplami 6.941 6.868
Vatandaslk Edinimi
Toplam igindeki Payi (%) e e

Kaynak: Tapu ve Kadastro MiidLirligd, Yabanci isler Daire Bagkanlgi
*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.
*3.Ceyrek sonu verisidir.




Tiirkiye'den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden Ik 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul

cegitleri bazinda Ttirkiye'de

yaptiklari yatirrmlari

inceledigimizde; 2020 yili

3. Ceyregi sonunda 2019

yili ayni déneminden farkli A3
olarak Azerbaycan ve Cin’nin . %" ,"7
Tiirkiye'yi tercih eden ilk 10 tlke : l’ ’
arasinda yer aldigini gérdyoruz. ‘p}’ ’

o
4

-~
LT

C3'20 C319
(?;?3,’?3 2::2::2:::) Itk 10 Olke Vatandast Taglr-'ll-;palz lRdedi Taglr-'ll-;palz IRdedi
12 1T iran 5.165 3.487
21 Irak 4.503 5.364
3(3) Rusya Federasyonu 2.050 1.936
46 T Afganistan 1.679 1.458
57 T Almanya 1.115 1.381
6 (-) Azerbaycan 1.007 876
709 T Yemen 930 1.142
8 (-) Cin 899 334
9(8) | Urduin 877 1.309
10 (10) ingiltere 849 988
-(4) Suudi Arabistan 566 1.839
- (5) Kuveyt 818 1.491
Diger 10.495 12.109
Toplam 30.953 33.714
Kérfez Ulkeleri 11.592 13.162
o e s

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirligd, Yabanci Isler Daire Baskanligi

*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.

**3.Ceyrek sonu verisidir.

“**{Jlke uyruklarina gére toplam tasinmaz satig sayilari farkli uyruklularin ayni tasinmaz alabilmesinden dolayi yabancilara yapilan
toplam satistan daha yiiksek ¢ikabilmektedir.




KONUT
KREDILERI




2020 Yili Eylul Ay1 Sonunda Konut Kredisi
Hacmi 277 Milyar TL Olarak Gerceklesti

2019 yi Temmuz ayinda baslayan konut kredisi faiz
oranlarindaki azahg trendi 2020 yili Agustos ay! sonu
itibariyla artis trendine girmistir. 2020 yili Agustos ayi
basinda 9%0,75 seviyesinde gerceklesen konut kredisi
faiz orani, 2020 yili Ekim ayinda %1,17 seviyesine
yukselmistir. Ayni sekilde 2019 Temmuz ayi basinda
azalig trendine giren ve 2020 Agustos ayi itibariyla
%9,22 seviyesine gerileyen yillik faiz orani ise, 2020 yili
Ekim ay1 sonunda %15,04 seviyesine yukselmigstir.

2020 yil Eylul ayr sonunda konut kredisi hacmi 277
milyar TL'yi seviyesinde gerceklesmistir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki payi
2019 Eylulayinda %54,7 seviyesindeyken, 2020 yili Eylul
ayinda %63,3’e yukselmigstir. Eyltil 2020°de bir énceki
yilin ayni dénemine goére, yerli 6zel bankalarin payi

%22,9’dan %16,50’ye, yabanci mevduat bankalarinin
payl ise %16,2’den %11,2’ye dusmustir. Takipteki
konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018
Eylil basindan itibaren artis trendine girerken, Ekim
2019 itibanyla disus trendi baglamis olup 2020 Eylul
ay! itibariyla %0,36 olarak gerceklesmistir.

Toplam tuketici kredileri ise Eylul ayinda 664,5 milyar TL
seviyesinde seyretmistir. 2019 yili Eylul ayinda %44,2
olan konut kredilerinin toplam tuketici kredilerindeki pay!i
Eylil 2020 itibanyla 2,5 puan azalarak %41,7 olarak
gerceklesmistir. Toplam krediler yaklasik 3,55 trilyon TL
tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler
icindeki pay1 %22,5 olmustur. Bu oran 2019 Eylil ayinda
%21,3 seviyesindeydi.

Konut Kredileri




Kullandirilan Konut Kredisi

€317 G417 C1'18 €218 (318 C4'18 C119 €219 G319 C4'19 C1'20 G220

Kullandirilan
kredi toplami 16.343 | 15.501 12.713 | 17.303 7.368 1.837 5.920 6.790 18.216 | 25.075 | 24.089 | 33.230
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 123.674 | 112.592 = 90.788 | 119.714 | 54.734 | 16.637 | 42.379 | 46.789 | 113.120 A 147.731 | 127.574 A 151.445

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

250 219
200
150

100
50

C117 C217 C3817 €417 G118 (218 C318 C418 C119 €219 C319 €419 C120 (220

—&—Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2020 yili 2. geyrek déneminde kullanilan konut kredisi miktari 33.230 milyon TL’ye ulasti.

Ortalama kullandirilan kredi tutari ise 2020 yili 2. geyreginde 219.000 TL oldu.

Kaynak: TBB
Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi
c3'19 c419 C120 C2720 C3720
1200 s 348 %349 %347
1000 . 0341 %338  %33,7 %33,8 %333 %326 ’
800 %346 %345 ey 347 %343 ’ 5 o
©
- A
600 5 ® 8 g = 8 3
400 g 3 3 2 @
200 7} o ™ = 3 N =
[e>] (=) o N Q [3\) (Y]
0 = = o S =

Tem'19 Agu19 Eyl19 Eki19 Kas19 Ara'l9 Oca 20 Sub 20 Mart20 Nis'20 May’20 Haz’20 Tem'20 Agu'20 Eyl'20
mKonut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payi 2020 Eyltil ayinda bir énceki yilin
ayni ayi ile ayni oranda seyrederek %34,7 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

c219 c3'19 c419 C1720 C2720 C320

25
20
15
10

—8—Aylk Faiz —8—Bilesik Faiz

2020 Eyliil ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,16, yillik bilesik faiz ise
% 14,78 seviyesinde gerceklegti.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

e e ey ll Tovlam konut kredsi i
. J . . y 2020 yili Eylil ay: itibari ile
jloplamiEankaciik 51 %100,0 277.343 277 milyar 343 milyon TL
Sektori civarindadir.
Toplam Mevduat
Bankalari 32 %91,8 252.284
Kamu Mevduat
Bankalar & %60,1 175.443
Eerli Ozel Mevduat 8 %18,8 45.764
ankalari
Eabanm Mevduat 29 %13,0 31.077
ankalari
Kalkinma ve Yatirim
Bankalari 13 %0,0 1
Katilm Bankalari 6 %8,2 25.058

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler Eylil 2020 BDDK verileridir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tlrkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. ile birlikte katiim bankalari sayisi 6’ya yikselmistir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

C419 G120 G220 G320

0,
300.000 0,40% 0,37%  0,36%

1.028 1.008
0’59% 0,55% 0754% 0753% 1.054
1.222 1.173 1.148 1.127

0,67%  0,63%

200.000

277.343

100.000

210.906
233.938
261.682
274.364

202.749
207.059

Eki'19 Kas19 Ara’19 Oca20 Sub20 Mart20 Nis’20 May20 Haz’20 Tem’20 Agu20 Eyl'20
m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi, 2020 yili Eyltil

ay itibari ile %0,36 olarak gerceklegti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimtilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan llk 10 Il

@ Kirklareli ®©
Bartin Sinop
EO Kastamonu
@® Zonguldak © Karabiik ® ® @Ardahan
® Samsun® ) Artvin
A Trabzon @ Rize
Diizce Ordu® @ ®
® ® e Cankiri Amasya Gi ®
akarya Bolu Corum © ® iresun D Kars
® ayburt
Canakkale Bilecik @'okat Giin?‘j iy & N
® 3 Erzgrum 1gdir ®
© @® Eskisehir ) )
Balikesir 2 © Yozgat © Erzincan® Agni
® Sivas
Kutahya Kirsehir Tunceli Bingdl
Manisa @ © © Mus
® ® : ®
®
Usak Afyonkarahisar (e © Kayseri ® ®Van
Malatya Elazig @ Bitlis
®
Aksaray Diyarbakir ~ Batman m
A@; o Isparta Konya o S VRS oy ® Siirt
in .
Y Denizli © © © Nigde hramanmaras ® ® © Hakkari
Burdur ® el
® ardin Sirnak
Mugla Kargman smaniye o ®
® Sanlurfa
@ Kilis
Hatay
®
100.000 0,46%
79.653
80.000 -
60.000 ,
0,33%
40.000 33.581 0,28%
20,000 M 5162 028%  040%  033% 039%  031%  048%  027%
10723, = 8825 . 7620 e 6612, 6047 . 5154 4725,
| [ | [ [ -5

istanbul  Ankara izmir Bursa Antalya Kocaeli Adana Mersin Gaziantep Manisa

m Toplam stok (milyon TL) = Takipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2020 yili 2. geyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde en fazla konut kredisi kullanilan ilin %28,6 oranla

Istanbul oldugu gériilmektedir. istanbul’u %12,1 ile Ankara, %7,8 oranla ise Izmir takip etmektedir.

Kaynak: BDDK - FinTtirk
*€3°20 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




OFIS ve TICARI
GAYRIMENKUL



Islem Hacminde, Bir Onceki Ceyrede Kiyasla Iki

Katindan Fazla, Bir Onceki Yilin Ayni Dénemine

Gore Ise %15 Artis Kaydedildi

Uclincli ceyredin sonunda istanbul ofis pazarinda
genel arz 6,46 milyon m? olarak ayni seviyede kalmistir.
Ote yandan saglikli calisma alanlarina yénelik niteliki
ve modern altyapili bina c¢ézumlerinin gerekliligi
dogrultusunda arz, yeniden siniflandiriima konusu
olacaktir. Ugiincii ceyrekte kaydedilen kiralama islemleri
yaklasik 90.869 m? olarak gergeklesirken, Eylil sonunda
kiralama iglemleri toplamda 223.000 m? olmustur.
Uclincli ceyrekte kaydedilen islem hacmi bir énceki
ceyrege kiyasla, baslica devam eden anlagsmalarin
finalize olmasi beraberinde iki katindan fazla bir
oranda, bir énceki yilin ayni dénemine gore ise %15
artis kaydedilmigtir. Bununla birlikte, Ggunclu ceyrekte
gerceklesen kiralama iglemlerini sayica %75 gibi buyuk
bir cogunlugunu ve metrekare bazinda yarisindan
fazlasini yeni kiralama anlagmalari olustururken, geriye
kalan kiralama faaliyetleri yenileme anlagmalari olarak
gerceklesmistir.

Uclincli geyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin,
%42,4’i MiA'da gerceklesmis olup bir énceki ceyrege
kiyasla az bir oranda dusis kaydedilmistir. %38,4’°U
Anadolu yakasinda, %19,2’si bir &nceki ceyrege
gore artis gostererek MIA disinda Avrupa yakasinda
gerceklesmistir. Ek olarak, tgtincu geyrekte gerceklesen
kiralama anlagmalari, bir nceki ceyrege gére metrekare
bazinda daha biyuk islemlerden olugurken, biyuk ¢capli
kiralamalar yilin ilk ¢ceyreginde kaydedilen 3.000 —
12.000 m? arahginda gerceklesmistir. Bununla birlikte,
ilk yarinin sonunda bosluk orani genel olarak az bir
oranda dugusle %23,2 olarak kaydedilmigtir.

Ofis calisma alanlarinda sosyal mesafe uygulamalari
icin yapilan kisa vadeli ¢ézimler ¢ogunlukla bircok
kurulugta sdrddrdlmustir. Bundan sonraki slregte,

kuruluslar icin uzun vadeli ¢bztimler; temel prensibin
esneklik Uzerine oldugu saglik, verimlilik ve maliyet
optimizasyonu odaklari etrafinda yeniden sekillenen
calisma alanlari ile ortaya ¢ikacak olup, dérdincu ¢eyrek
ve 6numuzdeki yilin bagindan itibaren ofis pazarinin itici
gucl olmasi beklenmektedir.

Bu nedenle, kuruluslar verimliligin en Ust seviyede elde
edilebilmesi icin yeni normal dogrultusunda uretkenlik
ve uzaktan g¢aligma yonetimi arasinda 6nemli bir denge
saglamalidir. Bunun gerceklesebilmesi adina, fiziksel
ofis alanlari kesin olarak gerekli olmaya devam edecek
olup, genel olarak daha is birlikgi ve sosyal alanlar
sunan alanlarin iglevselligine yonelik degisimler olmasi
ongorilmektedir. Toplam bir calisma alani ekosistemi
altinda; sirketlerin, c¢alisanlarina herhangi tguncul bir
yerden en azindan belirli bir seviyede ¢alisabilme olanagi
saglamasi beklenecek olup, tek bir genel merkez yerine,
calisanlarin ikamet yogunluguna bagh olarak uygun
uydu ofisler, ézellikle buyik isgict olan kuruluslar igin
orta vadede 6n plana ¢ikmasi beklenmektedir.

Bununla birlikte, ofis bina arzi; saghkh calisma
alanlarinin gerekliligi dogrultusunda modern ve nitelikli
altyapisi olan ytiksek kalitedeki binalarin belirlenmesi ile
yeniden siniflandirilacaktir.

Kiralama talebi beklendigi Gzere Gg¢lncl ¢eyrekte artis
gOsterirken, temel olarak devam eden anlagsmalarin
bitmesi sonucu yiikselmistir. Ote yandan, déviz kurunda
Ozellikle bu ceyrekten itibaren kaydedilen belirgin artis
mal sahibi Uzerinde ve kiralama faaliyetlerinde etkili
olmay! surddrecektir. Bunun yani sira kiraci lehine
ortam orta vadede devam edecektir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Boélgelere Gére Istanbul Ofis Pazari

C3’19 G2°20 C3°20
Avrupa Stk Bosluk  piO'  Stok  Bogluk  Cpc' Stk Boslk Dol
Yakasi (binm2)  QOrani (%) (binm2)  QOrani (%) (binm?2)  QOrani (%) ($/m?/ay)
879 19,3 32 881 18,3 30 881 19,8 27
891 23,0 19 891 20,6 18 891 19,3 16
539 14,8 19 539 14,8 18 539 11,4 16
187 31,5 13 187 22,2 12 187 23,1 11
292 34,2 13 302 40,7 12 302 40,2 11
103 13,0 13 103 141 12 103 14,5 11
829 6,7 10 829 49 9 829 4,9 7
422 72,4 13 422 77,9 12 422 75,7 9
Anadolu Stok Bosluk BK:L‘:” Stok Bosluk BK:L‘:” Stok Bosluk BK:L‘:”
Yakasi (binm?)  Orani (%) 9 (binm?)  Orani (%) 9 (binm?)  Orani (%) 9
($/m¥ay) ($/m¥ay) ($/m¥ay)
105 29,4 13 105 19,8 12 105 18,5 11
753 16,3 16 753 13,5 14 753 13,7 13
84 29,4 16 84 30,5 14 84 30,5 13
789 37,7 22 789 31,6 21 789 31,8 18
583 29,6 9 583 28,2 8 583 30,5 8

2020 Yili 3. ceyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir dnceki ceyrekle ayni seyretti. Gergceklesen toplam

kiralama islemleri 90.869 m?dir. Bu ceyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde, bir 6nceki ceyrege gére
%121,95, bir énceki yilin ayni dénemine gére ise %16,67 artis gbsterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushmané&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bélgelerini kapsamaktadir.
*“*Glinegli-Yenibosna-Bakirkdy-ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.
“**jcerenkdy-Goztepe-Atasehir bélgelerini kapsamaktadir.
****Kglikyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.
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Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Kiralama iglemleri

Gergeklesen Toplam Kiralama islemi (bin m?)

2020 3. ceyrek itibariyle
toplam kiralama islemi
90.869 m?dir. Bosluk

[Prime] Birincil Kira (USD/m?ay)*

orani ise, toplamda
%23,2 olarak gerceklesti.

[Prime] Birincil Getiri Orani (%

7.8

Bosluk Orani (%)

25,4

23,2

*Gercgeklesen kiralama islemleri icinde u¢ degerler harig tutularak en yiiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000
6.460 6.460 6.460
6.000
4.000
2.203 2.203 2.203
0 0 e
. - = =
C3'19 C2'20 C3'20

= Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (ingaat halinde, bin m2) = Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin ézel olarak hazirlanmigtir.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttrkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

Ticari Gayrimenkul ~ Dukkan ve Magazalar Ofis ve Blrolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul 6.768 6.951 6.559
izmir 5.443 5.719 5.283
Bursa 4.106 4.307 4.082
Antalya 4.069 4.352 3.499
Ankara 4.345 4.359 4.328
Kocaeli 3.759 3.921 3.542
Adana 3.482 4.251 2.880

Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: Endeksa
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Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

170
162,16 Endeks Degeri: Aylik Nominal
160 2020 Eylul Degisim (%)

150 146,03 143,75 162,16 1,22%
140

129 29 Yillik Nominal Baslangi¢ Dénemine Gére
130 Degisim (%) Nominal Degisim (%)

120
EyI 17 Eyl'18 Eyl'19 Eyl’20 12,81% 62,16%

Kaynak: Endeksa

Tdrkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2020 Eylil sonu itibariyle 162,16 puan seviyesinde gerceklesti. Endeks, gecen

senenin ayni ayina oranla 12,81 puan artis gésterirken, aylik 1,22 puan artis gésterdi. 2020 yilina 146,97 puan
seviyesinde baslayan endekste, 9 aylik dénemde 10,33 puanlik bir artis yasandl.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul







2020 Yili 3. Ceyrek Dénemi ltibariyla
Turkiye’deki Mevcut Alisveris Merkezi Arzi
444 Alisveris Merkezinde

13,4 Milyon m? Seviyesindedir

3.Ceyrek donemi itibariyla Tuarkiye’'deki
mevcut aligsveris merkezi arzi 444 alisveris merkezinde
13,4 milyon m2? seviyesine gelmistir ve istanbul

2020 yili

%37’lik pay ile mevcut arzin cogunluguna ev
sahipligi yapmaktadir. Diger yandan, 32 aligveris
merkezinde yaklasik 1,2 milyon m2 insaat halinde olan
kiralanabilir alan bulunmaktadir. 2022 yil sonu itibariyla
tamamlanmasi beklenen arz ile birlikte toplam aligverig
merkezi stokunun 14,5 milyon m? seviyesini asmasi
beklenmektedir.

Organize perakende yogunluguna bakildiginda ise
Ulke genelinde 1.000 kisi basina 161 m? kiralanabilir
alan oldugu gériilmektedir. istanbul 323 m? perakende
yogunlugu ile Ulke genelinin iki kati yogunluga sahip
goérinirken, Ankara 300 m2 U(zerinde perakende
yogunluguna sahip diger bir sehir olarak 6ne ¢cikmaktadir.

AVM
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Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*
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Kaynak: Jones Lang Laselle
*3.Ceyrek 2020 itibariyle 1000 kisi bagina diigen AVM alani

Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)

16.000
800 12611 13453 13508 {3376
11.359

600 10003 10799
9.047
7615 8229

12.000
390 429 453 454 444
40 5003 5800 6.533 206 396 346 364 8.000
: 2392 264
189 207
20 I I I I I 4.000
ikl :

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*

o

o

o

mAcik AVM Sayisi  m TKA (bin m2)

2020 3. Ceyrek dénem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayisi 444, toplam kiralanabilir alan stoku ise 13 milyon

376 bin m?’ye ulasti. istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %37 ’sini olusturmaktadir. Ttirkiye genelinde,
ortalama 1.000 Kisi bagina dlisen kiralanabilir alan ise 161 m?’dir.

Kaynak: Jones Lang Laselle
AVM tanimi: 5.000 m? (stiinde kiralanabilir alan, tek elden ve ortak ydnetim anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.
*3. Ceyrek 2020 verisidir.




Yeni Donem Sonunda Donem Sonunda

Mevcut Durum Insaat Halinde AVM Arzi Aktif Olacak Tamamlanmasi Beklenen

_ Birim 131 14 145 TKA (m2) TKA (m?2)
Istanbul
TKA(m?) | 5.010.123 452.486 5.462.609 2020 447 | 13.376.235 8 130.000
Birim 1 ) 15 2021 474 | 13.506.235 27 937.303
Ankara 2022 476 | 14.443.538 2 103.000
TKA (m?) | 1.698.408 57.000 1.755.408
. . TKA (m2)
Diger Birim 269 16 285 Yogunluk 1 400 kisi bagina)
UL TkAm?) | 6.667.704 660.817 7.328.521 istanbul 323
Birim 444 32 476 Ankara 301
Tiirkiye i<
TKA(m?) | 13376235 = 1170303 | 14.546.538 Diger 108
Tiirkiye 161

Kaynak: Jones Lang Laselle

Metrekare Verimlilik Endeksi
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Ciro endeksi Agustos 2020 dénemi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindirilmadan incelendiginde Eylil

ayinda yizde 0,7 artisla 293 puana ulagti.

Kaynak: AYD

Ziyaret Sayisi Endeksi
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Eyliil 2020 déneminde ziyaret sayisi endeksi Agustos 2020’ye gdre ylizde 6,8oraninda dlislisle 55 puan olarak

gerceklesti.

Kaynak: AYD
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2020 Yilinin Ugiinci Ceyreginde Ulkemizi
7,2 Milyon Yabanci Turist Ziyaret Etti

2019 yihnda Turkiye'ye gelen yaklasik 44,47 Milyon
yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar kisi bagi
ortalama 642 Dolar olarak belirtiimektedir. 2018 yilinda
kisi basi ortalama harcamanin 617 Dolar oldugu
g6z o6nunde bulunduruldugunda, son yilda kisi basi
harcamalarin artmis oldugu gérulmektedir. 2020 yilinin
Uclncl ceyreginde kisi basl ortalama harcamanin
649 Dolar oldugu g6z 6ninde bulunduruldugunda,
gecen yilin ayni donemine kiyasla kisi basi harcamalarin
arttigi sdylenebilir.

Kultur ve Turizm Bakanligi’ndan elde edilen verilere gére
2019 yihnin Gglncu ¢eyreginde Turkiye’ye gelen toplam
yabanci ziyaret¢i sayisi yaklasik olarak 31,0 milyon
olurken, 2020 yilinin Uguncl ceyredi icin bu rakamin
7,2 milyon oldugu g6zlemlenebilmektedir.

2020 yilinin Uglncl ceyreginde Turkiye'ye gelen
7,2 milyon yabanci turistin %44’0 istanbul’a, %19.4’l
Antalya’ya, %4.2’si Mugla’ya gelmigtir. Bu ¢ ili %2,9
ve %1,9'luk paylar ile Ankara ve izmir izlemistir.
Gelen turist sayilari 2019 yilinin G¢lncl c¢eyregi ile
karsilastirildiginda yuksek oranda bir dusus (%77)
yasandigl gorlulmektedir. Subat ayl basinda Cin'de
baslayan COVID-19 salgini, Mart bagi itibariyle
basta Italya olmak izere Avrupa ilkelerinde etkisini
gOstermeye baglayip, Mart’in ikinci haftasi itibariyle de
Tarkiye’yi de 6nemli bir 6lcekte etkilemeye baglamigtir.
3. Ceyrek itibariyle sinir ve otel kapanmalarinin ve
azalan uluslararasi turist hareketliliginin sonuglarinin
goérulmeye baglandigi sdylenebilir. Tim Ulkelerin salgina
karsi aldiklari sinir 6nlemleri ve turistlerin salgina karsi
gobsterdigi reaksiyonlar ise bu digslisin ana sebepleri
olarak gérulmektedir.

isletme Belgeli ve Yatinm Belgeli tesis sayilari
incelendiginde Turkiye genelinde toplam 483 bin
oda kapasitesi ile 4.163 isletme belgeli, 80 bin oda
kapasitesi ile 690 yatirrm belgeli konaklama tesisi
oldugu gérilmektedir. isletme belgeli tesislerin sehir
kirilimlarina bakildiginda ilk siray1 805 tesis ve 214 bin
oda kapasitesi ile Antalya ¢cekmekte, onu takiben 637
tesis ve 63 bin oda kapasitesi ile istanbul gelmektedir.
Mugla ise 410 isletme belgeli tesise ve 51 bin oda arzina
sahiptir.

Yatirim belgeli tesisler g6z éninde bulunduruldugunda
yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 690 tesis
icinde en buyuk pay! 97 tesis ve 10 bin oda kapasitesi
ile istanbul almakta, onu takiben 94 tesis ve 20 bin oda
kapasitesi ile Antalya, 76 tesis ve 8 bin oda kapasitesi
ile Mugla gelmektedir.

2019 yiinda Turkiye genelinde yatak doluluk orani
%59°dur. Yatak dolulugu en yiksek olan sehir %70 ile
Antalya, onu takiben %62 ve %61 ile istanbul ve Mugla
olmustur. izmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari
sirasiyla yaklagik %54 ve %42 olmustur. 2020 yilinin
ilk 8 ayi itibariyle Turkiye genelinde igletme belgeli
tesislerin yatak doluluk orani %20’dir.

2020 yilinin ilk 8 ayinda doluluk oranlari ise Turkiye
genelinde %33,3 olan doluluk orani, ER icin
%35,9°dir. Bu dénemdeki ortalama gerceklesen oda
fiyati ise Turkiye genelinde 74,93 Euro, istanbul'da
ise 60,08 Euro’dur. Covid-19 salgininin yukarida
bahsedilmis olan etkileri otel doluluk ve gergeklesen
oda fiyatlarina da yansidigi gértulmektedir.

Turizm ve Otel
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Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi)

Tiirkiye 7,20

= 0| Il | W

1,40 0,30 3,20 0,21 0,13 1,96

Tiirkiye 45,00
2019

14,60 3,20 14,90 1,20 0,59 10,51

Tiirkiye 39,40
2018

12,40 2,70 13,40 0,95 0,58 9,37

Tiirkiye 32,40

Antalya [l
9,40 1,98 10,70 0,76 0,50 9,06 istanbul [
Tiirkiye 25,30 lzmir [
Ankara i

2016 N
Diger |l

5,90 1,60 9,20 0,67 0,33 7,60

2020 yilinin ikinci ceyreginde Tiirkiye'ye gelen 7,2 milyon yabanci turistin %44’i Istanbul’a, %19.4°li Antalya’ya, %4.2’si
Mugla’ya geldi. Bu i ili %2,9 ve %1,9’luk paylar ile Ankara ve [zmir izledi. Gelen turist sayilari 2019 yilinin ikinci ceyregi
ile karsilastirildiginda yiksek oranda bir diists (%77) yasandigi gértlmektedir.

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
*C3 verileri Ocak-Agustos arasi dénemi icermektedir.

isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

Isletme Belgeli Yatinm Belgeli Ttirkiye genelinde toplam 483 bin oda

Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 4.163 isletme belgeli, 80 bin oda
o i Sy 7 BT kapasitesi ile 690 yatirim belgeli konaklama
ntalya : : tesisi oldugju gérilmektedir.
Mugla 410 51.212 76 8.660
i Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi
Istanbul 637 63.565 97 10.291 *26.10.20 tarihinde gtincellenmisgtir.
izmir 218 19.758 35 3.417
Ankara 181 14.412 12 1.001
Tirkiye 4.163 483.330 690 80.587
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Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Basi Harcama 2020 yihinin Gglincl ceyreginde

Tdrkiye’ye gelen yaklasik

Turist (Dolar)

4,4 Milyon yabanci turistin
c14 4.140.524 877 yapmis oldugu harcamalar kisi
G214 9.926.316 759 bagi ortalama 649 Dolar olarak
G314 14.664.611 712 ORI RET,
C4'14 7.118.835 867
2014 35.850.286 775
G115 4.314.332 884
C2'15 9.637.458 691
G315 14.761.540 670
C4'15 6.878.830 737
2015 35.592.160 715
G116 4.014.546 717
C2'16 6.330.571 602
G316 9.466.509 622
C4'16 5.453.780 626
2016 25.265.406 633
c117 3.772.293 637
Cc2'17 7.675.032 570
C317 13.770.308 634
G417 6.861.894 687
2017 32.079.527 630
G118 4.908.831 682
G2'18 9.855.102 602
C3'18 15.904.734 589
C4'18 8.283.235 649
2018 38.951.902 617
G119 5.460.380 678
G219 11.499.211 607
G319 18.438.139 623
G419 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
G1'20 4.635.845 710
c220
G320 4.430.053 649

Kaynak:TUIK

*01.12.20 tarihinde gdincellenmistir.
**Koronaviriis pandemisi (COVID-19) nedeni ile sinir kapilarinda anket yapilamadigindan 2020 yili 2. geyrege iliskin veri yayinlanamamgtir.
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Otel Doluluk Orani (%)* ve Glnliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)

80 6727 69,84

70

50 56,20 60,86 57,26 62,29 53,61 57,91 95890
50 41,24 42,44

40

30

20 32,60 §88;12

10

0 8,64 § 932

Antalya Mugla istanbul izmir Ankara Turkiye

m 2018 Yabanci w=2018 Yerli =2019 Yabanci =2019 Yerli

Tlrkiye genelinde 2018 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %58 olarak belirlenmistir. 2019 yilinda
Tirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %59°dur. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir % 70 ile Antalya, onu takiben

%62 ve %61 ile Istanbul ve Mugla oldu. [zmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %54 ve %42 oldu.
2020 yilinin ilk 8 ayi itibariyle Tirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %207dir.

Kaynak:T.C. Klttir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanligi’nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.
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Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

80
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Kaynak: STR Global
*2020 Ocak-Agustos ayi verileri kullanilimistir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)

15

0 130,02 120,85

105,33 105,42
100 o 905t 82,73 89,67

77,95 76,33 S 7749 74,93
66,81 : 60,08

) II I II
0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mistanbul = Tirkiye

Kaynak: STR Global
2020 Ocak-Agustos ayi verileri kullanilmigtir.

2020 yilinin ilk 8 ayinda ise Tiirkiye genelinde %33,3 olan doluluk orani, Istanbul icin %35,9 dir. Bu
dénemdeki ortalama gerceklesen oda fiyati ise Tiirkiye genelinde 74,93 Euro, Istanbul’da ise 60,08

Euro’dur. Covid-19 salgininin yukarida bahsedilmis olan etkileri otel doluluk ve gerceklesen oda fiyatlarina
da yansidigi gérulmektedir.

Turizm ve Otel
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Istanbul-Kocaeli Bélgesinde Yaklasik
10,41 Milyon m¢ Toplam Depo Stokunda
6,64 Milyon m# Ticari Kullanim Amacli
Lojistik Arzi Yer Almakta

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan
istanbul-Kocaeli bélgesinde yaklasik 10,41 milyon m2
toplam depo stokunda 6,64 milyon m? ticari kullanim
amagclh lojistik arzi yer almaktadir. 2020’nin tglncu
ceyregiitibariyla %12 oraninda bir bosluk bulunmaktadir.
insaat halindeki projelerin hacmi ise yaklasik 558 bin m?
olarak kayit altina alinmistir ve s6z konusu projelerin
tamamina yakini ticari kullanim amagli lojistik arzi olarak
gOérunmektedir.

Yilin ilk g¢eyreginde kiralama islemi bakimindan dip
noktayr goéren lojistik piyasasi, Covid-19 salgini
déneminde 6nemi artan perakende lojistigi ve ¢evrimici
satiglarin etkisiyle ikinci ceyrekte kayda deger bir
performans gdstermistir. Ugiincii geyrekte ise gectigimiz
yillara kiyasla daha dusuk bir islem hacmi gozlenmistir.

2020’nin ugluncu ¢eyregi itibariyla lojistik piyasasindaki
birincil kira USD bazinda metrekare basina aylik 4,50
olarak gorunurken, ddviz kurlarindaki degisimin de
etkisiyle TL bazinda 35,00 m?/ay seviyesine yukselmigtir.

Gectigimiz yil gbrilen kira mizakereleri, 2020 yilinda
da devam etmektedir; cok sayida kiraci kalici ya da
gecici kira indirim taleplerini dile getirmektedir. ingaat
ve arsa maliyetlerinin yiksek olmasinin yani sira kira
rakamlarinin asgari dlizeye gerilemesi nedeniyle
yeni depo arzi bakimindan ciddi bir daralma s6z
konusu olmustur. Bu baglamda; 6zellikle e-ticaretten
kaynaklanan depo talebinin artmasi durumunda kira
fiyatlarinda yukari yonli bir baski 6nimuizdeki dénemde
s6z konusu olabilir.

Lojistik
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Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000
5.000 o1 524 524 o2t N 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400
4.000 376 376 376 218 2 301 301 301 234 306
3.000
334 334 334 334 334
35 35 35 35 35
2.000 4022 4,022 4,022 4181 4181 3.892 3.892 3.892 3.959 3917
1.000 2.312 2.312 2.312 2.312 2.312
0

C319 C4'19 C1'20 C2'20 G320 (319 G419 C1'20 C2'20 (320 C319 C419 G120 C220 (C3'20

mMevcut Stok  mingaat Halinde mProje Halinde

2020 yili 3. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 410 bin 469 m?

oldu. insaat halindeki stok 558 bin 231 m? olarak gériiniirken proje halindeki stok 2 milyon 257 bin 040 nm? olarak
kayit altina alindi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?é))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
5.000
4.000 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400
3.000 291 291 291 224 296
524 524 524 524 524
374 374 374 215 215
2.000
334 334 334 334 334
27 27 27 27 27 2.883 2.883 2.883 2.950 2.905
1.000 2111 2111 2111 2270 2270
1.464 1.464
0

C319 C4'19 C120 ©220 C3'20 (319 C419 G120 €220 (©3'20 C319 C419 C1'20 G220 (320

mMevcut Stok  minsaat Halinde mProje Halinde

2020 yili 3. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagl mevcut lojistik stoku
6 milyon 638 bin 907 m? oldu. insaat halindeki stok 538 bin 231 m?; proje halindeki stok 2 milyon 257 bin 040 m?
olarak gériinmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)

400
300
205
200
I I I 1 I111 1
100 66 49
34 25 33 27
0 24 0
0 -. H ' e
2015 2016 2017 2018 2019 2020

nC1 mC2 uC3 " C4

Istanbul ve Kocaeli illerinde 2020 yili 3. ceyrek sonu itibariyle 24.102 kiralama islemi gériildi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (%)

58
5,0 5,0
4,6 a7 4.4 46 45 4,6 4.4 4,6 44 4,6 4.4 4,6 4.4 4,6 4.4 43 ‘ 43
3.2 32 3,2
28I |29| |28| |27| |27| III III III |27| |27|

c2'18 c3'18 c418 Cc1'19 c2'19 c3'19 c419 C1720 C2720 C3720

o = N W b~ OO

mistanbul Avrupa mistanbul Anadolu = Kocaeli

Istanbul ve Kocaeli illerinde 2020 yili 3. ceyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %88’i kullaniimaktadir. Gegen

senenin ayni déneminde bu oran %87,9’idl.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmistir.
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Turkiye'de Gayrimenkul Yatirrm Fonu Pazar
Bliytikltigi 30 Eyliil 2020 Sonu ltibari lle
7 Milyar TL Seviyesine Ulasti

ihrag ddnemi devam eden ve ilk defa yatirm almis olan
fonlar da dahil olmak tzere toplam 46 gayrimenkul fonu
yatinm almistir. Haziran 2020 ile Eylal 2020 arasinda
SPK tarafindan 2 yeni gayrimenkul yatirnm fonuna
kurulus izni, 1 gayrimenkul yatinm fonuna ihra¢ belgesi
onayi verilirken 1 mevcut gayrimenkul yatirrm fonunun

da tasfiyesi onaylanmigtir. Fon buytklugu 10 milyon TL
seviyesinin Gzerinde olan fon sayisi 35’e ulagsmistir. 2016
yilinda ihrag edilen 2 fon, 2017 yilinda ihrag¢ edilen 7 fon,
2018 yilinda ihrag edilen 14 fon, 2019 yili icerisinde ihrag
edilen 9 fon ve 2020 yilindan sonra ihrac¢ edilen 3 fon
10 milyon TL fon bUyUkligund gegmistir.

GYF’ler
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Gayrimenkul Yatirnrm Fonu Pazari Toplam Bdydklagu

8.000.000.000
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Kaynak: PortfolioBase
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mGayrimenkul Yatirim Fon Pazari Toplam Buyukligu

Gayrimenkul Yénetim Sirketlerinin Yénettigi Gayrimenkul Yatirim

6.970.116.701

C2'20

Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari

isPYS

Albaraka PYS

Arz GGSPYS
Re-Pie PYS
Omurga GGSPYS
Akfen GPYS

Ak PYS

Muikafat PYS

Unla PYS

Vera Venture GGSPY$
24 GGSPY$
Oyak PY$

Aura PYS
Kalender GPY$

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Kaynak: PortfolioBase




Gayrimenkul Yatirrm Fonlari

Fon Kurucusu Sayisi  GYFler

Re-Pie GGSPYS 8 Anadolu, Avrasya, Avrupa, Asya, Maslak 1453, Milenyum, Novada Urfa, Neva
24 GGSPYS 7 A1, Altin Basak, Al-Zamil, ikinci Al-Zamil, Portakal Cicegi, Primo, Lotus
Albaraka PY$S 5 Batisehir, Dikkan, Metropol, One Tower, Bereket Katilm

Arz GGSPYS 5 Birinci, ikinci, Uciinct, Dérdiinci, Besinci

is PYS 5 Birinci, ikinci, Quasar istanbul Konut, Quasar istanbul Konut Katilim, Quasar istanbul Ticari
AK PYS 4 Birinci, ikinci, Ucinct, Dérdiinci

Unla PYS 2 Birinci, ikinci

Garanti PYS 2 Anadolu, Istanbul

Akfen GPY$S 1 Birinci

Atlas PYS 1 A&A

Aura PYS 1 Konut Alfa

Fiba PYS 1 Re-Pie

Mukafat PYS 1 Atasehir Metropol,

Omurga GGSPY$S 1 Ufuk Karma

Oyak PYS 1 Birinci

Qinvest PYS 1 Re-Pie

Vera Venture GGSPYS 1 Firsat

Maqgasid PY$S 1 Birinci

Oragon PYS 1 Birinci

Kizilay GGSPYS 1 Birinci

Toplam 50

Kaynak: PortfolioBase




is Portfdy Yénetimi Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu

is Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yoénetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yoénetimi Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu

Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu

is Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

Mukafat Portféy Yonetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu

Albaraka Gayrimenkul Portféy Yénetimi Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu

Re-Pie Portfdy Yonetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Ak Portfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu

Ak Portféy Yénetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu

Vera Venture Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

Unlii Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirnim Fonu

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Dordiinct Gayrimenkul Yatirim Fonu
Re-Pie Portfdy Yonetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

Oyak Porfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

Akportfdy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Qinvest Portféy Yoénetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu

Re-Pie Portfdy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

Re-Pie Portfoy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

Unla Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu

Primo Gayrimenkul Yatinnm Fonu

Fiba Portféy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirrm Fonu

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirm Fonu
24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu

24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirrm Fonu

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu
Omurga Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Re-Pie Portfdy Yénetimi Neva Gayrimenkul Yatirim Fonu

Aura Portfdy Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu

Mukafat Portféy YOnetimi Birinci Akaryakit Sektéri Gayrimenkul Yatirnm Fonu

24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu

24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu

Kalender Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Kalender Gayrimenkul Portféy Yonetimi Konutfon Gayrimenkul Yatirim Fonu

Kalender Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Trakya Gayrimenkul Yatirim Fonu

Re-Pie Portfoy Yonetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu

Re-Pie Portfdy Yénetimi Maslak 1453 Gayrimenkul Yatirim Fonu

Re-Pie Portfoy Yonetimi Milenyum Gayrimenkul Yatinim Fonu

Toplam

*30.09.2020 tarihi itibariyle
Kaynak: PortfolioBase

£702.379.071
£670.893.223
£477.617.739
£461.700.127
£408.723.705
£399.907.401
£383.473.493
£378.925.832
£362.921.363
£314.839.262
£265.841.981
£245.094.915
$£211.449.760
£182.951.105
£122.358.808
£118.693.852
£100.391.661
£88.518.392
£83.201.694
£77.620.420
£74.510.615
£70.708.548
£62.941.575
£57.482.086
£36.873.011
£30.963.870
£30.626.891
£24.935.201
£18.792.534
£17.446.550
£13.802.071
£12.779.322
£11.208.310
£11.062.402
£9.072.583
£3.071.864
£110.772
£88.492
£78.361
£68.236
£26.817
£3.094
£1.579
£1.356
38
£6.970.116.701




Gayrimenkul Yatirnrm Fonlarinin Stratejik Dagilimi

Akaryakit
o,
Arsa-Arazi 70,53
%2,10 Okul %0,44
Ofis
%23,80

AVM/Perakende
N ‘
Konut
%24,44

Kaynak: PortfolioBase, KAP

Karma
%38,26

Borsada islem Géren GYF Performanslari
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Kaynak: Borsa Istanbul







Covid-19 Etkisine Ragmen Endeks
Yukselmeye Devam Ediyor

ilk ceyregi 33.384 puandan kapatan GYO endeksi
Haziran sonunda 9%50,12’lik bir artigla 50.118 puana
yukselmisti. Bu yukselis G¢lncu ¢eyrek basinda devam
ederek Temmuz ayinda 55.000 puan seviyesini gecmis
ancak Agustos ayinda BIST 100’e paralel bir bicimde
sert bir disus yasamistir. Ancak bu dislse ragmen
GYO endeksi Eylul ayinda toparlanarak 3. ¢eyregi bir
Onceki ceyrege gore yaklasik %4’luk bir artigla 52.047
seviyesinde kapatmistir. 3. Ceyrek itibariyle dusus
yasayan BIST 100 endeksiyle kiyaslandiginda GYO
endeksindeki bu %4k artis 6énemlidir. Ote yandan
islem hacimlerinde ciddi bir artis olmasina ragmen
yabanci yatinmci oraninin %17’den %16’ya c¢ekilerek
bu ceyrekte de azalmaya devam ettigini gérmekteyiz.
Ayrica kurumsal yatinmci oraninin %2’lik bir artigla
%52 seviyesine geldigini gérmekteyiz. Son iki ¢ceyrekte
yabanci yatirrmci oraninin azalmasina ragmen endeks
degerinin neredeyse 2 katina ¢ikmasi yabanci yatirimciyi
cezbedebilir. Yabanci yatinmcilarin sektére tekrar yatirim

yapmalari mimkuin olabilirse endeksin orta vadede cok
daha hizli bir ivme ile yukselmesini beklemek mimkan.
Sektori bekleyen en blyuk tehlike Covid-19’un etkisinin
son ceyrek itibariyle diinya ve lUlkemiz genelinde daha
da artmasi ve oynak doéviz kurlarinin ve potansiyel
faiz artiglarinin getirebilecegi ilave risklerdir. Yabanci
yatinmci Ulke sirlamasinda ilk 5 Glkenin ayni kaldigini
ancak ABD'nin ilk siradaki yerini Hollanda’ya biraktigini
goruyoruz. Birlesik Krallk, Bahreyn ve Kuveyt ilk 5
icerisinde yer alan diger ulkeler olarak yer almaktadir.

Bu ceyrekte de 33 adet GYO’nun temettl dagitmadigini
gérmekteyiz. Bu durum uzun vadeli yatirrmcilarin
GYO hisselerindeki kalis surelerini kisaltma riski
barindirmaktadir. Hisselerin kisa vadeli deger artiglariyla
getiri elde eden vyatirimcilarin uzun vadeli yatirim
yapabilmeleri ancak GYO’larin uygulayacagd: kalici ve
surdirdlebilir temettl politikalari ile miimkin olacaktir.

GYO'lar
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BIST GYO Endeks Performansi™ (TL)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

BIST GYO Endeks Performansi* (USD)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

Borsa istanbul’da islem Géren GYO Sayisi

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G3
25 | 26 | 3 | 3 | 3 | 3% | 3 | 3 | 3 | 33 |

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK’dan temin edilmistir.

GYO'lar




Halka Aciklik Orani

43% | 38% | 51% | 52% | 5% | 51% | 50% | 53% | 53% | 55%
Halka Aciklik Orani (Fiili Dolagim)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G3
23% | 25% | 3% | 3% | 4% | 3% | 3% | 38% | 36% | B31% |
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikiglar (Milyon USD)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-C3
| 15141 | 27315 | -21040 | 14256 | -1863 | 13001 | -14363 | -3881 8244 | 14677 |

Piyasa Degerleri (Milyon TL )

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G3
| 10864 | 15800 | 18119 | 21731 | 21.465 | 25447 | 26924 | 18384 | 27.777 | 42987 |

Piyasa Degerleri (Milyon USD )

5.751 8.888 8.505 9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 5.505

Islem Hacimleri (Milyon)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-C3
islem Miktari : : . : : . : . 129.774
islem Degeri (TL) 26.873 34113 38.088 33.581 37.003 74.348 49174 70.436 284.218

Deger 2012 2013

islem Degeri (USD) 15.036 17.496 17.427 12.519 12.334 20.464 11.230 12.376 41.823

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi

Yillar 2012 2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G3
Yabanci 10% 16% 18% 22% 20% 14% 16% 11% 15,17%
Yerli 90% 84% 82% 78% 80% 86% 84% 89% 85,83%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tum veriler MKK’dan temin edilmistir.




Uyruk Bazinda Yatirimcei Sayilari (Adet)

1.135 1.390 1.406 1.402 1.378 1.250 1.053 1.096 1.441
118.523 143.312 134.521 132.375 129.320 145.995 154.833 181.382 307.085
119.658 | 144.702 | 135.927 | 133.777 | 130.698 | 147.245 | 155.886 | 182.478 | 308.526

Uyruk Bazinda Halka A¢ik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G3
2.715 3.673 4.875 4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 3.802
3.252 5.595 6.452 6.619 7.453 8.554 6.648 11.5612 19.639

5.967 9.268 11.328 11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 23.441

Uyruk Bazinda Halka A¢ik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G3

46% 40% 43% 41% 43% 37% 31% 22% 16%

54% 60% 57% 59% 57% 63% 69% 78% 84%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tum veriler MKK’dan temin edilmistir.

Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,

Yerli - Yabanci Yatirrm Dagilimi (Milyon TL)

Yabanci Bireysel 17 58 43
Yabanci Fon 1.526 1.342 1.263
Yabanci Tuzel 1.502 1.785 2.496
Yerli Bireysel 4.041 7.038 11.228
Yerli Fon 262 522 455
Yerli Tzel 1.766 3.097 6.929
Yerli Yatirim Ortakhg: 522 778 952
Yerli Diger 57 76 74
Toplam 9.693 14.696 23.441

GYO'lar




Yabanci Bireysel
Yabanci Fon
Yabanci Tuzel

Yerli Bireysel

Yerli Fon

Yerli Ttzel

Yerli Yatirim Ortakligi
Yerli Diger

Toplam

Bireysel
Kurumsal

Toplam

0,2%
15,7%
15,5%
41,7%

2,7%
18,2%

5,4%

0,6%

100,0%

41,9%
58,1%
100,0%

0,4%
9,1%
12,1%
47,9%
3,6%
21,1%
5,3%
0,5%
100,0%

48,3%
51,7%
100,0%

Dagitilan Temettu Tutarlari (TL)

2011

2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

Toplam

212.722.896
376.228.029
310.765.097
697.442.121
733.393.223
676.305.697
446.770.341

1.131.165.144

821.766.278
367.231.600

5.773.790.425

GYO

Akis GYO
Akmerkez GYO
Alarko GYO
AtaGYO
Atakule GYO
Deniz GYO
Emlak Konut G
Halk GYO

is GYO

Marti GYO
Mistral GYO
(Ozak GYO
Peker GYO
Panora GYO
Reysas GYO
Saf GYO
Servet GYO
Sinpas GYO
Torunlar GYO
Vakif GYO

YO

Yeni Gimat GYO

Toplam

2020

104.339.200,00
40.572.000,00

56.202.000,00

166.118.400,00
367.231.600

*2020 3. Ceyrek sonu dahildir.

0,2%
5,4%
10,6%
47,9%
1,9%
29,6%
4,1%
0,3%
100,0%

48,1%
51,9%
100,0%

Toplam

465.257.570
458.091.012
113.482.631
701.701
94.571.941
1.014.804
2.303.279.179
94.634.464
345.634.625
5.708.206
3.900.000
115.173.964
41.663.331
293.650.038
1.135.609
391.323.255
2.388.675
104.597.723
194.726.434
3.901.123
738.954.140
5.773.790.425

Dagitilan Toplam
Temettiideki Payi

8,06%
7,93%
1,97%
0,01%
1,64%
0,02%
39,89%
1,64%
5,99%
0,10%
0,07%
1,99%
0,72%
5,09%
0,02%
6,78%
0,04%
1,81%
3,37%
0,07%
12,80%
100%

GYO'lar



Yatirimcilarin Adreslerine Gére lik 10 Ulke

31.03.2020

Yatirimci Adres Ulkesi

30.06.2020

Piyasa Degeri (TL)

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Amerika Birlesik Devletleri 874.048.151 Amerika Birlesik Devletleri 1.254.625.896
Hollanda 383.227.359 Hollanda 645.184.478
Birlesik Krallik 317.967.096 Birlesik Krallik 402.230.931
Virjin Adalari (ingiliz) 145.957.458 Bahreyn 178.350.000
Liksemburg 122.296.231 Kuveyt 144.043.775
Bahreyn 101.790.000 Liksemburg 122.572.039
Kuveyt 76.265.456 irlanda 59.847.045
Macaristan 39.221.225 Kanada 49.973.612
Kanada 38.873.452 Jersey 44.326.071
irlanda 34.617.556 Virjin Adalari (ingiliz) 37.095.433
30.09.2020

Yatinmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL)

Hollanda 1.474.582.621

Amerika Birlesik Devletleri 944.991.624

Birlesik Krallik 508.680.549

Bahreyn 150.510.000

Kuveyt 98.708.695

Afganistan 72.241.766

irlanda 66.676.437

Liksemburg 59.381.422

Kanada 57.016.006

Virjin Adalari (ingiliz) 53.726.431
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