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Tirk Gayrimenkul ve
Insaat Sektorine Bakis

Sektore Bakis

insaat ve gayrimenkul sektériinii daha iyi analiz edebilmek
icin Ulke ve sektdr bluylimesine bakmak yerinde olacaktir.
Ulkemiz, insaat ve gayrimenkul sektérii 2017 yilinda énemli
bir performans sergileyerek Turkiye ekonomisi ylzde 7,4,
insaat sektdri ise ylzde 8,9 oraninda blyumustir. 2018 yiliilk
yarisinda buyime verileri s6yle sekillenmistir; Gayrisafi yurtici
hésila tahmini, zincirlenmis hacim endeksi olarak 2018 yilinin
birinci ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine gére yuzde
7,3 artarken ikinci ¢ceyreginde oran yulzde 5,2 olmustur. Ayni
dénem itibariyla cari fiyatlar ile insaat sektéri GSYH’ dan ilk
ceyrekte yuzde 7,9 pay alirken ikinci ¢ceyrekte bu oran ylizde
8,3’e yukselmistir. S6z konusu ilk yariyll icin gayrimenkul
sektérinin GSYH’dan aldigi paya bakacak olursak sirasi ile
1. ceyrek icin yuzde 7,6 ve ikinci ceyrekte ise 6,8 duzeyinde
gerceklesmistir.

Ulkemizde goérilen ekonomik dalgalanmanin etkisinin
azaltilmasi ve yeni bir ekonomik dengelenmenin saglanmasi
amaciyla alinan 6nlemlerin ingaat ve gayrimenkul sektériinde
de etkisi hissedilecektir.

Ceyrek dénemlik olarak yaklasik 10.000 kisiden olusan, Ulke
ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biri olan gayrimenkul
sektoruinde rol alan profesyonellerin gérusleri ile olusturulan
REIDIN Gayrimenkul Sektéri Glven Endeksi ve REIDIN
Gayrimenkul Sektéru Fiyat Beklenti Endeksi 2018 3. ¢eyrek
ddénem sonuglari irdelendiginde REIDIN Turkiye Gayrimenkul
Sektdért Guven Endeksi degeri 2018 yilinin dérdlincu ceyredgi
icin, gecen ceyrek déneme gobre %31 oraninda azalarak
59,0 puana ulasti. Béylece 2016 yilindan bugiine en dusuk
degerine inen genel glven endeksi “kétimser” olarak
degerlendirildi. REIDIN Turkiye Gayrimenkul Sektéri Fiyat
Beklenti Endeksi degeri ise, bir énceki ¢ceyrek déneme gore
%23 azaligla 75,0 olarak o6l¢lldu. Boylelikle gecen geyrege
gbre, dnumuzdeki G¢ aylik ddnemde gayrimenkul fiyatlarinda
fiyat artis beklentisinin azaldigi séylenebilir. 2018 yili G¢lincu
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ceyrek déneminde déviz kurunda meydana gelen hizh
yikselis, piyasadaki volatilite, TUFE’nin beklentilerin Uistiinde
gelmesi, faiz oranlarindaki artis nedeniyle finansmana erigimin
hem sirketler hem de tuketiciler acisindan daha maliyetli hale
gelmesi gibi unsurlar gayrimenkul sektérine yonelik duyulan
glveni de olumsuz etkilemis, gelecek beklentilerini daha
kdétimser noktaya tasimigtir.

Diger taraftan, 2018 yili 3. ¢ceyrek déneminde yasanilan kur
artisinin yabancilarin konut aliminda olumlu etki yarattigini
da sdylemek mimkin. REIDIN ve GYODER tarafindan
hazirlanan ve yeni konut fiyat endeksi kapsaminda sunulan
verileri irdelendiginde 2018 yilinin ilk ceyreginde %6,1
diizeyinde olan yabancilara konut satis orani 2018 yili ikinci
ceyrek déneminde %8,5 dlizeyine, 2018 yilinin Gglncu geyrek
déneminde ise %12,8 dlizeyine ulagsmis durumdadir. Burada
her kur artisginda Turk Lirasi Uzerinden satisa konu olan
konutlarin yabanci yatirimci agisinda gdrece ucuz kalmasinin
etkisini unutmamak gerekmektedir.

Geligtirici  firmalarin baglattiklari  kampanyalarla alicilara
kendi finansman modelleriyle faizsiz uzun vadeli secenekler
sunmasilyla senetle yapilan satiglar 2018 yilinin ikinci
ceyreginde %51,5 dolayinda olustu. Bu rakam bir énceki
ceyrek dénemde ise %26,4 dizeyindeydi. Senetli satislarin
hizlh artisinda 6nemli rol oynayan unsurlardan biri konut
kredi faizlerindeki hizli ylUkselis seklinde dusunulebilir. 81
il dizeyinde hazirlanan REIDIN Konut Satin Alma Gicu
Endeks degerleri incelendiginde ise endeks degerinin 100
baz degerinin altinda oldugu, konut kredi faizlerinin ylksekligi
nedeniyle de gecen déneme gdre konut alimlarinin ortalama
17 puan zorlastigi sdylenebilir.

Konut fiyat artiglarinin ve finansal yatirnm araclarinin 2018
yili G¢glncu ceyrek donemindeki artis ve getiri performanslari
incelendiginde, BIST-100 Endeksinde %0,41 oraninda bir
kayip olustugu gdézlemlenmektedir. Amerikan Dolari, Euro
ve Altinda bu ceyrek donemde 6nemli getiriler s6z konusu
olmustur. Yatirimcilarina daha diizenli getiri saglayan mevduat
faizi ilgili donem icinde enflasyonun altinda (2018 Uguncu
3 ay TUFE %9,34) getiri sunmustur. Tirk yatinmecilarinin
geleneksel yatirim araci olarak ifade edebilecegimiz konut
yatirimlar ise Ozellikle uzun vadede diger finansal yatirim
araclarina kiyasla her zaman iyi bir alternatif olmustur. Ancak

2018 yili Gglnel ceyrek déneminde hem yeni konutlarda
hem ikinci el konutlarda dénemsel getiri enflasyonun altinda
kalmig durumdadir.

Arz ve Talepte Dengelenme Egilimi

Tarkiye’de konut arzi ile talebi yavas yavas oturmaya
baslamistir. Yillik yaklasik ortalama 1.200.000 adet konut
el degistirmekte olup, 650.000 adet demografik neden
kaynakli yeni konut ihtiyaci strmektedir. TUIK verilerine
gbre; Ulkemizdeki hane halki sayisi 19.481.000 civarindadir.
Dengelenme sureci hem arz tarafinda yasanan maliyet, satis,
kaynak kullanimi gibi etkiler nedenli goriimekteyken talep
yanli ise faiz, kur, talep ertelemesi, gibi nedenler agirhkta
g6ralmektedir.

Ulkemizde satislar belli bir egilimi korusa da bazi dénemlerde
talebin dne c¢ekilmesi bazi dénemlerde ise ertelenmesi
durumlari da yasanabilmektedir. Ozellikle 2010-2016 yillari
aras! konut talebi ¢cok canli olarak 6ne ¢ekilme izlenimini de
vermigtir. 2016’ dan sonra ise One c¢ekilen talebin yarattig
nispi zayiflama ve alimi erteleme istegi daha cok gorular
olmustur.

2018 yil Ocak- Ekim déneminde Trkiye genelinde 1.002.391
adet konut el degistirmistir. Bu konutlarin 256.283 adedi
ipotekli satiglardan kaynaklanmis olup 746.108 adedi ise
diger satiglardan olusmustur. Gegen yilin ayni déneminde
ise Turkiye genelinde 1.030.728 adet konut satilirken, ipotekli
satiglarin sayisi 363.227 adet, diger satiglar ise 667.501 adet
olarak gerceklesmistir.

Kampanyalar

Yilin ilk yarisi kamu bankalarinin énderliginde yapilan; 0,98
faizli konut kredisi kampanyalari sektérde bir ivmelenme
saglamistir. Keza ayni dénemde GYODER &nderliginde
yapilan kampanyalarin etkisi de &zelikle markali konut
Ureticileri agisindan satiglari olumlu yénde etkilemigtir.

Eyldl ay itibariyla Emlak Konut GYO liderliginde baslatilan
‘Tirkiye icin Kazang Vakti’ kampanyasi da oldukca ilgi

gérmustar. Konut kredisi oranlarinin  yiksek olmasi
yuklenicilerin yaptigi kampanyalarin daha cok talep gérmesine
neden olmustur.

Tark konut piyasasi ile diger gayrimenkul piyasalari yavas
yavas bir dengeye oturmaya baslamistir. Fiyatlarda gérilen
dalgalanmalar her varlikta olabilecek dalgalanmalar olarak
nitelendirilebilir. Ozellikle konut fiyatlarinda gériilen diizeltme
balon olusumunu engelleyerek piyasanin etkinlesmesine
zemin hazirlamistir. Fiyatlamada makroekonomik gelismeler,
beklentiler ve risk algisi da etkili olmaktadir.

Yabanciya Konut Satislari

Son bir yillk strecgte kurda yasanan keskin artis yabanci konut
alicilar i¢in Ulkemizi olduk¢a ucuz bir konuma getirmistir.
2017 yih Ocak-Eylul aylari arasinda toplam 15.241 adet konut
yabancilara satilirken, il bazinda en fazla satis istanbul da
5.331 adet ile gerceklesmistir. istanbul’u sirasiyla Antalya
3.373 ve Bursa 1.023 adet ile takip etmistir. 2018 yili ayni
déneminde ise toplam satis 24.155 adet olarak oldukga
yiiksek bir artis géstermistir. il bazinda satiglara baktigimizda
ise istanbul 7.895 adet ile liderligini siirdiriirken en fazla satig
yapilan diger illerimiz Antalya 5.237 ve Bursa 1.719 adetle
takip etmisgtir.

Her ne kadar toplam satiglar icindeki yabanci satis payi
oldukca dusuk olsa da 6zellikle 2018 yilinda gerceklesen
satis adetlerinde 6nemli bir artis yasanmistir. Bu egilimin
devam etmesi durumunda yilik gayrimenkul yatirimlari igin
gelen fon tutarinin 5 Milyar ABD Dolarindan 10 Milyar ABD
Dolarina ¢ikmasi oldukga yuksek bir olasilik gériinmektedir.

Enflasyon ve Faizlerin Satislar
Uzerindeki Etkileri

Tuik tarafindan agiklanan Tiketici Fiyat Endeksine(TUFE)
baktigimizda 2018 yili Eyldl ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gére yiizde 24,52 oraninda artmistir. Yurt ici Uretici
Fiyat Endeksi (Yi-UFE) ise ayni dénemde ylizde 46,15
oraninda yukselmistir. Enflasyon tlrlerine gore gayrimenkul
talebi Uzerinde iki tip etki géralmektedir. Birincisi maliyetlerin
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artmasina bagh olarak fiyatlarin yukselmesi, ikincisi de
tuketicilerin taleplerini etkileyen belirsizlik algisinin artmasidir.
Aciklanan enflasyon ile topyekdn micadele programi ile
para politikasi kararlarinin uygulanmasin yaratacagi olumlu
sonuclara bagli olarak gerileme etkisi 6nimuzdeki dénemde
gorulebilir.

Déviz kurumdaki dalgalanma ve buna bagh uygulanan siki
para politikasi ile ABD Merkez Bankasinin(Fed) hizli bir faiz
artirma sturecinde olmasi Turk Lirasi faizlerini de istenmeyen
noktalara ¢cikarmigtir. Faizlerin artmasi Greticilerin maliyetlerini
ve likidite dengesini bozarken tiketicilerinde kredi talebini
oldukga olumsuz ydnde etkilemistir.

imar Barisi Siirecinin lyilestirilmesi

imar barisinda kapsamin daha netlestirilmesi gerekmektedir.
Ulkemizin en énemli sorunu ‘iskansiz’ yapilar oldugundan
en azindan ‘kat irtifaki’ olan bagimsiz bélimlerin miinferiden
ve iskanli yapilara gbére %50 daha fazla O6deyerek imar
barisindan yararlanmasinin saglamasi gelirleri dnemli élgtide
arttiracaktir.

Hali hazirdaki uygulamada basvurularin disik olmasinin
temel nedenlerinden birisi de ‘irtifakli yapilarin’imar barisinda
tasinmazin tamami icin olduk¢ca ylUksek har¢c d&deme
zorunlugudur. iskanl ama imara aykiri yapilarda belirlenen
harclarin disik olmasi basvurularin daha ylUksek olmasini
saglamigtir.

Diger yandan Belediyelerin imar barisi ve sureci ile ilgili
oldukca isteksiz davranmalari hatta dizenleme bosluklarindan
yararlanarak cezai islemler yapmalari imar bariginin istenilen
Olcude basariya ulasmasini engellemistir.

insaat ve Gayrimenkul Sektériinde
Sirdiirtlebilir Biiyiime Igin Oneriler

insaat ve Gayrimenkul sektériiniin éngériilebilir bir sekilde
belli bir egilimde buylimesi hem ekonominin geneli hem de
sektdr icin hayatiyet arz etmektedir. Bu baglamda hem yasal
hem de kurumsal diizenlemelere ihtiya¢ duydugu bir gercektir.

Sunus ve Degerlendirme

S6z konusu amacla;

B Emlak Bankasinin sektére 6zgl 6zel ¢dzimler Gretebilecek
bir banka yapisina dénustirilmesi yararli olacaktir. Bu
amagcla yurt disinda érnegi olan ipotek sistemleri ile menkul
kiymetlestirme yapabilecek ve dusuk gelir sahiplerine uzun
vadeli dusuk faizli kredi saglayabilecek bir alt yapiyi tagimasi
yerinde olacaktir.

B Gayrimenkul ve buna bagli haklar ile ilgili tim istatistiklerin
tutulup analiz edilecegi ve raporlama yapabilecek analiz-veri
merkezi kurulmasi gerekligi bulunmaktadir. Tagsinmaz varlik
yatirimlari ve piyasanin daha iyi analiz edilebilmesi icin daha
seffaf ve detayli veriye ihtiya¢c duyulmaktadir. Bu yapiya kamu
ile meslek orgutleri ve/veya akademik cevrelerinde katilimiyla
olusturulabilecek 6zerk bir yapilanma ile ¢dzulebilir.

B Gayrimenkule dayali finansal Grinler icin alt yapinin
tamamlanmasi ve Uriin ¢esitlendiriimesi i¢in gerekli mevzuat
dizenlemelerinin yapilmasi yerinde olacaktir. Ayrica BIST
blnyesinde gayrimenkule dayali menkul kiymetler ve haklar
pazarinin acilmasi bu konuda ihtiya¢ duyulan ikinci elin de
gelismesini saglayacaktir.

B Deger artisi ve emlak vergisi ile ilgili yalin ve guniin
sartlarina 6zgl duzenlemelerin yapilmasi (deger esash
ybnteme gecilmesi),

B Halen calismalari devam eden imar yénetmeliklerinde
nufus yogunlugu, alt yapr durumu, deprem ve diger dogal
afetler gibi durumlara ve sehirlesme planlarina goére
dizenlemelerin yapilmasi,

B Gayrimenkul Yatirirm Fonlari ve Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin vergi muafiyetlerinin devam etmesi,

B Altyapi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurulmasi ve
bununla ilgili Belediyelere 6zendirici tesvikler verilmesi,

B Orta ve dusuk gelir grubu ile kentsel dénisim amaciyla
yapilacak konut insatlarinda temel girdi (beton, demir, vs. gibi
vergi indirimi),

M Yabanciya vyapilan konut satiglarinin ihracat gibi
nitelendirilmesi,

B Orta ve orta alt gelir grubuna ait konut ihtiyacini karsilamak
amaciyla bu konuya &ézel kooperatiflerin (veya sandiklarin)
kurulmasi olarak dzetlenebilir

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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“Sektorun gelecekte de
var olacagini kanitlamak gerek!...”

Gelecegi tahmin etmek ne kadar zor ise, gelecek ile ilgili
arastirmacilara kaynak teskil edecek bir calismay! ortaya
koymak ayni derecede zor bir gorev.

Yalin Alpay ile birlikte yazdigimiz “Olaylarla Turkiye
Ekonomisi” adl kitapta, Turkiye Ekonomisinin 100 yila yakin
verdigi micadeleleri incelemistik. Kitabi okuyanlar tarafindan,
Tarim ve Sanayi konusunda ilerleme kaydetmeye caligirken,
ekonominin hizmet agirlikli bir hale dénismesi mutlaka fark
edilmistir.

Geride biraktigimiz dénemde 2023 ve 2071 olarak iki adet
vizyon yaklasiminin Turkiye’de olusturuldugunu biliyoruz.
Bugiin Dinya 2050’ye kadar saglikh bir projeksiyon yapmak
pesindeyken, Ulkemiz Anadolu’'ya girdigimiz Malazgirt
Zaferi'nden 1.000 yil sonrasi icin bir vizyon belgesi ortaya
koymaya caligiyor.

TiM’in (Turkiye ihracatcilar Meclisi) 2023 ihracat vizyonu
bu konuda bize isik tutar nitelikte. Her ne kadar bugin
ihracatta ilk 10 sirada olan sektérler 2023 yilinda da ilk 10’da
gOzukselerde, uzay ve havacilik, nanoteknoloji, tibbi hassas
optik aletler, malzeme teknolojileri, hastane ekipmanlari
gibi yiksek katma deger saglayacak sektdrlerden birinin
12. siraya yerlesecegi konusunda bir beklenti var.

Uzman Gériisi

Ancak, planin hazirlanmaya basladigi 2008-2010 déneminden
bu yana ortaya cikan gelismeler Dinya Ticaretinde ciddi
bir yavaslama sonucunu yaratirken, Orta Dogu’daki
istikrarsizliklar ve AB Ekonomilerinde yasanan darbogazlar
Turkiye Ihracatinin da gerilemesine sebep oldu. Bu satirlari
yazdigimiz 2018 yilinda hala 2014 yilinin ihracat rakamlarini
gecmeye calisiyoruz.

ingaat faaliyetleri ve Gayrimenkul Sektéri bu calismalarda
surekli olarak hesaplamalar haricinde tutuluyor. Adeta
mahallede surekli yardimimiza kosan ama hayat tarzini
sevmedigimiz abi ya da ablalar gibi davraniyoruz. Turkiye’nin
bir Sanayi degil ama insaat Ulkesi oldugunu séyleyerek
kinayanlar da var. Bunu da tuhaf buluyorum agikgasi. CUnku
Tarkiye’nin gerceklerini bilmeden konusuyorlar.

“Raporlar onemli ama
resmi istatistik gerekiyor..”

Goruluyor ki, eldeki rakamlara bakarak bir gelecek vizyonu
cizebilmek sadece iktisat bilimiyle basarilacak bir gérev degil.
Siyasi, sosyolojik, demografik ve teknolojik gelismelerin hizi
da bodyle bir vizyon belgesini hazirlarken dikkate alinmasi
gereken konular olmakta.

Bir gelecek vizyonu hazirlanirken, pergelin ucunu nereye
batirdigimiz énemlidir. Biz buna “referans noktasi” deriz.
Mumkin mertebe referans noktasinin sirekli degiskenlik arz
etmeye yatkin bir 6zelligi olmamalidir. Ornegin, teknolojik
gelisim bir referans noktasi olarak secilirse gelecek
6éngorilerinde 6nemli hatalar c¢ikabilir. Cinki teknolojik
gelismeler ucu acik ve distinildiginden daha hizh gelisen
bir 6zellige sahiptir.

Benzer sekilde parasal gelismeler, ekonomik blayime hizlari
ve diger iktisadi faktorleri de dikkate aldigimizda éngérilerde
gerceklesmelerden 6nemli sapmalar meydana gelmektedir.

Bir 6rnek vermek gerekirse, Turkiye’nin Milli Gelirinin
Dunya’daki pay! 1985 yilinda %1.3 iken, 2015 yilinda da bu
payin neredeyse ayni oranda kalmasinin yaninda, gelismekte
olan ulkeler icindeki payinin ayni dénemde %3.6’dan %2.4’e
dusmus olmasi, gelecek tahminleri yapanlar icin en bastan
moral bozucu olabilir. Ayrica, 2010 yilindan beri Turkiye’nin
“‘Dunyanin ilk 15 sanayi Ulkesi” sirlamasindan da cikmis
oldugu g6z éniine alinirsa, is daha da zorlasiyor diyebiliriz.

TiM Bagkani Sn. ismail Giille’nin makul bir zaman iginde yeni
bir “ihracat Stratejik Plani” igin kollari sivamasini bekliyoruz.
Benzer sekilde devlet organlarinin glncel gercekler
cercevesinde hedefleri revize etmesi de elzem goéziikiyor.

Diger taraftan GYODER’in de mutlaka 6ne cikip sektérle
alakal “biz de variz ve iyi ki de variz” demesi gerekiyor. Ben
de Almanlar, Glney Koreliler hatta Amerikalilar gibi blyimek
isterim. O ayrn mesele. Ancak, oralarda sektérler dengeli
sekilde dagiimis. Kimseyi de sanayicilikten sogutmamislar.
insaat ve Gayrimenkul Sektériindekilere saygi duyuluyor.
Cunku Katma Degerin olustugunu ispat etmigler.

Bence sektdrlerin kanaat liderleri Turkiye’ye ne kadar katma
deger olusturduklarini, gelecekte de var olduklarini ve
insan kaynaginin gelisimi adina neler yaptiklarini gésteren
belgeleri kamuoyuna paylagsmak Uzere hazirlasinlar. Hicbir
sektér icin doyurucu istatistik bulamiyoruz. Derneklerin
Gyeleri icin hazirladigi raporlar az ¢ok bir isik tutuyor ama
arastirmacilar icin gerekli olan, kabul edilmis standartlarda
yapilan ¢alismalar.

GYODER’in sektorle ilgili fiyat endekslerinde oldugu gibi,
enerji verimliliginden konut stokunun standartlara gore
dagihmina hatta demografik degerlendirmelere kadar TCMB,
Bakanliklar ve TUIK'i zorlayip resmi istatistik hazirlattirmasi
belki de su ana kadar yaptigi isler kadar énemli bir atihm
olacak gibi gézukuyor.

Prof. Dr. Emre Alkin
Istanbul Kemerburgaz Universitesi
Rektér Yardimcisi

Uzman Gérdsti
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TEMEL EKONOMIK

VERILER

Yilinin ilk ceyreginde %7,4 blylyen Turkiye ekonomisi
ikinci ceyrekte %5,2 Dbuylyerek bir miktar ivme
kaybetmigstir. Ancak bu oran, s6z konusu ivme kaybina
ragmen Turkiye’nin uzun dénemli ekonomik blyime
ortalamasinin (izerinde kalmigtir. Uclincii geyrekte
ekonomik buylimenin 6ncu gostergeleri yavaslama
sinyalini agikca vermektedir. Sanayi Uretim endeksinin
uglincl ceyrek ortalamasi (Tfemmuz ve Agustos) %3,7
artis orani ile Uretimin hiz kestigini gdstermektedir
(ilk ceyrek: %10, ikinci geyrek:%5,2). ikinci ceyrekte
50 seviyesinin altinda bir performans gdsteren PMI
goOstergesi Uguncu ceyrekte gerilemeye devam etmigtir.
Eylil ayinda PMI''n dretim alt endeksinde 2009
kiresel krizi sonrasindaki en disuk seviye gorulirken,
yeni siparigler alt endeksinde de sert gerileme
kaydedilmigstir. Uretimdeki yavaglamanin énimiizdeki
dénemde firmalarin istihdam ve satin alma faaliyetlerini
azaltmasinda etkili olmasi muhtemel gérinmektedir.
Makroekonomik gelismelerin  gecikmeli etkilerinin
goéruldugu issizlik orani Temmuz ayindaki %10,8
seviyesi ile liclincil ceyrege baslangic yapmistir. insaat
ve sanayi sektorleri kaynakli olarak toplam istihdamda
daralma yasandigi gértlmektedir. Hem birinci ¢eyrek
hem de ikinci ¢ceyrek ekonomik blyumesinde etkili olan
gucli i¢ talep kosullari, enflasyonda yuksek seviyelerin

Turkiye ekonomisi ikinci ceyrekte

%5,2 bliyidCi

gorilmesinde etkili olmustur. Ote yandan Mayis ayinda
baslayan ve Agustos ayinda hiz kazanan TL'deki deger
kayiplarinin fiyatlara birikimli yansimalari sonrasinda,
acinclu ceyrek sonu itibariyla, tlketici fiyatlari
enflasyonu %24,5 ile 2001 krizi sonrasinda gérulen en
yuksek seviyeye ulasmistir. Ekim ayi itibariyla Hazine
ve Maliye Bakanligi Enflasyonla Topyekin Mdicadele
Programini aciklamistir. Yilsonuna kadar gecerli olmasi
beklenen programin son ceyrek enflasyon verileri
Uzerinde yukari yonlu riskleri sinirlayici etkisinin olmasi
beklenmektedir. TL’nin deger kaybetmesi ithalat tarafina
negatif yansirken ihracati ise olumlu etkilemistir. Eylul
ayinda kumulatif dig ticaret agiginda %7,8 oraninda
azalig gerceklesmistir. Azalan dig ticaret acigi cari
islemler hesabina da pozitif katki vermektedir. Agustos
ayinda cari igslemler dengesi 2,6 milyar dolar seviyesinde
aciklanmis olup Eylul 2015’ten bu yana ilk kez cari fazla
verilmigtir. 12 ay toplamda ise cari acik 51,1 milyar
dolara gerilemigtir. Eylul ayinda yiksek gelen enflasyon
ve TL'de bilhassa Agustos ayinda yasanan deger
kayiplari sonrasinda Temmuz ayi toplantisini pas gecen
TCMB, 13 Eylul tarihli toplantisinda 625 baz puanlik bir
artis gerceklestirmigtir. 25 Ekim tarihli son toplantisinda
ise Merkez Bankasi faiz oranlarini sabit tutma yéninde
karar almigtir.
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Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

_GSYH Kisi Basi Gelir : GSYH Kisi Basi Gelir  Blyime** OrtaT;Lizi Kur
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2014 2.044.466 26.489 798.987 12.112 5,17 2,19
2015 2.338.647 29.899 861.879 11.019 6,03 2,75
2016 2.608.526 32.904 862.744 10.883 3,20 3,04
2017 3.104.907 38.660 851.046 10.597 7,40 3,64
2018* 1.671.978 - 410.885 - 6,18 4,11

Gayrisafi Yurt ici Hasila ikinci ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2018 yilinin ikinci

ceyreginde bir énceki yilin ayni gceyregine gére %5,2 artti. Kiimdlatif olarak baktigimizda 2. ¢ceyrek sonu itibariyle
zincirlenmig hacim endeksi olarak (2009=100) bir énceki yilin ayni dénemine gére %6, 18 artti.

Kaynak: TUIK

Her ayin son giiniindeki alis kurlari ile o yilin ortalama Dolar kuru belirlenmistir.
*llk yariyil verisidlir.

**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)
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TUFE’de (2003=100) 2018 yili Eyliil ayinda bir 6nceki aya gére %6,30, B smceli viim avms avme ok T U’rf;

i 1y 1 ( 1511
bir énceki yilin Aralik ayina gére %19,37, bir énceki yilin ayni ayina yimaynaynag o
gore %24,52 ve on iki aylik ortalamalara gére %13,75 artis gerceklesti.
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TL'’nin Dolar ve Avro karsisindaki deger kaybi devam etmektedir. Yilin 2. gceyregini

4,57 ile kapatan dolar 2018 eyliil ayinda 6,00ya, 2. ¢ceyregi 5,32 ile kapatan Avro ise
6,96'ya ylikselmistir.

Donem TRet®  Vemikonut | MevdUst Sog Amerhan . Atn o oiill,
Fiyat Endeksi** Endeksi Senetleri

C115 5,93 2,62 2,35 -3,95 12,85 -0,78 10,94 1,15
¢2'15 3,70 2,24 2,48 -9,9 11,31 11,57 5,8 -1,62
C315 | 3,92 2,25 2,63 0,11 -3,01 -6,12 -7,5 3,1
G415 4,46 1,96 2,67 -9,4 2,85 -0,76 -2,38 0,47
C1'16 88 1,8 2,75 8,88 -1,09 0,98 | 14,86 4,45
C2'16 1,95 0,41 2,63 0,77 1,66 1,42 6,14 2,38
C3'16 1,08 -0,41 2,59 -1,31 17,92 10,98 2,63 -2,49
C4'16 2,34 1,12 2,56 3,53 22 17,47 14,4 -2,44
C117 3,14 1,22 2,55 17,5 4,97 6,35 11,77 2,38
c217 3,08 0,86 2,62 10,27 -4,06 0,84 -1,44 4,46
C317 | 2,33 1,03 3,03 7,16 -1,26 4,78 2,68 1,61
C417 | 2,76 0,85 3,08 3,11 10,53 9,78 6,55 -1,84
G118 | 2,55 0,9 3,18 6,58 1,25 5,51 5,93 2,08
c2'18 1,73 0,78 3,27 -17,83 19,15 12,82 | 14,76 -6,29
c318 0,82 0,50 3,79 -0,41 36,84 36,59 | 28,06 -8,12

Kaynak: TCMB
*Her ayin son glinii déviz
satig verileri esas alinmigtir.

Konut fiyat artiglarinin ve
finansal yatirim araclarinin
2018 yil detineti ceyrek
dbénemindeki artis ve
getiri performanslari
incelendiginde,

BIST-100 Endeksinde
%0,41 oraninda

bir kayip olustugu
gb6zlemlenmektedir.
Amerikan Dolari, Euro

ve Altinda bu ceyrek
dénemde énemli getiriler
s6z konusu olmustur.
Yatirimcilarina daha
dizenli getiri saglayan
mevduat faizi ilgili dénem
icinde enflasyonun altinda
(2018 (ictincii 3 ay TUFE
%9,34) getiri sunmustur.

Kaynak:Reidin ve TUIK

*Reidin Ttirkiye Satilik Konut Fiyat
Endeksi (81 il ortalamasi)
**REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat
sundugu toplam 70 proje ve aylik
ortalama 22.500 konut stoku tizerinden
hesaplanmaktadir.

Temel Ekonomik Veriler




Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar) Blyuk Sehirlerdeki Nifus Artisi (bin kigi)

7.000
6.136 2015 2016 2017 Ulke ntifusunun %18,6’sinin ikamet ettigi
6.000 . ; ) " , : :
istanbul 14.657 14.804 15.029 Istanbul’un niifusu %1,5’luk artis ile 15 milyonu
5.000 ecmistir. Bliylk sehirlerdeki ntifus artisi konut
4.109 Ankara 5.271 5.347 5.445 < s §

sektoriine olan talebin artmaya devam edecegini

4.000 3.458 s203 0% 3.180 izmi isaret etmektedi
2.880 2752 557 2.955 pess izmir 4.168 4.224 4.279 isaret etmektedir.
3.000 o 2.234
2.009 : Bursa 2.843 2.901 2.936
2.000 1363 Kaynak: TUIK
o5 W1oss [ ioss 1250 Wioss 1141 W oss 1061 1258 W o5 1087 Antalya 2.288 2.329 2.364
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mDogrudan Yatirm Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

Dogrudan yatirim girisi ve yabancilara gayrimenkul satis Kaynale Bhonom Bakandl Ya§ Grubu ve CinSiyete gore Nifus, 2017

rakamlarinda yasanan dsis yil boyunca devam etmistir.

Erkek  40.535.135
90+ [ K
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15+ Yas Issizlik Orani* 85-69 "
75-79 I
Aylik Ortalama (%) 70-74 I mmm Kadin
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2017 aralik ay: itibari ile %710,40 olan issizlik oran, e B o bartos son 3 hatta olavak rovize aliaisth 35-39. | |
2018 temmuz ayi itibari ile %10,80 seviyesine yiikselmistir. 30-34 | | NN
25-29 e
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16
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y 10,20 9,80 920 9,70 9,90 Kaynak: TUIK
8,40 Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan aktif niifusun, 2017 yilinda
8 6,50 toplam ntifus icindeki orani %67,9 olarak gerceklesmigstir. 65 ve daha
6 yukari yastaki ntifusun toplam niifus igindeki orani %8,5'tir.
4

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

—8—Yillik Ortalama
Kaynak: TUIK
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Beklenti ve Gliven Endeksleri

GSYH lcindeki Pay (%)

Beklenti Gulven 12
120 Endeksi Endeksi 9,3 2
10 g2 82 g1 g 83 80 84 83 86 92 88 g5
111,20 112,40 111,60 2018 ____. 8
110 10810 106,80 - 2017 ____. 6
: = 103,30 4
106,00 106,50 2016 ____. ,
100 102,70 0
90,40 98,40 2014 2015 2016 2017 2018
90 nC1 mC2 mC3 uC4 STUi
Beklenti Endeksi 2018 Kaynale TUIK
3. ceyreginde bir énceki
80 ceyrege gore diserek
74.30 90,4 seviyesine, Gliven o : ” , ” —
71,90 73,10 _a_ Endeksi ise 59,3 seviyelerine Bir Onceki Yilin Ayni Dénemine Gére Biytime (%)
71,30 l'_.—_—_____ifgﬁa-\ ~_——" N gerilemistir.
b 7 D S 40
’ 68,70 === .
67.00 - ~a 65,10 Kaynak: TCMB 30,1
N 63,40 30 26,5
60 - 23,5
59,30 18,7
20 13,9 12 8 12,9
104 g, 10,0 9.5 (00
50 10
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2014 2015 2016 2017 2018

Uretim Yéntemiyle Insaatin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay (Yillik bazda)
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42,3

B Sektdr Paylar (%) B Blyume Hizi (%)

Kaynak: TUIK
*2013 yili ve dncesi rakamlarda

nC1 mC2 mC3 uC4

Kaynak: TUIK

Insaat Sektérii - Milli Gelir Biyiime Rakamlari Karsilastirmasi (%)

40 32,6
24,2

” 17,4 40
20 137 135 15,1 172 Z 31,6
10 53 47 450 26l 530 5@ 63 68I 6,0 8,0 8l1 I 30 s 26,5 24,9 214 285

’ 19,2 183
0 20 156172151149160 133 13.9 ’
o 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009l 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 10,3 II II I 12,1 & 128 129 102
=0 -17,4
30 9115 G215 C315 G415 C116 G216 93'16 G416 91'17 9217 G317 C417 G118 9‘218

m GSYIH Blyime Orani (%) mInsaat Sektéri Blylme Orani (%)

Kaynak: TUIK
*Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile
kiyaslanmasi.

Uretim Yéntemiyle ingaat sektériintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2018

2. geyrek sonunda %8,1 olmustur. 2018 2. geyrek sonu itibariyle ingaat sektérii biiyime orani guncelleme yapilmigtir

%15,92 iken, Gayrimenkul faaliyetlerinin bdytlme orani %11,7 olmus, GSYH ise %20,83 bdydmdsttir.
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2018 yilinin ilk 9 ayinda gectigimiz yilin

ayni donemine gore yabanciya yapilan
konut satislari %58,5 artti

Gayrimenkul sektoértu tarafinda yilin ilk yarisinda en
cok konusulan, insaat maliyetlerindeki artig, konut
satislarindaki ve konut fiyat endeksi artis oranindaki
yavaslama trendi, konut ve ig yerlerindeki KDV indirimi
gibi konular tglncl ceyrekte de konusulmaya devam
etmigtir.

2018 yili tglincu ceyreginde konut satiglarinin, bir énceki
ceyrege gore %4,2 artis, gecen yilin ayni dénemine
glre %5,3 duslis gosterdigi gorulmektedir. Kimulatif
olarak bakildiginda ise yilin ilk 9 ay itibariyla, konut
satiglari gecen yilin ayni dénemine goére %2,7’lik bir
dusus gdstererek 1 milyon 2 bin 391 adet seviyesinde
kapanmistir.

Uciincii ceyrekte, ipotekli konut satislarinda adet olarak
ikinci ceyrege golre %51,5’lik bir disus s6z konusu
olmustur. Konut kredisi faiz oranlarindaki artig trendinin
devam etmesi ve nihai tuketiciye saglanan bazi tesvik
ve kampanyalarin son bulmasinin da etkisiyle, ipotekli
satiglarin toplam satiglar icindeki payi ikinci ceyrekte
%32,9 iken Ucuncl ceyrekte 9%15,3 seviyesine
gerilemistir. 2018 ilk 9 ayi degerlendirildiginde ise,
ipotekli satiglarin toplam satiglar icindeki payr %25,6
seviyesinde gerceklesmistir. 2017 yili ilk 9 ay itibariyla
bu oran yaklasik %35,2 seviyesinde idi.

ilk kez satilan konutlarda ise adet olarak ikinci geyrege
kiyasla %4,4’luk bir artig gorultirken, ikinci el satiglarda

yaklasik %3,9 seviyesinde artis gorulmustar. Yilin ilk 9
ay1 degerlendirildiginde, geg¢en yilin ayni dénemine gére
adet bazinda ilk el satiglarda %2,2, ikinci el satiglarda
%3,2 oraninda azalma s6z konusu olmustur. ikinci el
satis rakamlarinin, baz etkisinden 6tird yil sonlarini
iceren son ceyrekler dikkate alinmadiginda, toplam
satiglardaki oraninin %54 - %55 bandinda ¢ok temel bir
orana oturmus oldugu sdéylenebilir.

TCMB verilerine gbre, konut fiyat endeksi artisinda
Ozellikle 2017 yili Il. ceyredi ile birlikte fark edilir sekilde
gorulen ivme kaybi 2018 yili ilk ceyreginde de devam
etmigtir. 2018 yili ikinci ¢eyreginde kisith da olsa artig
trendine giren konut fiyat endeksi artis oraninda tgincu
ceyrek itibariyla ivme kaybi tekrar kendini géstermeye
baslamigtir. Mayis ayi itibariyla %10,61 olan konut fiyat
endeksi yillik artigi Agustos ay itibariyla nominalde
%9,86 seviyesinde gergeklesmisgtir.

Ulke uyruklarina gére yabancilara yapilan konut
satiglarinin ise, ikinci ceyrege gore %89,31, gecen yilin
ayni dénemine gbre %118,5 oraninda artis gosterdigi
gorilmastar. 2018 yilinin ilk 9 ayinda ise gegctigimiz yihn
ayni dénemine gbre %58,5 oraninda artis gerceklesmis
olup toplam satiglar icindeki payr yaklagsik %2,4
seviyesine c¢ikmistir. Uclincli ceyrekte, yabancilara
yapilan konut satiglarinda ilk sirada %31,6 pay ile
istanbul yer alirken, ikinci sirada %19,1 pay ile Antalya
yer almigtir.
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Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari Ceyrek Bazda Konut Satislar! (adet)

vil Konut Stoku

ik Satis ikinci El Satis  Toplam Satis  ipotekli Satis 2018 yili 3. geyredi sonu itibariyle

2018 yili 2. geyregi sonu itibariyle yizdlgimi bazinda; yapi ruhsati énceki yilin

. 5 o o ' onceki yilin ayni dénemine gére
2000* 16.235.830 ayni dénemine gére %41,77, yapi kullanma izin belgesi ise %0,34 azalmistir. CilE 110,120 LETI0EL A e ya kla§/{ %2 ;/5 oraninda az?a Imistir
, oz, .
. o 786 Daire sayilarina gore yapi ruhsati miktari 6nceki yilin ayni dénemine gére G215 152.801 185.061 337.862 126.652
2001%-2014 5.478.603 %46,05 azalirken, yapi izin belgesi miktari ise %1,92 oraninda artis géstermistir. c3'15 140.174 161.361 301.535 95.459 Kaynak: TUIK
2015 732.948 , ilk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle
. G415 175.572 177.133 352.705 96.832 kat karsiligi anlasan kigiler tarafindan bir konutun
Kaynak: TUIK ilk defa satiimasi.
2016 758.795 *2000 yil bina sayimi raporunda belirtilen toplam daire sayisi 2015 Toplam 598.667 690.653 1.289.320 434.388 Ikinci el satig: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar
2017 802,898 **2001-2014 yillar arasinda iskan belgesi alan daire sayisi C116 139.860 163.604 303.464 95.861 baska bir kisiye satmasi.
Toplam 24.024.074 C2'16 152.305 175.030 327.335 105.223
C3'16 142.585 162.427 305.012 102.297
c4'16 196.936 208.706 405.642 146.127 0 e
Yiizéleimil i e 2016 Tonl PP T0oTeT N e 2018 yili 3. ceyregi sonu itibariyle ilk kez
tzoleamu (milyon nr) oplam : . = : satilan konutlarda bir énceki yilin ayni
12 G117 145.826 179.954 325.780 125.093 dénemine gére %2,23'liik, ikinci el satiglarda
100 105,7 Y7 06 G2'17 150.397 178.186 328.583 120.282 ise yaklasik %3,20 seviyesinde daralma
o 83,1 § = ca17 180.466 195.899 376.365 117.852 gergeklest.
417 183.009 195.577 378.586 109.872 ; : :
60 49 31 46 130 68 44,247 39 6o 44 0. ¢ Ipotekli satislar ise %29,44 oraninda azald.
20 G1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 payi ise 2017 yili 3. ceyregi sonu itibariyle
0 c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 935,24 iken 2018 yili ayni doneminde
cr 16 Cc2'16 C3'16 Cc4'16 C1°17 c217 C317 Cc4'17 (;1 18 c2'18 318 167.198 189 161 356,359 54.478 %25,57’ye geriledi.

mYap! Ruhsati  mYapi Kullanma Belgesi

Kaynak TOK S Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
*Degisim oranlari bir 6nceki yilin ayni dénemine gdre verilmigtir.
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Daire Sayisi (bin adet) R - = 2 = = 5 2 5 2 = = 8
100.000 4 Bl E N B -l K B 8
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= ol 3] © s [Te)
50.000 0 - © o ] S
400 . B HEHEBEE HE E A B E g B E A K
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213 © o) e k%) > 0N € S = = g% © © o) e » > N € S =
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200 165 156 194 182 137 S & = £ s I Q@2 & W w ¢ < 5 = 2 s T 2 LW
100 I I I I I I milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)
0 < < o < ISR
(;116 G216 C3'16 G416 9117 (;217 (;317 9417 c118 c218 60000 8 5 28 8 % § B ¥ 8 8 &8 8 - o 8 ¢ & 2 g
s 3 S T 8 8 8 8 8 K 3 ®w 3 d 2 € =
mYapi Ruhsati  mYapi Kullanma Belgesi 40.000 & S o ® g 3
. o
Kaynak: TUIK
*Degisim oranlari bir 6nceki yilin ayni dénemine gére verilmistir. 0 - L
~ ~ ~ N~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ © © © o © © © © ©
T o = » = N g 3 T T 9w ® @ © % ®w > N g S5 =
o = (1} © © o) © = o = (1} © © N
O » = £ = I 2@ QW W v < o6 » = £ = T Q2 U

mipotekli Konut Satisi (adet)

Kaynak: TUIK
I:Ik Satis: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlasan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: Ik satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir Kisiye satmasi.




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)
Reidin GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

Konut Satin Alma Giicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi lgin)

Konut Satin Alma Gicti

120 Endeksi Tlirkiye ortalamasi, bir
onceki ceyrege gére %15,18
A2 0O N 02 X 00 & A YR ®,02,02 00 0l ol ae ot AL A0 B2 0T O O AL AT AP gt 110 oran/ndgaybirgéngeki /7/na ni
B R SR SR N e R B L S S S S i S A R R R O O K A e R Y
A 3 5 5 5 5 % g 5 m u u 5 N m u u S 5 5 S § S 5 8533 8328 100 ceyregine gore ise %14,57
150 azalarak 2018 yili
100 90 3. ceyreginde 95 olmustur.
© © © © © © ©W © © © © O N MM MMM MMM NMNNMMDM O © 0 O O © 0O 0 o0
T Qg -5 K% —% —ch “E ;8) “;~ < % hS “8 % “a 2 —? —g 'E :% h;‘ < “% —9 FS % “a 2 —? E 'E :83 h;‘ 80 *Tlrkiye’nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire
8 > = < s T g <MY <0 @ = S g Wy <o @ = <=z e < 20 sahip}l;irailenin,$120ay\i;geikonutkredis?
kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen
(;1 16 (;2’16 (;3’16 (;4’16 G1’17 (;2’17 (;3’17 94’17 (;1 18 92718 Q3’18 dnemli bir ekonomik gdstergedir. 100 ve (izerindeki
60 endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli
o B : : , ) , ) f ) f , f ) f konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini
Reidin Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)** G116 ¢2'16 (316 G416 G117 G217 G317 G417 G118 (218 (318 gbsterirken; 100in altindaki degerler ailenin meveut
- . . - finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut
l . . . . . . “ 5 —8—TR-81 Konut Satinalma Guicii Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi Icin) sahibi olamayacagina isaret etmektedir.
300 O 32 Ay a2 d Y o o0 AY 2 o AL 02 o AL Q¥ a0 oY oo ATOTIMX0 AT 9 A S DT 500 507 (0
oo R SRR LR S IR SR S S S S S A AR A AN LA U L g Kaynak: Reidin
100 : 7 : : ; :
© ©©© VOO OO OO ONNNNNNENENKNNDN®®O©® O 0D Gayrimenkul Gliven ve Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksleri
w2 % o >N g :: ST o s m oy e > _(I\Ul I ::s ST ooy e > ‘g k= )': =
Sa=23T 20U sfapz=z2srUUwgsa=zsrp@u
150 .
C1'16 C2'16 C3'16 C4'16 Cc117 C217 C3'17 C417 c1'18 c2'18 c3'18 1130 1197 1214 %-31,40

112,5 1 09,0
Reidin Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

io_ me BN M °7 M i 560
) - N B T 627 H B -
800 60 62 05 O AN A A A AD A0S DA AN AT D A2 AL A P abe (¥ AL AP AP 2V 22 0P AP 0P 02 oV &7
100 0
©

M 88,7
W s48

H Son 2 yilin ortalamasi

Il Son 1 yilin ortalamasi
© © © ©©© © O O O o NSNS NN NDNNNENN®O® 0 ® 0 00 0 © C116 G216 €316 C416 C117 C217 C317 C417 G118 C218 (318 C418
T e T v >N E S T T T me e >NTE S I T o e T e >NTE S 3 . .
85;»(2‘,2g:‘:‘s}“_’?“-'m§<8$§zgfgg’wwg<8$§2§§g?m m Gliven Endeksi
c1’16 c216 C3’16 C4'16 c117 c217 C317 C417 C1'18 c2'18 c3'18 - o . > . .
2018’in dérdiinct geyreginde 59 olarak délgtilen Gliven Endeksi son bir yilin ortalamasi 84,8 agiklanirken,
Reidin Konut Yatirimi Geri Déniig Stresi (Yil)** 75 olarak dlgiilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 88,0 aciklanmistir.
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© foe) ’ ’ 98,0
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£ “J 68,7 M 88,0
C116 C2'16 C3'16 G416 G117 c217 G317 C417 c118 c2'18 c318 50
Hl Son 2 yilin ortalamasi
0 Hl Son 1 yilin ortalamasi
REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2018 eyllil ayi fiyat artigi, bir énceki aya gére %0,05, gecen yilin

C116 G216 C3'16 C416 C117 €217 C317 C447 C118 C218 (318 (418
ayni dénemine gére ise %3,05 oraninda gerceklesmistir. 3. ceyrek sonu itibariyle kiyaslama yapacak olursak 3. ceyrek Eivat Beklent Endeksi
sonunda 2. ceyrege kiyasla 0,50 oraninda artis géstermistir. mFiyat Beklenti Endeksi

Haz'18
Agu’18

Kaynak: Reidin
Kaynak: Reidin

*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku lizerinden hesaplanmaktadir.
**Reidin Tlrkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




Markali Konut Projeleri Géstergeleri

40

29,14
30

2317 5443
20
1090 650 12,80
10 564 561 445 gz79 610 I
H B m = B

C1'16 G216 (3’16 Q416 C117 G217 C317 C417 C118 9218 C318

o

m Yabancilara Konut Satis Orani (%)
Kaynak: Reidin

60 8
50 g" ° Eh
— o0} ™ s}
h © < N - Y
?)“’\h ol Y 9988»@ o g-u'\)co © o
40 o®g - 25 oY S ) ¥ o < <
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30 Y & © N
Al '0\3 Al
20 =
o I
0
C1'16 c2'16 C3'16 G416 c117 c217 c317

mPesinat Kullanim Orani(%) m Banka Kredisi Kullanim Orani(%)
4,23 4,09

5,20
4,78 4,88 s 4,60
3,78 3,50 ’
I I I I I I I

C1'16 C2'16 C3'16 C4'16 C117 G247 G347 C417 G118 (218 (€318
m Stok Erime Hizi

o = N W » 00O

Kaynak: Reidin

Markali konut projelerinden konut
satin alan ttiketiciler, 2018 yili

3. ceyrekte pesinat, senet ve banka
kredisi kullanimi seceneklerinden
en fazla senet kullanimini tercih

etmigtir. 2018 yili 3. ceyrek
dénemde stok erime hizi %4,6
oraninda gerceklesirken, markall
konut projelerinde gerceklestirilen
satiglarin %12,8’lik orani ise yabanci
yatirnmcilara yapilmigtir.

I 36.33
_ 37,23

I 14,80

© —— 51,50
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c21

uSenet Kullanim Orani(%)

Tirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari

C1 G2 G3 G4
6000
5.615
5000
4000
3.866
3000
2.858
2.677
2.415
2.283
2.256 2.236 5152
g . 2.164
2000 s : 2.119 6
1.742 1.729
1,61 s
1.585 1.543 1.726 1.684 1.773
1.462 g 1595 15g1  1.612 1.566 1.640
1.386 1.578 1.512
1.289 1.306 1.276
1000 1.044
Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos Eylal Ekim Kasim Aralik
-=2018 -®—2017 -8—2016 —8—2015
Kaynak: TUIK

Yabancilara yapilan konut satislari; 2018 yili 3. ceyregi sonu itibariyle gecen yilin ayni

dénemine gbére %58,49’luk bliyiime ile 24.155 adet seviyesine ylikselmigtir.




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Il

2018 yili ilk 9 aylik
déneminde, yabancilarin
gayrimenkul yatirirmlarinda
en ¢ok tercih ettigi il Antalya
olmustur. Yabancilarin
2017 ilk 9 ay ve 2018 ilk

9 ay tiim gayrimenkul
cesitleri bazinda Tiirkiye 'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde, alan
bazinda 2018’de

2017 yilina gére

%128,9 artig, islem
sayisinda ise %89,0 artis
gortilmektedir.

Tiirkiye den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden llk 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cesitleri bazinda Tiirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2018 yili ilk

9 ayinda 2017 yili ayni
déneminden farkl olarak Fransa,
Filistin, ve Katar’in, Tirkiye'yi
tercih eden ilk 10 dlke arasinda
yer aldigini gériiyoruz.

Toplam Hisseye

c317

Toplam Hisseye

C3’18 Siralamasi (_ilk 9 ay) Toplam Hisseye isabet Toplam Toplam Hisseye isabet Toplam
(G317 Siralamasi) ik 10 11 Eden Yuzolgcimi (m?) Kisi Adeti Eden Yuzélcimi (m?) Kisi Adeti
1(2) ’]‘ Antalya 923.679 7.307 560.782 4.123
2(5) Kocaeli 768.369 471 182.584 252
3(1) 4 istanbul 648.101 10.260 575.951 5.506
4(-) Manisa 503.873 77 5.634 24
5 (3) d Mugla 461.689 1.129 368.296 934
6 (-) Aydin 398.310 1.410 81.735 790
7 (4) N Bursa 364.748 2.158 239.617 1.282
8 (-) Eskisehir 312.756 292 46.755 76
9(-) Ankara 296.101 1.555 81.770 674
10 (-) Edirne 282.581 147 18.764 132
- (6) Samsun 111.572 599 151.202 328
- (7) Sakarya 279.156 1.009 138.636 487
- (8) Yalova 204.761 1.792 127.594 889
- (9) Konya 90.932 268 89.463 130
- (10) Trabzon 139.685 1.149 85.815 607
Diger 1.679.570 3.626 506.337 1.357
Toplam 7.465.882 33.249 3.260.934 17.591

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidtirliigii, Yabanci Isler Daire Baskanligi

*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari ve bunlara ait islemleri icermektedir.
**Rakamlar 3. geyrek sonu itibariyle yillik kiimdle degerlerdir.

(8313 2:::::::::) ik 10 éIII"I:: \7ayt)anda§| vulzsg?:ita :ge(:‘z) K-:-;ip.tl\zr;‘ti Yﬁ'f%':z:]ize("mz) K-:-;ipllkzr:ti
12 1 Almanya 1.229.830 2.182 352.747 885
2(-) Fransa 667.632 193 26.520 100
3(1) \l, Suudi Arabistan 530.833 1.917 400.076 1.485
409 1 Urduin 526.579 1.015 111.330 360
56) T ingiltere 436.984 1.620 175.422 1.000
6@3) J Irak 406.067 6.030 300.673 2.793
7(-) Filistin 285.390 500 86.799 271
8 (10) ’[‘ Yemen 262.906 546 105.150 236
9 (4) \], Kuveyt 255.534 1.619 291.068 1.244
10 (-) Katar 231.282 544 68.793 191
- (5) KKTC 110.243 123 180.714 71
-(7) Rusya Federasyonu 158.477 1.720 140.331 1.161
-(8) Birlesik Arap Emirlikleri 76.463 256 128.464 268

Diger 2.287.659 14.873 892.846 7.474
Toplam 7.465.882 33.138 3.260.934 17.539
Korfez Ulkeleri 1.734.300 13.538 1.246.487 6.666

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidtirligii, Yabanci Isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari ve bunlara ait islemleri icermektedir.
**Rakamlar 3. geyrek sonu itibariyle yillik kiimtle degerlerdir.



KONUT

KREDILERI

2018 yili Agustos ay1 sonunda konut kredisi

hacmi 198 milyar TL’ye ulasti

2018 yili ikinci ceyreginden itibaren konut kredisi faiz
oranlari yukselig trendine girdi. Haziran ayi sonunda
%1,03 seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz
orani Agustos ayl sonunda %2,08 seviyesine ulasti.
Agustos ayi yillik faiz orani ise Haziran ayina gére %13
seviyelerinden vyaklasik 15 puan artarak %28 olarak
gerceklesti.

Toplam tiketici kredileri Agustos ayinda 419 milyar TL
seviyesine ulasti. Haziran 2018’de %47,7 olan Konut
kredilerinin toplam tlketici kredilerindeki payir Agustos
2018 itibariyla %47,2 olarak gerceklesti. Toplam krediler
2,7 trilyon TL tutarina ulagsmigken bireysel kredilerin
toplam krediler icindeki payi %19,2 oldu. Bu oran 2017
Agustos ayinda %23,9 seviyesindeydi.

2018 yili Agustos aylr sonunda konut kredisi hacmi
198 milyar TLyi asti. 2017 yil sonunda %45,6 olan
Kamu mevduat bankalarinin toplam konut kredisi
hacmi icindeki payr 2018 yili Uglincu ¢eyreginde
%48,2 olarak gerceklesmigstir. Yerli 6zel ve yabanci
mevduat bankalarinin payi ise 2017 yil sonunda %47,5
seviyesinden 2018 yili 3.¢ceyreginde %45,1 seviyesine
gelerek dusis gdstermigstir. Takipteki konut kredilerinin
toplam konut kredilerine orani ise 2017 yil agustos
ayinda 9%0,44 seviyesinde iken 2018 Agustos ayi
itibariyla %0,43 olarak gerceklesmistir.

Konut Kredileri




Kullandirilan Konut Kredisi Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

C1'15 G215 C315 C415 C1'16 G216 C316 C4'16 G117 €217 €317 G4'17 C1'18

c217 G317 C417 C118 c218 C3'18
Kullandirilan
kredi toplami 12.483 | 12.748 | 11173 | 10382 | 11.223 | 13.280 | 13.215 H 19.378 | 18.815  17.790 | 16.343 | 15501 @ 12.713 2800
(milyon TL) 30 ,
Kullandirilan 25
kredi sayisi (adet) 129.040 | 116.023 | 100.141 = 92.963 | 98.016 | 110.918 | 115179 | 151.019  134.212 | 125.085 | 123.674 | 112.592 = 90.788
20
14,96 14,92
13,78 14,08 14,70 H )
200 15 1145 11,71 11,78 12,12 1269 1288 1001 TO14 1
140 142 138 140 10
128 132
150 g; 110 112 112 115 120 115 -
100 091 093 093 096 100 101 102 103 108 1,0 115 1,17 117 103 1,03 149 175 208
o = = = = = ] ] ]
50 Nis’17 May’17 Haz'17 Tem’17 Agu’17 Eyl'17 Eki’'17 Kas’17 Ara’17 Oca’18 Sub’18 Mar’18 Nis’18 May’18 Haz’'18 Tem’18 Agu’18 EyI'18

—8— Aylk Faiz —8—Bilesik Faiz
C1'15 G215 (€315 C415 C116 G216 C316 C416 C117 C217 (G317 C417 C118

—a—Konut ortalama kredi tutar (bin TL/adet) Kaynak: TCMB

2018 Eyliil ay: itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %2,08,

yillik bilesik faiz ise %28,00 seviyesinde gerceklesmigtir.

Kaynak: TBB

2018 yili 1. ceyrekte kullanilan konut kredisi miktari bir 6nceki yilin ayni dénemine gére

%32,43 azalarak, 12.713 milyon TL'ye dlismdistiir. Ortalama kredi tutari ise 2018’in
1. gceyreginde bir énceki yilin ayni dénemine gére ayni kalarak 140.000 TL olmustur.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

c217 C317 C417 ci18 c2'18 C318
800 i 0392 %301 %30i %388 %386 %385 %389 %386 %382
%400 %399 %400 %397 %395 %394 %394 %394 7689 U691 7599, :
600
400 3 3 < % g 8 = = e 2 3 o 2 o
200
2 14 0 H B B B B H E 4 H B E
0

Nis’17 May’17 Haz'17 Tem’17 Agu'17 EyI'l7 Eki'17 Kas17 Ara’17 Oca’l8 Sub’18 Mar'18 Nis’18 May’18 Haz'18 Tem’18 Agu’18
mKonut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Kaynak: BDDK
Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki pay1 2018 agustos

ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére azalarak %38,2 olmustur.

Konut Kredileri Konut Kredileri




Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

Selftﬁr Genel Banka Sektor KO!‘IUt Kred_isi Hacmi C117 Cc217 C3'17 C4'17 c1'18 c2'18 c3'18
Dagilimi Sayilari Paylari Dagilimi (milyon TL) *
y
250.000
Toplam Bankacilik 50 %100 198.059 W04 W04 K0T KR
Sektord 200.000 9 %047 %046 %045 %044 %044 043 %042 %042 %042 %041 %041 %041 %041 %0 :
' %053 %052 VS0 %049 04 T4 s E B B B 4 K B B N B
Toplam Mevduat 30 %93 3 184 567 [ 559 [ 5°° [l 855
Bankalari 293, 84.700 150.000 671 e
- ® o o I\ [ X & & 2
et 3 %48,2 95.406 o0 @ H H H HEHHHHBEH & d H BB H H H E
.. H B 8 3 H H B B H E 4 B 3 B B N E
Ezrrl,lk (;:il Mevduat 8 %26,8 53.113 50.000 =
0
Baiar 21 %183 36.181 ELELE - =~ BERERE s~ s el e 2 2 2 lo e
5 S & 2 3 8 5§ 3 3 ¢ § £ 3 85 52 £ 3 % 5 3B
Kalkinma ve Yatirim 13 %0 ] o » =2 = I FE < X o on = = T FE <
Bankalari °
m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)
Katihm Bankalari 5 %6,9 138.357

Kaynak: BDDK
*En son aciklanan veriler 2018 agustos sonu BDDK verileridir. Kaynak: BDDK
Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki pay!, “Konut Krediisi Stoku ve Takipteki Krediler
kimdilatif toplam verilerdir.
Ocak 2013 - Agustos 2018 rakamlari igin tim
sektor ve BDDK verileri dikkate alinmigtir.

Toplam konut kredisi hacmi 2018 yili agustos ayi 2018 yili agustos ayi itibari ile %0,43 olarak gerceklesti.

itibari ile 198 milyar TL'yi asmistir.

Konut Kredileri

Konut Kredileri




2018 3. ceyreginde Istanbul’da ofis arzi

6,08 milyon m#’ye yukseldi

Eylul ayinda Reel Sektér Glven Endeksi 90,4 ve Tiketici
Guven Endeksi ise 59,32 olarak kaydedilmis olup her
iki rakam da bir dnceki ceyrege goére dnemli oranda
azalmistir. Bu sirada, 2018 yili 2. ¢eyreginde GSYiH
Artis Orani bir 6nceki yilin 2. ¢eyregine kiyasla %5,2
kaydedilmigtir. Buna ek olarak, mevsim etkilerinden
arindirilmisg igsizlik oraninin 2018 Temmuz ayinda
%11,0 oranina yukselmesi, enflasyon oraninin Eylul
ayinda %24,52 oraninda biyuk bir yikselis gbstermesi
ve Agustos ayindaki kur artigi, 6zellikle kiralama
degerlerinde etkili olmusgtur.

istanbul’da 85.881 m2yeni ofis alaninin pazara girmesiyle
toplam arz 6,08 milyon m2ye cikmistir. Uglincii geyrekte
yeni kiralama bir 6nceki yilin ayni dénemine kiyasla
%3,31 azalmis olup bir énceki ceyrege gbre %33,26
artis gostererek 82.178 m*ye ulasmistir.

3. ceyrekte, metrekare bazinda anlagmalarin %60,84°l
MiAdisinda Anadolu yakasinda, %36,72’si MiA’da, kalan
kismi ise MIA disinda Avrupa yakasinda gergeklesmistir.
2018 3.ceyrekte ofis bogluk orani %24,62 olarak
gerceklesirken, bu ceyrekte gergceklesen en buyuk
mal sahibi kullanici anlasmasi EPIAS (12.000 m?
Maslak) olmustur; baslica yeni kiralamalar ise EnerjiSA

(6.514 m?, Nidakule Atasehir Bati), Migros (5.051 m?
Metropolistanbul), HDI (5.000 m2, Kozyatag!) ve ipragaz
(4.040 m2, Metropolistanbul) olarak kaydedilmistir.

Uglincli ceyrekte gerceklestirilen yatinm aktiviteleri
ofis Uniteleri ile sinirli kalmig olup Dogan Holding’in
yine kendi istiraki olan Ortadogu Otomotiv’den Trump
Towers ofis Unitelerini yaklasik £453 milyon karsihginda
satin almasi bu aktivitelere dahildir.

Agustos ayindaki kur ve son zamanlarda gerceklesen
enflasyon artigi nedeniyle Tirk ekonomisi yavaglamaya
devam etmektedir. Fakat tim bu dengesiz sayilabilecek
ortama ragmen, Uguncl c¢eyrekte beklenen telafi
edici talep ivme kazanmig olup yil sonuna kadar da
artmasi 6ngorulmektedir. Bu sirada, Hazine ve Maliye
Bakanligi'’nca hazirlanan ve Ekim ayinda yurtrlige
giren dizenlemeye gbére tum kira sOzlesmeleri t’ye
dénusturilecektir. Bu durum pazarin yeni diizenlemeye
adapte olmasina neden olacak ve etkileri bir sonraki
ceyreklerde gobzlemlenmeye baslanacaktir.  Yeni
dizenlemeyle ofis yatinmlarinin varlik degerinin ABD$
bazinda azalmasiyla birlikte yatirim igin firsat kollayan
yabanci alici ilgisinin blylk oranda ivme kazanmasi
beklenmektedir.

Ofis
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Yilin 3. gceyreginde

gerceklesen toplam kiralama

islemi 82.178 m?dir. Bosluk

. (USD/m?/ay)
Cendere - Seyrantepe orani ise, toplamda %24,62
o o [Prime] Birincil olarak gergeklesmistir.
Anadolu Bosluk Bosluk BIK”i?:” Stok Bosluk BIK”i?:” Getiri Orani (%)
0 0 1 2 0
Yakasi Orani (%) Orani (%) (§/mP/ay) (bin m2) Orani (%) ($/m?/ay)
Bosluk Orani (%)
Kavacik
Umraniye
8.000
Altunizade
5.990 6.080

Kozyatag 6.000 5.500
(icerenkdy - Goztepe

- Atagehi

asenir) 4.000
Dogu Istanbul 2216 2.246
Kiigiikyall - Maltepe '
: - I%artal - Pendik) 2.000 1938 . 1.479 . 1.554
o : I H
Genel arz 6,08 milyon n? olarak bir 6nceki geyrege kiyasla yikselmistir. 3. geyrekte yeni Cushman V’EZ{Z:’Q‘, dotgfa‘;ﬁ)’gjz c317 C218 C318
kiralama bir énceki yilin ayni dénemine kiyasla %3,31 azalarak 82.178 m? olmustur. GYODER igin 6zel olarak . , , o . , ,
hazirlanmistir. m Toplam Stok (bin, m?) mGelecek Arz (Insaat halinde, bin m?)  mYesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Fakat bir énceki ceyrege gore %33,26 artis gostermistir.




Turkiye genelinde 2017 yilsonu itibariyle 429 olan toplam
AVM sayisi 2018 ekim sonu itibar ile 448’e ulagmigtir.
2018yilsonunakadaryeniagilacakaligverismerkezleriyle
bu sayinin 488’e ulagmasi toplam kiralanabilir alaninda
16.352.000 m?’yi gecmesi beklenmektedir. Ancak bir
Onceki yili referans alarak soylenebilir ki beklenen
kiralanabilir alan, agcihglarin ertelenmesi, ingaat
surecindeki aksakliklar ya da fonksiyonunu kaybetme
gibi cesitli nedenlerle gerceklesememektedir. Soyle
Orneklendirmek gerekirse, 2017 yilinda 57 AVM’nin
acilacagi deklare edilmis ancak 39 adedi acilabilmisgtir.

2018 ekim sonu itibari ile 448’e ulasti

2018 3. ceyrek sonu itibariyla 63 ilimizde AVM
bulunmakta olup 18 ilimiz hentz daha AVM ile
tanigmamigtir. Ancak 6numuzdeki iki yilhk suarecte
AVM ile tanismayan illerimizin sayisinin 16’ya dismesi
beklenmektedir.

En fazla Aligveris Merkezine sahip iller sirasliyla; istanbul
(145 adet), Ankara (38 adet), izmir (28 adet) seklindedir.
Toplam kiralanabilir alan stoku 13 milyon 326 bin m?’dir.
Kiralanabilir alan agisinda incelendiginde, istanbul
toplam stokun yaklasik %39unu olusturmaktadir.
Turkiye genelinde, ortalama 1000 kisi bagina digen
kiralanabilir alan ise 165 m?dir.

AVM




Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)*
s
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Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
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*2018 ekim sonu itibariyle 1.000 kisi basina diisen AVM alani
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Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
*2018 yili ekim sonu verisi

2018 3. geyrek sonu itibariyle, Ttrkiye genelinde toplam AVM sayisi 448’e, toplam kiralanabilir alan stoku
ise 13 milyon 326.013 m?’ye ulasmistir. Istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %39,30’'unu
olusturmaktadir. Tiirkiye genelinde, ortalama 1.000 kigi basina dlisen kiralanabilir alan ise 165 m?'dir.

Fonksiyonunu Kaybetmis AVM'ler

Kiralanabilir Alan (m?) Fonksiyonunu Yitiren

2016 yilinda fonksiyonunu kaybetmis

AVM’lerin m2 Dagilimi ~ Yuzde (%)

istanbul 58.226 kiralanabilir alan biydkltigdnde bir

5-10 bin o0 onceki yila oranla yaklasik %6’lik azalma
Ankara 86.037 ) yasanmigtir. Fonksiyonunu kaybeden
Diger 143.924 10-20 bin %31 AVM’lerin %67 sini kiralanabilir alan
Toplam 288.187 20 bin ve iizeri %67 bliylikligt 20.000 m? ve (zerinde olan

bliytik élcekli AVM’ler olusturmaktadir.

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
AVM tanimi: 5.000 n?? Ustlinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz bélim, tek elden ve
ortak yénetim anlayigi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.

Ciro Endeksi Tirkiye Geneli
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Ocak Subat Man Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik

2016 =2017 =2018

Kaynak: AYD

Ciro Endeksi 2018 yili 3. geyreginde, bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %28, 1’lik artisla 292 puana ulagmistir.
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Kaynak: AYD

Ziyaretci Endeksi 2018 yili 3. ceyreginde, bir énceki yilin ayni dénemine gére %1’lik artisla 101 puana ulasmigtir.




TURiZM VE OTEL |

2018 yilinin ilk 6 ayinda Turkiye’ye gelen 14.8 milyon
yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar kisi basi
ortalama 629 Dolar olarak belirtiimektedir. 2017 yilinin
ilk 6 ay1 sonunda rakamin 592 Dolar oldugu g6z éninde
bulunduruldugunda, son yilda kisi basi harcamalarda
artiglar yasandigi gérulmektedir.

Kultir ve Turizm Bakanligr’'ndan elde edilen verilere
gore 2017 yilinin ilk 8 ayi icerisinde Turkiye'ye gelen
toplam yabanci ziyaret¢i sayisi yaklasik olarak 21,98
milyon olurken, 2018 yilinin ilk 8 ay! icin bu rakamin
27,02 milyon oldugu gézlenebilmektedir.

2018 yilinin ilk 8 ay! icerisinde, Turkiye’ye gelen 27,02
milyon yabanci turistin %32,8’i istanbul’a, %32,4’l
Antalya’ya, %7,3’0 Mugla’ya gelmigtir. Bu Gg ili %1,5 ve
%2,5’lik paylar ile Ankara ve izmir izlemistir. Gelen turist
sayilari 2017’nin ilk 8 ay1 ile karsilastirildiginda yaklasik
olarak % 23’luk bir artis yasandigi gézlemlenmektedir.
Bu, 2016 yilinda duslse gegen turizm sektérinin 2017
yilinda basladigi toparlanma ivmesine hiz kesmeden
devam ettigi seklinde yorumlanabilir. isletme Belgeli
ve Yatinm Belgeli tesis sayilari incelendiginde Turkiye
genelinde toplam 457 bin 842 oda kapasitesi ile 3.854
isletme belgeli, 107 bin 167 oda kapasitesi ile 1.000
yatirim belgeli konaklama tesisi oldugu goérulmektedir.
isletme belgeli tesislerin sehir kirilimlarina bakildiginda
ilk sirayl 783 tesis ve 207 bin oda kapasitesi ile Antalya
cekmekte, onu takiben 566 tesis ve 56 bin oda kapasitesi
ile Istanbul gelmektedir. Mugla ise 399 isletme belgeli
tesise sahip olup, oda arzi 52 bin’dir.

2018 yilinin ilk sekiz ayinda ulkemizi
27 milyon yabanci ziyaret etti

Yatirim belgeli tesisler g6z édninde bulunduruldugunda
yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 1.000
tesis icinde en blyik payl 172 tesis ve 15 bin oda
kapasitesi ile istanbul almakta, onu takiben 107 tesis ve
23 bin oda kapasitesi ile Antalya, 101 tesis ve 11 bin oda
kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Turkiye genelinde 2017 yilinda isletme belgeli tesislerin
yatak doluluk orani %51 olarak belirlenmigtir. Yatak
dolulugu en yuksek olan sehir % 61,64 ile Antalya,
onu takiben %52,34 ve %51,12 ile Mugla ve Istanbul
olmustur, izmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari
sirasiyla yaklagsik %45 ve %38 olmustur. 2018 yilinin
ilk 8 ayinda Turkiye genelinde yatak doluluk orani
%57,81°dir.

2016°da Turkiye ve istanbul’daki otellerin doluluk oranlari
ve fiyatlar turizm genelindeki yavaslama sebebiyle ciddi
birdusus yasamistir. 2017°de kurun deger kaybetmesinin
de etkisiyle dusen fiyatlarda ylkselme olmamasina
ragmen doluluk oranlarinda yukselis géralmektedir. Bu
durumgindem, terdr olaylari, digiligkiler gibi faktérlerden
negatif etkilenen turizmin 2017 yilinda toparlanmaya
basladigina dair bir isaret olusturmaktadir. 2018 yih ilk
u¢ ceyrek doluluk oranlar Turkiye geneli icin %66’yI
gecerek 2017 yilindaki yukseligsini devam ettirirken;
istanbul igin doluluk orani %71 olmustur. Ayni dénem
icin Turkiye genelinde ortalama gerceklesen oda fiyati
71,66 Euro iken istanbul’da 81,50 Euro olmustur.

Turizm ve Otel
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8,75 1,98 8,87 0,680,441 6,34

2018 yili ilk 8 ayinda, Tlrkiye'ye gelen
27,02 milyon yabanci turistin %32,8’i
Istanbul’a, %32,4’(i Antalya’ya, %7,3'i
Mugla’ya gelmistir. Bu g ili takiben %1,5
ve %2,5'lik paylar ile Ankara ve [zmir

Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigi)
izlemistir. Gelen turist sayisinda, 2017
yili ayni dénemi ile karsilastirildiginda
yaklasik olarak %22,9’luk bir artis
yasandigi gbzlemlenmektedir.

Toplam 30,70

Antalya [ |
9,40 2,00 9,80 0,740,46 8,30 Mugla 0

_ istanbul
Tiirkiye 25,30 . [ |
[zmir .
5,90 1,60 9,20 0,67 0,33 7,60 Ak
11,30 3,08 12,40 1,20 0,80 6,72 Kaynak: STR Global

*2018 yili ilk 8 ay verisidir.
Isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi 2016

isletme Belgeli Yatinim Belgeli
Tesis Oda Tesis Oda

Antalya 783 206.866 107 22924 Turklye genelinde toplam 457.842 oda

- kapasitesi ile 3.854 isletme belgeli,
Mugla 399 52.389 101 11.044 107.167 oda kapasitesi ile 1.000 yatirim
Istanbul 566 56.257 172 14.785 belgeli konaklama tesisi bulunmaktadir.
izmir 203 18.542 72 5.939

Kaynak:T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi

Ankara 184 14.163 29 2.074
Tirkiye 3.854 457.842 1.000 107.167

Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Kisi Basl Toplam Kisi Bas!
Yabanci Harcama Yabanci  Harcama
Turist (Dolar) Turist (Dolar)

Toplam  Kisi Basl Toplam  Kisi Bas!

Yabanci Harcama Yabanci Harcama
Turist  (Dolar) Turist  (Dolar)

C1'15  4.314.332 884 C1'16  4.014.546 717 C117 3772293 637 C1'18 | 4.908.831 682
C2'15  9.637.458 691 C2'16 | 6.330.571 602 C2'17  7.675.032 = 570 G218 | 9.855.102 = 602

G315 | 14.761.540 670 G316 9.466.509 622 G317 | 13.770.308 634
C4'15  6.878.830 737 G416 5.453.780 626 C417 | 6.861.894 = 687
2015  35.592.160 715 2016 = 25.265.406 633 2017 | 32.079.527 630

2018 yili 2. geyreginde yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar kisi basi 602 Dolar olmustur. 2017 yili ayni déneminde
bu rakamin 570 Dolar oldugu géz éniinde bulunduruldugunda, kisi basi harcamalarin ylikseldigi gérilmektedir.
Turkiye'nin turizm geliri, 2018 yili 2. ¢eyreginde yaklasik 5,9 milyar dolara ylikselmistir. 2018 yili sonu itibariyle bakacak
olursak turizm gelirinin 9,2 milyar dolar, kisi basi harcamanin ise 629 Dolardr.

Kaynak:TUIK

Turizm ve Otel

Otel Doluluk Orani (%)* ve Gunlik Ortalama Oda Fiyati (ADR)
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Tdrkiye genelinde 2017 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk oranlari

%50,99 olarak belirlenmistir. Yatak dolulugu en yliksek olan sehir %61,64 ile Antalya,
onu takiben %52,34 ve %51,12 ile Mugla ve Istanbul olmustur, izmir ve Ankara’nin yatak
doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %44,98 ve %37,74 olmustur. 2018 yilinin ilk 8 ayinda
Tirkiye genelinde yatak doluluk orani %57,81dir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

80 70,8

650 go 3 649 47 625 0.2 © 66,4
60 49,6 50,8
40
0
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mistanbul = Tirkiye

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)

Kaynak: STR Global
*2018 Ocak-Agustos arasi
verileri kullanilmistir.

. 105,33 10542 oo 5150
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0
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mistanbul = Tirkiye Kaynak: STR Global

*2018 Ocak-Agustos arasi
verileri kullaniimisgtir.

50,99

41,51

17,24 §20,76

2016 2017
Turkiye

Kaynak:T.C. Kdltir ve Turizm
Bakanligi

*Turizm Bakanligi’'nin yayinlamis
oldugu doluluk oranlari oda
dolulugunu degil yatak dolulugunu
gdstermektedir.

Ttirkiyedeki otellerin
doluluk oranlari 2018
yili 3. ceyreginde
(ocak ve agustos

ayi verileri) %66,4
iken Istanbul’daki

doluluk oranlari %70,8

olmusgtur. Ayni dénem
icin Tlrkiye genelinde
ortalama gerceklesen
oda fiyatl 71,66 Avro
iken Istanbul’da
81,50 Avro‘dur.

Turizm ve Otel




LOJiSTIK |

Mevcut veriler itibariyle, birincil lojistik pazarlari olan
istanbul-Kocaeli bélgesinde yaklasik 9.93 milyon m?
toplam depo stokunda 5.99 milyon m? ticari kullanim
amach lojistik arzi yer almaktadir. 3C 2018 itibariyle
%12 oraninda bir bosluk bulunmaktadir. ingaat halindeki
projelerin hacmiise yaklasik 977 bin m? olarak kayit altina
alinmistir ve s6z konusu projelerin tamamina yakini
ticari kullanim amacgh lojistik arzi olarak gériinmektedir.

2017’nin son dbéneminde gb6zlenmeye baglanan;
2018 yihnin ilk yarisinda ise yayginlasarak piyasanin
isleyisinde yer bulan TL bazh kiralama islemleri
Cumhurbaskanligi kararnamesi ile yasalasmistir. 3C

Sanayi ve lojistik tesisi kiralama

talepleri azaldi

2018’'de TL bazinda duragan seyreden kira seviyesi
Amerikan Dolar’nin kayda deger bir oranda artigi
nedeniyle bu para birimi bazinda gerileme gdstermistir.
2018 yilinin ilk yarisindaki siyasi belirsizlik atmosferinin
yan! sira uguncu ceyrekte TL'nin degerinde yasanan
keskin disus nedeniyle piyasa aktOrleri bekle-gor
stratejisini devam ettirmigtir. Bu baglamda, sanayi
ve lojistik tesisi kiralama taleplerinde kayda deger bir
azalma gozlenirken kiralama islem hacmi gectigimiz
yilin ayni dénemine kiyasla %61 dusus gostermigtir.
Diger yandan satisa yénelik operasyonlarin piyasada
agirlik kazanmaya basladigi gézlenmigtir.

Lojistik

49



Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu
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504 524 524 .
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424 334 334
98 98
2.000 QT 4.041 4.042 3.977
1.000 2.246 2.246 2.246
0

C417 Cc1'18 c218 c318 G417 G118 c2'18

Kocaeli
1.314 1.337 1.337 1.412
494 521 521 521
334
35
3.609 3.674 3.673 3.637

2312

C417  C118  C248 (348

mMevcut Stok  minsaat Halinde mProje Halinde

2018 3. ceyrek itibariyle mevcut stok 9 milyon 926 bin 189 m? olmustur.
Insaat halindeki stok 977 bin m? olarak gértiniirken proje halindeki stok
2 milyon 269 bin 492 m? olarak kayit altina alinmigtir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan
GYODER igin ézel olarak hazirlanmistir.

Ticari Kullanim Amach Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli

5.000

4.000
1.192

3.000

459 521

410
2.000
294

2.539
1.000 2.071
1.376

C318 C318 C318

mMevcut Stok minsaat Halinde mProje Halinde

Lojistik

2018 3. ceyrek itibariyle
ticari lojistik mevcut stok
5 milyon 986 bin 547 m?
olmustur. Iingaat halindeki

stok 965 bin 456 n?; proje
halindeki stok 1 milyon
944 bin 049 m? olarak
gérinmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan
GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.

Toplam Kiralama [slemleri (bin m?)

350
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Kiralama islem hacmi 2017 yil sonu itibariyle gectigimiz yil sonuna kiyasla %76 artarak
653.000 m?’yi asmistir. 2018 3. geyrek sonu toplam rakamlara baktigimizda 218.434 m?

oldugu gériilmektedir. 2018 yili 3. ceyrek sonu kiralama islemlerini bir énceki yilin ayni
dénemi ile kiyasladigimizda %61,27 azalma gértlmektedir.

Bosluk Oranlari (%)
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mistanbul Avrupa mistanbul Anadolu = Kocaeli

2018 3. geyrek itibariyle toplam stogun %88,0'i kullaniimaktadir.

Gecen senenin ayni déneminde bu oran %88,5°di.

118

66
34

2018

Kaynak: Lojistik verileri Jones
Lang Laselle tarafindan
GYODER igin 6zel olarak
hazirlanmigtir.

5,8
4,6

c2'18 c3'18

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan
GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Lojistik



2018 3. Ceyrek BIST- GYO Piyasa Degeri
— Tlketici Beklenti ve Gliven Endeksleri

Borsa istanbul performansi incelendiginde 3. geyrekte  deger 4,9 milyar ile tamamlamistir. Beklenti ve Giiven
96,773 puandan seyrine baslamistir. GYO endeksi de  endekslerinde ise; Beklenti Endeksi ceyrek sonunda
3.ceyrekte 35,115°den basladigi seyrine c¢eyrek 90,4 degerine, Guven Endeksi ise 59,3 seviyelerine
sonunda 32,342'den kapatmigti. GYO Piyasa degeri  gerilemigtir.

verileri 2018 2. gceyrek bazinda ag¢iklanmistir. GYO sayisi

33, Turk Lirasi bazli degeri 22,7 Milyar TL Dolar bazli

GYO'lar



Sirket Bazinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Genel Bilgileri

BIST GYO Endeks Performansi*

c117 G217 G317 G417 c118 G218 G318 Konsolide Olmayan
Ortakhgin Unvani Aktif Toplami (TL) Piyasa Degeri (TL)
140.000 A ,\Q, q/b‘ q/b‘ W (bq/ b?’ “
190,000 & P Q«& & RS Q(;.b N AR I I SRS JRCIRE RS 1 AKFEN GAYRIMENKUL Y.O. 1.384.602.955 316.480.000
: N ) 2.0 N N 2 .
A U RS ey 5\ v 2 AKIS GAYRIMENKUL Y.O. 4.898.230.853 1.126.840.647
100000 " 3 AKMERKEZ GAYRIMENKUL Y.O. 250.059.198 684.912.320
80.000 i
x 4 ALARKO GAYRIMENKUL Y.O. 1.021.915.724 449.463.507
R A S S S GO BN R R R B T A i
60.000 9 @~ ®° 9% @ @ @ ¥ o g7 97 (O B> 9% 9 97 P K N QD 5 ATA GAYRIMENKUL Y.O. 94.454.445 95.475.000
% & N W > ™ UG ™ ™ ™ T 6?0 o S o2
40.000 w 6 ATAKULE GAYRIMENKUL Y.O. 415.162.821 304.920.000
20,000 7 AVRASYA GAYRIMENKUL Y.O. 164.278.245 93.600.000
8 DENIZ GAYRIMENKUL Y.O. 494.007.182 140.500.000
° B NN N N N N N N N N N ® ® © ® ©® © 9 ® 9 ®© 9 DOGUS GAYRIMENKUL Y.O. 1.132.084.222 1.005.983.592
. ~ I <. I & L - A A & T ": A § - AT SN L -
§ 32 &§ =z ¢ § § 2 o § 2 § 3 & 2 g ¢ 5 2@ 10 EMLAK KONUT GAYRIMENKUL Y.0. 22.379.314.000 7.714.000.000
11 HALK GAYRIMENKUL Y.O. 2.398.445.374 652.080.000
—aBIST100 Kapanis (TL) —a— XGMYO Kapanis (TL) - - :
12 IDEALIST GAYRIMENKUL Y.O. 9.416.291 20.600.000
. 0 : . o Kaynak:BIST 13 iS GAYRIMENKUL Y.O. 5.203.922.645 949.162.500
GYO endeksi de 3. ceyrekte 35.115°ten basladidi seyrine Her ayin ilk gtinti endeks kapans fiyatlar: dikkate . -
ceyrek sonunda 32.342'den kapatmigtir. BIST de GYO alinmigtir 14 KILER GAYRIMENKUL Y.O. 1.975.722.666 281.480.000
Endeksi ise 2018 3. ¢eyrege 96,773 puandan giris 15 KORFEZ GAYRIMENKUL Y.O. 106.661.048 86.460.000
yaprmigtir. 16 MARTI GAYRIMENKUL Y.O. 551.506.065 77.000.000
17 MISTRAL GAYRIMENKUL Y.O. 241.568.277 435.240.000
18 NUROL GAYRIMENKUL Y.O. 1.764.184.589 305.600.000
19 OZAK GAYRIMENKUL Y.O. 2.718.360.966 665.000.000
20 OZDERICI GAYRIMENKUL Y.O 564.509.665 864.000.000
GYO Piyasa Degeri 21 PANORA GAYRIMENKUL Y.O 911.620.637 400.200.000
22 PEKER GAYRIMENKUL Y.O 636.929.305 196.800.000
G115 G215 (G315 G415 G116 G216 (316 G416 G117 G217 G317 G417 (118 G218 23 PERA GAYRIMENKUL Y.O. 151.587.854 56.133.000
GYO Sayisi 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 33 33 24 REYSAS GAYRIMENKUL Y.O. 2.049.485.989 273.060.001
VNS 23.073 | 22.326 | 20515 | 21.279 | 23531 | 23.704 | 24.446 24962 | 25.096 26.077 | 25.818  26.924 | 26512 | 22.729 25 SERVET GAYRIMENKUL Y.O. 466.255.973 135.200.000
Ve 8.813 | 8.393 | 7.025 | 7.279 | 8315 | 8202 | 8.133 | 7.080 | 6.889 | 7.402 | 7.255 @ 7.125 @ 6.702 | 4975 22 Sl GAYR'ME'_\‘KUL 10 el U1
27 TORUNLAR GAYRIMENKUL Y.O. 11.203.241.000 2.730.000.000
o ] " ] Kaynak:SPK 28 TREND GAYRIMENKUL Y.O. 99.534.408 42.393.750
2018 2. geyrek itibariyle GYO Piyasa Degeri, 22,7 milyar TL’ye _ Dolar Kuru, bir sonraki ceyrek dénemin -
yiikselmistir. Dolar bazli deger 4,97 milyar Dolar ile gegen senenin SPK s grklacls rapevee 33 voril 21 il 2018 b o 29 TSKB GAYRIMENKUL Y.0. 462.763.346 93.000.000
ayni geyregine gbre dolar bazinda dtigiis gostermistir. yaymnlanmamistir. Sadece Q2 2018 yaymnlanmistr. 30 VAKIF GAYRIMENKUL Y.O. 1.306.162.125 456.750.000
31 YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL Y.O. 77.980.250 63.200.000
32 YENI GIMAT GAYRIMENKUL Y.O 1.934.165.164 1.341.849.600
33 YESIL GAYRIMENKUL Y.O. 2.107.486.815 122.260.167
TOPLAM 74.718.842.610 22.729.755.945

GYO'lar

Kaynak: SPK *C2’18 verileri

GYO'lar
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