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Ingaat ve Gayrimenkul
Sektérine Bakis

2019 yih son ceyredi gerek ekonomik gerekse ticari
faaliyetlerin oldukca canl oldugu bir dénem olmustur. Surec
2020 yihnin ilk iki aylik déneminde de devam etmistir. Ancak
2020 Mart ayi itibari ile kiiresel bir boyuta ulasan salgin diger
Ulkeler gibi Turkiye'yi de etkilemigstir. Mayis ayinda ac¢iklanan
2020 yili ilk ceyregine ait buylme rakamlari da yukarida ifade
ettigimiz tespiti dogrular nitelikte gerceklesmisgtir.

Buna goére; GSYH 2020 yih birinci ¢eyrek ilk tahmini;
zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gobre %4,5 yikselmistir. GSYH’yi olusturan
faaliyetler incelendiginde ise 2020 yili birinci ceyreginde
bir énceki yila gbére zincirlenmis hacim endeksi olarak;
diger hizmet faaliyetleri %12,1, bilgi ve iletisim faaliyetleri
%10,7, sanayi %6,2, kamu yonetimi, egitim, insan saglig: ve
sosyal hizmet faaliyetleri %4,6, hizmetler %3,4, tarim %3,0,
gayrimenkul faaliyetleri %2,4, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri %1,9 ve finans ve sigorta faaliyetleri %1,6 artti.
insaat sektori ise %1,5 azalmistir.

Pandemi sonrasi basta Hazine ve Maliye Bakanligi ile Cevre
ve Sehircilik Bakanliginca alinan énlemler, proaktif yaklagimlar
sektoére can suyu olmus, toparlanma egilimini giiclendirmigtir.
insaat sektériinde %1,5 seviyesinde yasanan gerileme ise
hizli yasanan kuigllmelerden sonra egilim degisiminin ilk
isareti olarak adlandirilabilir. Sektéri bu baglamda blylUk
bir yuk trenine benzetebiliriz, ivmelenmesi ve durmasi
diger sektdrlere gére biraz daha zaman almaktadir. ikinci
ceyrekte sektdrlerin tanimina yakini istenilen performansi
gbstermeseler de alinan tedbirler 6zellikle ikinci ceyregin sonu
itibariyla gozle goérulur bir toparlanmayi isaret etmektedir.

S6z konusu toparlanma igaretlerini konut satis rakamlarinda
g6zlemlenmektedir. 2019 yilinin ilk yarisinda toplam konut
satiglari 505 bin olurken 2020 yilinin ayni déneminde 624
bin rakamina ulasarak %23,5’lik bir artis saglamistir. Artigi
tetikleyen en énemli unsurlar ise; pandemi nedeniyle yasanan
kapanma surecinin bitmesi, 6zellikle kredi faizlerinde kamu
bankalar 6nderliginde saglanan keskin digls ve ertelenen

talebin etkili oldugu gdrilmektedir. Diger yandan birkag yildir
yeni konut arzinin giderek diismesi de talebin ylkselmesinde
diger bir tetikleyici olmustur. Halihazirda pazarda bekleyen
konutlarin talep gdrmesi 6nemli bir stok distsini de
getirmisgtir.

Yilin ilk yarisi itibariyle ipotekli konut satisi rakamlarina
baktigimizda 266 bin degerine ulastigi gorulmektedir. S6z
konusu rakam bir 6nceki yilin ayni dénemine goére %221’lik
bir artisi ifade etmektedir.

ingaat ve Gayrimenkul Sektériinde

Déniisim

Hem insaat hem de gayrimenkul sektdriinde hizmet veren
isletmelerin kurumsallagsmasi ve risk yénetimine daha fazla
dnem vermeleri geregi ortadadir. insaat ve Gayrimenkul
sektérl de dinyadaki bu degisimlere bagli olarak kendisine
yol cizmek durumundadir. ingaat sektérii degiskenlerini cok
dikkatli bir bicimde ve belli bir vadede analiz edilmesi gerekliligi
aciktir. Bu nedenle piyasanin dinamikleri ve beklentilerinde
analizler icinde dusunilmesi gerekmektedir.

Diger yandan sektérin sadece yapim ve Uretim asamasindan
ibaret oldugu disinilmemeli alt sektorleri ile ciddi bir
ekonomik biiyiiklige ulastigi unutulmamalidir. Oyle ki imalat
ve sanayi Uretimleri de ingaat sektériiniin genel egilimleriyle
birlikte hareket etmektedir. Keza istihdam yaratma ve igsizligi
Onleme agisindan da sektdriin makroekonomik olarak ¢ok
ciddi katki sagladigi ortadadir.

Ote yandan ‘Z’ kusagdi ve sonrasina ait degisen begeniler,
egilimler artik karar alma sureglerini giderek daha fazla
etkilemektedir. Dolayisiyla her sektérde oldugu gibi tuketici
sartlarina goére degisimin etkisi gayrimenkul sektéri ve
bilesenlerini de etkileyecektir. Baska dikkat ceken bir
gelismede ‘pandemi’ nedeniyle degisen ihtiyac ve tliketim
egilimidir. Dolayisiyla bina yapisindan, mimariye, kullanilan
temel malzemeden, c¢evreye duyarliiga kadar pek cok
unsur artik s6z konusu degisim gdzetilerek yatirim kararlari
alinmalidir.



Yapim, kullanim, tiketim kaliplari blyuUk bir degisim yasayan
insaat sektériinde finansal kaynak kullanimlari da farklilagsmak
durumundadir. Asagida Oneriler béliuminde ifade ettigimiz
gibi, gayrimenkul ve haklarina dayali ‘menkul kiymetlestirme’
ve 0Ozglin kurumlarin hayata gec¢mesi sekiér disinda
sosyoekonomik olarak da tlkemiz icin énem arz etmektedir.
Tark ingaat ve konut sektdri blylyen Turkiye’nin lokomotif
sektdrlerinden biri olmaya devam edecektir. Demografik
ve ekonomik gelismeler g6z o&nune alinip dinya ile
kiyaslandiginda sektériin daha ¢ok potansiyel icerdigi
gorulecektir. Dolayisi ile gerek ulkemiz ile ilgili gerekse
sektdrle ilgili istikrar ve dinamik yapi devam ettikgce orta
vadede egilim buylime yéninde olacaktir.

I:n§qat ve Gayrimenkul Sektori
lle ligili Oneriler

ingaat ve Gayrimenkul sektériinin éngérilebilir bir sekilde
belli bir egilimde buyimesi hem ekonominin geneli hem de
sektor icin hayatiyet arz etmektedir. Bu baglamda hem yasal
hem de kurumsal diizenlemelere ihtiya¢ duydugu bir gercektir.
S6z konusu amagla;

B Gayrimenkul ve buna bagl haklar ile ilgili tim istatistiklerin
tutulup analiz edilecegi ve raporlama yapabilecek analiz-veri
merkezi kurulmasi gerekliligi 6n plana cikmistir. Tasinmaz
varlik yatirimlari ve piyasanin daha iyi analiz edilebilmesi igin
daha seffaf ve detayli veriye ihtiya¢c duyulmaktadir. Bu yapiya
kamu ile meslek Orgutleri ve/veya akademik cevrelerinde
katihmiyla olusturulabilecek Ozerk bir yapilanma ile katki
saglanabilir.

B Gayrimenkule dayal finansal UrGnler icin alt yapinin
tamamlanmasi ve Grlin cesitlendiriimesi igin gerekli mevzuat
dizenlemelerinin yapilmasi yerinde olacaktir. Ayrica BIST
blnyesinde gayrimenkule dayali menkul kiymetler ve haklar
pazarinin aciimasi bu konuda ihtiya¢ duyulan ikincil pazarin
da gelismesini saglayacaktir.

B Bu amacla yurt disinda 6rnegi olan bir kurumun, ipotek
sistemleri ile menkul kiymetlestirme yapabilecegi ve disik
gelir sahiplerine uzun vadeli dusuk faizli kredi saglayabileceqgi
bir alt yapinin olusturulmasi yerinde olacaktir. Ayni zamanda
gayrimenkule dayali haklarin menkul kiymetlestirilerek bu
konuda uzmanlagsmasi ve piyasa yapicisi durumuna gelmesi
de ekonomimiz i¢in dnemli bir kazanim olacaktir.

B Hem Ulke ekonomisinin hem de sektor ve tiketicilerin uzun
vadeli ipotege dayali menkul kiymet ¢ikarip gergek anlamda
mortgage kredisi verecek ve piyasa yapici 6zelligi ile de
menkul kiymet ihracinda bulunacak bir bankaya (Freddie Mac
veya Fannie Mae gibi) ihtiya¢ bulunmaktadir.

B Halen calismalari devam eden imar ydnetmeliklerinde
nifus yogunlugu, alt yapr durumu, deprem, salgin ve diger
dogal afetler gibi durumlara ve sehirlesme planlarina goére
dizenlemelerin yapilarak kentsel dénidsimin bu ydnde
hizlandiriimasi icin il bazinda 6zel tesviklerin verilmesi,

B Altyapi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurulmasi ve
bununla ilgili Belediyelere ézendirici tegvikler verilmesi, tarim
altyapi gyo’larin hayata gecirilmesi,

B Belediyeler tarafindan en az yuzde yetmis tamamlama
belgesi verilmis ancak iskan alinamamis (yutklenicinin mali
olarak zor duruma dismesi veya sair nedenlerden 6turd)
binalar igin iskan sartlarini yerine getirmek kaydiyla tapu ve
diger harclarda indirim yapilarak kat maliklerince édenmesi
kolayhginin saglanmasi,

ihracat

B Yabanciya vyapilan konut

nitelendirilmesi,

satiglarinin gibi

B Orta ve orta alt gelir grubuna ait konut ihtiyacini karsilamak
amaciyla bu konuya 6zel kooperatiflerin (veya sandiklarin)
kurulmasi,

B ik konutunu alanlara vergi avantajlarinin saglanmasi,
olarak 6zetlenebilir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi

Sunus ve Degerlendirme
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2020’yi nasil kapatacagiz?

Cok severek takip ettigim ve gayrimenkul sektériine
ait cok sey 6grendigim bu raporun Mayis sayisinda su
ifadeleri kullanmigim:

“Bu sene ddviz getirici faaliyetlerde bekledigimiz sert
daralmayr ve TCMB brit rezervlerinde gdzledigimiz
hissedilir azalmay dikkate alirsak izlenecek programin
dis kaynak tarafinda 6nemli ¢bzimler sunmasi gerektigi
cok acik. 2020’nin bundan sonraki ddneminde en fazla
bu konuyu tartisacagimizi dagtndyorum.”

Mayis ayindan bu yana gecen dénemde déviz getirici
faaliyetlerde bekledigimiz gelismeler olmadi. Kuresel
Olcekte artan jeopolitik riskleri ve gelismis Uulkelerin
artan korumaci tedbirlerini de ekleyince 2020’nin
bundan sonrasinda konjonktirin Turkiye’nin de yer
aldig! gelismekte olan ulkelere yardimci olmayacagini
sOyleyebiliriz. Peki batin bu gelismeler Turkiye’nin
makroekonomik gérinumuind nasil etkileyecek? Butlin
diinya olarak hi¢ hatirlamak istemedigimiz 2020’yi nasil
bir makroekonomik tablo ile ugurlayacagiz? Bu yazida
bu sorulara cevap aramak istiyorum.

ilk olarak TCMB’nin piyasadaki likiditeyi kisarak ortilii
faiz artiglarina bagladigini goéruyoruz. Gecen hafta
geleneksel yontemle actigi 1 ay vadeli repo ihalesinde

ortalama faiz oraninin %10.96 olmasi bunun en iyi
Orneklerinden biri. Burada TCMB’nin politika faizi
olan bir haftalik repo faizine dokunmadan ortalama
fonlama maliyetini giderek artiracagini dusuntyorum.
TCMB’nin, gecmiste yaptigi gibi, fonlama maliyetini
kademeli olarak arttirip bir siire sonra da piyasay! ge¢
likidite penceresinden, yani %11.25°’den fonlamasini
bekliyorum.  En azindan 2020’nin sonuna kadar
piyasada faizlerin yikselecegini sdyleyebiliriz. Burada
enflasyon tarafinda yasanabilecek olumlu bir gelisme
TCMB'ye yeniden faizleri digirmesi icin alan acacaktir.
ithalat azaltacak tedbirlerin artarak devam edecegini de
Ongdrmek zor degil. Doviz getirici islemlerin beklenenin
cok gerisinde kaldigi, canlanan i¢ taleple beraber de
cari iglemler acgiginin yukseldigi bir dénemi geride
biraktik. Dolayisiyla 6demeler dengesinde cari iglemler
acigini azaltacak tedbirlere ihtiya¢ oldugu kesin. Doviz
kurundaki gelismeler 6demeler dengesini duzeltici etki
yapsa da bunun ithalata getirilecek olan tedbirlerle
desteklenecegini digtniyorum. Eger piyasa faizlerinde
ve ithalat tedbirlerinde yukarida 6ngérdigimuz gibi bir
tablo olusursa yazin basinda gérdigimuz canlanmanin
Agustos ayiyla beraber hiz kesecegini soyleyebiliriz.
Bu acidan i¢ talepte (konut ve dayanikli tuketim mallari
basta olmak Utzere) en sicak ddnemi Agustos ile beraber
geride biraktigimizi sdyleyebiliriz.




Enflasyon cephesinde ise tek haneli sayilara inmek
kritik Gnem tagiyor. Buradaki olumsuz faktér Turk Lirasi
aleyhine bozulan kur dengesi. Maalesef Turkiye'de
déviz kurlarinda bir bozulma enflasyonu bircok farkh
kanal (izerinden olumsuz etkiliyor. Ornegin TUFE’nin
icinde yer alan mal ve hizmetlerin yaklasik Ucte ikisi
kur gelismelerinden etkilenen kalemler. Son dénemde
Tark Liras’’nda gézledigimiz deger kaybini bu agidan
da degerlendirip enflasyon U(zerinde olusturacagi
baskiyl hesaba katmamiz gerekiyor. Bir bagka agidan
yaklagirsak, Turkiye’de mevcut Gretim yapisinda
“rekabetci kur” ayni zamanda bozulan fiyat dengesi
ve enflasyon demek. Burada bir bagka kritik nokta da
orta ve uzun vadeli fiyat dinamikleri acisindan 6énemli
bir gbsterge olan c¢ekirdek enflasyondaki gelismeler.
TCMB’nin de dikkat ¢ektigi gibi son dénemde cekirdek
enflasyonda bir bozulma var. Bu bozulmanin bertaraf
edilmesi enflasyon beklentileri Uzerinde de olumlu etki
yapacaktir. Yukarida da bahsettigim gibi enflasyon
beklentilerini asagiya ¢ekebilmek para politikasi igin
6nemli bir alan saglayacakiir.

Son olarak da isglicl istatistiklerinden bahsetmek
lazim. Turkiye’deki isgicl piyasasini son dénemde
igsizlik orani Uzerinden okumanin yaniltici olacagini
disunltyorum. Turkiye’de salgin 6ncesi guglenen ve

”

salgin surecinde daha da artan bir “igglicinden cikis
yaslyoruz. Son bir yilda tam 2.7 milyon kisi isgiciinden
cikmis. igsizlik oranini igsiz sayisini toplam isgiicline
bélerek buldugumuz icin igsizlik orani da yerinde
saylyor gibi goériniyor. Oysa yukarida 6zetledigim
makroekonomik gelismeler icinde belki de en siddetlisi

isglict piyasasindan cikis seklinde yasaniyor. Bu
probleme kisa dénemde bir ¢6zim bulmak neredeyse
imkansiz gibi. Dolayisiyla ¢ok katmanli ve uzun dénemli
bir istihdam stratejisinin hayata gecirilmesinin iktisadi ve
toplumsal dengelerin iyilestiriimesi agisindan en temel
oncelik oldugunu dasintyorum.

Prof. Dr. Umit Ozlale
Ozyegin Universitesi Ekonomi Bélim(i Baskani
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2020 Yili ll. Ceyrek Genel Degerlendirmesi

2020 yihna gdrece olumlu bir baslangi¢ yapan Turkiye
ekonomisinde Mart ayi ile birlikte, COVID-19 salgininin
yayllmasini sinirlamaya doénik alinan tedbirlerin
etkisiyle ivme kaybi go6zlenmistir. 2020 ilk ceyrekte
GSYH yillik blylimesi %4,5 seviyesinde olusmustur.
2019 sonunda 758,7 milyar dolar olan yilliklandiriimis
dolar cinsi GSYH, 2020 ilk ¢ceyrek itibariyla 758,1 milyar
dolara gikmigtir.

Oncii veriler Nisan’da iktisadi faaliyetin sert daraldiktan
sonra Mayis ve Haziran aylarinda normallesme siirecinin
etkisiyle toparlanmaya basladigina isaret etmektedir.
Nisan’da bir 6énceki aya gbre %30,2 daralan sanayi
uretimi, Mayista %17,4 oraninda artis kaydetmistir.
Benzer sekilde, perakende satiglar ve ciro endeksi
Nisan’daki sert daraliglarin ardindan Mayis’ta kademeli
bir gsekilde toparlanma gbéstermistir. Haziran ayi ile
baglayan normallesme stirecinde ekonomik aktivitedeki
toparlanma daha belirgin hale gelmeye baslamistir.
Nisan’da 33,4 ile dip seviyeleri géren imalat sanayi satin
alma yoneticileri endeksi (PMI) Haziran itibariyla 53,9
ile son iki buguk yilin en yiksek seviyesine ulagmistir.
Sektorel guven endeksleri hizmetler ve perakendede
gbrece daha yavas bir toparlanma olduguna isaret
ederken, insaat ve imalat sanayinde hizli bir iyilesmeye
isaret etmektedir. S6z konusu gelismede Haziran ile
konut ve tasit kredilerinde baglatilan kampanyalarin
etkili oldugu degerlendiriimektedir.

Uluslararasi

emtia fiyatlarindaki dusisun etkisiyle

Nisan’da gerilemeye devam eden tuketici enflasyonu

Mayis ve Haziran aylarinda normallesme slrecinin
etkileriyle yukselmeye baslamistir. 2020 ilk c¢eyrek
sonunda %11,86 olan genel tlketici fiyatlari endeksi
(TUFE) yillik enflasyonu, Nisan’da %10,94’e inmistir.
Ancak Mayis ve Haziran aylarinda sirasiyla %11,39
ve %12,62 seviyelerine cikmistir. Ote yandan, (retici
fiyatlari endeksinde (UFE) enflasyon dalgali bir seyir
izlemektedir. Mart'ta %8,50 olan genel UFE yillik
enflasyonu Nisan ve Mayis’ta gerilemeye devam ederek
%5,53’e inmistir. Haziran’da ise %6,17 seviyesine
cikmigtir.

Salgin surecinde dis talebin i¢ talepten daha zayif bir
goranim sergilemesiyle dis ticaret dengesinde bozulma
ikinci ceyrekte de siirmiistiir. ikinci ceyrekte dis ticaret
acigr 2019’un ayni dénemindeki 7,9 milyar dolardan
10,8 milyar dolara ¢cikmistir. ilk yari genelinde ise yillik
bazda ihracatta %15,1 kiglulme yasanirken, ithalat
%3,2 gerilemistir. Dig ticaret acigi ise 2019 ilk yaridaki
13,8 milyar dolardan 2020 ilk yarida 23,8 milyar dolara
geniglemisgtir.

Salginin etkilerini sinirlamak tGzere Mart ayi ile birlikte,
faiz indiriminin yaninda likidite tedbiri alan TCMB, bu
adimlara ikinci geyrekte yavaslayarak da olsa devam
etmistir. Nisan’daki 100 baz puanlik indirimin ardindan
TCMB Mayis ayinda 50 baz puan daha indirime gitmistir.
Ancak Haziran’da enflasyon gérinimu Gzerinde artan
riskleri dikkate alarak indirimlere ara vermistir.




Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Bas1 Gelir _GSYH Kisi Basi Gelir  Bilyiime** Orta\l{a“nig o
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2014 2.044.466 26.489 933.546 12.112 5,17 2,19
2015 2.338.647 29.899 861.467 11.019 6,0 2,71
2016 2.608.526 32.904 862.744 10.883 3,18 3,02
2017 3.110.651 38.732 852.618 10.616 7,47 3,65
2018 3.724.388 45.750 789.043 9.693 3,10 4,72
2019 4.280.381 51.834 753.693 9.127 0,90 5,68
2020* 1.071.098 - 176.146 ) 4,50 6,08

GSYH 2020 yili birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yilin ayni geyregine gére
%4,5 artti.

Kumdilatif olarak baktigimizda 1. ¢eyrek sonu itibariyle zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100) bir 6nceki
yilin ayni dénemine gére %4 artti.

Kaynak: TUIK
*2020 1.Ceyrek verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon™

G1 G2 G3 G4
30
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21,62
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20 ' 17,90
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11 , 11,92
12,15 11,20 ,90
10 ST
) , 1 10,56
0op 1013 102 454 11,39 9,79 068 926 8,55 ’
5
0
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim Aralik

—&—2017 -®—2018 -®—2019 -8—2020

Enflasyon yillik yizde 12,62, aylik yizde 1,13 artti. Enflasyonda 2020 yili Haziran ayinda bir 6nceki aya gére
%1,13, bir énceki yilin Aralik ayina gére %5,75, bir énceki yilin ayni ayina gére %12,62 ve on iki aylik ortalamalara
gbre %11,88 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni ayina gére degisim

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru™
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Kaynak: TCMB

2020 yilinin 1. ¢ceyregini 6,58 ile kapatan dolar 2020 Haziran ayinda 6,85, *Her ayin son giinii déviz satis verileri esas alinmistir.
7,22 ile kapatan Avro ise 2020 Haziran ayinda 7,68 e ylikseldi.

Yatirnm Enstriimanlari Karsilastirmasi (%)

REIDIN-GYODER Devlet i¢ Konut fiyat artislarinin ve

finansal yatirim araclarinin

" - : Mevduat BIST100 Amerikan Altin
R e Faizi  Endeksi Dolan ™M™  (Kilge)

Fiyat Endeksi**

Borglanma
Senetleri

2020 yili ikinci geyrek
c116 | 3,30 1,8 2,75 8,88 -1,09 0,98 | 14,86 4,45 dénemindeki artis ve
G216 1,95 0,41 2,63 0,77 1,66 1,42 6,14 2,38 getiri performanslari
C316 | 1,08 -0,41 2,59 -1,31 17,92 | 10,98 | 2,63 -2,49 incelendiginde, Devlet Ig
Cate | 2,34 1,12 256 | 353 22 | 17,47 | 144 | -244 Borg Senetlerinin getirisi

117 | 3,14 1,22 2,55 17,5 4,97 6,35 @ 11,77 2,38 765,89; Killge Altinda
¢ . : - - : - : - ise %17,49 oraninda
¢c217 | 3,08 0,86 2,62 10,27 -4,06 0,84 | -1,44 4,46 bir getiri olustugu
G317 2,33 1,03 3,03 7,16 -1,26 4,78 2,68 1,61 gbzlemlenmektedir.
C417 | 2,76 0,85 3,08 3,11 10,53 | 9,78 | 6,55 -1,84 Amerikan Dolari ve Euro
C118 | 255 0,90 318 | 658 | 1,25 | 551 | 593 2,08 igin de bu geyrek donemde
kazanglar s6z konusu
c218 | 1,73 0,78 327 | -17,83 | 19,15 | 12,82 | 14,76 -6,29 S —
Cc3'18 | 0,82 0,50 3,79 -0,41 36,84 | 36,59 | 28,06 -8,12
Cc418 | 0,58 0,77 5,26 -3,81 -16,2 | -18,17 | -12,18 15,4 Kaynak: REIDIN ve TUIK
y *REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat
c119 | 0,97 0,27 5,53 9,89 2,72 2,04 | 7,03 5,81 Endeksi (81 i ontalamas)
c219 | 197 0,92 479 | 7,25 6,4 6,28 | 11,35 1,81 _REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat
? ’ ? ’ ’ ? ’ ’ Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu
Q3'1 9 201 0.38 531 83 -1.74 -4.23 8.6 129 toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500
’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ konut stoku lizerinden hesaplanmaktadir.
Cc419 | 3,07 1,34 3,92 9,18 2,49 3,44 | 0,68 9,40
C120 | 2,61 2,43 2,63 -13,90 8,27 7,82 | 16,10 2,61
C220 | 5,52 2,06 2,36 17,11 7,58 9,45 | 17,49 5,89

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirirm (milyon Dolar)

5.000 4.440
4.000 oo posy 3420
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m Dogrudan Yatinm Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

2020 Yili Mayis sonunda 2262 milyon ABD Dolari diizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girigi (fiili giris/net)

gerceklesmistir. 2019 yili ayni déneminde 3690 milyon ABD dolari diizeyindeki yatirim girisine kiyasla 2020 yilinda
%27,9 oraninda dustis gorilmektedir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
*2020 Nisan-May:s verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

25.000
20.000

15.000 13-337 19929 yi0e9 18028
8.828
10.000 i 4643 5 915 g 4979
000 3 4156 3 890 I 3690, 2662 1608

. . .1857 -

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2019* 2020*

19.263

mDogrudan Yatirnim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisl

Kaynak: Sanayi Bakanligi
*2019-2020 Mayis sonu verisidir.
Nisan ve Mayis ayinda, Covid-19 pandemi slirecine bagli olarak, turizm amagl ziyaretler gerceklesmemistir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Sub’19  Mar19 Nis’19 May’19 Haz’19 Tem’19 Aguw19 Eyl'19 Eki'19 Kas'19 Ara'19 0ca’20 Sub’20 Mar20 Nis’20
14,70 | 14,10 | 13,00 | 12,860 | 13,00 | 1390 | 1400 | 13,80 | 13,40 | 13,30 | 13,70 | 13,80 | 13,60 | 13,20 | 12,80

Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde igsiz sayisi 2020 yili Nisan déneminde gecen yilin ayni dénemine
g6re 427 bin kisi azalarak 3 milyon 775 bin kisi oldu. Issizlik orani yillik bazda 0,2 puanlik azalis ile %12,80 seviyesinde
gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)

Temel Ekonomik Veriler




Yillik Ortalama (%)
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—8—Yillik Ortalama
Kaynak: TUIK
*Isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimarmig)

Biylik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

, Istanbul’'un niifusu, bir énceki yila gére

Istanbul 14.657 14.804 15.029 15.068 15.519 451 bin 543 kisi artarak 15 milyon

Ankara 5.271 5.347 5.445 5.504 5.639 519 bin 267 kisiye ulasmistir.Bliylik
izmir 4.168 4.224 4.279 4.321 4.367 sehirlerdeki nifus artisi konut sektériine
Bursa 2.843 2.901 2.936 2.995 3.056 olan talebin artmaya devam edecegini

isaret etmektedir.
Antalya 2.288 2.329 2.364 2.426 2.512
Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete Gére Niifus, 2019

mmm Kadin
B Frkek

Erkek 41.721.136
Kadin 41.433.861
Toplam | 83.154.997

(o]
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o]
S
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40-44
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30-34
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10-14

5-9

0-4

4.000.000 3.000.000 2.000.000 1.000.000 0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000

Calisma cagi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani 2019 yilinda %67,8’e ylikselmistir.

65 ve daha yukar! yastaki nifusun orani ise %7,1’den %9, 1’e ylikseldi.

Kaynak: TUIK

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Gliven Endeksleri
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Beklenti Gulven

Endeksi Endeksi

2020 _____

2019 _____

2018 _____
2017

Beklenti Endeksi 2020
2. ceyreginde bir énceki
yilin ayni dénemine gére

%9,7 lik diistisle 92,60,
Glven Endeksi ise %8,8’lik

artigla 62,80 olarak aciklandi.

Kaynak: TCMB

Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH Igindeki Pay (%) ve Biiyiime Hizi - (Yillik Bazda)
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428 423
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19,1
20 137 17,4 135 151 17,2
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-20 474 -13,2

m Sektdr Payi (%) = Blylime Hizi (%)

Uretim Yéntemiyle insaat sektdriintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2020 1. Ceyrek dénem tibariyle
%5,5 oldu. Ayni dénemde insaat sektért %5,4 bliylirken, gayrimenkul faaliyetlerinin bdydme orani %12,7 oldu.

GSYH ise, %16,2 artarak 1 trilyon 71 milyar 98 milyon TL oldu.

Kaynak: TUIK
*2020 yili 1. geyrek sonu verisidir.
**2013 yili ve éncesi rakamlarda gtincelleme yapilmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH Icindeki Pay (%)
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Kaynak: TUIK

Ceyrek Bazda Biyidme (%)*

40 317
30 26,5 23,1

18,7
20 139 139140 B 162 7

: A= HE - o0 2 2
10 2016 2017 2018 [ H 2020
20 10,7440 106 | T

nC1 mC2 nC3 uC4

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Insaat Sektérii - Milli Gelir Biyiime Rakamlari Karsilagtirmasi (%)*

N
o

21,7 23,1 211 23,1
16,5 19,4 16,7 17,0 16,2
140 II 16,5 II I114 I 14.0 6, 14,8 16 6,
10 5.4
| 1 5 I L

0 -

0 9217 ¢317 g417 ci1s  c218 ca1sl Q418 ci1of] c21e gswgl C419 G120
-20 107 440 (108 -14,8

-30 -26,9

mGSYIH Blytime Orani (%) minsaat Sektéri Bilylime Orani (%)

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Temel Ekonomik Veriler
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Ipotekli Satislarda Konut Kredisi Faiz
Oranlarindaki Gerileme lle Birlikte Gecen
Yilin Ayni Dénemine Goére %206,7 Oraninda
Artis Gerceklesti

2020 yili ikinci ceyrek konut satiglari, kiresel salgin
nedeniyle Nisan ve Mayis aylarinda goérilen ekonomik
durgunluga karsin bir énceki yilin ayni dénemine gore
yaklagik %14’luk bir artig gostererek 283.731 adet
seviyesinde kapanmistir. Ozellikle, Haziran ay itibariyla
kamu bankalari tarafindan bagslatilan konut kredisi
kampanyasi konut satiglarini olumlu yénde etkilerken,
kiresel salgin nedeniyle ertelenen talebin de etkisiyle
Mayis ay itibariyla konut fiyatlarinda aylik %6,4 ile
bugtine kadarki en yiksek aylik degisim gérilmustar.

2020 yili ikinci ceyreginde 6nceki yilin ayni dénemine
gore, ilk el satiglarda %8,1 oraninda disus, ikinci el
satiglarda ise %28,0 oraninda artis yasanmistir. ilk
satiglarin toplam satiglar icerisindeki orani, bir édnceki
ceyrege gore artis gostererek ceyreklik bazda %31,8
olarak gerceklesmis olsa da Haziran ayinda %30,9 ile
bu oran veri setindeki en diisuk seviyesine gerilemigtir.
ipotekli satislarda konut kredisi faiz oranlarindaki
gerileme ile birlikte gecen yilin ayni dénemine gére
%206,7 oraninda bir artis gergeklesirken, diger

satiglarda ise verilerin agiklanmaya baslanmasindan bu

yana ceyreklik bazda en dusuk satis sayisi goéralmus
ve gecen yilin ayni donemine gbre %28,3 oraninda
gerileme kaydedilmisgtir.

Konut kredisi kampanyasi ve ertelenen talebin etkisiyle
talepte goérilen artis ikinci ceyrek itibariyla konut
fiyatlarina olumlu yansimisg ve Mayis ay itibariyla reel
bazda yillik %10,6 artig gérilmustiur. Nominal bazda,
gectigimiz yiIl Mayis ayinda konut fiyat endeksinde yillik
artis %1,5 seviyesinde iken, endeks bu yil Mayis ayinda
yillik bazda %23,1 oraninda artig gostermigtir.

Yabancilara yapilan satiglarin ise, i¢ talebin yiksek
olmasi, kuresel salgin ve ugus sinirlamalari nedeniyle
toplam satiglar icerisindeki orani gerilemeye devam
etmis ve %0,9 olarak gergeklesmistir. Bununla birlikte,
Haziran ayinda ayhk bazda %93,5 oraninda artig
gorilmustar. ikinci ceyrekte yabancilara yapilan konut
satiglarinda ilk sirada %46,1 pay ile istanbul yer alirken,
ikinci sirada %16,8 pay ile Antalya bulunmaktadir.




Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

Yil Konut Adedi Dg?fn':“ Belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen bina sayisi yilin ilk 6 ayinda
gecen yilin ayni dénemine gére ylizde 45,5, yliz 6lgiimd yizde 40,8,
2013 24.803.909 - degeri ylizde 54,8 ve daire sayisi ylizde 72,9 artt.
2014 28.252.598 14% Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinde bina
2015 28.727.506 2% sayisi yilin ilk yarisinda gecen yilin ayni dénemine gére ylizde 35,6,
yuz élgtimii yizde 32,5, degeri ylizde 27,2, daire sayisi da yizde 32,1
2016 29.340.118 2%
azald.
2017 32.802.435 12%
Kaynak: TUIK
2018 35.040.843 7%
2019 38.801.537 11%
Yuzélgdmd (milyon ny)
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10
0
Cc1'18 Cc2'18 C3'18 Cc418 9119 92'19 g319 C419 (;1 20 G220
m Yapi Ruhsati  mYapi Kullanma Belgesi
Kaynak: TUIK
Yapi Adedi (bin adet)
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Kaynak: TUIK




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satiglari

ilk Satis ikg::::' i?;ﬁ;" icinde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
C1'16 139.860 163.604 303.464 95.861 31,6
c2'16 152.305 175.030 327.335 105.223 32,1
C3'16 142.585 162.427 305.012 102.297 8885
C4'16 196.936 208.706 405.642 146.127 36,0
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508 33,5
C1'17 145.826 179.954 325.780 125.093 38,4
¢2'17 150.397 178.186 328.583 120.282 36,6
c317 180.466 195.899 376.365 117.852 31,3
C4'17 183.009 195.577 378.586 109.872 29,0
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099 33,6
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
c318 167.198 189.161 356.359 54.478 153
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 55
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c219 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
¢3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
c1'20 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
C220 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3

Ttrkiye genelinde konut satiglari 2020 Haziran ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére ylizde 209,7 artarak

190.012 oldu.

Kaynak: TUIK
Ik Satis: Konut dreticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsiligi anlagan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi.
Ikinci el satig: Ik satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi 2020 Haziran ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére yizde 152,0

artarak 58.632 oldu. lkinci el konut satiglar 2020 Haziran ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére ylizde 244,9 artis
gdstererek 131.380 oldu.

Kaynak: TUIK
I:lk Satig: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlagan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimas.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.

Ipotekli Konut Satiglari
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mipotekli Konut Satisi (adet) ®=Toplam

2020 Haziran ayinda ipotekli konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylizde 1286,9 artis gdstererek

101 bin 504 oldu. Toplam konut satiglari icinde ipotekli satiglarin payi ylizde 53,4 olarak gerceklesti.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*
250 197.8 Endeks Degeri: Aylik Nominal
200 175,2 181,5 186,0 2020 Haziran Degisim (%)

150 197,8 1,12%
100
50 Yillik Nominal Baglangic Donemine Gore
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)

Haz17 Haz'18 Haz'19 Haz'20 6,34% 97,80%

REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**

Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére

300 265,6 Endeks Degeri: Aylik Nominal
250 203,7 223,5 233,3 I 2020 Haziran Degisim (%)

200 265,6 1,96%
150
100 I
50
0

Haz'17 Haz'18 Haz'19 Haz'20 13,84% 165,60%

Degisim (%) Nominal Degisim (%)

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

532 0 Endeks Degeri: Aylik Nominal
250 ' 2020 Haziran Degisim (%)

200
232,0 1,89%
150
100 Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére
50 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0

Haz'17 Haz'18 Haz'19 Haz'20 LS 132,00%

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2020 Haziran ayinda, bir 6nceki aya gére %1,12, gecen yilin ayni

dénemine gére ise %6,34 oraninda fiyat artisi gerceklesti.

Kaynak: REIDIN
*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku (zerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénds Sdresi (Yil)

30
25 19,3 19,7 19,5 19,5
20
15
10
5
0
Haz'17 Haz'18 Haz'19 Haz'20
¢3'18 G418 c119 ¢219 G319 C419 ¢120 ¢220
21
20 195194 193 19,4 19,5 1 ,5 19,6 19,6 19,6 19,6 19,6 19,5 4 31 3 19,4 19,4 19,5 19,4 19,5 19,5 19,5
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Kaynak: REIDIN
*REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Haz'20

mReidin Konut Yatirnmi Geri Dénus Suresi (Yil)*

Konut Satin Alma Giicti Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi Icin)

200

140
150 100 138 136

100

50

0
G116 C2'16 C3'16 C416 G117 C217 C317 C4’17 G118 C218 C318 C4'18 C119 G2'19 C3'19 C4'19 C1'20 G220

—8—TR-81 Konut Satinalma Giicli Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi igin)

Konut Satin Alma Gticl Endeksi TUrkiye ortalamasi, bir dnceki ceyrege gére %3,1 oraninda bir énceki yilin ayni

ceyregine gore ise %37,3 oraninda artis géstermis olup 2020 yili 2. ¢eyreginde 140 olarak agikland.

*Ttrkiye’nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen 6nemli bir ekonomik
g0stergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gésterirken; 100°in altindaki
degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN




Gayrimenkul Glven Endeksi

%189,8
150
119,7 1214 .
113,2 ''% 1125 109,0 104,1 1
87,7 “g60 950 990 g9 ga0 ' 1938 965
Rl B N RSN N RN U 59065084 M W m | msdg
B R R _ B R B I B B B REK
50 33:3
Hl Son 1 yilin ortalamasi
0 I B Son 2 yilin ortalamasi
O O O © N~ N~ N~ N~ [ee] [ee] [ee] [ee] (e} (e} (o)) (o)) o o o
- ~ r r »r » » »r r»r » ©™ - =~ =~ ~~ § o «
— A [ep] < — [aV] (op] < — Al (0] <t — [aV] o < — Al ™
o o o0 0o 0o 0o 0o O 0o O o 0o o O o 0o o O O

m Gliven Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki ceyrege gore verilmigtir.

Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi
1
37,8 | .

110,6 112,3
_H_W_%28 _ " 920097 940 I 750 76,0 9% 956 _ B__ _m_mi027
68,7 61.0 W 927
I I I I I I l Son 1 yilin ortalamasi
l Son 2 yilin ortalamasi
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m Fiyat Beklenti Endeksi

c217
Cc218
C318

Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir 6nceki geyrege gore verilmistir.

2020'nin 3. geyreginde 96,5 olarak digiilen Giiven Endeksi son bir yilin ortalamasi 84,4 acgiklanirken, ayni
dénemde 112,3 olarak élgtilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 102,7 olarak agiklandi.




Markali Konut Projeleri Géstergeleri Markali konut

projelerinden konut

o satin alan tlketiciler,
Yabancilara Konut Satisi Orani (%) 2020 yili 2. geyrekte

40 pesinat, senet ve
banka kredisi kullanimi
29,14 :
30 5317 segeneklerinden
* 21,43 en fazla peginat
20 1280 15,00 kullanimini tercih etti.
10,90 ’
’ 8,50 7,30 6.90 651 2020 yili 2. gceyrek
10 I 5,64 5,61 4,45 3,70 610 I I 5,50 o dénemde stok erime
0 EEmu B l H . H B hizi %5,85 oraninda
e e g e = =22 2 2 22 2 2 2 gerceklegirken, markal
5 &6 868 356 &8 36 &8 36 &8 S konut projelerinde
m Yabancilara Konut Satig Orani (%) gerceklestirilen
Kaynak: REIDIN satiglarin %5,09'u

yabanci yatirimcilar
tarafindan gerceklesti.

Odeme Yoéntemleri

70 e} o 3
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m Pesinat Kullanim Orani(%) mBanka Kredisi Kullanim Orani(%) = Senet Kullanim Orani(%)

Kaynak: REIDIN
Stok Erime Hizi Orani (%)
4,88 460 450

6 5,85
5,20 4,84
5 434
378 410
4 : 3.19 3,50 3,44 3,50
3 2,00
2
1 I
0

C117 G217 3147 G447 G118 G218 318 C418 G149 G219 G319 G449 G120 G220

mStok Erime Hizi

Kaynak: REIDIN




Tlirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)
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C4

6.276

5.298
4.560
2.164
1.827 1.775 1.926 1726 1684
1.624 1.664
1.595
] , 1.773
1.543 1.640
1.578 1.566 .
1.512
1.276
1.044
790 860
Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralk
-8-2020 —=—2019 -=—2018 —=—2017 —=—2016

Yabancilara yapilan konut satislari; 2020 yili 2. ¢eyregi sonu itibariyle gegen yilin ayni dénemine gére %68’lik

kiictlme ile 3314 adet seviyesine distu.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

2020 yili 2. ceyrek sonunda,
yabancilarin gayrimenkul
yatirimlarinda en ¢ok

tercih ettigi il Manisa oldu.
Yabancilarin 2019 ve 2020
yili tim gayrimenkul cesitleri
bazinda Tiirkiye'de yaptiklari
yatirimlari inceledigimizde,
2020 yili 2. gceyrek sonunda
2019 yili ayni dénemine
gére toplam hisseye isabet
eden yliz élgtimii bazinda
%8,8 azalis, islem sayisinda
ise %15,1 oraninda bir
azalis gérilmektedir.

c220 c219
(;2”20 Siralamasi ilk 10 Sehir Toplam Hisseye i__sabet Toplam Toplam Hisseye i__sabet Toplam
(G219 Siralamasi) Eden Yiiz Ol¢ciimii (m?) Kisi Adeti Eden Yiiz Olciimii (m?) Kisi Adeti
1(1) Manisa 972.901 65 599.764 48
2i3) M Konya 667.616 86 553.602 112
32) istanbul 412.825 8.035 589.497 9.000
4(4) Antalya 286.584 3.370 389.426 4.427
5(-) Tekirdag 195.206 83 42.397 183
6(-) Edirne 176.700 68 15.403 81
79) T Sakarya 134.260 313 188.996 477
8(7) Mugla 111.437 370 231.839 583
9(10) ’]\ Ankara 110.609 1.189 117.956 1.190
10(-) Denizli 101.824 62 9.021 23
-(2) Karaman 120.369 27 341.936 8
- (4) Eskisehir 16.243 135 279.806 142
- (6) Canakkale 120.369 27 206.932 5
Diger 615.135 3.624 865.134 4.273

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidtirliigt, Yabanci isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tliim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.
*Rakamlar 2.ceyrek sonu verisidir.




Tiirkiye’den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden Ik 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cegitleri bazinda Ttirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2020 yil

2. ceyrek sonunda 2019 yili
ayni déneminden farkli olarak
Dominika ve Afganistan’nin
Tiirkiye'yi tercih eden ilk 10 tlke
arasinda yer aldigini gérdyoruz.

C220 c219

Toplam Hisseye
isabet Eden
Yuz Ol¢limii (m?)

Toplam Hisseye
isabet Eden
Yiiz Olciimii (m?)

C2°20 Siralamasi
(C2’19 Siralamasi)

Toplam
Kisi Adeti

Toplam
Kisi Adeti

ilk 10 Ulke Vatandasi

12 M Urdun 764.397 492 506.032 769
2(1) ¢ Misir 336.463 361 758.240 462
3@ 1 Filistin 304.299 377 135.930 459
43) 4 Suudi Arabistan 283.596 323 482.189 765
5(-) Afganistan 245.906 1.107 76.440 1.072
6(5) Irak 240.190 2.846 384.687 3.479
7() Dominika 231.758 16 1.844 24
8(4) Katar 221.727 168 424.490 361
9(6) { iran 162.614 3.344 188.413 2.276
10 (7) 4 Almanya 123.000 508 161.363 832
- (9) Kuveyt 98.744 395 127.350 873
- (10) ingiltere 118.059 485 115.041 704
Diger 911.325 6.987 1.069.691 8.407
C Topem  aom07 7400 4431709 20483
Koérfez Ulkeleri 1.029.240 7.103 1.670.276 7.937
Vatmeniar igindek! Orant 25% 41% 38% 39%

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidlirliigii, Yabanci Isler Daire Bagkanhgi
*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.
*Rakamlar 2.ceyrek sonu verisidir.




KONUT
KREDILERI




2020 Y1l Haziran Ay1 Sonunda Konut Kredisi
Hacmi 234 Milyar TL Olarak Gerceklesti

2019 yih Temmuz ayinda baslayan konut kredisi faiz
oranlarindaki azalig trendi, yer yer haftallk bazda
artiglar hari¢ 2020 yilh Haziran ayi sonuna kadar devam
etmigtir. 2019 yih Temmuz ayi baginda azalis trendine
giren ve %1,65 seviyesinde gerceklesen konut kredisi
faiz orani, 2020 yili Temmuz ayinda %0,73 seviyesine
gerilemigtir. Ayni sekilde 2019 Temmuz ay! basinda
azalis trendine giren ve %21,65 olan yillik faiz orani ise,
2020 yih Temmuz ayi ortasinda 12,61 puan azalarak
%9,14 seviyesine gerilemistir.

2020 yili Haziran ayi sonunda konut kredisi hacmi 234
milyar TL seviyesinde gergeklesmistir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki payi
2019 Haziran ayinda %51 seviyesindeyken, 2020 yih
Haziran ayinda %60’a yukselmistir. Haziran 2020’de bir
énceki yilin ayni dénemine gore, Yerli Ozel bankalarin

payl %25’den %18,77’ye, Yabanci Mevduat bankalarinin
payl ise %17,5ten %13’e dusus gdstermistir. Takipteki
konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018
Eylil basindan itibaren artig trendine girerken, Ekim
2019 itibariyla digus trendi baglamis olup 2020 Haziran
ay! itibariyla %0,46 olarak gerceklesmistir.

Toplam tlketici kredileri ise Haziran ayinda 583,9
milyar TL seviyesinde seyretmistir. 2019 yili Haziran
ayinda %44,9 olan Konut kredilerinin toplam tiketici
kredilerindeki payr Haziran 2020 itibariyla 4,8 puan
azalarak %40,1 olarak gerceklesmistir. Toplam krediler
yaklasik 3,25 trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel
kredilerin toplam krediler igindeki payi %21,5 oldu. Bu
oran 2019 Haziran ayinda %20,2 seviyesindeydi.




Kullandirilan Konut Kredisi

Cc117 G217 €317 C417 G118 G218 C3'18 C418 C1'19 G219 (C3'19

Kullandirilan
kredi toplami 18.815 | 17.790 | 16.343 & 15.501 12.713 | 17.303 7.368 1.837 5.920 6.790 18.216 | 25.075
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 134.212 | 125.085 | 123.674 | 112.592 | 90.788 | 119.714 | 54.734 | 16.637 | 42.379 | 46.789 | 113.120 | 147.731

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

170

161

100

50
C147 C247 G817 C417 G118 G218 (G318 G418 G119 G219 G319 G419

—aKonut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2019 yili 4. Ceyrek déneminde kullanilan konut kredisi miktari 25.075 milyon TL’ye ulasti.

Ortalama kullandirilan kredi tutari ise 2019 yili 4. ceyreginde 170.000 TL oldu.

Kaynak: TBB
Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi
c219 G319 G419 c120 ¢220
1000 %33,5
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Nis’19 May’19 Haz’19 Tem’19 Agu’19 EyI'19 Eki'19 Kas’19 Ara'1l9 Oca’20 Sub’20 Mart’20 Nis’20 May’20 Haz'20
mKonut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payi 2020 Haziran ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gére azalarak %33,5 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

c1°19 c219 C319 C4'19 C1°20 C220
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—8—Aylk Faiz —8—Bilesik Faiz

2020 Haziran ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %0,72, yillik bilegik faiz ise

%9,01 seviyesinde gerceklegti.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

e e ey Ji| Topiam kot kredisi o
J J . - . 2020 yili Haziran ayi itibari
gomgm__ Bankacilik 51 %100,0 233.938 ile 233 milyar 938 milyon TL
ektoru civarindadir.
Toplam Mevduat
B 32 %91,8 214.854
gzmé ;‘;’ﬁ"d"a’ 3 %60, 1 140.500
EZZ’kg,ZfI’ TS 8 %18,8 43.910
;ﬁiggr’l"’e"d“at 21 %13,0 30.444
Kalkinma ve Yatirim
Bankalari 13 %0,0 1
Katilm Bankalari 6 %38,2 19.083

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler 2020 Haziran BDDK verileridir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tlrkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. ile birlikte katiim bankalari sayisi 6’ya yikselmistir.

Konut Kredileri



Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

C319 Cc419 C120 C220

250.000 0,46%
soooo0  070%  072% O71% 069%  067% 063k  061% - 05%% 05%  0,54% ~ 0,53% 1.089

" .- . T3 1.265 1 241 1.222 1.173 1.148 1.127
1.257 o :
150.000 2
© N ) < g B D
100.000 9 E & e 5 g 8
R ® @ = & &
50.000 T =

Tem’19 Agu'19 EyIl'19 Eki'19 Kas19 Ara’l9 Oca20 Sub’20 Mart20 Nis20 May'20 Haz'20
m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi, 2020 yili

Haziran ayi itibari ile %0,46 olarak gerceklesti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimtilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan llk 10 Il

@ Kirklareli ®©
Bartin Sinop
i Kastamonu
® Zonguldak © Karabiik ® s q ® @Ardahan
amsun i
Diizce ° Ordu® Trabzon @ Rize 5y
© ® o Cankiri Amasya reu Gi:sun ®© ®
akarya Bolu Corum o ® o Kars
® ® ayburt
Canakkale BiI@e)cik @'okat Giimiishane S
®
® Eskisehi ' 5
Balikesir © Eskisehir ® Yozgat © Erzincan® Agn
® Sivas
itz Kirsehir Tu"cl)ce" Bingol
Manisa Q ® Mus
© ® . ®
U§ak© Afyonkarahisar Nevs;hlr © Kayseri @ .
Malatya  Elazig @ Bitlis
®
Aksaray Diyarbakir ~ Batman g gjiry
®
Aydin ® I;parla Ko@nya ® Adiyaman @ O
Denizli Burdu©r Nigde hramanmaras @® ®
® @ Maédi" Sirnak
Mugla Kargman smaniye ®
® Sanlurfa
@ Kilis
Hatay
®
0,57%
80.000 2
65.682
379
60.000
0,45%
40.000 28.044 0,37%
O, O,
20.000 128 18048 036%  049% o430,  049%  041%  063%  (34%
. or 908 7878 6.320 5.857 5.212 4,399 4127
0 B B Y e . e -
istanbul  Ankara izmir Bursa Antalya  Kocaeli Adana Mersin  Gaziantep Manisa

m Toplam stok (milyon TL)

m Takipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2020 yili 2. ¢eyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde en fazla konut kredisi kullanilan ilin

%28 oranla Istanbul oldugu g

Grillmektedir. Istanbul’u %11,9 ile Ankara, %7,7 oranla ise Izmir takip etmektedir.

Kaynak: BDDK - FinTtirk
*€2°20 sonu verisidir.

**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




OFiS ve TiCARI
GAYRIMENKUL



“Yeni Normal” Kavrami Ofis Pazarinin Hizla

“Yeniden Sekillenen”

Bir Forma Donusmesine

Oncliliik Ederken, Temel Yaklasim Esneklik

istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m?2
olarak ayni seviyede kalmasina karsin, saghkli
calisma alanlan c¢ézimlerinin gerekliligi geregi arzin
yeniden siniflandiriimasi gerekecektir. ikinci geyrekte
kaydedilen kiralama iglemleri yaklasik 41.255 m? olarak
gerceklesirken, yilin ilk yarisinda gerceklesen kiralama
islemleri toplamda 132.118 m2 olmustur. ikinci ceyrekte
kaydedilen islem hacmi bir énceki ¢eyrege ve gecen
yihn ayni dénemine goére 6zellikle pandemi etkisinin
bir yansimasi olarak diists gésterirken sirasiyla %54,6
ve %14,7 oranlarinda azalma gerceklesmistir. Bununla
birlikte, ikinci geyrekte gerceklesen kiralama iglemlerinin
%76 gibi blylk bir ¢ogunlugunu vyeni kiralama
anlagmalari olustururken, yilin ilk yarisinda yenileme
anlasmalari kaydedilen toplam kiralama faaliyetlerinin
%8,5’i seklindedir.

ikinci ceyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin,
%50,2’si MiA'da gerceklesmis olup bir dnceki ceyrege
gbre iki katindan fazla bir oranda artis gostermigtir.
%37,1’i Anadolu yakasinda, %12,7’si bir dnceki ¢ceyrege
gore azalma gdstererek MiA disinda Avrupa yakasinda
kaydedilmigtir. Bununla birlikte, ilk yarinin sonunda
bosluk orani genel olarak az bir oranda dususle %24
olarak kaydedilmisgtir.

Saglik ve giivenlik konularininilk siraya yerlestigi calisma
alanlarinda sosyal mesafe &6nlemleri dogrultusunda
yatirrmci ve kullanicilarin ortaya koyacaklar igbirligi

Uzerine Olacak

beraberinde, “yeni normal” kavrami ofis pazarinin hizla
“yeniden sekillenen” bir forma déntismesine o6nculik
ederken, temel yaklasim esneklik Uzerine olacaktir.
Bu dogrultuda baslica ¢ikarimlar, saglk, verimlilik ve
maliyet optimizasyonu Uzerine kurulacaktir. Sirketler,
sosyal mesafe kurallarinin bir sonucu olarak ofislere
kimin ve neden geri dénmesi Uzerine yogunlasacak
olup calisma alani deneyimini esnekligin ve belirli bir
seviyede herhangi bir yerden calisma seceneginin
yo6nlendirilmesiyle evrilecektir. Bununla birlikte, uzaktan
calismauygulamalarindankademeliolarakofisleredénus
isbirligi, belirli bir seviyede evden ¢alismanin devamlihgi,
uydu ofis secenekleri tarafindan benimsenecektir. Ek
olarak, calisma alanlarinin gelecegi saglikli calisma
alani ortamlarina yénelik yeterli teknik altyapi gerekliligi
Uzerine hizla evrilecek olup, ofis bina arzi yeniden
siniflandirilacaktir. Pandemiye bagh olarak, kiralama
islemleri ikinci ceyrekte yavaslama gdstermesine karsin
yilinilkyarisinda artis géstermistir. Ote yandan, beklenen
talebin yilin ikinci yarisinda ivmelenmesi beklenmektedir
ancak doviz kurundaki belirgin dalgalanma kiralama
faaliyetlerinde etkili olmayi sirdirecek olup, bu yénde
mal sahibi Uzerindeki baski artacaktir. Bunun yani
sira kiraci lehine ortam orta vadede devam edecekiir.
Bununla birlikte, ofis pazarindaki yatirim faaliyetlerinin
yeniden fiyatlandirmanin beraberinde artan satilik
gayrimenkullerin  firsatgi alicilar tarafindan yakin
gelecekte canlanmasi beklenmektedir.




Bélgelere Gore Istanbul Ofis Pazari

G219 ¢1°20 G2°20

Avrupa Stok  Bosluk  Dyo' Stk Boslk Do Bogluk  Sinncil

Yakasi (binme)  Orani (%) (g A ) (binm?)  Oram (%) (Wﬂf‘ay) Orani (%) (Wﬂf‘ay)

Levent - Etiler 867 18,2 32 881 19,6 32 18,3 30

Maslak 872 22,8 19 891 23,4 19 891 20,6 18

Z.Kuyu - Sisli Hatti 498 17,0 19 539 14,6 19 539 14,8 18

Taksim ve Gevresi 194 33,6 13 187 31,8 13 187 22,2 12

Kagithane 292 30,9 13 302 43,7 13 302 40,7 12

Besiktag* 103 16,2 13 103 11,7 13 103 141 12

Bati istanbul** 825 6,9 10 829 6,2 10 829 4,9 9

Cendere-Seyrantepe 422 735 13 422 75,8 13 422 77,9 12

Anadolu Birincil Birincil Birincil
Stok Bosluk Kira Stok Bosluk Kira Bosluk Kira

Yakasi (binm?)  Orani (%) ($/mP/ay) (binm?)  Orani (%) ($/mP/ay) Orani (%) ($/m?/ay)

Kavacik 105 13 105 13 12

26,6 23,1 19,8

Umraniye 751 16,0 16 753 13,1 15 753 13,6 14

Altunizade 84 29,7 16 84 30,5 15 84 30,5 14

Kozyatagi™** 758 34,0 22 789 32,1 22 789 31,6 21

Dogu Istanbul**** 579 29,8 9 583 33,9 9 583 28,2 8

2020 Y1l 2. gceyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir énceki gceyrekle ayni seyretti. Gerceklesen toplam

kiralama islemleri 41.255 m?'dir. Bu ¢eyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde, bir énceki ceyrege gére %54,95,
bir énceki yilin ayni dénemine gére ise %14,58 azalis gésterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushmané&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bélgelerini kapsamaktadir.
*“*Glinegli-Yenibosna-Bakirkdy-ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.
“**jcerenkdy-Goztepe-Atasehir bélgelerini kapsamaktadir.
****Kglikyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

ik

2020 2. geyrek itibariyle
toplam kiralama islemi
41.255 m?dir. Bosluk

Kiralama iglemleri c2'19

Gergeklesen Toplam Kiralama islemi (bin m?)

orani ise, toplamda
%24,0 olarak gerceklesti.

[Prime] Birincil Kira (USD/m?ay)*

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gercgeklesen kiralama islemleri icinde u¢ degerler harig tutularak en yiiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000
6.350 6.460 6.460
6.000
4.000
2.304 2.203 2.203
10 0 0
. = - -
C2'19 C1'20 C2'20

m Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m2) = Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin ézel olarak hazirlanmigtir.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttrkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

Ticari Gayrimenkul ~ Dukkan ve Magazalar Ofis ve Burolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul 6.497 6.414 6.397
izmir 5.175 5.313 5.119
Bursa 3.813 3.931 3.656
Antalya 3.869 4.020 3.330
Ankara 3.861 3.892 3.762
Kocaeli 3.487 3.661 3.282
Adana 3.199 3.850 2.667

Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: Endeksa

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

160 153.30 Endeks Degeri: Aylik Nominal
’ 2020 Haziran Degisim (%)

150 147,01
141 y32 153,32 0,910/0
140
130,52 Yillik Nominal Baslangi¢ Dénemine Goére
130 . Degisim (%) Nominal Degisim (%)
120 4,29% 53,32%

Haz'17 Haz'18 Haz'19 Haz'20

Kaynak: Endeksa

Turkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2020 Haziran sonu itibariyle 153,32 puan seviyesinde gerceklesti. Endeks,

gecen senenin ayni ayina oranla 6,31 puan artis gésterirken, aylik 1,38 puan artis gésterdi. 2020 yilina 146,97 puan
seviyesinde baslayan endekste, 12 aylik dénemde 8,84 puanlik bir artis yasandi.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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TL’ye Gecis AVM'leri Zorluyor

Agustos ayinda yasanan doviz kurundaki
dalgalanmalarin ardindan Cumhurbaskanhgi tarafindan
alinan Turk Parasi Kiymetini Koruma karari geregince
kira kontratlari yabanci para birimlerinden TLye
cevrilmigtir. Kira kontratlarinin TL’ye ¢evrilmesinin
yani sira enerji ve isgucu maliyetlerindeki kayda
deger artis nedeniyle aligveris merkezi yatirrmcilarinin
giderlerinin gelirlerinden daha ylksek bir oranda arttigi
g6zlenmistir. Perakendeciler icin kira, operasyon
giderler, genel giderler TUFE/Enflasyon bazli artmasina
karsin cirolarin tatmin edici oranlarda artmamasi
O6nemli sorunlardan biri olarak 6n plana c¢ikmaktadir
ve bu durum sudrdurilebilirlik acisindan risk teskil
edebilmektedir. Bazi perakendeciler; belirli ‘ciro/kira’
hedefleri belirleyerek verimsiz magazalari kapatma
kararini daha agresif bir sekilde uygulamaya baglamistir.
Bu noktada cirolarin gerek perakendeci gerekse AVM
yatirimcisi tarafindan dikkatli analiz ve projekte edilmesi
gerekmektedir. Cirolarin takibi perakendeciler i¢in; Ciro/
(kira + ortak alan giderleri) dengesini test edebilmek,
AVM yatirimcisi agisindan ise TL'ye donus ile birlikte
ciro farki kirasi, m? ve kategori bazinda verimliligi
Olcebilmesi 6nemlidir. Ayrica bu slreg¢ surdurulebilirlik
acisindan; perakendeci icin verimsiz magazalarin

tespiti, AVM yatirimcisi icin ise riskli kategori/magazalar
icin gerekli operasyonel muidahalelerin yapilmasi icin

imkan saglamaktadir. Bu noktada 32 sayil tebligin
AVM yatirimcisi ve kiracisi agisindan etkisi belirlemek
icin gerek son dénemde hizla artan E-ticaret, mevcut
AVM rakipleri, ingsaat halinde olan gelecek AVM’ler ve
Aligveris Caddeleri arasindaki yogun rekabet dikkate
alinmahdir. Sektérdeki AVM sahibi yabanci fonlarin
ve yabanci sermayeli perakendecilerin 6zellikle 2019
yili icindeki pozisyonlari ve hamleleri 6nemle takip
edilmelidir. Bu asamada bankalarin/finans kurumlarinin
AVM’nin dovize endeksli kontrat gelirleri Uzerinden
kredilendime surecini yurattigu bu sirecte TL ye gecis
ile glincel kur Uzerinden gelir elde edemeyen ve ddviz
borcu icin yeniden bir yapilandirmaya gidemeyen AVM
yatirimcilari i¢in zor bir yil olacagini séylemek yanlig
olmayacaktir.

Tarkiye genelinde 2019 yili kasim ayi sonu itibariyle
AVM sayisi 454 AVM bulunmaktadir.

En fazla Alisveris Merkezine sahip iller sirasiyla; istanbul
(147 adet), Ankara (39 adet), izmir (28 adet) seklindedir.
Toplam kiralanabilir alan stoku 13 milyon 508 bin m#'dir.
Kiralanabilir alan agisinda incelendiginde, listanbul
toplam stokun vyaklasik 9%39’unu olusturmaktadir.
Tarkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi bagina digen
kiralanabilir alan ise 162 m?dir.




Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)*
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Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
*2019 Kasim sonu itibariyle 1.000 kisi basina diisen AVM alani

Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)
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2019 Kasim ayi sonu itibariyle, Ttirkiye genelinde toplam AVM sayisi 454, toplam kiralanabilir alan stoku ise
13 milyon 508 bin m?’ye ulasmugtir. istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %39 unu olusturmaktadir.

Ttirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi basina dlisen kiralanabilir alan ise 162 m?‘dir.

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

AVM tanimi: 5.000 m? (stiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz bélim, tek elden ve ortak ydnetim anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.
*2019 Yili Kasim sonu verisidir.




Ciro Endeksi Tlrkiye Geneli
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Aralik

Ciro endeksi Ocak 2020 déneminde bir énceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindiriimadan

incelendiginde ylizde 27,3 oraninda artis kaydederek 340 puana ulagti.

Kaynak: AYD

Ziyaret Sayisi Endeksi
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Aralik

Ocak 2020 verileri bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi endeksinde ylizde 1,9’luk bir azalis

oldugu gézlemlendi.

Kaynak: AYD
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2020 Yihnin Ikinci Ceyreginde Ulkemizi
4,5 Milyon Yabanci Turist Ziyaret Etti

2019 yihnda Turkiye'ye gelen yaklasik 44,47 Milyon
yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar kisi bagi
ortalama 642 Dolar olarak belirtiimektedir. 2020 yilinin
ilk ceyreginde kisi bagi ortalama harcamanin 710 Dolar
oldugu g6z énunde bulunduruldugunda, gegen yilin
ayni dénemine kiyasla kisi bagi harcamalarin arttig
sdylenebilir.

Kultur ve Turizm Bakanligi’ndan elde edilen verilere gore
2019 yilinin ikinci ¢eyreginde Turkiye’ye gelen toplam
yabanci ziyaretci sayisi yaklasik olarak 18,07 milyon
olurken, 2020 yihnin ikinci ceyredi icin bu rakamin
4,5 milyon oldugu gbézlemlenebilmektedir.

2020 yilinin ikinci ceyreginde Turkiye'ye gelen 4,5 milyon
yabanci turistin %53’l istanbul’a, %9,9’u Antalya’ya,
%2’si Ankara’ya gelmistir. Bu Ug ili %1,9 ve %0,1’lik
paylar ile izmir ve Mugla izlemistir. Gelen turist sayilari
2019 yilinin ikinci ¢ceyreqi ile karsilastirildiginda yiksek
oranda bir digsls (%300) yasandigi goériulmektedir.
Subat ayi1 basinda Cin’de baglayan COVID-19 salgini,
Mart bagi itibariyle basta italya olmak (zere Avrupa
Ulkelerinde etkisini gbstermeye baslayip, Mart’in ikinci
haftasi itibariyle de Turkiye’yi de 6nemli bir 6lcekte
etkilemeye baglamigtir. 2. Ceyrek itibariyle sinir ve
otel kapanmalarinin ve azalan uluslararasi turist
hareketliliginin  sonuglarinin  gérilmeye bagslandigi
sOylenebilir. Tum Ulkelerin yavas yavas salgina kargi
aldiklart sinir 6nlemleri ve turistlerin salgina karsi
gobsterdigi reaksiyonlarin ise bu digltsin ana sebepleri
olarak gérulmektedir.

isletme Belgeli ve Yatirm Belgeli tesis sayilari
incelendiginde Turkiye genelinde toplam 479 bin
oda kapasitesi ile 4.116 isletme belgeli, 85 bin oda

kapasitesi ile 730 yatirm belgeli konaklama tesisi
oldugu gérilmektedir. isletme belgeli tesislerin sehir
kirtlimlarina bakildiginda ilk siray1 801 tesis ve 214 bin
oda kapasitesi ile Antalya ¢cekmekte, onu takiben 631
tesis ve 63 bin oda kapasitesi ile istanbul gelmektedir.
Mugla ise 406 isletme belgeli tesise sahip olup, oda arzi
50 bin’dir.

Yatirim belgeli tesisler g6z éninde bulunduruldugunda
yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 730 tesis
icinde en blyuk payi 102 tesis ve 11 bin oda kapasitesi
ile istanbul almakta, onu takiben 93 tesis ve 20 bin oda
kapasitesi ile Antalya, 85 tesis ve 10 bin oda kapasitesi
ile Mugla gelmektedir.

2019 yilinda Tirkiye genelinde yatak doluluk orani ise
%59’dur. Yatak dolulugu en yiksek olan sehir %70 ile
Antalya, onu takiben %62 ve %61 ile istanbul ve Mugla
olmustur. izmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari
sirasiyla yaklagik %54 ve %42 olmustur. 2020 yilinin
ilk 6 ayi itibariyle Turkiye genelinde igletme belgeli
tesislerin yatak doluluk orani %17’dir.

2019 yili doluluk oranlari Turkiye geneli icin %67’yi
gecerek 2017 yilindaki yukselisini devam ettirirken;
istanbul icin doluluk orani %74 olmustur. Ayni dénem
icin Turkiye genelinde ortalama gerceklesen oda fiyati
77,49 Euro iken istanbul’da 89,67 Euro olmustur. 2020
yihinin ilk 6 ayinda ise Turkiye genelinde %33,4 olan
doluluk orani, istanbul icin %37,2’dir. Bu ddénemdeki
ortalama gerceklesen oda fiyati ise Turkiye genelinde
57,71 Euro, istanbul'da ise 71,97 Euro’dur. Covid-19
salgininin yukarida bahsedilmis olan etkileri otel doluluk
ve gerceklesen oda fiyatlarina da yansimistir.




Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi)

Tiirkiye 4,50

o |
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2020 yilinin ikinci ceyreginde Tiirkiye'ye gelen 4,5 milyon yabanci turistin %53'ii Istanbul’a, %9,9'u Antalya’ya, %2’si
Ankara’ya gelmistir. Bu tc ili %1,9 ve %0,1’lik paylar ile izmir ve Mugla izlemistir. Gelen turist sayilari 2019 yilinin ikinci
ceyregi ile karsilastirildiginda yliksek oranda bir diistis (%300) yasandigi gértilmektedir.

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
*C2 verileri Ocak-Haziran arasi dénemi icermektedir.

isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

Isletme Belgeli Yatinm Belgeli Ttirkiye genelinde toplam 479 bin oda

Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 4.116 isletme belgeli, 85 bin oda
Artal ] AT o S kapasitesi ile 730 yatirnm belgeli konaklama
ntalya : : tesisi oldugju gérilmektedir.
Mugla 406 50.635 85 9.802
i Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi
Istanbul 631 63.209 102 10.785 *24.07.20 tarihinde gtincellenmisgtir.
izmir 214 19.398 40 3.745
Ankara 185 14.727 13 1.051
Tirkiye 4.116 479.968 730 84.736

Turizm ve Otel




Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Basi Harcama 2020 yilinin ilk geyreginde

Tdrkiye’ye gelen yaklasik 4,6

Turist (Dolar)

Milyon yabanci turistin yapmis
G el S oldugu harcamalar kigi bagi
C214 9.926.316 759 ortalama 710 Dolar olarak
C3'14 14.664.611 712 pelitimentedis
C4'14 7.118.835 867
2014 35.850.286 775
C1'15 4.314.332 884
c2'15 9.637.458 691
G315 14.761.540 670
G415 6.878.830 737
2015 35.592.160 715
c1'16 4.014.546 717
C2'16 6.330.571 602
C3'16 9.466.509 622
C4'16 5.453.780 626
2016 25.265.406 633
C1'17 3.772.293 637
C2'17 7.675.032 570
C317 13.770.308 634
c417 6.861.894 687
2017 32.079.527 630
c1'18 4.908.831 682
c2'18 9.855.102 602
c3'18 15.904.734 589
C4'18 8.283.235 649
2018 38.951.902 617
c1'19 5.460.380 678
C2'19 11.499.211 607
¢3'19 18.438.139 623
C4'19 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
c1'20 4.635.845 710
Kaynak:TUIK

*24.07.20 tarihinde gdncellenmistir.
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Otel Doluluk Orani (%)* ve Glnliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)

5 Bliytiksehirde Otel Doluluk Oranlari (%)
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Tirkiye genelinde 2018 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %58 olarak belirlenmistir. 2019 yilinda
Tirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %59°dur. Yatak dolulugu en yliksek olan sehir % 70 ile Antalya, onu takiben

%62 ve %61 ile Istanbul ve Mugla olmustur. Izmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %54 ve %42
olmustur. 2020 yilinin ilk 6 ayi itibariyle Tirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %177dir.

Kaynak:T.C. Klttir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanligi’nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.
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Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)
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Kaynak: STR Global
2020 Ocak-Haziran ayi verileri kullaniimistir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)
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Kaynak: STR Global
2020 Ocak-Haziran ayi verileri kullaniimistir.

2020 yilinin ilk 6 ayinda ise Tiirkiye genelinde %33,4 olan doluluk oran, istanbul icin %37,2’dir.

Bu dénemdeki ortalama gerceklesen oda fiyati ise Tiirkiye genelinde 57,71 Euro, Istanbul’'da ise
71,97 Euro’dur.
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Lojistik Piyasasi Covid-19 Salgini Déneminde
Onemi Artan Perakende Lojistigi ve

Cevrimici Satislarin Etkisiyle Ikinci Ceyrekte
Kayda Deger Bir Performans Gdsterdi

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan
istanbul-Kocaeli bélgesinde yaklagik 10,45 milyon m?
toplam depo stokunda 6,68 milyon m? ticari kullanim
amagcli lojistik arzi yer almaktadir. 2020’nin ikinci ceyregi
itibariyla %11,9 oraninda bir bogluk bulunmaktadir.
insaat halindeki projelerin hacmi ise yaklasik 486 bin
m?2 olarak kayit altina alinmistir ve s6z konusu projelerin
tamamina yakini ticari kullanim amagli lojistik arzi olarak
g6runmektedir.

Yilin ilk g¢eyreginde kiralama islemi bakimindan dip
noktayr gbéren lojistik piyasasi, Covid-19 salgini

déneminde 6nemi artan perakende lojistigi ve ¢evrimigi

satiglarin etkisiyle ikinci ceyrekte kayda deger bir
performans gdéstermistir. 2020°’nin ilk yarisi itibariyla
lojistik piyasasindaki birincil kira USD bazinda metrekare
basina aylik 4,50 olarak gérindrken TL bazinda 30,00
m2/ay seviyesine ylUkselmistir.

Ozellikle hipermarketlerin satis hacmindeki artis ve
cevrimici siparis kanallarina yénelik yatirimlari ile kent
lojistigi 6nemini artirmaya devam edecektir. Diger
yandan, yilin ikinci ceyregindeki talebin ivmesini devam
ettirmesi durumunda kira rakamlarinda bir nebze daha
artis yasanmasi s6z konusu olabilir.




Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000
5.000 oon oon oon oon . 1.400 {1400 [ 1200 [ 1 400 [ 1 400
21
4.000 S{B S{B S{B i P 301 301 301 301 234
3.000
334 334 334 334 334
3 3 3 3 3
2.000 4.022 4.022 4.022 4.022 4.181 3.892 3.892 3.892 3.892 3.959
1.000 2312 [ 2312 [ 2c2 [ 21 (2502
0

C219 C319 C419 €120 C220 C219 C319 C419 C120 G220 C219 C319 C419 C120 G220

mMevcut Stok  mingaat Halinde mProje Halinde

2020 yili 2. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 452 bin 036 m?

oldu. insaat halindeki stok 486 bin 021 m? olarak gériiniirken proje halindeki stok 2 milyon 257 bin 040 nm? olarak
kayit altina alindi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli

5.000

4.000 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400
3.000 291 224
524 524 524 524 524
374 374 374 374
2.000
334 334 334 334 334
2.883 2.883 2.883 2.883 2.950
1.000 2111 2111 2111 2111 2111
1.464 1.464 1.464 1.464 1.464
0

C2'19 C3'19 C419 C1'20 €220 €219 €319 G419 C1'20 G220 €219 C319 C419 C1'20 (C2'20

mMevcut Stok  minsaat Halinde = Proje Halinde

2020 yili 2. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagli mevcut lojistik stoku
6 milyon 683 bin 474 m? oldu. Insaat halindeki stok 466 bin 021 m?; proje halindeki stok 2 milyon 257 bin 040 m?
olarak gériinmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)
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Istanbul ve Kocaeli illerinde 2020 yili 2. ¢eyrek sonu itibariyle 205.338 kiralama islemi gériildi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (%)

I I 4T 44 46 45 46 44 4B 44 46 44 46 44 46 44 I

c118 c2'18 C318 c418 G119 C219  C319  C419 G120 C220

O = N W H» 1N

mistanbul Avrupa mistanbul Anadolu ®=Kocaeli

istanbul ve Kocaeli illerinde 2020 yili 2. ceyrek itibariyle toplam lojistik stokunun

%88, 1'i kullanilimaktadir. Gegen senenin ayni déneminde bu oran %88,3’idi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.
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Turkiye’de Gayrimenkul Yatirirm Fonu
Pazar BliytiklItigti 30 Haziran 2020 ltibari lle
6,8 Milyar TL Seviyesine Ulasmistir

Gayrimenkul Yatirnrm Fonu, bireysel tasarruflarin bir
araya gelmesi ile bu birikimlerin profesyonel kisilerce
gayrimenkul yatinmlarinda degerlendiriimesini saglayan
kurumsalyapidir. Bufonlarinamaci gayrimenkul varliklara
yatirim suretiyle deger artis kazanci ve/veya kira geliri
elde edilmesidir. Turkiye’de hukuki temeli 03.01.2014
yilinda SPK tarafindan yayimlanan Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi'ne dayanmaktadir.

Gayrimenkul yatirnm fonlarinin gelirlerine ve gayrimenkul
yatinm fonlarindan saglanan gelirlere iliskin dnemli vergi
avantajlan mevcuttur. Fon malvarligi kurucunun ve
portféy saklayicisinin yénetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagcla
tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da
dahil olmak Uzere haczedilemez, Gzerine ihtiyati tedbir
konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez. Kurucunun
ve/veya portfdy yoneticisinin Ggtincu kisilere olan borglari
ve yukumlilikleri ile fonun ayni Gglncu kigilerden olan
alacaklari birbirleriyle mahsup edilemez.

Sektdér adina son derece 6énemli bir yatirrm araci olan
gayrimenkul yatirrm fonlarina ait veriler, GYODER
Gosterge 2. Ceyrek dénemiitibariyle Gayrimenkul Yatirim
Fonlari Komitesi'nin katkilariyla ilk kez paylagiimaya
baslanmig olup bundan sonra her ¢eyrekte glincel veriler
raporda yer almaya devam edecektir.

Turkiye’de gayrimenkul yatirm fonu pazar baydklaga 30
Haziran 2020 itibari ile 6,8 milyar TL seviyesine ulagmistir.
GYODER Gosterge 2. Ceyrek raporda, 30.06.2020
itibariyla portféy yonetim sirketlerinin yonettigi GYF’lerin
toplam buydkliklerinin - sektdr icerisindeki paylari
da verilmistir. ihrac dénemi devam eden ve ilk defa
yatinm almis olan fonlar da dahil olmak Utzere toplam
45 gayrimenkul yatinm fonu yatinm almigtir. Nisan
2020 ile Haziran 2020 arasinda SPK tarafindan 4 yeni
gayrimenkul yatinm fonuna kurulus izni, 3 gayrimenkul
yatinm fonuna ihra¢ belgesi onayi verilirken 3 mevcut
gayrimenkul yatinm fonunun da tasfiyesi onaylanmigtir.
Raporda 30.06.2020 itibaryla fon kurucusu bazinda
GYF bilgilerine de yer verilmistir. Borsa Istanbul Nitelikli
Yatinmei islem Pazar’nda 6 adet gayrimenkul yatirm
fonu igslem gérmektedir.




Gayrimenkul Yatirrm Fonu Pazari Toplam Bdydklagu

8.000.000.000

6.000.000.000

4.000.000.000

2.000.000.000

3.427.321.684

Kaynak: PortfolioBase

Gayrimenkul Yénetim Sirketlerinin Yénettigi Gayrimenkul Yatirim

Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari

isPYS
Albaraka PY$
Arz GGSPYS
Re-pie GGSPY$
Omurga GGSPY$S
Akfen GPY$S
Ak PYS
Mukafat PYS
Unli PYS
Vera Venture GGSPY$
24 GGSPYS
Oyak PY$
Aura PY$
Kalender GPY$S

0

Kaynak: PortfolioBase
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4.949.916.690

mGayrimenkul Yatirirm Fon Pazari Toplam Buyukligu
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5.119.950.738
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5.499.822.918
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6.484.520.693
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Gayrimankul Yatinnm Fonlari

Fon Kurucusu Sayisi  GYF’ler

24 GGSPY$S 6 A1, Altin Basak, Al-Zamil, ikinci Al-Zamil, Portakal Cigegi, Primo
Akfen GPY$S 1 Birinci

AK PYS 4 Birinci, ikinci, Ucinct, Dérdinci

Albaraka PY$S 5 Batisehir, Dikkan, Metropol, One Tower, Bereket Katilim

Arz GGSPYS 5 Birinci, ikinci, Uciinct, Dérdiinci, Besinci

Aura PY$S 1 Konut Alfa

Fiba PYS 1 Re-Pie

is PYS 5 Birinci, Ikinci, Quasar istanbul Konut, Quasar istanbul Konut Katilim, Quasar istanbul Ticari
Mukafat PYS 1 Atasehir Metropol,

Omurga GGSPY$S 1 Ufuk Karma

Oyak PYS 1 Birinci

Qinvest PYS 1 Re-Pie

Re-Pie GGSPYS 7 Anadolu, Avrasya, Avrupa, Asya, Maslak 1453, Milenyum, Novada Urfa
Unli PYS 2 Birinci, ikinci

Vera Venture GGSPYS 1 Firsat

Maqgasid PY$S 1 Birinci

Oragon PYS 1 Birinci

Ziraat PYS 1 Markal

Garanti PYS 2 Anadolu, Istanbul

Kizilay GGSPYS 1 Birinci

Toplam 48

Kaynak: PortfolioBase




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu

£703.301.648

is Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

£631.721.610

Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yénetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu t£472.677.829
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Dikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu £458.788.372
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu £427.010.490
Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu £408.938.513
is Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu £401.343.624
Albaraka Gayrimenkul Portfdéy Yonetimi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu £373.302.626

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

£371.364.275

Mukafat Portféy Yonetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatinm Fonu

£361.257.807

Albaraka Gayrimenkul Portféy Yénetimi Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu

£311.523.093

Re-Pie Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

£258.764.944

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

£245.184.741

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

£201.308.637

Ak Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

£179.650.488

is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu

£120.021.879

Ak Portfdy Yonetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu

£115.235.396

Vera Venture Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Ydnetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

£100.715.942

Unlii Portféy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £89.052.965
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Dérdiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu £82.707.218
Re-Pie Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu £81.115.543
Akportfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu £69.567.693
Oyak Porfoy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £60.552.175
Re-Pie Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu £58.112.370
Qinvest Portféy Yoénetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu £55.856.421
Re-Pie Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu +£37.718.957
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu £30.753.783
Unlii Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £29.473.063
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdéy Yonetimi Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu $£23.019.008
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu £13.208.159
Fiba Portfdy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu £12.082.386
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu £11.144.782
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Portakal Cicedi Gayrimenkul Yatirim Fonu $10.101.536
Re-Pie Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatirim Fonu t8.435.377
Aura Portféy Konut Alfa Katilm Gayrimenkul Yatirm Fonu +3.073.001
Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £434.339
Mukafat Portféy Yonetimi Birinci Akaryakit Sektorii Gayrimenkul Yatirim Fonu £110.772
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu £87.900
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu £75.441
Kalender Gayrimenkul Portféy Yonetimi Konutfon Gayrimenkul Yatirim Fonu £26.817
Re-Pie Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu £3.316
Kalender Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Trakya Gayrimenkul Yatirim Fonu £3.094
Re-Pie Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Maslak 1453 Gayrimenkul Yatinm Fonu £1.356
Re-Pie Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu 38

Toplam

$6.816.191.628

*30.06.2020 tarihi itibariyle
Kaynak: PortfolioBase




Gayrimenkul Yatirnrm Fonlarinin Stratejik Dagilimi

Akaryakit

Arsa-Arazi %0,55

Okul %0,46

%2,04
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Borsada islem Géren GYF Performanslari

AVM/Perakende

%10,53

Konut

%17,78

Kaynak: PortfolioBase, KAP
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—— ALBARAKA PY DUKKAN GMYF

—— ALBARAKA PY BATISEHIR GMYF

— ALBARAKA PY ONE TOWER GMYF
— MUKAFAT ATASEHIR METROPOL GMYF

— RE-PIE AVRASYA STRATEJIK GMYF

— QINVEST PY RE-PIE GMYF

Kaynak: Borsa Istanbul







GYO Endeks Degeri 2. Ceyrekte %50 Artti

Bir 6nceki ¢eyrek raporumuzda GYO endeksinin Ocak
ayinda basglayan hizli yikselisinin Covid-19 sebebiyle
yerini BIST-100 endeksine paralel bir sekilde ciddi bir
dusise biraktigini ancak bu distsin yatirimcilar icin bir
alhm firsati oldugunu belirtmistik. Nitekim Mart sonunu
33.384 puandan kapatan GYO endeksi Haziran sonunda
%50,12’lik bir artigla 50.118 puana yulkselmigtir. GYO
endeksiyle %70’in Uzerinde korelasyonu olan BIST 100
endeksi ise ayni dénemde %30’luk bir artis saglamigtir.
Halka aciklik oraninin %52 mertebesinde oldugu GYO
endeksinin piyasa degeri de %59’luk artigla 36,5 milyar
TL'ye yUkselmistir. Bununla birlikte 2. Ceyrekte yabanci
yatinmci oraninda Borsa Istanbul’'un genelinde oldugu
gibi bir kayip oldugunu ve %2’lik bir digtsle bu oranin
%17’lere geriledigini gdrmekteyiz. Ayrica bireysel
ve kurumsal yatinmci oranlarinin da neredeyse esit
oldugunu ifade edebiliriz. Bu ceyrekte GYO’larin temetti
dagitmadigini ancak hisselerdeki yukseligin sonraki
ceyrekler icin temettt dagitimi anlaminda da pozitif bir
yansimasinin olabilecegini sdylemek mumkin. Yabanci
yatirrmci Ulke siralamasinda ABD ilk siradaki yerini
korurken Bahreyn ve Kuveyt'in ilk 5 igcerisine yukseldigini
g6zlemliyoruz.

Endeksin 3. ceyrekte kar satislari ile birlikte bir miktar
gerilemesi ve Covid-19’un seyrine gbre arti ya da eksi
ybnde ivmelenmesi mimkun. Yeni bir dalganin gelmesi
tim borsalarda oldugu gibi GYO endeksini de olumsuz
etkileyecekken salginla ilgili sinyallerinin olumlu olmasi
durumunda endeksin artig trendinin artmasi muhtemel
g6zukmektedir. Faiz oranlarindaki indirimin pozitif
yansimalar doviz kurlarinin artmasiyla ve faiz oranlarinin
tekrar ylUkselme trendine gecmesiyle birlikte ikinci
ceyrekteki artis yerini 3. ceyrekte nispi bir gerilemeye
birakabilir. Endeksteki artisin kalici olmasi ve iskontolu
islem géren GYO'’larin gercek degerini bulabilmesi
ancak uzun vadeli yabanci yatirnmcilarin piyasada daha
uzun sure yer almasiyla mimkuin olacaktir.




BIST GYO Endeks Performansi*
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GMYO endeksi de 2. gceyrekte 37.191°den basladigi seyrini ceyrek sonunda 50.118’den kapatti.

Kaynak:BIST
*Her ayin son glinii endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

Borsa Istanbul’da Islem Géren GYO Sayisi

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019 2020-G1

Halka Aciklik Orani

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019 2020-G1
4% | 3% | 51% | 52% | 52% | 51% | 50% | 53% | 53% | 54% | 5% |
Halka Aciklik Orani (Fiili Dolagim)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019 2020-G1

23% 25% 37% 37% 42% 39% 39% 38% 36% 36% 33%
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikiglar (Milyon USD)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G1
| 15141 | 27315 | 21040 | 14256 | -1863 | 13001 | -14363 | -3881 | -8244 | 6114 | -10712 |

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK’dan temin edilmistir.

GYO'lar




Piyasa Degerleri (Milyon TL )

10.864 15.800 18.119 21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 23.039 36.564

Piyasa Degerleri (Milyon USD )

5.751 8.888 8.505 9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 3.507 5.344
Islem Hacimleri (Milyon)
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G1  2020-G2

13.739 15.669 18.255 14.587 15.356 32.351 26.701 48.836 30.494 38.576
26.873 34113 38.088 33.581 37.003 74.348 49.174 70.436 57.698 75.570
15.036 17.496 17.427 12.519 12.334 20.464 11.230 12.376 9.564 11.050

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G1 2020-G2

10% 16% 18% 22% 20% 14% 16% 1% 14% 14%

90% 84% 82% 78% 80% 86% 84% 89% 86% 86%
Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G1 2020-G2

1.135 1.390 1.406 1.402 1.378 1.250 1.053 1.096 1.198 1260

118.523 143.312 134.521 132.375 129.320 145.995 154.833 181.382 211.702 253.100
119.658 | 144.702 | 135.927 | 133.777 | 130.698 | 147.245 | 155.886 | 182.478 | 212.900 | 254.360

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G1 2020-C2
2.7115 3.673 4.875 4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 2.371 3.230
3.252 5.595 6.452 6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 9.990 15.627

5.967 9.268 11.328 11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 12.361 18.857

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tiim veriler MKK’dan temin edilmistir.




Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

Yillar 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-C1 2020-C2
Yabanci 46% 40% 43% 41% 43% 37% 31% 22% 19% 17%
Yerli 54% 60% 57% 59% 57% 63% 69% 78% 81% 83%
Toplam 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,
Yerli - Yabanci Yatirirm Dagilimi (Milyon TL)

2020-G1 2020-G2
Yabanci Bireysel 17 58 45 58
Yabanci Fon 1.526 1.342 1.028 1.539
Yabanci Tlzel 1.502 1.785 1.298 1.633
Yerli Bireysel 4.041 7.038 6.011 9.343
Yerli Fon 262 522 417 640
Yerli Ttzel 1.766 3.097 2.825 4.663
Yerli Yatirim Ortakhgi 522 778 689 896
Yerli Diger 57 76 48 85
Toplam 9.693 14.696 12.361 18.857
r{k:} 2019 2020-G1 2020-G2
Yabanci Bireysel 0,2% 0,4% 0,4% 0,3%
Yabanci Fon 15,7% 9,1% 8,3% 8,2%
Yabanci Tizel 15,5% 12,1% 10,5% 8,7%
Yerli Bireysel 41,7% 47,9% 48,6% 49,5%
Yerli Fon 2,7% 3,6% 3,4% 3,4%
Yerli Ttzel 18,2% 21,1% 22,9% 24,7%
Yerli Yatirim Ortakhgi 5,4% 5,3% 5,6% 4,8%
Yerli Diger 0,6% 0,5% 0,4% 0,5%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
r{k:} 2019 2020-G1 2020-G2
Bireysel 41,9% 48,3% 49,0% 49,9%
Kurumsal 58,1% 51,7% 51,0% 50,1%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

68 GYO'lar



Dagitilan Temettt Tutarlari (TL)

2011 212.722.896
2012 376.228.029
2013 310.765.097
2014 697.442.121
2015 733.393.223
2016 676.305.697
2017 446.770.341
2018 1.131.165.144
2019 821.766.278
2020 367.231.600
Toplam 5.773.790.425

Dagitilan Toplam

Temettiideki Payi

Akis GYO 465.257.570 8,06%
Akmerkez GYO 104.339.200,00 458.091.012 7,93%
Alarko GYO 40.572.000,00 113.482.631 1,97%
Ata GYO 701.701 0,01%
Atakule GYO 94.571.941 1,64%
Deniz GYO 1.014.804 0,02%
Emlak Konut GYO 2.303.279.179 39,89%
Halk GYO 94.634.464 1,64%
is GYO 345.634.625 5,99%
Marti GYO 5.708.206 0,10%
Mistral GYO 3.900.000 0,07%
0Ozak GYO 115.173.964 1,99%
Peker GYO 41.663.331 0,72%
Panora GYO 56.202.000,00 293.650.038 5,09%
Reysas GYO 1.135.609 0,02%
Saf GYO 391.323.255 6,78%
Servet GYO 2.388.675 0,04%
Sinpas GYO 104.597.723 1,81%
Torunlar GYO 194.726.434 3,37%
Vakif GYO 3.901.123 0,07%
Yeni Gimat GYO 166.118.400,00 738.954.140 12,80%
Toplam 367.231.600 5.773.790.425 100%

*2011-2019 kiimdile toplam temmett tutari.




31.03.2020

Yatirimci Adres Ulkesi

Yatirirmeilarin Adreslerine Goére llk 10 Ulke

Piyasa Degeri (TL)

Amerika Birlesik Devletleri 874.048.151
Hollanda 383.227.359
Birlesik Krallk 317.967.096
Virjin Adalari (ingiliz) 145.957.458
Luksemburg 122.296.231
Bahreyn 101.790.000
Kuveyt 76.265.456
Macaristan 39.221.225
Kanada 38.873.452
irlanda 34.617.556
30.06.2020

Yatirimci Adres Ulkesi

Amerika Birlesik Devletleri

Piyasa Degeri (TL)

1.254.625.896

Hollanda 645.184.478
Birlesik Krallik 402.230.931
Bahreyn 178.350.000
Kuveyt 144.043.775
Luksemburg 122.572.039
irlanda 59.847.045
Kanada 49.973.612
Jersey 44.326.071
Virjin Adalari (ingiliz) 37.095.433
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