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Tirk Gayrimenkul ve
Insaat Sektoriune Bakis

Tlrkiye Ekonomisi 2018 yilinin
birinci ceyreginde bir énceki yilin
ayni dénemine gére %7,4 blyudu

Ulkemiz, insaat ve gayrimenkul sektérii 2017 yilinda énemli
bir performans sergileyerek Turkiye ekonomisi %7,4, insaat
sektoru ise %8,9 oraninda buyumdastir. 2018 yili ilk ceyreginde
buyume verileri sdyle sekillenmistir; Gayrisafi yurtici hasila
tahmini, zincirlenmis hacim endeksi olarak 2018 yilinin birinci
ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine gore %7,4 artmistir.
Ayni doénem itibariyla cari fiyatlar ile insaat sektéri GSYH’
dan %7,9 pay alirken gayrimenkul sektéri ise %7,5 oraninda
paya sahip olmustur.

Sektériin 2018 yil ikinci ceyreginde ise birinci ceyrekte
gosterdigine benzer bir performans gésterdigi sdylenebilir.

ingaat sektérii ekonomik bilyiime icinde de énemli bir paya
sahip olup, GSYH (buyume) oranlari ile arasinda ciddi bir
iliski (korelasyon) bulunmaktadir. 2001 Turkiye krizi sonrasi
yasanan hizl gerileme hem sekt6ri hem de GSYH'yi 6nemli
Olcude etkilemistir. Benzer bir durumda 2008 kresel krizinin
pesinden yasanmistir. Ancak dikkat edilmesi gereken husus
GSYH ile birlikte sektérun toparlanma suresinin kisa ve ¢ok
keskin oldugudur. Bu anlamda ingsaat sektériindeki buyime
egilimi bir bakima GSYH’nin éncu gbstergesi durumundadir.

Gectigimiz 16 yil boyunca, Turkiye’de insaat sektorl
ekonominin buyumesine paralel bir genisleme yasamigtir.
Dinya dlgcegi ve Ulkemizin potansiyeline bakildiginda ise
ingaat sektdérinin uygun konjonktirde daha fazla blylime
olanagi bulunmaktadir. Sektér istihdam lizerinde de oldukca
Onemli bir etkiye sahiptir. Hane halki ile Devletin nihai tiketim
harcamalarindaki artig, ingaat ve alt sektorleri tizerinde olumlu
etki yaratan bir yapiya sahiptir. Sabit sermaye olusumunun
artmasi insaat sektdru agisindan takip edilmesi gereken bir
degiskendir.

Sunus ve Degerlendirme

Ulkemizdeki biiylime ve diger makro ekonomik degiskenlerin
disinda 6zellikle son bir yillik stregte diinya ekonomisinde
meydana gelen risk artigi da dikkat cekmektedir. Uluslararasi
ticarette yasanan korumacilik egilimi ve buylk merkez
bankalarinin artirmasi yatinm nedeniyle para
hareketlerine 6nemli &lclide kisit  getirmistir.  Sirecin
dinya ekonomisindeki varlik fiyatlarina baski olusturacagi
Oéngorulebilir. Diger yandan ticaret savaslari nedeniyle artan
korumacihgin kiresel blyime Uzerinde negatif bir etki
yaratmasi da beklenmelidir.

faizleri

Kiresel sistemik risklerdeki artis ve yasanan diger
belirsizliklerin her Ulke ekonomisinde oldugu gibi, belli bir
miktarda da olsa Ulkemizi etkilemesi s6z konusu olabilir.

Ulkemize dénecek olursak enflasyon ve faiz oranlarinda
meydana gelen gelismeler ile ddviz fiyatlarindaki artisin
yarattigi maliyet unsuru sektori etkilemeye devam etmektedir.
TUIK verilerine gére; bina insaati maliyet endeksi, Nisan 2018’
e gbre %2,60, Mayis 2017 dénemi ile Mayis 2018 arasina
gore %21,84 artmistir. Yine ayni bir yilik dénem géz éniine
alindiginda malzeme endeksi %24,98, iscilik endeksi %15,46
yukselmisgtir.

Demografik Etmenler Tiirk

Gayrimenkul ve ingaat Piyasasi
Icin Itici Bir Gi¢ Konumundadir

Demografik verilere bakacak olursak; demografik etmenler
Tark Gayrimenkul ve insaat piyasasi icin itici bir gic
konumundadir. Turkiye nifusu 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla
80 milyon 810 bin 525 kisi olmustur. Ulkemizde 2016 yilinda
31,4 olan ortanca yas, 2017 yilinda Onceki yila gére artis
gostererek 31,7 duzeyindedir. Ortanca yas erkeklerde 31,1
iken, kadinlarda 32,4 olarak gerceklesmistir. Yillik nufus artis
hizi 2016 yilinda binde 13,5 iken, 2017 yilinda binde 12,4
olmustur.

Genc¢ niifus yapisina sahip olmak sadece tiketim ve yatirm
Uzerine degil bir Uretim faktorl olarak blyime igin de itici guc
olmaktadir. Turkiye nifusun yas dagihmlari incelendiginde
blyuk bir bélumuanun istihdami olusturan ana yas gurubunda




oldugu gérilmektedir. (15-64 yas gurubu). ilgili yas gurubu
calisma ve Uretim anlaminda da ciddi bir gii¢ olusturmakla
kalmayip ayni zamanda tliketim anlaminda da blylk édnem
tasimaktadir.

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (calisma ¢agindaki)
ndfus 2017 yilinda bir dnceki yila gbre sayisal olarak %1,2
artmistir. Buna gore, ¢alisma ¢cagindaki niifusun orani %67,9;
cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki
nafusun orani %23,6; 65 ve daha yukari yastaki nifusun
orani ise %8,5 olarak gerceklesmistir.

Tarkiye koyden kente gég¢in devam ettigi bir Ulkedir.
Turkiye’de kentlesme orani %78 ve buna bagl nifus 60
milyon civarindadir. 2023 yilina kadar kente gbé¢lin devam
edeceg@i ve kentlesme oraninin %84’lerin Uzerine ¢ikmasi
beklenmektedir. Buna gdre kentlesen nifusun 2023 yilinda
71 milyon olmasi 6ngérilmektedir. Go¢ kaynakl kentlesme
nedeniyle 2025’e kadar go¢ alan sehirlerde konut talebinin
devam edecegi dusuniimektedir.

ic géc hareketi disinda Tuirkiye, komsu (lkeler basta olmak
Uzere farkl devletlerden de ‘dis gb¢’ almaktadir. Kentlesme
ile birlikte nifus yapisinda temel farkhliklar olusmaktadir. Aile
yapisi kagullirken bireylerin tek baslarina yasama egilimleri
de yukselmektedir.

Tiirkiye’de Konut Arzi lle Talebi

Yavas Yavas Oturmaya Basladi

Tarkiye’de konut arzi ile talebi yavas yavas oturmaya
baslamistir. Yillik yaklasik ortalama 1.200.000 adet konut
el degistirmekte olup, 650.000 adet demografik neden
kaynakli yeni konut ihtiyaci stirmektedir. TUIK verilerine gére;
Ulkemizdeki hane halki sayisi 19.481.000 civarindadir.

2018 yilinin ilk yarisinda Ulkemiz genelinde 646.032 adet
konut el degistirmistir. Bu konutlarin 201.805 &deti ipotekli
satigslardan kaynaklanmis olup 444.227 adeti ise diger
satiglardan olusmustur. Gegen yilin ayni déneminde ise
Tarkiye genelinde 654.363 konut satilirken, ipotekli satislarin
sayisi 245.375 adet, diger satislar ise 408.988 adet olarak
gerceklesmisgtir.

GYODER Onderliginde Yapilan

Kampanyalarin Sektére Etkisi

Yilin ilk yarisi kamu bankalarinin édnderliginde yapilan; 0,98
faizli konut kredisi kampanyalari sektérde bir ivmelenme
saglamistir. Keza ayni dénemde GYODER &nderliginde
yapilan kampanyalarin etkisi de &zelikle markali konut
Ureticileri agisindan satislari olumlu yénde etkilemistir.

Turk konut piyasasi ile diger gayrimenkul piyasalari yavas
yavas bir dengeye oturmaya baslamiglardir. Fiyatlarda gérilen
dalgalanmalar her varlkta olabilecek dalgalanmalar olarak
nitelendirilebilir. Ozellikle konut fiyatlarinda gériilen diizeltme
balon olusumunu engelleyerek piyasanin etkinlesmesine
zemin hazirlamigtir.

Kur Artig1 Yabancilarin
Konut Talebini Arttirdi

Ceyrek dénemlik olarak yaklasik 10.000 kisiden olusan, tlke
ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biri olan gayrimenkul
sektérinde rol alan profesyonellerin gérisleri ile olusturulan
REIDIN Gayrimenkul Sektérii Given Endeksi ve REIDIN
Gayrimenkul Sektéri Fiyat Beklenti Endeksi 2018 2. Ceyrek
Doénem sonuglari irdelendiginde REIDIN Tirkiye Gayrimenkul
Sektdrd Guven Endeksi degeri 2018 yilinin G¢lncl ceyregi
icin, gecen ceyrek déneme gobre %13 oraninda azalarak
86,0 puana ulastigi goérilmektedir. Boylece yillik ortalamanin
(91,5) altina inen genel gliven endeksi “kismen kétimser”
olarak degerlendirilebilir. REIDIN Tarkiye Gayrimenkul
Sektéru Fiyat Beklenti Endeksi degeri ise, birinci ceyrege
gbre %4 artigla 98,0 olarak olctlmustur. Bdylelikle gegcen
ceyrege gore, 6nimizdeki U¢ aylik dénemde gayrimenkul
fiyatlarinda fiyat artis beklentisi bir miktar yikseldi denilebilir.
Gectigimiz ceyrek itibariyla déviz kurunda meydana gelen hizli
yilkselis, piyasadaki volatilite, TUFE’nin beklentilerin iistiinde
gelmesi gibi unsurlar gayrimenkul sektérine yoénelik duyulan
glveni de olumsuz etkilemistir. Geg¢tigimiz ¢eyrek dénemde
gayrimenkul sektériine olan given kismen kétimser bir
beklentiye déniismuis durumdadir.

Sunus ve Degerlendirme




Diger taraftan, 2018 yili 2. ¢ceyrek déneminde yasanilan kur
artisinin yabancilarin konut aliminda olumlu etki yarattigini
da soylemek miumkindir. REIDIN ve GYODER tarafindan
hazirlanan ve yeni konut fiyat endeksi kapsaminda sunulan
verilerirdelendiginde 2017 yilinin son ¢eyrek déneminde %3,7
olan yabancilara konut satis orani 2018 yilinin ilk geyreginde
%6,1 dizeyine, 2018 yili ikinci ceyrek doneminde ise %8,5
dizeyine ulasmis durumda. Burada her kur artisinda Turk
Lirasi Gzerinden satisa konu olan konutlarin yabanci yatirimci
acisindan goérece ucuz kalmasinin etkisini unutmamak
gerekiyor.

Ulkemizde mevcut duruma baktigimizda, konut fiyatlarinin
yiksek olmasi ailelerin konut satin aliminda pesin almak
yerine kredi kullanarak ya da senetli satislan tercih ettigini
gosteriyor. Geligtirici firmalarin baslattiklari kampanyalarla
alicilara kendi finansman modelleriyle faizsiz uzun vadeli
secenekler sunmasiyla senetle yapilan satiglar 2018 yilinin
ikinci ceyreginde %26,4 dolayinda olustu. Bu rakam ilk ¢ceyrek
dénemde %35,5 dlizeyindeydi. Senetli satiglarin azalmasinda
6nemli rol oynayan unsurlardan biri konut kredi faizlerindeki
Ozellikle kamu bankalarinin uyguladiklari %0,98’lik kredi
faiz uygulamasi seklinde dusundlebilir. 81 il dizeyinde
hazirlanan REIDIN Konut Satin Alma Guct Endeks degerleri
incelendiginde endeks degerinin 100 baz degerinin tzerinde
oldugu, uygulanan distk faiz politikasi nedeniyle de gegen
déneme gore ortalama 4 puan kolaylastigi séylenebilir.

2018 yili ikinci ceyreginde;

konutlarda dénemsel getiri
enflasyonun altinda kaldi

Konut fiyat artiglari ve finansal yatirnm araclarinin 2018 yil
ikinci ceyrek donemindeki artis ve getiri performanslari
incelendiginde, BIST-100 Endeksinde risk getiri beklentisi
yuksek oldugundan aylar itibari ile getirideki degiskenlik
yuksek olmakla birlikte, %17,83 oraninda bir kayip olustugu
g6zlemlenmektedir. Amerikan Dolari, Euro ve Altinda bu
ceyrek ddénemde &nemli getiriler s6z konusu olmustur.
Yatinmcilarina daha duzenli getiri saglayan mevduat faizi
ilgili ddnem icinde enflasyonun altinda (2018 ikinci 3 ay TUFE
%6.23) getiri sunmustur. Tark yatinmcilarinin geleneksel

Sunus ve Degerlendirme

yatirim araci olarak ifade edebilecedimiz konut yatirimlari
ise 6zellikle uzun vadede diger finansal yatirm araclarina
kiyasla her zaman iyi bir alternatif olmustur. Ancak 2018
yil ikinci ¢ceyrek déneminde hem yeni konutlarda hem ikinci
el konutlarda donemsel getiri enflasyonun altinda kalmis
durumdadir.

‘imar Banigr’ Yasasi

Yilin ikinci yarisinda sektord ilgilendiren diger 6nemli bir
gelismede ‘imar barigi’ yasasinin ¢ikarilarak uUlkemizdeki
imara aykiri yapilara yoOnelik yapilan dizenlemedir.
Ulkemizdeki imara aykiri yapilarin %50’nin izerinde oldugu
bilinmektedir. Bu da yaklasik olarak 13 milyon bagimsiz birime
tekabll etmektedir. Yapilardaki mevcut aykiriliklarin biyik
cogunlugu 1950-2000 vyillari arasindaki yapilagsmalardan
kaynaklanmaktadir.

31 Aralik 2017 tarihinden énce ruhsatsiz veya ruhsat eklerine
aykiri yapiimis kirsal ve kentsel alanlardaki tim yapilar imar
Barisi kapsamindadir. Bagvuralar Haziran 2018 de baglamis
olup, 31.10.2018 tarihine kadar devam edecektir.

imar barigi sirecinin 6zellikle; konut veya is yerlerinin
ekonomik olarak bir deger ifade etmesi ile fabrika ve her
turlt tasinmazin daha saglikh olarak ticari piyasalarda ipotek
veya teminat olarak gdsteriimesine de olanak saglayacag!
dusunulmektedir.

Ekonominin ve gayrimenkul

sektorinin ‘strdirebilir’ bir sekilde
blyiyebilmesi icin;

Ekonominin ve 6zliinde gayrimenkul sektérinin ‘strdurebilir’
bir sekilde blytyebilmesi icin hem yasal hem de kurumsal
dizenlemelere ihtiyag duydugu bir gercektir. S6z konusu
amacla;

B Kalici bir vergi diizenlemesi yapilarak, 6zellikle ilk konutunu
alan kisiler icin avantajlar saglanmasi,




B Calismalari stren Kurumlar ve Gelir Vergisinde sektore
Ozel belli muafiyetlerin saglanmasi,

B Yabancilara gayrimenkul satigi ile ilgili diizenlemelerde
bazi rétuslarin yapilmasi durumunda olasi satis imkanlarinin
daha da artabilecedi,

B Deger artisi ve emlak vergisi ile ilgili yalin ve guniin
sartlarina  6zgl duzenlemelerin yapilmasi (deger esash
ybnteme gecilmesi),

B Halen calismalari devam eden imar yonetmeliklerinde
nufus yogunlugu, alt yapr durumu, deprem ve diger dogal
afetler gibi durumlara ve sehirlesme planlarina goére
dizenlemelerin yapilmasi,

B iller Bankasi'nin kentsel déniisiim ve buna bagli sirecte
daha ¢ok rol almasi i¢in gerekli idari calismalarin yapiimasi

B Bazi Ulkelerde oldugu uzere kamu agirlikl olarak kurulan
ve uzun vadeli konut kredilerini hem bireylere hem de
kurumlara saglayan, bunlarla birlikte gayrimenkule dayali
‘menkul kiymetlestirme ‘yapan bir bankanin kurulmasi icin
yapilan calismalar finans sektérini son derece olumlu
etkileyecektir. Bu amacla ‘Emlak Bankasinin’ yurt digindaki
benzer 6zellikler tagiyan bankalar gibi organize edilmesi ve
aclimasi,

B Banka (Hem mevduat hem de katilim bankalari igin)
ve sermaye piyasalari acisindan gayrimenkule dayall
menkul kiymetler cikarabilmesi icin yasal dizenlemelerin
glncellenmesi veya yeniden olusturulmasi,

M BIST blnyesinde gayrimenkule dayali haklar ile
gayrimenkullerin menkul kiymetlestiriimesi ile ilgili pazarlarin
olusturulmasi,

B Gayrimenkul Yatinm Fonlan ve Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklarinin vergi muafiyetlerinin devam etmesi,

B Altyapi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurulmasi ve
bununla ilgili Belediyelere 6zendirici tegvikler verilmesi,

M Orta ve dislk gelir grubu ile kentsel déntiisim amaciyla
yapilacak konut insatlarinda temel girdi (beton, demir, vs. gibi
vergi indirimi),

ihracat

B Yabanciya vyapilan konut

nitelendirilmesi,

satiglarinin gibi

B Orta ve orta alt gelir grubuna ait konut ihtiyacini karsilamak
amaciyla bu konuya 6zel kooperatiflerin (veya sandiklarin)
kurulmasi olarak 6zetlenebilir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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"Mesele diplomatik ama ben yine
de ekonomik bakacagim..."

Biliyorum herkesin déviz kurlari sebebiyle sikintisi var. Ancak
asll sikintinin nerede basladigini anlatmam gerekiyor:

Bu ayin basinda, ABD yénetimi Turkiye’nin Adalet ve icisleri
Bakanlarina karsi yaptirim karari aldi, ardindan da dogrudan
Turkiye'ye yonelik yaptirrmlarin yakinda aciklanacagini
duyurdu. Turkiye tarafi da ABD’ye karg! yaptirimlar igin liste
olusturmaya bagladi. Bdylece, tarihte ilk defa iki Glke arasinda
bu derece bir gerilim ortaya ¢ikti. Muavenet Zirhlisi ve Guval
Rezaletlerinde bile iki Ulke arasindaki gerginlik bu kadar zirve
yapmamisti.

icimden disiindiim: “Acaba tim bunlar hala 1 Mart
tezkeresinin intikami mi?”. Bugln Pentagon’da ust dizey
gbrevlerde bulunan komutanlarin o zamanlarda iskenderun
aciklarinda bekleyen gemilerde oldugu ya da gemilere binmek
icin karada haber bekleyenler arasinda oldugu biliniyor. O
zamanlarda yasananlarin acisini simdi ¢ikariyor olabilirler.

Acikca anladigim ise su: 15 Temmuz hain saldirisi ve daha
bircok eylemin arkasinda Eski Baskan Obama zamaninda
devlette olusan otorite boslugunda ortaya cikan hicreler var.
Bu hucreler Trump’in yonetim zafiyetinden de gic alarak
devlete istediklerini yaptiriyorlar. Béyle bir sirece karsi
mucadele bilinen metotlarla yapilamaz.

Ayin basindan beri c¢iktigim butin televizyon kanallarinda
“mutlaka uzun soluklu bir lobicilige baslamak zorundayiz”
dedim. Hatta sunu da ekledim: “Su an itibariyla ¢oktan 5.5
olurduk, olmuyorsa demek ki bu stresin azalacagina dair
inang suruyor”. Belki de llkeler arasindaki munasebetlerde,
hele ki ylzyila dayanan bir dostluk varsa, 6éniinde sonunda
sagduyunun egemen olacagina dair bir inancin varhgiyla,
yatinnmcilar dikkatli davrandilar diyebilirim.

Ancak bir anda kiyamet koptu diyebilirim. Belki de bir kez daha
bilinmedik sularda seyretmeye basladik. Tamam, dalgali kurun
bir meziyeti olarak, kurlar mutlaka dalgalanip sakinlesecek.
Ancak, diplomatik gerginlik devam ettigi stirece Dolar/TL’nin
uzun sureli sakinlesmesini beklemek hayalperestlik olur.
Bunu da eklemeliyim.

Bu slrecte Ankara’daki arkadaslara tek uyarm su oldu:
“Trump’in ikinci defa secilmemesi igin var olan tim glcler
seferber edilmeli”. Artik iyice anlamaliyiz ki, ABD artik baska
bir yéne dogru evriliyor ve diplomatik gelismelerin ekonomik
adimlardan daha fazla 6nemi var.

Peki o zaman ne yapmaliyiz? Baglik halinde paylasayim:

Para ve Sermaye Piyasalari bazinda: Maalesef kambiyo
rejimin daha da sikilasacagina dair dedikodular zirve yapmis
durumda. Acilen “boyle birsey yok” demek gerekiyor. Acilen
dis kaynak bulmak da gerekiyor. Dolayisiyla Ekonomi
Yonetimi'nin sdylemlerini  sakinlestirmesi, kararli bir ses
tonuyla liberal sistemden ayrilmayacagini tekrar etmesi
gerekiyor. Konunun merkezinde su an diplomasi oldugu
icin, faiz-déviz ve sermaye hareketleri konusunda yetkili
agizlardan soru isaretleri yaratacak agiklamalar yapiimamasi
gerekiyor. Bu arada Déviz Alim-Satimi eger kaydi tarafta
devam ediyorsa, ddviz iglemleri icin herhangi bir sinirlama
ya da ilave vergi koymamak gerekiyor. Ahm-Satim iglemleri
cogaldikca déviz kurlari sakinlesecektir. Sinirlama getirmek
ters etki yapabilir. Elbette, orta vadede bireylerin ddviz
alim-satimlarini bir diizenlemeye baglayabiliriz. Belki 6nce
piyasalar tepki verebilir ancak ABD ve AB’de déviz alim-
satimi hem belli miktarlarda hem de belirlenmis sartlarda
yapilir. Vatandas doviz spekiilasyonunu sokakta degil,
aracl kurumlarla yapar. Su an i¢in deg@il ama orta vadede bir




dizenleme getirilmesi hayirli olur diye distntyorum. Aman
sakin TCMB’den mudahale istemeyelim. Merkez Bankasi’nin
net déviz rezervi 30 Milyar Dolardan az oldugu i¢in, miidahale
etmesi ters bir sonu¢ dogurabilir. Su ana kadar yaptigi gibi
Bankalarin elini rahatlatan adimlara devam etmesi uygundur.
Unutmadan, faizler konusunda da sogukkanl olmak lazim.
Merkez Bankasr’nin fonlama maliyetini % 20’ye ¢ikarmasini
isteyenler var ancak bu gecici bir c6ztiim olur. Ancak kaginiimaz
olacak gibi gézikuyor. Merkez Bankas! sikilastirma énlemi
aldikgca faiz yikseliyor ama ddviz de yukseliyor. Merkez
Bankasinin likiditeyi dikkatlice ama gerektigi kadar birakmasi
gerekiyor. Aksi takdirde 2001 krizinde oldugu gibi hem faiz
hem de doviz sert sekilde yukselir.

Devlet ve Sivil Topluma Dusen Gérevler: Kamunun acilen
tasarrufa gitmesi gerekiyor. Ozel tasarruflar yetmedigi icin dis
kaynak kullaniyoruz. Ancak bu kaynagi katma degeri dusuk,
getirisi gok uzun vadeli yerlerde harciyoruz. Bu sebeple katma
deger yaratmada sikinti oluguyor. Dolayisiyla prestij projelerini
Onceliklendirmek gerek. Belediyelerin asiri harcamalarini ve
borclanmalarini mercek altina almak gerekiyor. Elbette ve
mutlaka devlet-6zel sektdr el ele guclu bir kamu diplomasi
atagi baslatmaliyiz. Yurt Disinda Bankalar basta olmak tzere,
taninmisg ve bilinen isimlerle Turkiye’nin algi sorununu ¢6zmek
zorundayiz. Ekonomik model konusunda son derece agir
elestiriler yapiliyor. Sadece Bakanlarin agiklamalari yeterli
olmuyor, 6zel sektér temsilcilerinin de anlatmasi gerekiyor.
TOBB ve TiM elbette 6nemli, ancak onlar kadar Ozel Sektor
tarafindan kurulmus inisiyatifleri harekete gegirmek gerekiyor.
Bankalar Birligini bu konuda 6ne cikarmak gerekir. Fazla
sessiz duruyor. Tabii buna ilaveten, ciddi ekonomistlerden
kurulu bir kadro ile uluslararasi finans merkezlerinde tanitim
yapmak gerekiyor. Yabanci dili iyi bilen, inandirici, objektif
konustugu bilinen, ekonomi konusunda uluslararasi eserleri
olan kisileri segmek gerekir.

Borglular igin dogrudan yapilandirma: Bireysel Kredilerde
acilen bir “yeniden yapilandirma” kampanyas! baslatmak
gerekiyor. Sadece kanuni takipte olanlar degil, 6demelerini
aksatanlar da dahil olmali. Vatandas borcunu &demeyip
elinde ddviz tutuyor. En azindan bu dévizin TL'ye ¢evrilmesi
icin bir sebep yaratmak gerekiyor. Ozel sektéricinise, mutlaka
yeni bir KGF anlayisi ortaya koymak gerekiyor. Déviz Borcu
olanlarin piyasa uzerindeki baskisini azaltmak amaciyla
ic Borclanma yoluyla elde edilecek kaynagdin, basta kamu
bankalari olmak lizere diger bankalara “d6viz borcunu TL'ye
degistirme” kampanyasi igin destek olarak kullandiriimasi
gerekiyor. Finans Kurumlarinin kur farki zarari yasamasini
Onleyecek sekilde Kamu Tarafindan bir kaynak olusturulmasi
gerekiyor. Bunu 2008’de ABD TARP adi verilen uygulamayla
yapti. Bankalarin elinde bulunan donuk kagitlari aldi ve
karsiliginda para verdi. Turkiye’de de belirlenmis teminatlar
karsiliginda bankalara bu kampanya icin destek verilmesi
devrim niteliginde bir is olur. Ozetle, déviz borclularin ya
da 6demesi olanlarin piyasa Uzerindeki baskini hafifletecek
acil énlemlerin yaninda, mutlaka TL borcu olanlarin da
bor¢ 6demek yerine dbviz stoklamalarini énleyecek bazi
uygulamalarin hayata gecirilmesi gerekiyor. Bireylere ve
kurumlara borg¢larini 6deyecek alternatifler yaratmak finansal
sistemin Uzerindeki baskiyi da hafifletecektir.

Prof. Dr. Emre Alkin
Istanbul Kemerburgaz Universitesi
Rektér Yardimceisi
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*Degisim oranlari bir dnceki yilin ayni dénemine gore verilmistir.
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2017 yihnda son dért yilin en iyi performansini
gobstererek zincirlenmis hacim endeksine (2009=100)
gore %7,4 blaylyen Turkiye ekonomisi, 2018 yilinin ilk
ceyreginde de %7,4 blylyerek gucli seyrini devam
ettirmistir. ik ceyrek biyiime kompozisyonuna talep
yonli en fazla katki 6zel tiketim harcamalarindan
gelmigtir. Buyumedeki gugli seyir ic talepteki canliligin
ilk ceyrekte de devam ettigine isaret etmistir. Gostergeler
2018’in ikinci c¢eyreginde ekonomik buylimede bir
miktar ivme kaybinin yasanacagina igaret etmistir. ilk
ceyrekte %10 artis ortalamasi ile gugli gelen sanayi
Uretim endeksi ikinci ¢eyrege gelindiginde Mayis ayi
verilerinin aciklanmasi sonrasinda ortalamasini %6,3’e
dugurerek ivme kaybini teyit etmigti. Mart ayinda
ihracatta %5,2, ithalatta ise %13,7 artis yasanmistir.
Cari islemler agigi Mart ayinda 12 ay birikimli olarak
55,4 milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. Yilin
ikinci ceyreginde ham petrol fiyatlarindaki yukselis
ve altin ithalatinin ylksek seviyesi 6demeler dengesi
Uzerinde baski yaratmaya devam etmigtir. Ancak ic
talepteki 1lmli seyir ve turizm gelirlerinde yasanan
artiglar bu baskiyi bir miktar sinirlamaktadir. 2017 yilini
%11,92 seviyesinde tamamlayan tuketici enflasyonu,
2018 yilinin ilk ceyreginde (Mart ayi1) kurlardaki yiksek
seviyelere ragmen giyim ve dayanikli mal gruplarinin
olumlu katkisi ile %10,23’e gerilemistir. Nisan, Mayis
ve Haziran aylarinda ise kurlarda yasanan yukari
yonli hareketler ve artan petrol fiyatlari sonrasinda
yukselise gecen tiketici enflasyon yilin ikinci ¢eyregini
(Haziran ay1) %15,4 seviyesinde tamamlamistir. Uretici
enflasyonu ise %23,7 seviyesine yikselmigti. TCMB
Nisan ve Haziran ayinda aldigi kararlarla toplamda 500
baz puanlik bir faiz artisi gergeklestirmistir. 24 Temmuz
tarinli son Para Politikasi Kurulu toplantisinda faiz
oranlarini sabit tutma karari alan TCMB, politika faizini
(1 haftalik repo faiz orani) %17,75, bor¢ verme oranini

_ Tarkiye Ekonomisi,
2018 Yilinin llk Ceyreginde %7,4 Buyddl

(faiz koridoru alt bandi) ve marjinal fonlama oranini
(faiz koridoru Ust bandi) sirasiyla, %16,25 ve %19,25
seviyelerinde korumustur.

Kliresel ekonomik goérinimde ticari korumacilik
ybnunde atilan adimlar giindemdeki 6nemini korumaya
devam etmektedir. Gelismis Ulke merkez bankalarinin
sikilasma adimlari kuresel tahvil faizlerindeki yiksek
seviyelerin korunmasinda etkili olmustur. ABD Merkez
Bankasi (FED) politika faizini, son yaptigi 25 baz puanlhk
artirimla %1,75 - %2,00 araliginda tutmaktadir. Avrupa
Merkez Bankasi (ECB) ise ilk faiz artisinin 2019 yazinin
sonuna kadar olmayacagini (en erken 2019 Eylul
toplantisi) acgiklamigtir. Dolarda yasanan gulg¢lenmenin
de katkisi ile EUR/USD kuru ikinci ceyrekte yaklasik
%6 deger kaybetmigtir. Haziran ayinda hukumetin
kurulmasi ile Mart ayinda baglayan ve 3 ay devam
eden siyasi sikinti son bulmustur. ABD-iran arasinda
ABD’nin nukleer anlagsmadan cekilmesi ile baslayan
gerilim atilan misilleme adimlarla devam etmistir. S6z
konusu gelismeler ticaret savaslarinda petroli 6n
plana ¢ikarmig ve petrol fiyatlar Gzerindeki yukari yonlu
riskleri artirmigtir. Brent petrol 2. ¢eyrege 69,3 dolar/
varil seviyesinden baslangi¢ yapip Haziran sonunda
%79,17 dolar/varil seviyesinde fiyatlanmigtir. Yilin
ikinci ceyreginin tamamlanmasi itibariyla, kuresel ve
yurt ici finansal piyasalarda, ABD 10 yillik tahvil faizleri
%2,75 seviyesinden bagsladigi ikinci ceyregi Mayis
ayinda %3,12 seviyesini gérmesinin ardindan %2,86
ile sonlandirmistir. Yurt icinde ikinci ¢eyrege 3,95’den
baslayan dolar/TL dénemi %4,58 seviyesinde, iki yillik
gbsterge tahvil faizi %14,15’den bagsladigi ikinci ceyregi
%19,25’de, BIST-100 endeksi ise 115.216 seviyesinden
acilis yaptigi ikinci ceyregi deger kaybederek 96.520
seviyesinde tamamlamistir.




Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Basi Gelir  GSYH Kisi Bagi Gelir  Biyime o 111
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2014 2.044.466 26.489 798.987 12.112 5,17 2,19
2015 2.338.647 29.899 861.879 11.019 6,03 2,75
2016 2.608.526 32.904 862.744 10.883 3,20 3,04
2017 3.104.907 38.660 851.046 10.597 7,40 3,64
2018* 792,691 - 207.839 ) 7,40 4,11

Harcama yéntemine gére dért dénem toplamiyla elde edilen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi
olarak (2009=100), 2018 yili 1. ceyreginde bir énceki yilin ayni dénemine gére %7,4 bliytd(i.

Kaynak: TUIK

Her ayin son gtintindeki alig kurlari ile o yilin ortalama Dolar kuru belirlenmistir.
*1. ceyrek verisidir.

**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon™

C1 c2 c3 G4

16 15,39

6 6,57 6,58 7,00

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim Aralik

—&—2016 —8—2017 —8—2018

Kaynak: TUIK
Gectigimiz yil Aralik ayindan bu yana dtsts egiliminde olan "Bir 6nceki yilin ayni ayina gére degisim

enflasyon orani, Nisan ayi itibari gectigi yiikselisini haziran
ayinda da devam ettirmektedir.

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru™

G117 G217 G317 G417

Oca’17
Sub’17
Mar'17
Nis'17
May'17
Haz'17
Tem’17
EyI'17
Eki"17
Kas'17
Ara’17

Agu’17

Oca’18

—8—AVRO/TL —8—DOLAR/TL —8—AVRO/DOLAR

TL’nin Dolar ve Avro karsisindaki deger kaybi devam etmektedir. Yilin 1. gceyregini
3,96 ile kapatan dolar 2018 haziran ayinda 4,57’ye, 1. ¢ceyregi 4,88 ile kapatan
Avro ise 5,32’ye ylikselmistir.

c118 c2'18

Reid ODER ' B : »
D6 : 0 00 o Avro Bo
G115 5,93 2,62 2,35 -3,95 12,85 -0,78 | 10,94 1,19
G215 3,70 2,24 2,48 -9,9 11,31 11,57 5,8 -1,52
C3'15 3,92 2,25 2,63 0,11 -3,01 -6,12 7,5 3,1
C4'15 4,46 1,96 2,67 -9,4 2,85 -0,76 -2,38 0,47
c1'16 3,3 1,8 2,75 8,88 -1,09 0,98 14,86 4,45
G216 1,95 0,41 2,63 0,77 1,66 1,42 6,14 2,38
C3'16 1,08 -0,41 2,59 -1,31 17,92 10,98 2,63 -2,49
C4'16 2,34 1,12 2,56 3,53 22 17,47 14,4 -2,44
C1°17 3,14 1,22 2,55 17,5 4,97 6,35 11,77 2,38
G217 3,08 0,86 2,62 10,27 -4,06 0,84 -1,44 4,46
G317 2,33 1,03 3,03 7,16 -1,26 4,78 2,68 1,61
C417 2,76 0,85 3,08 3,11 10,53 9,78 6,55 -1,84
Cc1'18 2,55 0,9 3,18 6,58 1,25 5,51 5,93 2,08
C2'18 1,73 0,78 3,27 -17,83 19,15 12,82 | 14,76 -6,29

Nis'18
May'18
Haz'18

Kaynak: TCMB
*Her ayin son glinii déviz
satis verileri esas alinmigtir.

2018 yili 2. Ceyreginde;
BIST-100 Endeksinde risk
getiri beklentisi yiiksek
oldugundan aylar itibari
ile getirideki degiskenlik
yliksek olmakla birlikte,
%17,83 oraninda

bir kayip olustugu
gbzlemlenmektedir.
Amerikan Dolari,

Euro ve Alfinda bu ceyrek
dénemde 6nemli getiriler
s6z konusu olmustur.
Yatirnmcilarina daha
dlizenli getiri saglayan
mevduat faizi ilgili dénem
icinde enflasyonun
altinda (2018 ikinci

3 ay TUFE %6.23) getiri
sunmustur.

Kaynak:Reidin ve TUIK

*Reidin Ttrkiye Satilik Konut Fiyat
Endeksi (81 il ortalamasi)
**REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat
Endeksi, 34 proje gelistiricisinin
sundugu toplam 70 proje ve aylik
ortalama 22.500 konut stoku (izerinden
hesaplanmaktadir.

Temel Ekonomik Veriler



Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)
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mDogrudan Yatirm Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

o -G . Kaynak: Ekonomi Bakanhgi
Dogrudan yatirim girisi ve yabancilara gayrimenkul satig 2018 Nisan verisidir.

rakamlarinda yasanan dlistis yil boyunca devam etmistir.

15+ Yasg Igsizlik Orant*

Aylik Ortalama (%)

I

Oca’17 Sub’17 Mar17 Nis’17 May'17 Haz’17 Tem’17 Agu’'17 Eyl'i7 Eki’17 Kas17 Ara'17 Qca’18 Sub’18 Mar18 Nis’18
13,00 | 12,60 | 11,70 & 10,50 | 10,20 | 10,20 | 10,70 | 10,60 | 10,60 | 10,30 & 10,30 | 10,40 | 10,80 | 10,60 | 10,10 | 9,60

) Kaynak: TUIK
*Issizlik verilerinde son 3 ay olan is arama suresi 15 Mayis 2015
itibariyle son 4 hafta olarak revize edilmistir.

2017 aralik ayi itibari ile % 10,40 olan igsizlik orani,

2018 nisan ayi itibari ile %9,60 seviyesine dlismdgtir.

Yillik Ortalama
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11,0 10,90 10,90

12 10,30 10,50 10,80 10,60 10,20 10,30
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8 6,50
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—8—Yillik Ortalama
Kaynak: TUIK
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Blyuk Sehirlerdeki Nifus Artisi (bin Kkigi)

2015 2016 Ulke niifusunun %18,6’sinin ikamet ettigi
anbtl 14.657 14.804 15.029 Istanbul’'un niifusu %1,5luk artig ile 15 milyonu
gecmigtir. Bliylik sehirlerdeki niifus artisi konut
Ankara 5271 5.347 5.445 sektdriine olan talebin artmaya devam edecegini
izmir 4.168 4.224 4.279 isaret etmektedir.
Bursa 2.843 2.901 2.936 Kaynak: TUIK
Antalya 2.288 2.329 2.364

Yas Grubu ve Cinsiyete gére Nufus, 2017

90+
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9

0-4

3.500 3.000 2500 2.000 1.500 1.000 500 0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500

Erkek  40.535.135

Kadin  40.275.390
Toplam  80.810.525

mmm Kadin
B Frkek

Kaynak: TUIK

Ulkemizde 15-64 yags grubunda bulunan aktif niifusun, 2017 yilinda
toplam ntifus icindeki orani %67,9 olarak gerceklesmistir. 65 ve daha

yukari yastaki ntifusun toplam ntifus icindeki orani %8,5'tir.

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Gliven Endeksleri

Beklenti Gulven
120 Endeksi Endeksi
111,20 112,40 111,60 2018 ____.
e 108,10 e
N B— — 103,30
106,00 \- 106,50 2016 ____.
100 102,70
98,40
90 : :
Beklenti Endeksi 2018
2. ceyreginde bir énceki
80 ceyrege gore diserek 102,7
seviyesine gerilemistir,
74,30 - o
71,90 13’ 10 _a_ Gliven Endeksi ise 73,1
71,30 B=—____ 70,00 - N seviyelerine yiikselmigtir.
70 o oRE=—_ B__ o
- 69,40 6870 <= wmg510
67,00 S~a Kaynak: TCMB
63,40
60
50
G1 c2 G3 G4

Uretim Yéntemiyle Insaatin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay (Yillik bazda)

60 500
50 42,3

40 32,6

3 24,2

2 137 174 135 15,1 172 18,9
10 530 478 4s5B 26Q 5.3 56I 6,3 68I 56 6,0 8,0 8.1 I 8-5

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

o O

o

-10

17,4

B Sektdr Paylar (%) B Blyume Hizi (%)

- . K: k: TUIK
Uretim Yéntemiyle insaat sektoriiniin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2018 2013 yil ve énces! rakamiarda

1. ceyredinde %7,9 olmustur. 2018 1. Ceyrek sonu itibariyle insaat sektérii bliytime orani gtncelleme yapilmistir.
%25,2 iken, Gayrimenkul faaliyetlerinin blyidme orani %11,0 olmus, GSYH ise %21,9 biylmdstdr.

Temel Ekonomik Veriler




GSYH lgindeki Pay (%)
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10
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[T \C I N )]

82 82 81 78 83 80 84 I83 8,6 ii85
2014 2015 2016 2017 2018
nC1 mC2 nC3 nC4 Kaynak: TUIK

Bir Onceki Yilin Ayni Dénemine Gore Biiytime (%)
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Kaynak: TUIK

Insaat Sektérii - Milli Gelir Bilyiime Rakamlari Karsilastirmasi (%)
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1

o

0

26,5

30,5
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218 e 21,9
: 6 187 19,0 174
156'7% 151149 16.0 53 %7143
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m GSYIH Buyime Orani (%) m ingaat Sektérii Bliyiime Orani (%)

Kaynak: TUIK
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2018 Haziran sonu itibariyle konut satislari
son bir yilda %1,27 azaldi

2018 yih ikinci ceyreginde konut satiglari bir dnceki
ceyrege gore %12,6’lik bir artis gOstererek 342.155
adet seviyesinde gerceklesmistir. Mayis ay1 ortasinda
baglayan tesvik ve kampanyalar ile alm satim
harclarinda yapilan asagir yonlu revizyon, konut ve
isyerinde KDV indirimi konut satiglarinin dénemsel
olarak hareketlilik kazanmasini saglamigtir. Konut
piyasasina pozitif ivme kazandirmak igin atilan bu
adimlarin Haziran ayr konut satis verilerinde etkisi
gorulse de ilk yariyil konut satiglari bir dnceki yilin ayni
doénemine gobre yaklasik %1,27’lik bir digis gbstererek
646.032 adet seviyesinde kapanmistir.

ikinci ceyrekte, ipotekli konut satiglarinda adet olarak
ilk ceyrege gbre %26’lik bir artis s6z konusu olmustur.
Konut kredisi faiz oranlarinda yapilan indirimin de
etkisi ile, ipotekli satiglarin toplam satislar icindeki payi
ilk ceyrekte %29,4 iken Il. ceyrekte %32,9 seviyesine
citkmistir. Her ne kadar Il. ceyrekle birlikte ipotekli
satiglarda artis trendi s6z konusu olsa da kumulatif
olarak 2018 ilk yariyih degerlendirildiginde, ipotekli
satiglarin toplam satiglar icindeki payr %31,2 olarak
gerceklesmis oldu. 2017 yili ilk yariyil itibariyla bu oran
yaklasik %37,5 seviyesinde idi.

ilk kez satilan konutlarda ise, ilk geyrege kiyasla %15’lik
bir artis gorulurken, ikinci el satiglarda yasanan artis
yaklagik %10 seviyesinde gerceklesmistir. ilk yariyil

olarak degerlendirildiginde ise, 2017 ilk yariyilina
gore ilk el satislarda adet bazinda %0,9 seviyesinde
artis, ikinci el satiglarda adet bazinda %3,1 oraninda
azalma s6z konusu olmustur. Bu noktada ikinci el satis
rakamlari noktasinda yil sonlarini iceren son ceyrekleri
dikkate almadigimizda (baz etkisinden 6tlrd) son
3 yildir ceyrek dénemlerde ikinci el satis adetlerinin
toplam satiglardaki oraninin %53 - %55 bandinda c¢ok
temel bir orana oturmus oldugu sdéylenebilir.

TCMB verilerine gore, konut fiyat endeksi artiginda
Ozellikle 2017 yili Il. ¢eyregi ile birlikte fark edilir
sekilde gorulen ivme kaybi 2018 yili ilk ceyreginde
de devam etmisti. ikinci ceyrekte kisitl da olsa konut
fiyat endeksinin artis trendinde oldugu goériimusgtuir.
Mart ay! itibariyla %9,44 olan konut fiyat endeksi yillhk
artisi Mayis ayi itibariyla nominalde %10,59 seviyesine
cikmistir. Reel konut fiyatlari gegen yila kiyasla %1,4
oraninda azalig gostermisgtir.

Ulke uyruklarina gére vyabancilara yapilan konut
satiglarinin ise, ilk ceyrege gbre ve gegen yilin ayni
dénemine gore %23 oraninda ivme kazandigi gérilmus,
toplam satiglar icindeki payi yaklasik %1,8 seviyesinde
gerceklesmistir. ikinci ceyrekte yabancilara yapilan
konut satislarinda ilk sirada %35,2 pay ile Istanbul
yer alirken, ikinci sirada %24,5 pay ile Antalya yer
almaktadir.




Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

L St 2018 yili 1. geyreginde yiiz élgcimi bazinda; yapi ruhsati adeti énceki yilin ayni

2000* 16.235.830 ddénemine gbére %32,85, yapi kullanma izin belgesi ise %0,52 azalmistir.

Daire sayilarina gére yapi ruhsati miktari énceki yilin ayni dénemine gére
%41,85 azalirken, yapi izin belgesi miktari ise %2,44 oraninda artis géstermigtir.

2001*-2014** 5.478.603

2015 732.948

Kaynak: TUIK
2016 753.426 *2000 yih bina sayimi raporunda belirtilen toplam daire sayisi
2017 820.526 **2001-2014 yillari arasinda iskan belgesi alan daire sayisi
Toplam 24.021.333

Yuzélgdmd (milyon ny)
120 102,6
100 82,5 %-0,52
80 Yo~ 32 85 .
60 2,2 507 2% 4927 45,8 . 309 47:64 .
40 32 20 37,88 31,78 39 62 37,55 36,31 39 0
: L |I 1 Il
0
Q116 c216 C3'16 C4'16 (;117 (;217 C317 C417 C118
mYapl Ruhsati  mYapi! Kullanma Belgesi
Kaynak: TUIK
*Degisim oranlari bir 6nceki yilin ayni dénemine gére verilmistir.
Daire Sayisi (bin adet)
600
500 504
%2,4
411 o
400 o- 41 85 ‘
500 195 196
1 194
200 165 88 1 56 182 176 136
100 I I
0
C1r 16 9216 9316 C4'16 ctr 17 c217 c317 Q417 Q1 18

mYapi Ruhsati  mYapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK
*Degisim oranlari bir nceki yilin ayni dénemine gére verilmistir.




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

ilk Satis ikinci El Satis Toplam Satis ipotekli Satis 2018 yili 2. Ceyregi sonu itibariyle

C1'15 130.120 167.098 297.218 115.445 dnceki yilin ayni dénemine gére
C215 152.801 185.061 337.862 126.652 yaklagik 91,27 oraninda azalmigtir.
G315 140.174 161.361 301.535 95.459 Kaynak: TUIK
, ilk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle
G415 175.572 177133 352.705 96.832 kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun
ilk defa satiimasi.
2015 TOPIam 598.667 690.653 1.289.320 434.388 ikinci el :satllg: ilk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar
C1'16 139.860 163.604 303.464 95.861 pagka birkisiye satmas!.
C2'16 152.305 175.030 327.335 105.223
C3'16 142.585 162.427 305.012 102.297
C4'16 196.936 208.706 405.642 146.127
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508 2018 yili 2. Ceyregi sonu itibariyle ilk kez
c1'17 145.826 179.954 325.780 125.003 satilan konutlarda bir 6nceki yilin ayni
c217 150.397 178.186 308,583 120282 dénemine gbre %0,9’luk bir artis gorilirken,
: : : : ikinci el satiglarda ise yaklasik %3,07
¢317 180.466 195.899 376.365 117.852 seviyesinde daralma gerceklesti. jpotekli
C417 183.009 195.577 378.586 109.872 satiglar ise %17,76 oraninda azaldl. |potekli
2017 Toplam  659.698 749.616 1.409.314 473.099 satiglarin toplam satiglar igindeki payi ise
Ci1s 138.777 165.100 303.877 89,380 2017 yili 2. gceyregi sonu itibariyle %37,5 iken
- : : : : 2018 yili ayni déneminde %31,24’e geriled.
2'18 160.100 182.055 342.155 112.425
Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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mipotekli Konut Satisi (adet)
Kaynak: TUIK

I:lk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsiligi anlasan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kigiye satmasi.




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)
Reidin GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

300 o A 9 9 X A Q9 ©° > O b , 9 ™ ™
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Reidin Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**
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Reidin Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

300 o @ % A DN KON O D0 O N DA aRm o AT AP AR B R 2P aP P
T A O A B AR O A RO I I

200._._H—H—.—.—.—.—.—.—.—.—.—H—.—H_._H_.+.+._H
100

© © © O O © © © © © © O© ~ N~ NM~MNMMMMN~NMNNMKMDMDMDMNMNNOO o 0 © W ©
TR T T T TR T T T OIS T T I R T T T e T I
TS 0 g © >N E 53 5% @ 8 @8 0 g2 >N >535 % @ v 8 a gL >N
© 5 8 5 T © ) g = 0o 5 8 s © > T = 0 5 8 s ©
Op=2Z2sIzMUUxx<cop=2“z MY 0o0n=2%=rt

G116 C216 C3'16 G416 G117 G217 G317 G417 G118 G218

Reidin Konut Yatirimi Geri Déntis Sdresi (Yil)**
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Gectigimiz yil duragan bir seyir izleyen REIDIN konut endekslerinde yilin ilk ceyreginde baslayan artis trendi devam
etmektedir. REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2018 haziran ayi fiyat artigi, bir nceki aya gére

%0,33, gecen yilin ayni dénemine gdre ise %3,60 oraninda gerceklesmistir. Ceyrek sonu itibariyle kiyaslama yapacak
olursak 2. geyregin sonunda 1. ceyrege kiyasla 0,78 oraninda artis gbstermistir.
Kaynak: Reidin

*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku tizerinden hesaplanmaktadir.
**Reidin Tlrkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




Konut Satin Alma Giicti Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi Icin)

Konut Satin Alma Gicti
Endeksi Tlirkiye ortalamasi,

120
bir énceki ceyrege gbre %3,31
110 oraninda artmigtir, bir 6nceki
100 yilin ayni gceyregine gére ise
%1,78 azalarak 2018 yil
90 2. ceyreginde 112 olmustur.
80 “Turkiye’nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire
sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi
70 kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen
énemli bir ekonomik géstergedir. 100 ve lizerindeki
endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli
60 , , ’ konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini
C116 C2'16 C316 C4'16 C117 C217 G317 C417 (G118 (G218 gésterirken; 100'n altindaki degerler ailenin mevcut
. finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut
—a TR-81 Konut Satinalma Giici Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi Icin) sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: Reidin

Gayrimenkul Given ve Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksleri
%-13,13

150
1132 1197 1214 1125 109,0 \ 4

99,0
_ . 860_ °°_ o 860_ _ _ _Mo22
Wois5
B Son 2 yilin ortalamasi
H Son 1 yilin ortalamasi

C1'16 C216 €316 C416 C147 C247 €317 €417 G118 (218 (318

. . Kaynak: Reidin
m Gliven Endeksi

2018'in lglincli geyreginde 86 olarak dlgiilen Gliven Endeksi son bir yilin ortalamasi 91,5 agiklanirken,
98 olarak olctilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 93,8 agiklanmistir.

92,0 8 94,0 M %5

100 - — ] —_—___— = = = — _———= = = e — _——_——= =
68,7 W o3s
50
Hl Son 2 yilin ortalamasi
H Son 1 yilin ortalamasi
0

C116 G216 C316 C416 C117 €247 C317 C447 C118 (248 (348

mFiyat Beklenti Endeksi Kaynak: Reidin




Markal Konut Projeleri Géstergeleri

Markali konut projelerinden konut

40 satin alan tiiketiciler, 2018 yili
0 29,14 2. ceyrekte pesinat, senet ve banka
23,17 5143 kredisi kullanimi seceneklerinden
20 ’ en fazla banka kredisi kullanimini
10,90 tercih etmigtir. 2018 yili 2. ¢ceyrek
10 564 561 445 370 6,10 8,50 dénemde stok erime hizi %5,2
: ’ oraninda gerceklesirken, markali
’ C1'16 G216 C3'16 C4'16 QE? 957 g:7 (;:7 (;Es c218 konut p rojge mznde%ergekleﬁiﬂmn
satislarin %8,5’lik orani ise yabanci
Yabancil Konut Satis O
mYabancilara Konut Satig Orani Kaynak: Feidin yatirnmcilara yapilmisgtir.
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m Pesinat Kullanim Orani m Banka Kredisi Kullanim Orani m Senet Kullanim Orani

Kaynak: Reidin
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C1'16 G216 C3'16 C416 G117 C247 (C317 C447 G118 C248

o

mStok Erime Hizi

Kaynak: Reidin




Ttrkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari

Gt G2 G3 G4
3000
2.677
2500
2.415
5 256 2.283
2.164
2000
oo 1.729
1.768
1.640
1.585 1.566
1.462 1.581
1500 Sl g 1.512
1.369
1.386
1.289 1.306 1.276
1.044
1000
Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik
—=&— 2018 —®—2017 —8—2016 -®—2015
Kaynak: TUIK

Yabancilara yapilan konut satislari; 2018 yili 2. ceyregi sonu itibariyle gecen yilin ayni

dénemine gére %23,15’lik bliyiime ile 11.816 adet seviyesine ylikselmistir.




Konut Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 II*

2018 yili ilk 6 aylik
déneminde, yabancilarin
gayrimenkul yatirirmlarinda
en ¢ok tercih ettigi il
Kocaeli olmustur.
Yabancilarin 2017 ilk 6 ay
ve 2018 ilk 6 ay tim
gayrimenkul cegitleri
bazinda Tiirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde, alan
bazinda 2018'de 2017
yilina gére %18,0 artis,
islem sayiinda ise %58,26
artig gérilmektedir.

C217

C2’18 Siralamasi (_ilk 6 ay) Toplam Hisseye isabet Toplam Toplam Hisseye isabet Toplam
(C2’17 Siralamasi) lik 1011 Eden Yiiz6lcimii (m?) Kisi Adeti Eden Yiizolciimii (m?) Kisi Adeti
17 Kocaeli 704.399 214 141.564 162
2(4) Antalya 421.779 4.025 282.982 2.400
3(-) Manisa 373.423 49 4.858 12
43) 4 istanbul 355.549 5.354 329.643 3.501
5(-) Eskisehir 306.748 122 1.519 40
6(5) Mugla 254.139 595 207.575 440
7(-) Ankara 227.746 590 65.962 454
8(-) Nevsehir 227.400 17 2.579 5
9(-) Edirne 208.319 83 6.626 91
10 (-) Adana 206.074 61 23.063 21
-(1) Kilis - - 1.985.645 8
-(2) Gaziantep 64.115 93 343.379 53
- (6) Bursa 196.342 1.118 158.551 881
- (8) Samsun 21.869 259 124.776 188
-(9) Sakarya 164.269 446 84.358 283
- (10) Hatay 25.780 6 82.150 63
Diger 1.377.087 4.058 501.013 2.197

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidtirliigii, Yabanci Isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari ve bunlara ait islemleri icermektedir.




Tiirkiye’den Konut Almayi Tercih Eden llk 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cesitleri bazinda Tiirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2018 yili ilk

6 ayinda 2017 yili ayni
déneminden farkl olarak Fransa,
Urdiin, Yemen ve Misir’in,
Tirkiye'yi tercih eden ilk 10 llke
arasinda yer aldigini gértiyoruz.

c2'18 G217
C2’18 Siralamasi : _(_ilk 6 ay) Toipsl aall;le tH Ii;se(-:‘ye To.plam _ Toigf;; tHEi(s::lye '!'o_plam .
(C2’17 Siralamasi) llk 10 Ulke Vatandasi Yiiz (")Igl'.imﬁ (m?) Kisi Adeti Yiiz (")Igﬁml'i (m?) Kisi Adeti
1(4) ']‘ Almanya 1.176.773 1.293 188.495 543
2(-) Fransa 641.248 113 19.109 54
3(-) Urdan 325.910 468 68.461 200
4(2) J, Suudi Arabistan 292.458 1.163 244.373 895
59 T Filistin 265.107 261 77.636 181
6 (-) Yemen 176.821 314 48.633 148
7(8) ’]\ ingiltere 176.700 818 90.789 537
8 (5) J, Irak 172.306 2.507 150.897 1.732
9(-) Misir 164.274 415 23.662 275
10 (10) Azerbaycan 141.939 507 69.452 351
-(1) Suriye - 2.391.818 66
-(3) Kuveyt 130.322 745 224.928 800
- (6) Birlesik Arap Emirlikleri 48.239 142 100.837 168
-(7) Rusya Federasyonu 100.356 997 91.548 660
Diger 1.322.586 7.297 555.605 4.166
Toplam 5.135.038 17.040 4.346.242 10.776
Korfez Ulkeleri 872.959 6.167 803.167 4.099

Kaynak: Tapu ve Kadastro Midirligd, Yabanci Isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satiglari ve bunlara ait islemleri icermektedir.




KONUT
KREDILERI




2018 yili Mayis ayinda konut kredisi hacmi
196 milyar TL'ye ulasti.

2018 yili Mayis ayinda kamu bankalari tarafindan
gerceklestirilen faiz kampanyasi etkisi ile konut kredisi
hacmi 2017 yil sonuna goére 4,4 milyar TL artarak 196
milyar TL'ye ulasti. Kamu bankalarinin énculiginde
gerceklesen faiz kampanyasi sonucunda 2017 Mart
ayindan 2018 Mayis ayina kadar devam eden konut
kredisi sektor ortalama faiz oranlarindaki yukselis trendi
sona erdi. 2018 Mayis ayinda konut kredilerinde aylik
ortalama faiz orani Nisan ayina gbére 14 baz puan
azalarak %1,03 seviyesinde gerceklesti. Ayni sekilde
yilhk bilesik faiz olarak baktigimizda Nisan 2018 de
% 14,96 olan yillik ortalama konut kredisi bilesik faizi,
Mayis 2018 sonunda %13,02 seviyesine gerilemigtir.

Bununla birlikte kamu bankalarini rekabetci fiyatlama
politikalari Mayis 2018’de de devam etmistir. Kamu

Bankalarinin toplam konut kredileri icerisinde payi 2017
sonunda %43,53 olarak gerceklesmisken Mayis 2018
itibariyla %45,6 seviyesine ulagmistir. Ayni siirecte Ozel
Sektér Bankalarinin Mortgage faiz oranlari Gzerinde,
artan kaynak maliyetinin yarattigi baski devam
etmektedir.

Konut kredilerinin bireysel krediler igindeki payi bir
onceki yilin Mayis ayina goére yaklasik 1,4 puan
gerileyerek %39,9’dan, Mayis 2018’de %38,5 seviyesine
gelmistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut
kredilerine orani ise 2018 Mayis ayi itibariyla %0,41
olarak gerceklesmis olup bir 6nceki yilin ayni dénemine
glOre 7 baz puan azalmistir. Takipteki konut kredilerinin
toplam konut kredilerine oranindaki azalis trendi 2016
yili 3.ceyreginden buglne devam etmektedir.




Kullandirilan Konut Kredisi

C1'15 C215 G315 G415 GC1'16 €216 €316 C4'16 G117 G217 G317  C4'17
Kullandirilan
kredi toplami 12483 | 12.748 | 11173 | 10382 | 11.223 | 13.280 | 13.215 | 19.378 | 18.815 = 17.790 | 16.343 | 15.501
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 129.040 | 116.023 | 100.141 | 92.963 | 98.016 = 110.918 115179 A 151.019 | 134.212 | 125.085 | 123.674 | 112.592
200
140 142 138
128 132
150 110 112 112 115 120 115
97
100
50
0
C115 G215 €315 (415 C1'16 (€216 €316 C416 C117 C217 C317 C417
—a Konut ortalama kredi tutan (bin TL/adet)
Kaynak: TBB
2017 yili 4. ceyrekte kullanilan konut kredisi miktari bir dnceki yilin ayni dénemine gére
%20,0 azalarak, 15.501 milyon TL'ye dismdstiir. Ortalama kredi tutari ise 2017°nin
4. ceyreginde bir énceki yilin ayni dénemine gére %7,29 artarak 138.000 TL olmustur.
Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi
C117 c217 G317 G417 C118 c2'18
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m Konut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Kaynak: BDDK
Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payr 2018 mayis ayinda

bir énceki yilin ayni ayina gére azalarak %38,5 olmustur.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

C117 c217 G317 C417 c118 c2'18

16 14,96 14,92
1378 1408 14,70

1 12,69 12,88 13,01 13,14 13,02 13,14

11,71 11,78 1212
12 11,46 11,28 10,95 11,45
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—&—Aylik Faiz —®—Bilesik Faiz

Kaynak: TCMB
Konut kredisi faiz oranlarinda 2017 yili ikinci ¢geyreginden itibaren ylikselme

gorilmektedir. 2018 Haziran ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani
%1,03, yillik bilegik faiz ise %13,14 seviyesinde gergeklesmistir.

Konut Kredileri




Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi
Dagilimi CEWIET eV Dagilimi (milyon TL) *
9 ED [T F s 50 %100 195.937
Sektorii
Toplam Mevduat
Bankalari 32 %93 182.427

Kamu Mevduat

Bankalar 3 %46 89.263

gerli Ozel Mevduat 9 %928 54.981

ankalari

Yabanci Mevduat

Bankalar: 20 %19 38.181
Kalkinma ve Yatirm
Bankalari 13 %0 1
Katihm Bankalari 5 %7 13.509

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler Mayis 2018 tarihli BDDK verileridir.

Toplam konut kredisi hacmi 2018 yili mayis

ayi itibari ile 195,9 milyar TL’yi asmigtir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

G316 C416 G117 G217 C317 c417 c118 c218
250.000
9 %043 %042 %042 9 9 %041 %041
200.000 oo %OAT %046 %045 %044 %044 %043 %042 %042 %042 %0M -
%054 %053 %052 080 7049 : 535 ma 524w £26 I ©26 IS 2 I CC° %S e Y e
%054 %054 %083 KOS TBSS UHST o go7 g 659 660 S50
150.000 W R R
~ () D © o q A D o0}
100000 N A N B S 32 Hd B B 8 8 H B 3 M N H B
5 ©  E d 4 0 3 80 H 8 B E 1 8 H H E
: s 2 s N H H B H H d 3 B o B B B R
50.000 .
0
“;‘ “2 ‘0 ‘© ‘© o) = “(LJ > N - b = = :(7) © © o) - "(£ >
© i /) > ] © (] S =] > v = o S © ©
we ¥y < g e =2 £ = 2 g 2 W w g < 5 & = £ =
m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)
: . . > . - : Kaynak: BDDK
Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki pay!, *Konut Krediisi Stoku ve Takipteki Krediler

2018 yil mayis ayi itibari ile %0,41 olarak gerceklesti. kamdiatif toplam verilerai.

Konut Kredileri







2018 2. Ceyredinde Istanbul’da ofis arzi
5,99 milyon m¢’ye yikseldi

2018 2. Ceyrekte ofis bosluk orani %24,6 olarak
gerceklesirken, bu ceyrekte gerceklesen en buyuk

Haziran ayinda Reel Sektér Guven Endeksi 102,50 ve
Tuketici Guven Endeksi ise 70,30 olarak kaydedilmigtir;
her iki rakam da bir 6nceki aya goére bir miktar azalmistir.
Mevsimsel etkilerden arindiriimig igsizlik oran1 2018 Mart
ayinda %9,9 olmustur. Fakat Haziran ayinda kaydedilen
%15,39 enflasyon orani ve kurdaki dalgalanmalarin ofis
yatinmlari ve kiralama faaliyetleri Ustinde dogrudan
etkisi olmustur.

istanbul’da 198.000 m2 yeni ofis alaninin pazara
girmesiyle toplam arz 5,99 milyon m2ye ¢ikmistir. ikinci
ceyrekte yeni kiralama bir énceki yilin ayni dénemine
kiyasla %40 artarak 61.665 m?ye ulasmistir, fakat bir
Onceki ceyrege gore %11.55 dugus gostermigtir.

2. Ceyrekte, metrekare bazinda anlagmalarin %23’U
MiA disinda Anadolu yakasinda, yaklasik yarisi
MiA'da ve kalan kismi MIA disinda Avrupa yakasinda
gerceklesmistir.

mal sahibi kullanici anlagsmalari Pasha Yatirim
Bankasi (10.000 m?, Levent Sanayi Mahallesi) ve TAV
(12.000 m? Vadistanbul) olmustur; baglica yeni
kiralamalar ise uluslararasi teknoloji sirketi (2.738 m?,
River Plaza), Multinet (2.000 m?, Stizer Plaza), Kowork
(1.600 m?, Flora Office) ve GFK (1.500 m2, Nef 09)
olarak kaydedilmisgtir.

Sinirli olsa da, daha kicik Olcekli yatirnm faaliyetleri
bu ceyrekte daha da hizlanmistir: Ferko Signature’in
3 katin yabanci bir yatinmciya satisi ve Kar Otomotiv’in
Antalya 2000 Plaza’y1 Dogus GYO’dan satin almasi.

Basta yakin zamanda gerceklestirilen secimler ve kurun
artmasindan dolay! ikinci ¢ceyrekte kiralama faaliyetleri
sinirh kalmigtir. Talebin Gstindeki baskinin gelecek
ceyreklerde daha da artmasi 6ngérulmektedir. Kiraci
lehine kosullarin en azindan yilin ikinci yarisinda da
strmesi beklenmektedir.




Boélgelere Gére Istanbul Ofis Pazari

Avrupa
Yakasi

Levent - Etiler
Maslak

Z.Kuyu - Sigli Hatti
(Z.kuyu - Gayrettepe-
Esentepe -
Mecidiyekoy - Sisli)

Taksim ve gevresi
(Taksim - ElImadag
- Bomonti - Piyalepasa)

Kagithane

Besiktas
(Nisantas! - Akaretler
- Barbaros - Magka
- Tegvikiye)

Bati istanbul
(Giinegli - Yenibosna -
Bakirkoy - Ikitelli)

Cendere - Seyrantepe

Anadolu
Yakasi

Kavacik
Umraniye
Altunizade
Kozyatag
(Igerenkoy - Goztepe
- Atasehir)
Dogu Istanbul

(Kigtikyal - Maltepe
- Kartal - Pendik)

62’17 c1°18 £2°18

Birincil
Kira
($/m?/ay)

Birincil
Kira
($/m?/ay)

Bosluk Stok Bosluk
Orani (%) inm2)  Orani (%)

Stok Bosluk
(bin m2)  Qrani (%)

Birincil Birincil Birincil
Kira Bosluk Kira Stok Bosluk Kira

(§/mP/ay) Orani (%) (§/mP/ay) (bin m2) Orani (%) ($/m?/ay)

Bosluk
Orani (%)

Kaynak: Ofis verileri

Genel arz 5,99 milyon m? olarak bir 6nceki ceyrede kiyasla yiikselmigtir. Ikinci ceyrekte Cushman&Wakefield tarafindan

yeni kiralama bir énceki yilin ayni dénemine kiyasla %40 artarak 61.665 m?’ye ulasmistir,

GYODER igin ézel olarak
hazirlanmgtir.

fakat bir 6nceki ceyrege gbre %11,55 dlislis gdstermistir.




Istanbul Ofis Pazar ..
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1- MIA (Levent -Maslak- Gayrettepe-
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Kiralama

Gergeklesen Toplam
Kiralama Islemi (bin m?)

Key
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Yilin 2. ¢geyreginde

[Prime] Birincil Kira
(USD/m?/ay)

gerceklesen toplam

kiralama islemi 61.665 m?dir.

[Prime] Birincil
Getiri Orani (%)

Bosluk orani ise, toplamda
%24,6 olarak gerceklesmistir.

Bosluk Orani (%)

8.000
5.990
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m Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)







2018 2. ceyrek itibari ile 442’ye ulasti

Tarkiye genelinde 2017 yil sonu itibariyle 429 olan
toplam AVM sayisi 2018 2. ceyrek itibari ile 442’ye
ulagmigtir. 2018 yil sonuna kadar yeni agilacak
aligveris merkezleriyle bu sayinin 493’e ulagmasi
toplam kiralanabilir alaninda 15.000.000 m?’yi gegmesi
beklenmektedir. Ancak bir énceki yili referans alarak
soylenebilir ki beklenen kiralanabilir alan, agiliglarin
ertelenmesi, ingsaat surecindeki aksakliklar ya da
fonksiyonunu  kaybetme gibi cesitli nedenlerle
gerceklesememektedir. SOyle érneklendirmek gerekirse,
2017 yilinda 57 AVM’nin agilacagi deklare edilmis ancak
39 adedi agilabilmigtir.

2018 2. ceyrek sonu itibariyla 63 ilimizde AVM
bulunmakta olup 18 ilimiz henlz daha AVM ile
tanismamigtir. Ancak Onumuzdeki iki yilhk surecte
AVM ile tanismayan illerimizin sayisinin 16’ya dusmesi
beklenmektedir.

En fazla Aligveris Merkezine sahip iller sirasiyla; istanbul
(141 adet), Ankara (36 adet), izmir (28 adet) seklindedir.
Toplam kiralanabilir alan stoku 13 milyon 106 bin 257
m2dir. Kiralanabilir alan agisindaincelendiginde, istanbul
toplam stokun yaklasik %39’unu olusturmaktadir.

Tarkiye genelinde, ortalama 1000 kisi basina digen
kiralanabilir alan ise 162 m#dir.




Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)*

o
%
R

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

B 51+
B 101-150m?

H 51-100m?

*2018 2. ceyrek sonu itibariyle 1.000 kisi basina diisen AVM alani

Il 0-50m
Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)

16.000

12.611 13.106

11.359
600 oapg 0247 10023 10.799 woll 442 12.000
7.615 : 390
400 5093 5.800 ©6:533 05 326 346 g64 8.000
4.063 189 207 232 264
= a1l il
0 - 0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018*

mAcik AVM Sayisi m GLA (bin m?) Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
*2018 yili 1. geyrek verisi

2018 2. geyrek sonu itibariyle, Ttrkiye genelinde toplam AVM sayisi 442’ye, toplam kiralanabilir alan stoku
ise 13 milyon 106.257 m?’ye ulagmistir. Istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %38,96’sini
olusturmaktadir. Tiirkiye genelinde, ortalama 1.000 kigi basina dlisen kiralanabilir alan ise 162 m?'dir.

Fonksiyonunu Kaybetmis AVM'ler

2016 Kiralanabilir Alan (m?) Fonksiyonunu Yitiren : 2016 yilinda fonksiyonunu kaybetmis
istanbul 58.226 AVM'lerin m2 Dagilimi  YUzde (%) W -2/anapilir alan bayikiigande bir
-10 bi % onceki yila oranla yaklasik %6’lik azalma
Ankara ST > bm_ 2 yasanmistir. Fonksiyonunu kaybeden
Diger 143.924 10-20 bin %31 AVM’lerin %67 sini kiralanabilir alan
Toplam 288.187 20 bin ve tzeri %67 baydklagi 20.000 m? ve tzerinde olan
blytiik éicekli AVM'ler olusturmaktadir.

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
AVM tanimi: 5.000 m? lstiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz bélim, tek elden ve
ortak yénetim anlayigi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.




Ciro Endeksi Tlrkiye Geneli

300 276
250 237 241 239
202 202
199
200 178184
150
100
50
0
Ocak Subat Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik
m2016 =2017 =2018
Kaynak: AYD

Ciro Endeksi 2018 yili 2. ceyreginde, bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %18,6’lik artisla 261 puana ulasmistir.

Ziyaretgi Sayisi Endeksi
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100 3100 g 100gg 85 o4 OO 10290 100 26102 o5 101100 100 98
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40
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0

Ocak Subat Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik
m2016 w2017 =2018

Kaynak: AYD

Ziyaretci Endeksi 2018 yili 2. ceyreginde, bir énceki yilin ayni dénemine gére
%2'lik artigla 101 puana ulasmigtir.
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2018 yili ilk yarisinda Ulkemizi
15,9 Milyon yabanci ziyaret etti

2018 yilinin ilk 3 ayinda Turkiye'ye gelen 4.9 milyon
yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar kisi bagi
ortalama 682 Dolar olarak belirtiimektedir. 2017 yilinin
ilk 3 ayl sonunda rakamin 637 Dolar oldugu g6z éniinde
bulunduruldugunda, 2018’de kisi basi harcamalarda
artiglar yasandigr gérulmektedir.

Kaltdr ve Turizm Bakanhgi’ndan elde edilen 2017 yil
sonu verilerine goére 2017 yil icerisinde, Turkiye'ye
gelen toplam yabanci ziyaretci sayisi yaklasik olarak
32,4 milyon olurken, 2018 yili ilk yarisinda Ulkemizi
ziyaret eden yabanci sayisi 15,9 milyon olmustur.

2017 yili icerisinde, Turkiye’'ye gelen 32,4 milyon
yabanci turistin %33,4’0 istanbul’a, %30,0’u Antalya’ya,
%6,4’0 Mugla’ya gelmistir. Bu Uc ili takiben %1,7 ve
%2,4'lk paylar ile Ankara ve Izmir izlemistir. Gelen
turist sayilari 2016 ile karsilastirildiginda yaklasik
olarak %28”lik bir artis yasandigi gdzlemlenmektedir.
Bunun sebebi Antalya’nin en buyuk pazarlarindan biri
olan Rusya ile 2016 yilinda bozulan turizm iligkilernin
2017 yihinda toparlanmis olmasi, terdr eylemlerindeki
azalma olarak gdsterilebilir. Genel bir degerlendirme
yapildiginda 2017 yilinda gelen turist sayisinin 2016’ya
kiyasla arttigi ve 2018 yilina da bu pozitif ivme ile giris
yapildigi, sonug olarak da Turkiye’nin turizm sektérinde
toparlanmakta oldugu yorumu yapilabilir.

isletme Belgeli ve Yatinm Belgeli tesis sayilari
incelendiginde Turkiye genelinde toplam 457 bin
oda kapasitesi ile 3.847 igletme belgeli, 107 bin oda
kapasitesi ile 987 yatinm belgeli konaklama tesisi
oldugu gérilmektedir. isletme belgeli tesislerin sehir
kirtimlarina bakildiginda ilk siray1 786 tesis ve 207 bin

oda kapasitesi ile Antalya ¢cekmekte, onu takiben 565
tesis ve 56 bin oda kapasitesi ile istanbul gelmektedir.
Mugla ise 399 isletme belgeli tesise sahip olup, oda arzi
52 bin’dir.

Yatirim belgeli tesisler g6z éninde bulunduruldugunda
yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 987
tesis icinde en bulylk payr 169 tesis ve 15 bin oda
kapasitesi ile istanbul almakta, onu takiben 105 tesis ve
23 bin oda kapasitesi ile Antalya, 97 tesis ve 11 bin oda
kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Turkiye genelinde 2017 yilinda isletme belgeli tesislerin
yatak doluluk oranlari %51 olarak belirlenmigtir. Yatak
dolulugu en yilksek olan sehir % 61,64 ile Antalya,
onu takiben %52,34 ve %51,12 ile Mugla ve istanbul
olmustur, izmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari
siraslyla yaklasik %45 ve %38 olmustur.

2016'da Tirkiye ve Istanbul’daki otellerin doluluk
oranlari ve fiyatlar turizm genelindeki yavaglama
sebebiyle ciddi bir dusis yasamistir. 2017°de kurun
deger kaybetmesinin de etkisiyle dusen fiyatlarda
yukselme olmamasina ragmen doluluk oranlarinda
yukselis gorulmektedir. Bu durum gindem, tertr
olaylar, dig iligkiler gibi faktérlerden negatif etkilenen
turizmin 2017 yilinda toparlanmaya bagsladigina
dair bir isaret olusturmaktadir. 2018 yili ilk iki ¢ceyrek
doluluk oranlari Turkiye geneli icin %63,1’'i gecerek
2017 yilindaki ylikselisini devam ettirirken; istanbul icin
doluluk orani %67,1 olmustur. Ayni dénem icin Turkiye
genelinde ortalama gerceklesen oda fiyati 65,21 Euro
iken istanbul’da 77,74 Euro olmustur.




Turizm ve Otel Performansi

2017 yili igerisinde, Turkiye’ye gelen 32,4 milyon yabanci
turistin %33,4°( Istanbul’a, %30,0°u Antalya’ya, %6,4’l
Mugla’ya gelmistir. Bu (¢ ili takiben %1,7 ve %2,4 lik

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigi)

paylar ile Ankara ve Izmir izlemigtir. Gelen turist sayilari
Toplam 15,97 2016 ile karsilastirildiginda yaklasik olarak %28”lik bir
artis yasandigi gézlemlenmektedir.

2018*

457 093 598 034019 3,96

Antalya

Toplam 32,41 Mugla

9,74 2,09 10,84 0,76 0,55 843 Istanbul
izmir

Tiirkiye 25,30 Ankara**

590 1,60 9,20 0,67 033 7,60 Diger

Kaynak: STR Global

2015 o *2018 yili 2. ¢eyrek verisidir.
Turklve 35’50 **Ankara icin verilen 2018 yili

2. ceyrek verileri, Ocak-Mayis

11,30 3,08 12,40 1,20 0,80 6,72 aylarini kapsamaktadir.

Isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi 2016

isletme Belgeli Yatinim Belgeli

Tesis Oda Tesis Oda
Antalya 786 206.743 105 23.031 Turklye genelinde toplam 457.151 oda
. kapasitesi ile 3.847 isletme belgeli,
Mugla 399 51.990 o7 10.774 106.957 oda kapasitesi ile 987 yatirm
Istanbul 565 56.244 169 14.650 belgeli konaklama tesisi bulunmaktadir.
izmir 202 18.761 74 6.043
Kaynak:T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi
Ankara 182 14.086 29 2.074
Tirkiye 3.847 457.151 987 106.957

Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Kisi Bagl Toplam Kisi Bag!
Yabanci Harcama Yabanci Harcama
Turist (Dolar) Turist (Dolar)

Toplam  Kisi Basl Toplam  Kisi Bas!

Yabanci Harcama Yabanci Harcama
Turist  (Dolar) Turist  (Dolar)

C115 | 4.314.332 884 G116 | 4.014.546 7 G117 | 3.772.293 | 637 C1°18 | 4.908.831 | 682
G215 | 9.637.458 691 C216 | 6.330.571 602 G217 | 7.675.032 | 570

G315 | 14.761.540 670 G316 | 9.466.509 622 G317 | 13.770.308 634
C415  6.878.830 737 G416 5.453.780 626 C417 | 6.861.894 = 687
2015  35.592.160 715 2016 = 25.265.406 633 2017 | 32.079.527 630

2018 yili 1. geyreginde yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar kigi basi 682 Dolar olmustur. 2017 yili ayni déneminde
bu rakamin 637 Dolar oldugu géz éniinde bulunduruldugunda, kisi basi harcamalarin ylkseldigi gérilmektedir.
Ttirkiye'nin turizm geliri, 2018 yili 1. geyreginde yaklasik 3,3 milyar dolara ylikselmistir.

Kaynak:TUIK

Turizm ve Otel




Otel Doluluk Orani (%)* ve Gunltk Ortalama Oda Fiyati (ADR)

60
52,34
4677 6164 51,12 50,99
S 44,98
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24,08
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17,53 § 20,15 24,20 @ 30,17 17,24 § 20,76
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Antalya Mugla istanbul izmir Ankara Tirkiye

m2016 Yabanci ®2016 Yerli m2017 Yabanci m2017 Yerli

1A q : . . . Kaynak:T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi
Turkiye genelinde 2017 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk oranlari % 50,99 *“Turizm Bakanligi'mn yayinlamis oldugu

olarak belirlenmistir. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir % 61,64 ile Antalya, onu doluluicorantar oda ,ﬂgﬁ’é‘fggggfﬁg Jatak
takiben %52,34 ve %51,12 ile Mugla ve Istanbul olmustur, [zmir ve Ankara’nin yatak
doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %44,98 ve %37,74 olmustur.

Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

80 67,10

650 62,30 64.9 61,70 62,5 60,20 63,10
60 49,6 50,80
40 Tiirkiye deki otellerin
20 doluluk oranlari 2018
0 yili 2. ceyreginde

2014 2015 2016 2017 2018* (ocak ve haziran
ay! verileri) %63, 1

Kaynak: STR Global iken Istanbul’daki
*2018 Ocak - Haziran ayi aras!
verileri kullaniimigtir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro) f;’zf:;’krl }gygégg:,fd”;

ortalama gerceklesen

mistanbul m Tirkiye

doluluk oranlari %67, 1

150 130,021 120,851 4o oda flyat/ 65,21 Avro
o 05,33 05, 051 o 77.74 iken Istanbul’da 77,74
; 76,33 g6 81 6521 Avro'dur.
) I I I I I l
0
2014 2015 2016 2017 2018*
mistanbul = Tirkiye Kaynak: STR Global

*2018 Ocak - Haziran ayi aras!
verileri kullaniimigtir.

Turizm ve Otel




LOJiSTIK |




2018’in llk Yarisinda Sanayi ve
Lojistik Tesisi Kiralama Talepleri Azaldi

Siyasi belirsizlik ve ekonomik dalgalanmanin yasandigi
2018’in ilk yarisinda sanayi ve lojistik tesisi kiralama
taleplerinde kayda deger bir azalma gdzlenmistir.
Turkiye’nin  birincil lojistik pazarlari olan istanbul-
Kocaeli boélgesindeki kiralama igslem hacmi 2. ceyrek
sonu itibariyle gectigimiz yilin ayni dénemine kiyasla
%66,2 azalmistir. Mevcut veriler itibariyle, yaklasik 10
milyon m? depo stokunda %13,2 oraninda bir bosluk
bulunmaktadir ve 2C 2017’ye kiyasla bosluk oraninda
%1,1 artis g6zlenmistir. insaat halindeki projelerin hacmi
2017 yil ortasi ve 2017 yilsonuna kiyasla bir miktar
artmakla beraber yaklasik 2,2 milyon m? planlanan depo
projesi bulunmaktadir.

2017’nin son déneminde gobzlenen TL bazli kiralama
islemleri, 2018 vyilinin ilk yarisinda yayginlagsarak

piyasanin igleyisinde yer bulmustur. Bu baglamda, kira

seviyesi TL bazinda duragan seyretse de Amerikan
Dolar’'nin artisi nedeniyle bu para birimi bazinda
kayda deger bir oranda gerilemistir. Geg¢tigimiz yillarda
Uzerinde 6nemle durulan konsolidasyon sirecini ise ¢ok
sayidaki sirket tamamlamigtir. Konsolidasyon trendi su
an icin duragan seviyededir. Yilin ikinci yarisinda da bu
yonde devam etmesi 6ngdrilmektedir.

Konut yogunlugunun artmasiyla gectigimiz yillarda
sehrin ceperi olarak adlandirilan Beylikdiizi, Ikitelli,
Dudullu, Samandira gibi bdlgelerin konum algisi
giderek sehir ici olarak degismektedir. Dogu yoéninde
Sakarya, Duzce; bati yéninde ise Catalca, Silivri
ve Cerkezkdy sanayi ve lojistik acisindan gelisme
goOstermektedir. 2018’in ilk alti ayindaki depo taleplerinin
5,500-15,000 m? ile 20,000-30,000 m? araligindaki
depolar Uzerinde yogunlastigl gérulmektedir.
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- : : Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan
2018 2. geyrek itibariyle mevcut stok 9,96 milyon m? olmustur. GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Proje halindeki stok gegen senenin ayni dénemine kiyasla yiikselerek
2,1 milyon m?’ye ulasirken, insaat halindeki stok 832.198 m?ye ylikselmistir.
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Kaynak: Lojistik verileri Jones
Lang Laselle tarafindan
GYODER igin 6zel olarak
hazirlanmisgtir.

Kiralama islem hacmi 2017 yil sonu itibariyle gectigimiz yil sonuna kiyasla %76 artarak
653.000 m?’yi asmigtir. 2018 2. geyrek sonu toplam rakamlara baktigimizda 152.919 m?
oldugu gériilmektedir.2018 yili 2. ceyrek sonu kiralama iglemlerini bir 6nceki yilin ayni
dénemi ile kiyasladigimizda %66,2 gibi bir azalma gértilmektedir.
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Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan
2018 2. geyrek itibariyle toplam stogun %86,8’i kullaniimaktadir. GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
cey yle lop g )

Gecen senenin ayni déneminde bu oran %87,9°du.







2018 2. Ceyrek BIST - GYO Piyasa Degeri
- Tliketici Beklenti ve Gliven Endeksleri

deger 6,7 milyar ile tamamlamigtir. Beklenti ve Guven
endekslerine baktigimizda; Beklenti Endeksi 2. ¢ceyrek
sonunda biraz dugerek 102,7 degerine, Guven Endeksi
ise yukselisini surdurerek 73,1 seviyelerine gelmistir.

Borsa istanbul performansi incelendiginde 2. gceyrekte
114,442 puandan seyrine baglamisti. GYO endeksi
de 2. ceyrekte 42,435'den bagladigi seyrine ceyrek
sonunda 35,562'den kapatmistir. GYO Piyasa degeri
verileri 2018 1. ¢ceyrek bazinda aciklanmigtir. GYO sayisi
33, Turk Lirasi bazli degeri 26,5 Milyar TL Dolar bazli




BIST GYO Endeks Performansi*
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Kaynak:BIST
GYO endeksi de 2. geyrekte 42.435'den basladigi "Her ayin ilk gtnti endeks kapanis ﬁyaﬂa;;l g:f;fre

seyrine geyrek sonunda 35562°den kapatmistir.
BIST de GYO Endeksi ise 2018 2. gceyrek sonunda
114,442 puandan giris yapmisgtir.

GYO Piyasa Degeri

¢115 G215 315 C415 G116 G216 316 G416 G117 G217 (317 G417  C1'18
GYO Sayisi 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 33

Milyon TL 23.073 | 22.326 | 20.515 | 21.279 | 23.531 | 23.704 | 24.446 @ 24.962 | 25.096 @ 26.077 @ 25.818 | 26.924 @ 26.512

Vel 8,813 | 8.393 | 7.025 | 7.279 | 8315 | 8202 | 8133 | 7.080 | 6.889 | 7402 | 7255 | 7125 @ 6.702

Kaynak:SPK

2018 1. geyrek itibariyle GYO Piyasa Degeri, 26,5 milyar TL'ye Dolar Kuru, bir sonraki geyrek dénemin
- o o . : . ilk déviz islem giinii kuru olarak alinmisgtir.
yUKselm’§tlr' Dolar bazl deger 61 7 m’/yaf Dolar ile gecgen senenin ayni SPK nin agikladigi raporda Q2 verisi 30 Temmuz 2018 itibari

geyreg“ine gére dolar bazinda dU§U§ géstermi§tir. ile yayinlanmamistir. Sadece Q1 2018 yayinlanmigtir.




Sirket Bazinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Genel Bilgileri

Konsolide Olmayan

Ortakhigin Unvani Aktif Toplami (TL) Piyasa Degeri (TL)

1 AKFEN GAYRIMENKUL Y.O. 1.338.263.952 406.640.000
2 AKIS GAYRIMENKUL Y.O. 4.263.246.421 1.427.904.942
3 AKMERKEZ GAYRIMENKUL Y.O. 262.224.080 734.100.800
4 ALARKO GAYRIMENKUL Y.O. 951.077.652 506.125.731
5 ATA GAYRIMENKUL Y.O. 95.561.301 95.000.000
6 ATAKULE GAYRIMENKUL Y.O. 389.470.204 311.080.000
7 AVRASYA GAYRIMENKUL Y.O. 159.462.412 113.040.000
8 DENIiZ GAYRIMENKUL Y.O. 439.888.690 159.500.000
9 DOGUS GAYRIMENKUL Y.O. 1.158.957.471 1.035.864.292
10 EMLAK KONUT GAYRIMENKUL Y.O. 21.901.718.000 9.614.000.000
11 HALK GAYRIMENKUL Y.O. 2.425.042.804 738.000.000
12 IDEALIST GAYRIMENKUL Y.O. 8.706.416 21.600.000
13 IS GAYRIMENKUL Y.O. 5.480.537.118 1.227.200.000
14 KILER GAYRIMENKUL Y.O. 1.884.646.664 436.480.000
15 KORFEZ GAYRIMENKUL Y.O. 110.784.083 102.960.000
16 MARTI GAYRIMENKUL Y.O. 507.879.764 119.900.000
17 MISTRAL GAYRIMENKUL Y.O. 245.030.232 251.550.000
18 NUROL GAYRIMENKUL Y.O. 1.825.247.104 408.800.000
19 OZAK GAYRIMENKUL Y.O. 2.596.866.397 625.000.000
20 OZDERICi GAYRIMENKUL Y.O 551.239.908 999.000.000
21 PANORA GAYRIMENKUL Y.O 907.080.365 396.720.000
22 PEKER GAYRIMENKUL Y.O 657.922.192 166.800.000
23 PERA GAYRIMENKUL Y.O. 164.989.165 80.190.000
24 REYSAS GAYRIMENKUL Y.O. 1.883.021.371 359.160.001
25 SERVET GAYRIMENKUL Y.O. 452.872.356 203.840.000
26 SINPAS GAYRIMENKUL Y.O. 5.042.398.925 637.431.205
27 TORUNLAR GAYRIMENKUL Y.O. 10.876.190.000 2.900.000.000
28 TREND GAYRIMENKUL Y.O. 95.114.551 44.943.750
29 TSKB GAYRIMENKUL Y.O. 458.938.173 114.000.000
30 VAKIF GAYRIMENKUL Y.O. 1.244.999.875 574.200.000
31 YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL Y.O. 83.277.486 94.400.000
32 YENI GIMAT GAYRIMENKUL Y.O 1.999.473.841 1.445.068.800
33 YESIL GAYRIMENKUL Y.O. 2.082.420.792 162.229.837

TOPLAM 72.544.549.765 26.512.729.359

Kaynak: SPK *C1°18 verileri
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Katkilarindan Dolay: Tesekkur Ederiz.
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