
OTEL&/.+3d9/.5.! $/.­¤4­2-% %4­$,%2d

&!2+,) '!92d-%.+5, 3).)&,!2).). 

452d:- !-!K,) $v.­¤4­2­,-%3d



&/.+3d9/. $%Xd¤d+,dXd 

02/*% '%,d¤4d2-% 3­2%K,%2d

Pazar Analizi

Turizm
dÓÔÁÔÉÓÔÉËÌÅÒÉ

Hava9ÏÌÌÁÒąve
(ÁÖÁÁÌÁÎą
dÓÔÁÔÉÓÔÉËÌÅÒÉ

MevcutOtel
0ÁÚÁÒą

OtelEnvanteri

OtelTalebi
(Gecelemevb.) 

Fair Share 
Doluluk

Otel
0ÅÒÆÏÒÍÁÎÓÌÁÒą

STR Data

RakipAnalizi

MevcutOteller

Harita ve
Lokasyon

Otel-ÁÒËÁÓą

Oda &ÉÙÁÔą

$ÏÎÁÔąve
vÚÅÌÌÉËÌÅÒ

9ÁÐąÍ
!ĥÁÍÁÓąÎÄÁËÉ

Envanter

Otel-ÁÒËÁÓą

OtelSegmenti

Kapasiteve
$ÏÎÁÔąÌÁÒą

9ÁÔąÒąÍÃą

Mimari

Arazi Analizi

ProjedÒÄÅÌÅÍÅ

vÎÅÒÉÌÅÎ
Konsept

vÎÅÒÉÌÅÎ
Revizyonlar

Markalama

MarkavÎÅÒÉÌÅÒÉ

Marka
vÚÅÌÌÉËÌÅÒÉ& 
3ÔÁÎÄÁÒÔÌÁÒą

3ÅëÉÌÅÎ
Markayla

!ÎÌÁĥÍÁ3İÒÅÃÉ

Fizibilite

9ÁÔąÒąÍMaliyeti

/ÌÁÓą3ÁÔąĥ
ve/ veya
Kiralama
Gelirleri

Gelir Gider
Tablosu

Nakit !Ëąĥąve
IRR (ÅÓÁÂą



452d:- 4%3d3d.% $v.­¤4­2-% +2d4%2,%2d

Pazaranalizi ve rakip analiziÙÁÐąÌÍąĥbinalarda oteleÄĘÎİĥÅÂÉÌÍÅÓÉÉëÉÎgerekli mimari olarak gerekli minimum ËÏĥÕÌÌÁÒ:

!ĥÁøąÄÁËÉminimum ËÏĥÕÌÌÁÒąÎÓÁøÌÁÎÁÍÁÍÁÓądurumunda otel ÙÁÐąÌÍÁÓąĘÎÅÒÉÌÍÅÍÅËÔÅÄÉÒ. Kontrol edilmesi gerekenana

kriterler :

V -İĥÔÅÒÉÓÉÒËİÌÁÓÙÏÎÕ(ĘÒÎ. !ÓÁÎÓĘÒadedi, ÈąÚą, ÅÂÁÄą, kat ÈÏÌİÇÅÎÉĥÌÉËÌÅÒÉ)

V Servis ÓÉÒËİÌÁÓÙÏÎÕÎ(ĘÒÎ. ServisÁÓÁÎÓĘÒİadedi, ÅÂÁÄą, katta servisÏÄÁÓąÉëÉÎalan, servis/ ëÁÍÁĥąÒÂÁÃÁÌÁÒą)

V Minimum kat ÙİËÓÅËÌÉËÌÅÒÉ(minimum net odakat koridoru 2.4m, odayatakİÓÔİ2.7m, odaÇÉÒÉĥkoridoru & 

islak hacim 2.4m)

V 4ÁĥąÙąÃąsistem ile ÂÁøÌąolarak standart oda cepheÕÚÕÎÌÕËÌÁÒąÎąÎÙÅÔÅÒÌÉÌÉøÉ

V YerelveÕÌÕÓÌÁÒÁÒÁÓąturizm tesisleri ÉëÉÎÇÅëÅÒÌÉÙÁÎÇąÎÙĘÎÅÔÍÅÌÉøÉÎÅÕÙÕÍÌÕÌÕøÕ(minimum 2 adetÙÁÎÇąÎ

merdiveni ve minimum 25/15m ËÁëąĥmesafesininÓÁøÌÁÎÍÁÓą)

V MEP sistemlerinin turizm ÉĥÌÅÔÍÅÓÉÎÅÕÙÇÕÎÌÕøÕ/ uygun hale getirilebilir ÏÌÍÁÓą.
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Turizm tesisineÄĘÎİĥÔİÒÍÅkriterlerinin ÓÁøÌÁÎÍÁÓądurumunda binaÉëÉÎÙÁÐąÌÍÁÓągerekenÄÉøÅÒÅÔİÄÌÅÒve

mimari ëÁÌąĥÍÁĘÒÎÅËÌÅÒÉ:

V -İĥÔÅÒÉÄÅÎÂÁøąÍÓąÚservisÇÉÒÉĥ/ëąËąĥsenaryosunun ÏÌÕĥÔÕÒÕÌÍÁÓą

V -İĥÔÅÒÉÓÉÒËİÌÁÓÙÏÎÕÎistenen seviyeye getirilmesi (ĘÒÎ. min. 2 ÁÓÁÎÓĘÒ, min 1.40m ÇÅÎÉĥÌÉËÔÅkat holleri )

V Servis ÓÉÒËİÌÁÓÙÏÎÕÎistenen seviyeye getirilmesi (ĘÒÎmin. 2 ÁÓÁÎÓĘÒadedi, 10-ρςÍό (Ȣ+Ȣ /ÄÁÌÁÒąȟρÍό 

servis/ ëÁÍÁĥąÒÂÁÃÁÌÁÒą)

V Belirlenen konsepteÂÁøÌąolarak otel ortak ËÕÌÌÁÎąÍÁÌÁÎÌÁÒąÎąÎbelirlenmesi ve servisÁÌÁÎÌÁÒąile

ÉÌÉĥËÉÌÅÎÄÉÒÉÌÍÅÓÉ

V Lobi, resepsiyon, bagajÏÄÁÓą, ĘÎÂİÒÏÁÌÁÎÌÁÒąÎąÎoperasyonel ÁËąĥÔÁÐÌÁÎÌÁÎÍÁÓą

V KonseptineÂÁøÌąolarak standart oda ÙÅÒÌÅĥÉÍĥÅÍÁÓąÎąÎminimum ÓÔÁÎÄÁÒÔÌÁÒąËÁÒĥąÌÁÙÁÃÁËĥÅËÉÌÄÅ

ÏÌÕĥÔÕÒÕÌÍÁÓą(min. cepheÇÅÎÉĥÌÉøÉ, 90cm ËÁÐąÇÅÎÉĥÌÉËÌÅÒÉ, 140/160/200cm yatakÇÅÎÉĥÌÉøÉ, 

40cm/50cm/60cm komodin ÇÅÎÉĥÌÉøÉvb.)

V OperasyonelÁËąĥÁuygun olarak Back of House ÁÌÁÎÌÁÒąÎąÎÏÌÕĥÔÕÒÕÌÍÁÓąve buÁÌÁÎÌÁÒąÎservisÁÓÁÎÓĘÒÌÅÒÉve

mal kabul ÁÌÁÎÌÁÒąile ÉÌÉĥËÉÌÅÎÄÉÒÉÌÍÅÓÉ
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OTEL PAZARI

Otellerin ADRôlarē (Ortalama oda fiyatē) gºz ºn¿nde 

bulundurulursa, Ķstanbulôdaki benzer oteller i­in 

y¿ksek sezon Aĵustos-Ekim, d¿ĸ¿k sezon ise 

Kasēm-Mart arasē 

Yēl sonu ortalama ADR 2014 yēlēnda 211 Euro ile 

zirveye ­ēkmēĸtēr. 

2015 yēlēnda %5ôlik bir d¿ĸ¿ĸ yaĸayan ortalama ADR, 

2016 yēlēnda turizm krizi ile beraber 150 Euro 

seviyesine kadar gerilemiĸ ve 2017ôde 130 Euro ile 

dibi gºrm¿ĸt¿r.

Sonraki yēllarda d¿ĸen fiyatlarēn da etkisiyle 

d¿zenli olarak y¿kselen doluluk oranlarē 

yakalamēĸ, 2018 yēlē itibariyle %70 barajēnē 

ge­miĸ  

Bu  oran, 2018 yēlē boyunca Beyoĵlu 

il­esindeki t¿m yatak doluluk oranēndan (%66) 

daha fazla

2018 yēlē sonunda %72 doluluk oranē ve 148 

EuroôlukADR yakalayan bu oteller, 2019ôun 

ilk 3 ayēnda %74 doluluk ve 134 Euro 

ADRôlēkbir performans göstermektedir

Oteller: W Hotel, Ritz Carlton, Grand Hyatt, Intercontinental, Swissotel 
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Mart

Haziran

ÅdÓÔÁÎÂÕÌȭÕÎ ÈÁËÉÍ 
ÒİÚÇÁÒą ËÕÚÅÙÄÏøÕ  
yönünden esen 
PoyrazȭÄąÒȢ vÚÅÌÌÉËÌÅ 
ÙÁÚ ÁÙÌÁÒąÎÄÁ ÅÔËÉÓÉ 
ÈÉÓÓÅÄÉÌÉÒȢ 9ąÌÌąË 
ÏÒÔÁÌÁÍÁ ÒİÚÇÁÒ ÈąÚą 
3.2 m/snȭ ÄÉÒȢ 2İÚÇÁÒ 
ÈąÚą +ÁÒÁÄÅÎÉÚ 
ËąÙąÌÁÒąÎÄÁÎ ÇİÎÅÙÅ 
ÉÎÉÌÄÉËëÅ ÁÚÁÌąÒȢ

'­.%¤ Ǫ 2­:'!2 !.!,d:d

Hakim Rüzgar Yönleri

'%.K/X,5
FINDIKLI
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Meclis-i Mesbusan Cd.

!ÒÓÁÙÁ ÙÁËąÎ ĘÌëÅËÔÅ ÕÌÁĥąÍ 
ÉÎÅÌÅÎÄÉøÉÎÄÅȠ

Å /ÔÅÌÉÎ -ÅÂÕÓÁÎ #ÁÄÄÅÓÉȭÎÅ 
ÃÅÐÈÅÓÉ ÏÌÕĥÕȟ ÐÒÏÊÅÙÅ 
ÕÌÁĥąÍÄÁ ĘÎÅÍÌÉ ÂÉÒ ÁÖÁÎÔÁÊ 
ÓÁøÌÁÍÁËÔÁÄąÒȢ Mavi renkli 
rota izlenerek arsaya 
"ÅĥÉËÔÁĥȾ%ÍÉÎĘÎİ ÙĘÎİÎÄÅÎ 
ÒÁÈÁÔëÁ ÕÌÁĥąÌÁÂÉÌÄÉøÉ 
görülmektedir.

Å /ÔÅÌÉÎ ÓÅÒÖÉÓ ÁÒÁÃąÎąÎ 
arsaya ÓÁÒą ÒÅÎË ile gösterilen 
ÒÏÔÁÙą ÔÁËÉÐ ÅÄÅÒÅË ÕÌÁĥÍÁÓąȟ 
ÂĘÙÌÅÃÅ ÍİĥÔÅÒÉ ÉÌÅ ÓÅÒÖÉÓ 
senaryosunun ëÁËąĥÍÁÓąÎąÎ 
engellenmesi önerilmektedir. 
!ÎÃÁË ÂÕ ÒÏÔÁÎąÎ ÓÅÒÖÉÓ ÁÒÁÃą 
için ÄÁÒ ÖÅ ÅøÉÍÌÉÏÌÕĥÕ 
nedeni  ile aksi durumlarda ve 
ËĘÔİ ÈÁÖÁ ĥÁÒÔÌÁÒąÎÄÁ ÓÅÒÖÉÓ 
ÁÒÁÃąÎąÎ Mebusan 
#ÁÄÄÅÓÉȭÎÄÅÎ de otele servis 
ÓÁøÌÁÙÁÂÉÌÅÃÅøÉ ÄİĥİÎİÌÅÒÅË 
ÇÅÒÅËÌÉ ÐÌÁÎÌÁÍÁÎąÎ ÙÁÐąÌÍÁÓą 
tavsiye edilmektedir.üüü
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!2!:d !.!,d:d- MANZARA



1) Drop-/ÆÆ !ÌÁÎąȡ 0ÒÏÊÅ ÁÌÁÎąÎąÎ ÙÏøÕÎ
ÂÉÒ ÙÁÐąÌÁĥÍÁ ÉëÉÎÄÅ ÙÅÒ ÁÌąĥą ÖÅ ÙÏÌÁ tek 
cepheli ÏÌÍÁÓąÎÄÁÎ ÄÏÌÁÙą ÐÒÏÊÅÙÅ ÙÁËÌÁĥąÍ 
problemli ÂÕÌÕÎÍÕĥÔÕÒȢ !ÒÁÚÉ ĘÎİÎÄÅËÉ ÙÏÌ 
dÓÔÁÎÂÕÌȭÕÎ ÅÎ ÉĥÌÅË ÃÁÄÄÅÌÅÒÉÎÄÅÎ ÂÉÒÉ ÏÌÕÐ 
ëÉÆÔ ĥÅÒÉÔÌÉ ÖÅ ëÉÆÔ ÙĘÎÌİÄİÒȢ  /ÔÅÌÅ ÖÁÒąĥ 
senaryosunun ÔÒÁÆÉøÉÎ ÁËÓÁÍÁÓąÎÁneden 
ÏÌÁÂÉÌÅÃÅøÉ ÇĘÚ ĘÎİÎÄÅ ÂÕÌÕÎÄÕÒÕÌÍÁÌąÄąÒȢ

Ȱ/ÔÅÌÅ 6ÁÒąĥȱ ÈÉÓÓÉÙÁÔąÎąÎ ÓÁøÌÁÎÍÁÓą ÉëÉÎȟ 
drop-ÏÆÆ ÁÌÁÎą ĘÎİÎÄÅȟ ËÁÎÏÐÉȟ ËÁÌÄąÒąÍ ÖÂȢ 
ÍÉÍÁÒÉ ĘÇÅÌÅÒ ÉÌÅ ÖÕÒÇÕÌÁÙąÃą ÏÔÅÌ ÇÉÒÉĥÉ 
ÐÌÁÎÌÁÎÍÁÓą ĘÎÅÒÉÌÉÒȢ

-ÅÂÕÓÁÎ #ÁÄÄÅÓÉ ÉÌÅ ÐÒÏÊÅÄÅ ÐÌÁÎÌÁÎÁÎ Éë 
ÂÁÈëÅÎÉÎ ÂÉÒ pasaj yol ÉÌÅ ÂÉÒÌÅĥÔÉÒÉÌÅÒÅËȟ Éë 
ÂÁÈëÅÎÉÎ dinamizminin ÁÒÔÔąÒąÌÍÁÓąÎąÎ 
ÐÒÏÊÅÙÅ ÄÅøÅÒ ËÁÔÁÃÁøą ÄİĥİÎİÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ "Õ 
ÎÅÄÅÎÌÅ ÍÅÖÃÕÔ ÂÉÎÁÎąÎ ÚÅÍÉÎ ÖÅ ρȢ ËÁÔąÎÄÁ 
ÏÄÁÌÁÒÄÁÎ ÂÉÒ ËąÓÍą ÉÐÔÁÌ ÅÄÉÌÅÒÅË ÐÁÓÁÊ ÉëÉÎ 
ÇÅÒÅËÌÉ ÏÌÁÎ ÙİËÓÅËÌÉË ÅÌÄÅ ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 
-ÅÂÕÓÁÎ #ÁÄÄÅÓÉ ÉÌÅ Éë ÂÁÈëÅ ÁÒÁÓąÎÄÁËÉ 
mevcut kot  80 cm ÄİĥİÒİÌÅÒÅË ȟ ÌÏÂÉ ËÁÔą 
ÉëÉÎ ÔÁÖÓÉÙÅ ÅÄÉÌÅÎ ÌÏÂÉ ÙİËÓÅËÌÉøÉ elde 
ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ

(ÁÌËÓÁÌ ÁÌÁÎÌÁÒ ÉÌÅ ëÅÖÒÅÌÅÎÍÉĥ Éë ÂÁÈëÅÙÅ 
ÂÁËÁÎ ÆǪÂ ÂÉÒÉÍÌÅÒÉ χ Í ËÁÔ ÙİËÓÅËÌÉøÉÎÄÅ 
ÐÌÁÎÌÁÎÍąĥÔąÒȢ

courtyard

1

lobby

Lobi

/ÔÅÌ 3ÏÓÙÁÌ !ÌÁÎÌÁÒą

3ÅÒÖÉÓ !ÌÁÎÌÁÒą

-İĥÔÅÒÉ !ÓÁÎÓĘÒÌÅÒÉ

3ÅÒÖÉÓ !ÓÁÎÓĘÒÌÅÒÉ

9ÁÎÇąÎ -ÅÒÄÉÖÅÎÌÅÒÉ

passage way

A Blok

C Blok

B Blok

:%-d. +!4ɉ-7. Kat)-Drop Off
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courtyard

2

-İĥÔÅÒÉ !ÓÁÎÓĘÒÌÅÒÉ

3ÅÒÖÉÓ !ÓÁÎÓĘÒÌÅÒÉ

9ÁÎÇąÎ -ÅÒÄÉÖÅÎÌÅÒÉ

φɊ!ÓÁÎÓĘÒ +ÕÒÇÕÓÕȠ vÎÅÒÉÌÅÎ ÐÒÏÊÅÄÅ4 
ÁÄÅÔ ÍİĥÔÅÒÉ ÁÓÁÎÓĘÒİ ËÕÒÇÕÌÁÎÍąĥÔąÒȢ 
0ÒÏÊÅÄÅËÉ ÂÌÏËÌÁÒ ÁÒÁÓąÎÄÁ ËÁÔ ÆÁÒËÌąÌąËÌÁÒą 
mevcuttur, bu nedenle A blokta planlanan 
ÉËÉ ÍİĥÔÅÒÉ ÁÓÁÎÓĘÒÌÅÒİ 7. kata kadar 
ëÁÌąĥąÒËÅÎȟ # ÂÌÏËÔÁ ÙÅÒ ÁÌÁÎ ÉËÉ ÍİĥÔÅÒÉ 
ÁÓÁÎÓĘÒİ 11. kata kadar hizmet 
verebilmektedir.

ς ÁÄÅÔ ÁÎÁ ÓÅÒÖÉÓ ÁÓÁÎÓĘÒİ (1600kg 
kapasiteli) ve 1 adet  χȢËÁÔÔÁËÉ ɉëÁÔą ËÁÔąɊ 
ÔÅÒÁÓ ÂÁÒÁ ÓÅÒÖÉÓ ÅÄÅÎ ÁÓÁÎÓĘÒ 
ËÕÒÇÕÌÁÎÍąĥÔąÒȢ 

ρ ÁÄÅÔ  ÙİË ÁÓÁÎÓĘÒİ ÐÌÁÎÌÁÎÍąĥÔąÒȢ  "Õ 
ÁÓÁÎÓĘÒİÎ ÂÁËąÍÁ ÁÌąÎÄąøą ÖÅÙÁ ÂÏÚÕÌÄÕøÕ 
durumlarda otel ÓÅÒÖÉÓ ÁÓÁÎÓĘÒÌÅÒÉÎÄÅÎ 
biri yedek olarak ËÕÌÌÁÎąÌÁÂÉÌÅÃÅËÔÉÒȢ

-ÅÂÕÓÁÎ #ÁÄÄÅÓÉȭÎÅ ÂÁËÁÎ ÃÅÐÈÅÄÅ ÏÔÅÌ 
ÍİĥÔÅÒÉÌÅÒÉÎÅ ÖÁÌÅ ÉÌÅȟ ËÏÎÕÔ ÍİĥÔÅÒÉÌÅÒÉÎÅ 
ise valesiz hizmet verecek 1 araba 
ÁÓÁÎÓĘÒİ ÄİĥİÎİÌÍİĥÔİÒȢ !ÙÒąÃÁ ÍÅÃÂÕÒÉ 
ÄÕÒÕÍÌÁÒÄÁ ËÕÌÌÁÎąÌÍÁË İÚÅÒÅ ÓÅÒÖÉÓ 
ÁÒÁÃąÎąÎ ÙÁÎÁĥÁÒÁË  ÙİË ÉÎÄÉÒÍÅȾÂÉÎÄÉÒÍÅ 
ÙÁÐÁÂÉÌÅÃÅøÉ ÂÉÒ ÁÌÁÎ ÐÌÁÎÌÁÎÍąĥÔąÒȢ

passage way

A Blok

C Blok

B Blok

MEVCUT YAPIYI d2$%,%-%6% $v.­¤4­2-%
:%-d. +!4ɉ-7. Kat)-!ÓÁÎÓĘÒ +ÕÒÇÕÓÕ



Zemin katta yer alan ve Éë ÂÁÈëÅÙÅ bakan ana restoranda ÖÅ -ÅÂÕÓÁÎ #ÁÄÄÅÓÉ ÉÌÅ Éë ÂÁÈëÅÙÉ ÂÉÒÌÅĥÔÉÒÅÎ pasaj 
yolda 7 Í ÂÒİÔ ÙİËÓÅËÌÉøÉÅÌÄÅ ÅÄÅÂÉÌÍÅË ÉëÉÎ 1. katta ÒÅÓÔÏÒÁÎąÎ ÖÅ ÐÁÓÁÊ ÙÏÌÕÎ İÚÅÒÉÎÄÅËÉ ÏÔÅÌ ÏÄÁÌÁÒą ÉÐÔÁÌ 
ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ

B blokta 2. ve 6. ËÁÔÌÁÒ ÁÒÁÓąÎÄÁ ËÏÒÉÄÏÒÕÎ ÁÒËÁÙÁ ÂÁËÁÎ ÃÅÐÈÅÓÉÙÅÒ ÁÌÔąÎÄÁ ËÁÌÄąøąÎÄÁÎȟ ÂÕ ËąÓąÍÄÁ 5 kata 
ÄÁøąÌÁÎ ÐÅÒÓÏÎÅÌ ÁÌÁÎÌÁÒą ÖÅ ÙĘÎÅÔÉÃÉ ÏÆÉÓÌÅÒÉ ÙÅÒÌÅĥÔÉÒÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 'ÅÎÅÌ ÍİÄİÒ ÖÅ ÓÁÔąĥ ÂÉÒÉÍÉÎÉÎ ÍİĥÔÅÒÉ ÔÁÒÁÆąÎÄÁÎ 
ÕÌÁĥąÌÁÂÉÌÉÒ ÂÉÒ ËÏÎÕÍÄÁ ÏÌÍÁÓą ĘÎÅÒÉÌÄÉøÉÎÄÅÎȟ ÂÕ ÂÉÒÉÍÌÅÒ ÌÏÂÉ ËÁÔąÎÄÁĘÎ ÂİÒÏ ÁÌÁÎąÎÄÁ ÐÌÁÎÌÁÎÍąĥÔąÒȢ

ODA KATLARI-Plan

passage way

courtyard

A Blok

C Blok

B Blok

A Blok

C Blok

B Blok

courtyard
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7. KAT(Zemin Kat) -Mal Kabul 
!ÌÁÎąȾ 0ÅÒÓÏÎÅÌ 'ÉÒÉĥÉ

"Ɋ -ÁÌ +ÁÂÕÌ !ÌÁÎąȡ  -ÁÌ ËÁÂÕÌ ÁÌÁÎąÎąÎ ÇĘÒÓÅÌ ÏÌÁÒÁË 

ÍİĥÔÅÒÉÌÅÒÄÅÎ ÁÙÒąÌÍÁÓą ÁÍÁëÌÁÎÄąøąÎÄÁÎ ÄÏÌÁÙą ÐÒÏÊÅÎÉÎ 

ÁÒËÁ ÔÁÒÁÆąÎÄÁ ÐÌÁÎÌÁÎÍąĥÔąÒȢ

Projede ρ ÙİË ÁÓÁÎÓĘÒİ ÐÌÁÎÌÁÎÍąĥ ÏÌÕÐ ÂÕ ÁÓÁÎÓĘÒİÎ 

ÂÁËąÍÁ ÁÌąÎÄąøą ÖÅÙÁ ÂÏÚÕÌÄÕøÕ ÄÕÒÕÍÌÁÒÄÁ ÓÅÒÖÉÓ 

ÁÓÁÎÓĘÒÌÅÒÉÎÄÅÎ ÂÉÒÉ ÙİË ÁÓÁÎÓĘÒİ ÏÌÁÒÁË ËÕÌÌÁÎąÌÁÂÉÌÉÒȢ "Õ 

ÎÅÄÅÎÌÅ ÓÅÒÖÉÓ ÁÓÁÎÓĘÒÌÅÒÉÎÄÅÎ ÂÉÒÉ ÙİË ÁÓÁÎÓĘÒİ 

ÎÉÔÅÌÉøÉÎÄÅ ÏÌÍÁÌąÄąÒȢ -ÁÌ ËÁÂÕÌ ÐÌÁÔÆÏÒÍÕÎ ÙÅÒÄÅÎ 110 cm 

ÙİËÓÅËÔÅ ÏÌÍÁÓą ĘÎÅÒÉÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ ɉ/ÔÅÌÉÎ ÂÕ ËÁÔÔÁ ÙÅÒ ÁÌÁÎ 

ÔİÍ ÆÏÎËÓÉÙÏÎÌÁÒą ÂÕ ÐÌÁÔÆÏÒÍ ÉÌÅ ÈÅÍ ÙİÚ ÏÌÍÁÌąÄąÒȢɊ "ÕÎÕÎ 

ÙÁÐąÌÁÍÁÍÁÓą ÄÕÒÕÍÕÎÄÁ tercih edilmese de ÍÁËÁÓÌą ÙİË 

ÐÌÁÔÆÏÒÍÕ ËÕÌÌÁÎąÌÁÂÉÌÉÒȢ

"Ɋ 0ÅÒÓÏÎÅÌ 'ÉÒÉĥÉȡ -ÁÌ ËÁÂÕÌ ÁÌÁÎąÎÄÁÎ ÐÌÁÎÌÁÎÍąĥÔąÒȢ 

Bu alanda yer alan mal kabul ofisi ve ÇİÖÅÎÌÉË ÏÆÉÓÉÎÉÎ, otel 

personelinin ËÏÎÔÒÏÌİ ÖÅ ÄÅÎÅÔÉÍÉÎÉ ÄÅ ÓÁøÌÁÙÁÃÁøą 

ÄİĥİÎİÌÍİĥÔİÒȢ 'ÅÌÅÎ ÏÔÅÌ ÐÅÒÓÏÎÅÌÉ ÙÁÎÇąÎ ÍÅÒÄÉÖÅÎÉÎÉ

kullanarak 6.katta ( -1.kat) yer alan personel soyunma 

ÁÌÁÎąÎÁ ÕÌÁĥąÐ İÎÉÆÏÒÍÁÓąÎą ÇÉÙÄÉËÔÅÎ ÓÏÎÒÁ servis 

ÁÓÁÎÓĘÒÌÅÒÉÉÌÅ ÇĘÒÅÖ ÁÌÁÃÁøą ËÁÔÁ ÕÌÁĥÁÂÉÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ

A Blok

C Blok

B Blok

courtyard

3
4

3ÅÒÖÉÓ !ËÓą

0ÅÒÓÏÎÅÌ !ËÓą
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B-C Blok 

A Blok

C Blok

B Blok

A Blok

C Blok

B Blok

A Blok

C Blok

B Blok

2. ALT-Otel+ Residence

2. alternatifte B ve 

C Blokta zemin kat 

İÓÔİ 3 kat residence 

ÏÌÁÒÁË ÐÌÁÎÌÁÎÍąĥ 

olup toplamda takribi 

ρσρπÍό residence 

ÁÌÁÎąȟ ρψ ÁÄÅÔ İÎÉÔÅ 

ÅÌÄÅ ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ

1. ALT-Otel 2. ALT-Otel+ Konut

/ÔÅÌ /ÄÁÓą

Residence

MEVCUT YAPIYI d2$%,%-%6% $v.­¤4­2-%



OTEL&/.+3d9/.5.! $/.­¤4­2-% %4­$,%2d

×/&d34%. /4%,% $v.­¤4­2-%  
v2.%+ -2



twhW9 ό5hF¦ {!b!¸T 5¦w!FLύ

ςπρω 2!9,) 5,!¤)- (!2d4!3)

dÓÔÁÎÂÕÌ "İÙİËĥÅÈÉÒ "ÅÌÅÄÉÙÅÓÉ ËÁÙÎÁËÌÁÒąÎÁ ÇĘÒÅ ςπρω ÙąÌąÎÄÁ ÂÉÔÍÅÓÉ ÐÌÁÎÌÁÎÁÎ !ÔÁËĘÙ ɀdËÉÔÅÌÌÉ ÍÅÔÒÏÓÕ İÚÅÒÉÎÄÅ ÙÅÒ ÁÌÁÎ 
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DAHA ÇOK 

G¦NEķ 

ALAN 

BÖLÜMLER

DAHA AZ 

G¦NEķ 

ALAN 

B¥L¦MLER
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-ÅÖÃÕÔ ÂÉÎÁÎąÎ ÉËÉ ÁÄÅÔ ÁÎÁ ÙÁÙÁ ÇÉÒÉĥÉ ÂÉÒ ÁÄÅÔ ÄÅ ËÁÐÁÌą ÏÔÏÐÁÒË ÇÉÒÉĥÉ ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ !ÒÁë ÇÉÒÉĥÉ ÙÁÐąÌÁÂÉÌÅÎ ÖÅ 
ĘÎİÎÄÅ ÍÁÎÅÖÒÁ ÁÌÁÎą ÂÕÌÕÎÁÎ ÉËÉ ÂĘÌİÍ ÉÓÅ ÓÅÒÖÉÓ ÇÉÒÉĥÉ ÏÌÁÒÁË ÄÅøÅÒÌÅÎÄÉÒÉÌÅÂÉÌÉÒȢ
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0ÒÏÊÅ ÁÌÁÎąÎąÎ İë ÃÅÐÈÅÓÉ ÙÏÌÌÁÒ ÉÌÅ ëÅÖÒÉÌÉ 
olup, ÇİÎÅÙ ÃÅÐÈÅÓÉ; $ÅøÉÒÍÅÎÂÁÈëÅCd., 
ÄÏøÕÓÕÎÄÁȠTurgut Reis SK., ÂÁÔąÓąÎÄÁise 
/ÒÕë 2ÅÉÓ ÓÏËÁøą ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ +ÕÚÅÙ 
ÃÅÐÈÅÓÉÎÄÅ ÉÓÅ ËÏÍĥÕ ÐÁÒÓÅÌ ÓąÎąÒÌÁÒą 
ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ

-ÅÖÃÕÔ ÂÉÎÁÎąÎ ς ÁÎÁ ÇÉÒÉĥÉ ɉ'd2d¤ρ Ǫ ςɊȟ ς 
ÁÒÁ ÇÉÒÉĥ ɉ'd2d¤ σ ÖÅ τɊ ÖÅ ÂÏÄÒÕÍ ËÁÔąÎÁ 
ÉÎÅÎ ɉ'd2d¤ υ Ɋ ρ ÁÄÅÔ ÒÁÍÐÁÌą ÔÏÐÌÁÍ υ ÇÉÒÉĥ 
ÁÌÁÎą ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ

$ÅøÉÒÍÅÎÂÁÈëÅCdȢ İÚÅÒÉÎÄÅ ɉÓÁÒą ÉÌÅ 
ÉĥÁÒÅÔÌÅÎÅÎ ÁÌÁÎÄÁ τ ÁÒÁëÌąË ÂÅËÌÅÍÅ ÁÌÁÎą 
ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ  

$ÅøÉÒÍÅÎÂÁÈëÅCdȢ İÚÅÒÉÎÄÅ ÂÕÌÕÎÁÎ ana 
ÇÉÒÉĥ ÁÌÁÎą olarak tariflenen ÇÉÒÉĥ ËÁÐąÓą 
ĘÎİÎÄÅ ÔÒÁÆÉË ÏÌÕĥÔÕÒÍÁÄÁÎȟ ÉÎÄÉÒÍÅ 
ÂÉÎÄÉÒÍÅ ÙÁÐąÌÁÂÉÌÅÃÅË ÁÒÁë ÃÅÐ ÁÌÁÎą 
ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁÄąÒȢ 

!ÎÁ ÇÉÒÉĥÉÎ ÏÌÄÕøÕ $ÅÍÉÒÍÅÎÐÁĥÁCdȢ İÚÅÒÉÎÄÅȟ ÇÒÕÐ ÔÁĥąÙÁÎ ÏÔÏÂİÓÌÅÒ ÉëÉÎ ËąÓÁ ÓİÒÅÌÉ ÂÅËÌÅÍÅ ÉÎÄÉÒÍÅ ÂÉÎÄÉÒÍÅ yapabilecekleri bir 
ÁÌÁÎ ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁÄąÒȢ

/ÒÕë 2ÅÉÓ SkȢ ­ÚÅÒÉÎÄÅ ÂÕÌÕÎÁÎ ÖÅ ρȢ ÂÏÄÒÕÍ ËÁÔÁ ÖÅÙÁ ÏÔÏÐÁÒË ÁÌÁÎąÎÁ ÉÎÅÎ ÒÁÍÐÁ ÅøÉÍÉ ÆÁÚÌÁÖÅ ÙÏøÕÎ ÁÒÁë ÇÉÒÉĥ ëąËąĥ ÓÉÒËİÌÁÓÙÏÎÕÎÁ 
ÕÙÇÕÎ ÂÕÌÕÎÍÁÍąĥÔąÒȢ /ÔÏÐÁÒËÔÁÎ ëąËÁÎ ÁÒÁëÌÁÒąÎ ÁÎÁ ÇÉÒÉĥ ÁÌÁÎąÎÁ ÕÌÁĥąÍą ÙÏøÕÎ ÔÒÁÆÉË ÉëÅÒÅÎ $ÅøÉÒÍÅÎÂÁÈëÅCdȢ İÚÅÒÉÎÄÅÎ ÓÁøÌÁÎÄąøąÎÄÁÎ 
ÁÌÔÅÒÎÁÔÉÆ ëĘÚİÍÌÅÒ ëÁÌąĥąÌÍÁÌąÄąÒȢ"ÉÎÁÎąÎotel olarakËÕÌÌÁÎąÌÍÁÓąhalinde otopark kurgusu yeniden ÄÅøÅÒÌÅÎÄÉÒÉÌÍÅÌÉÄÉÒ.

/ÔÅÌ ÇÉÒÉĥÉÎÄÅ ÏÔÅÌÉ ÄÁÖÅÔËÁÒ ÈÁÌÅ ÇÅÔÉÒÅÃÅË ÐÅÙÚÁÊȟ ÏÔÅÌ ÌÏÇÏ ÖÅ ÙĘÎÌÅÎÄÉÒÍÅÌÅÒÉÎÉ ÍÉÍÁÒÉ ÉÌÅ ÂÉÒÌÅĥÔÉÒÉÃÉ ÕÙÇÕÌÁÍÁÌÁÒ ÇĘÒİÌÍÅÍÅËÔÅÄÉÒȢ 
"ÉÎÁÓą ëÅÖÒÅÓÉÎÄÅ ÐÅÙÚÁÊ ÁÌÁÎą ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁÄąÒȢ

MEVCUT YAPIYI d2$%,%-%6% $v.­¤4­2-%
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Yukaridaki kesit Mimari UygulamaProjesi Tadilat Resmi-2  ÄÏÓÙÁÓąÎÄÁÎÁÌąÎÍąĥÔąÒ. Buna ÇĘÒÅ;

Normal kat ÙİËÓÅËÌÉøÉ; 300 cm ɀ37cm(ËÉÒÉĥ) = 263 cm ËÉÒÉĥǪÄĘĥÅÍÅÁÌÔąÂÒİÔÙİËÓÅËÌÉøÉÎÅ

Bodrum kat ÙİËÓÅËÌÉøÉ; 400 cm ɀ70cm(ËÉÒÉĥ) = 330 cm ËÉÒÉĥÁÌÔąÂÒİÔÙİËÓÅËÌÉøÉÎÅ

sahipÏÌÄÕøÕÇĘÚÌÅÍÌÅÎÍÅËÅÄÉÒ.
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"ÉÎÁÄÁËÉ ÍÅÖÃÕÔ ÇÉÒÉĥ ÁÌÁÎąÎÎ ÏÔÅÌÉÎ ÁÎÁ ÇÉÒÉĥ ÁÌÁÎą ÏÌÁÒÁË 

ÐÌÁÎÌÁÎÍÁÓą ĘÎÅÒÉÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ "Õ ÁÌÁÎ ÍÅÃÖÕÔÔÁ ËİëİË ÖÅ ÙÅÔÅÒÓÉÚ 

ÏÌÄÕøÕÎÄÁÎ ĘÎÅÒÉÌÅÎ ÒÅÓÅÐÓÉÙÏÎ ËÕÒÇÕÓÕ ÄÁÈÉÌÉÎÄÅ  ÙÅÎÉÄÅÎ 

ÐÌÁÎÌÁÎÍÁÌąÄąÒȢ

-ÅÖÃÕÔ ÙÁÐąÄÁ ÂÉÒÂÉÒÉÎÄÅÎ ÆÁÒËÌą  ËÏÎÕÍÄÁ ÖÅ ÆÁÒËÌą ËÁÔÌÁÒÁ 

ëÁÌąĥÁÎ σ ÁÄÅÔ ɉÓÁÒą ÉÌÅ ÂÅÌÉÒÔÉÌÅÎɊ ÁÓÁÎÓĘÒ ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ

:ÅÍÉÎ ËÁÔ ÙİËÓÅËÌÉøÉÎÉÎ ÂÒİÔ τȢρπÍ ÏÌÍÁÓą ÖÅ ËÉÒÉĥ ÁÌÔą 

ÙİËÓÅËÌÉøÉÎÉÎ İÓÔ ËÁÔÌÁÒÁ ÇĘÒÅ ÎÉÓÐÅÔÅÎ ÄÁÈÁ ÙİËÓÅË ÏÌÍÁÓą 

ÓÅÂÅÂÉ ÉÌÅ ÂÕ ËÁÔąÎ ÏÔÅÌÉÎ ÈÁÌËÓÁÌ ÁÌÁÎÌÁÒą ÉëÉÎ ËÕÌÌÁÎąÌÍÁÓą 

ĘÎÅÒÉÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ 

/ÔÅÌÉÎ ÈÁÌËÓÁÌ ÁÌÁÎÌÁÒą ÉëÉÎ ËÕÌÌÁÎąÌÍÁÓą ĘÎÅÒÉÌÅÎ ÂÕ ËÁÔąÎ ÏÄÁ 

ËÁÔ ĥÅÍÁÓą ÉÌÅ ÂÉÒÌÉËÔÅ ÅÌÅ ÁÌąÎąÐ ÙÁÎÇąÎ ÍÅÒÄÉÖÅÎÉ 

ÌÏËÁÓÙÏÎÌÁÒąÎąÎ ÒÅÖÉÚÅ ÅÄÉÌÍÅÓÉÎÅÖÅ ÇÉÒÉĥ ÁÌÁÎąÎÁ ÙÁËąÎ ÂÉÒ 

ÎÏËÔÁÄÁ ÍİĥÔÅÒÉ ÁÓÁÎÓĘÒÌÅÒÉÎÉÎ ɉÅÎ ÁÚ ς ÁÄÅÔɊ ÌÏËÁÓÙÏÎÌÁÒąÎąÎ 

ÂÅÌÉÒÌÅÎÍÅÓÉÎÅ ÉÈÔÉÙÁë ÄÕÙÕÌÍÁËÔÁÄąÒȢ

-ÁÖÉ ÉÌÅ ÉĥÁÒÅÔÌÅÎÅÎ ÁÌÁÎÄÁ ÍÅÖÃÕÔ ÂÉÎÁÄÁ ĥÁÆÔ ÁÌÁÎą 

ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ

3

1

2
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Taban A. : 1048 m²
Oda A. : 481 m²
Ortak A. : 420 m²
Çekirdek A. : 99 m²
BOH A. : 48 m²

14 Standart Oda 
Toplam 14 Anahtar

!Ȣ 'ÉÒÉĥÉ +ÁÔą

4ÁÂÁÎ !Ȣȡ ρπφρ Íό
/ÄÁ !Ȣ ȡ χτς Íό
!ÔÒÉÕÍ !Ȣȡ ρχχ Íό
KÅËÉÒÄÅË !Ȣȡ χχ Íό
"/( !Ȣ ȡ φυ Íό

$ĘĥÅÍÅ !Ȣ ȡ ψψτ Íό
9ÁÎÇąÎ -Ȣ  ȡ ςς Íό
/ÄÁ ¤ÁÆÔÌÁÒąȡ ρτ Íό
%ÍÓÁÌ !Ȣȡ ψτψ Íό

ςπ 3ÔÁÎÄÁÒÔ /ÄÁ 
4ÏÐÌÁÍ φτ !ÎÁÈÔÁÒ

1. Kat

MEVCUT YAPIYI d2$%,%-%6% $v.­¤4­2-%
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2.3.4. Katlar

4ÁÂÁÎ !Ȣȡ ρπχσ Íό
/ÄÁ !Ȣ ȡ χωψ Íό
!ÔÒÉÕÍ !Ȣȡ ρχχ Íό
KÅËÉÒÄÅË !Ȣȡ ωψ Íό

$ĘĥÅÍÅ !Ȣ ȡ ψωφ Íό
9ÁÎÇąÎ -Ȣ  ȡ ςς Íό
/ÄÁ ¤ÁÆÔÌÁÒąȡ ρτ Íό
%ÍÓÁÌ !Ȣ ȡ ψφπ Íό

ςπ 3ÔÄȢ /ÄÁ
ρ 3ÕÉÔ /ÄÁ  
4ÏÐÌÁÍ φυ !ÎÁÈÔÁÒ

υȢ +ÁÔ

4ÁÂÁÎ !Ȣȡ ψςχ Íό
ψςχ Íό
/ÄÁ !Ȣ ȡ φςπ Íό
!ÔÒÉÕÍ !Ȣȡ τπ Íό
KÅËÉÒÄÅË !Ȣȡ χω Íό
/ÒÔÁË !Ȣȡ ψψ Íό
$ĘĥÅÍÅ !Ȣ ȡ χψχ Íό

ρυ 3ÔÄȢ /ÄÁ 
ρ 3ÕÉÔ /ÄÁ   
4ÏÐÌÁÍ υϊ !ÎÁÈÔÁÒ

MEVCUT YAPIYI d2$%,%-%6% $v.­¤4­2-%



OTEL&/.+3d9/.5.! $/.­¤4­2-% %4­$,%2d
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v2.%+ /4%, d-!*,!2) - ODALAR
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