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TURIZM TESISINE DONUSTURME KRITERLERI

Pazar analizi ve rakip analizi yapilmis binalarda otele doniisebilmesi icin gerekli mimari olarak gerekli minimum kosullar:

Asagidaki minimum kosullarin saglanamamasi1 durumunda otel yapilmasi 6nerilmemektedir. Kontrol edilmesi gereken ana

kriterler:

v

v

Miisteri sirkiilasyonu (6rn. Asansor adedi, hizi, ebadi, kat holt genislikleri)

Servis sirkiilasyonun (6rn. Servis asansoru adedi, ebadi, katta servis odasi icin alan, servis/camasir bacalari)
Minimum Kkat ytikseKlikleri (minimum net oda kat koridoru 2.4m, oda yatak tisti 2.7m, oda giris koridoru &
islak hacim 2.4m)

Tasiyici sistem ile bagl olarak standart oda cephe uzunluklarinin yeterliligi

Yerel ve uluslararasi turizm tesisleri i¢in gecerli yangin yonetmeligine uyumlulugu (minimum 2 adet yangin
merdiveni ve minimum 25/15m kacis mesafesinin saglanmasi)

MEP sistemlerinin turizm isletmesine uygunlugu/ uygun hale getirilebilir olmasi.
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TURIZM TESISINE DONUSTURMEK ICIN ONERILEN SURECLER

Turizm tesisine dontistiirme Kkriterlerinin saglanmasi durumunda bina i¢in yapilmasi gereken diger etiidler ve

mimari ¢alisma ornekleri:

v

v

Miisteriden bagimsiz servis giris/¢i1Kis senaryosunun olusturulmasi

Miisteri sirkiillasyonun istenen seviyeye getirilmesi (6rn. min. 2 asansor, min 1.40m genislikte kat holleri)
Servis sirkiilasyonun istenen seviyeye getirilmesi (6rn min. 2 asansér adedi, 10-12m?* H.K. Odalari,1m?
servis/camasir bacalari)

Belirlenen konsepte bagh olarak otel ortak kullanim alanlarinin belirlenmesi ve servis alanlari ile
iliskilendirilmesi

Lobi, resepsiyon, bagaj odasi, on biiro alanlarinin operasyonel akista planlanmasi

Konseptine bagli olarak standart oda yerlesim semasinin minimum standartlari karsilayacak sekilde
olusturulmasi (min. cephe genisligi, 90cm kapi genislikleri, 140/160/200cm yatak genisligi,
40cm/50cm/60cm komodin genisligi vb.)

Operasyonel akisa uygun olarak Back of House alanlarinin olusturulmasi ve bu alanlarin servis asansorleri ve

mal kabul alanlari ile iliskilendirilmesi
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PAZAR ANALIZI
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OTEL PAZARI

CompSet - ADR Otellerin ADR’lari (Ortalama oda fiyati)) g6z énunde

350,00 € bulundurulursa, istanbul’daki benzer oteller icin
300,00€ /\ yuksek sezon Agustos-Ekim, dusuk sezonise
250,00€ A i Kasim-Mart arasi
e - —2015 Yil sonu ortalama ADR 2014 yiinda 211 Euro ile
150,00 € - —2016 .
—2017 zirveye clkmistir.
100,00€ — 2018 T
e 019 2015 yiinda %05’lik bir digls yasayan ortalama ADR,
Dooe 2016 yilinda turizm krizi ile beraber 150 Euro
& & & W &&@«@@@% 6@"}0" & & & & seviyesine kadar gerilemis ve 2017’de 130 Euro ile

dibi gormustar.
Oteller: W Hotel, Ritz Carlton, Grand Hyatt, Intercontinental, Swissotel

Sonraki yllarda dusen fiyatlarin da etkisiyle CompSet - Doluluk Orani (%]

dizenli olarak ylkselen doluluk oranlari 100
90

yakalamig, 2018 yih itibariyle % 70 barajini
80

AN
gegmis I e e O/ A\

Bu oran, 2018 yi boyunca Beyoglu 60 -

—2014
—2015

ilcesindeki tum yatak doluluk oranindan (% 66) zz —-—7 \V / —2016
daha fazla . — o
2018 yli sonunda %72 doluluk orani ve 148 20 2019
Euro’luk ADR yakalayan bu oteller, 2019’un 10

ilk 3 ayinda %74 doluluk ve 134 Euro ’ & ;30,9, ;@ @%‘bg\ ’é\ < ] & ;&04,» @c;éf’ @3' ;9@ @@@ ;@\\w |
ADR’lik bir performans gostermektedir o v




GUNES & RUZGAR ANALIZi

F

—_— Hakim Riizgar Yonleri [ v "j. W Lo @ 8 ) X v N, 2 = 1 Y g ol MR , { Arsaya yakin olgcekte ulasim
g . \ 4 \ ¥ 2 . 74
- . - v - - ‘\ ) \’ > 1“ g B N | L_I‘% 5 3 e ’ oy melendlgmde;

¢
GENCOGLU
KLI

FINDI

-
-

eistanbul’'un hakim
riizgar1 kuzeydogu
yoniinden esen
Poyraz dir. Ozellikle
yaz aylarinda etkisi

| hissedilir. Yillik
| ortalama riizgar hizi

3.2 m/sn’ dir. Riizgar

4 hiz1 Karadeniz

kiyilarindan giineye
inildikce azalir.

GALATAPORT
Proje Alani

* Otelin Mebusan Caddesi'ne

¢ cephesi olusu, projeye

ulasimda 6nemli bir avantaj
saglamaktadir. Mavi renkli
rota izlenerek arsaya
Besiktas/Eminonii yoniinden
rahatca ulasilabildigi
gorilmektedir.

e Otelin servis aracinin
arsaya sar1 renk ile gosterilen
rotayi takip ederek ulasmasi,
boylece miisteri ile servis
senaryosunun ¢akismasinin
engellenmesi 6nerilmektedir.
Ancak bu rotanin servis araci
icin dar ve egimli olusu
nedeni ile aksi durumlarda ve
kotii hava sartlarinda servis
aracinin Mebusan
Caddesi’'nden de otele servis
saglayabilecegi diisiiniilerek
gerekli planlamanin yapilmasi
tavsiye edilmektedir.
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MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME

ZEMIN KAT(-7. Kat)-Drop Off
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< 1) Drop- Off Alani: Proje alaninin yogun
bir yapilasma icinde yer alisi ve yola tek
cepheli olmasindan dolay1 projeye yaklasim
problemli bulunmustur. Arazi 6ntindeki yol
Istanbul’'un en islek caddelerinden biri olup
cift seritli ve cift yonludur. Otele varis
senaryosunun trafigin aksamasina neden
olabilecegi goz onlinde bulundurulmahdir.

< “Otele Varis” hissiyatinin saglanmasi icin,
drop-off alan1 6nlinde, kanopi, kaldirim vb.
mimari 0geler ile vurgulayici otel girisi
planlanmasi onerilir.

% Mebusan Caddesi ile projede planlanan ig
bahcenin bir pasaj yol ile birlestirilerek, ig
bahcenin dinamizminin arttirilmasinin
projeye deger katacagi disunulmektedir. Bu
nedenle mevcut binanin zemin ve 1. katinda
odalardan bir kismi iptal edilerek pasaj icin
gerekli olan ytlikseklik elde edilmistir.
Mebusan Caddesi ile i¢ bahge arasindaki
mevcut kot 80 cm dustrtlerek, lobi kati
icin tavsiye edilen lobi yiiksekligi elde
edilmistir.

< Halksal alanlar ile cevrelenmis i¢c bahgeye
bakan f&b birimleri 7 m kat ytliksekliginde
planlanmistir.



MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME
ZEMIN KAT(-7. Kat)-Asansér Kurgusu
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-7. KAT(ZEMIN KAT)

9 2)Asansoér Kurgusu; Onerilen projede 4
adet miisteri asansori kurgulanmistir.
Projedeki bloklar arasinda kat farkliliklari
mevcuttur, bu nedenle A blokta planlanan
iki musteri asansorleru 7. kata kadar
calisirken, C blokta yer alan iki muisteri
asansoru 11. kata kadar hizmet
verebilmektedir.

<2 adet ana servis asansorii (1600kg
kapasiteli) ve 1 adet 7.kattaki (cat1 kati)
teras bara servis eden asansor
kurgulanmistir.

<91 adet yiuk asansorii planlanmistir. Bu
asansorun bakima alindigi veya bozuldugu
durumlarda otel servis asansorlerinden
biri yedek olarak kullanilabilecektir.

% Mebusan Caddesi’'ne bakan cephede otel
musterilerine vale ile, konut miusterilerine
ise valesiz hizmet verecek 1 araba
asansoru disunulmustur. Ayrica mecburi
durumlarda kullanilmak tizere servis
aracinin yanasarak yuk indirme/bindirme
yapabilecegi bir alan planlanmistir.



ODA KATLARI-Plan -MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME

pa.ésage way ABlok |

-6. KAT(1.KAT) -1./-5. KAT(6./2. KAT)

12 adet oda 26 adet oda

< Zemin katta yer alan ve i¢ bahg¢eye bakan ana restoranda ve Mebusan Caddesi ile i¢ bahgeyi birlestiren pasaj

yolda 7 m briit yiiksekligi elde edebilmek icin 1. katta restoranin ve pasaj yolun tizerindeki otel odalari iptal
edilmistir.

< B blokta 2. ve 6. katlar arasinda koridorun arkaya bakan cephesi yer altinda kaldigindan, bu kisimda 5 kata

dagilan personel alanlar1 ve yonetici ofisleri yerlestirilmistir. Genel mudiir ve satis biriminin musteri tarafindan
ulasilabilir bir konumda olmasi 6nerildiginden, bu birimler lobi katinda 6n bitiro alaninda planlanmistir.




7. KAT(Zemin Kat)-Mal Kabul
Alani/ Personel Girisi
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MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME

% B) Mal Kabul Alani: Mal kabul alaninin gorsel olarak

miusterilerden ayrilmasi amac¢landigindan dolayi projenin

arka tarafinda planlanmistir.

< Projede 1 yiik asansorii planlanmis olup bu asansoriin
bakima alindig1 veya bozuldugu durumlarda servis
asansorlerinden biri yliik asansoru olarak kullanilabilir. Bu
nedenle servis asansorlerinden biri yluk asansort
niteliginde olmalidir. Mal kabul platformun yerden 110 cm
yiilksekte olmasi 6nerilmektedir. (Otelin bu katta yer alan
tim fonksiyonlar1 bu platform ile hem ytuiz olmalidir.) Bunun

yapilamamasi durumunda tercih edilmese de makash yuk

platformu kullanilabilir.

9 B) Personel Girisi: Mal kabul alanindan planlanmistir.
Bu alanda yer alan mal kabul ofisi ve giivenlik ofisinin, otel
personelinin kontrolii ve denetimini de saglayacagi
disinulmiustiir. Gelen otel personeli yangin merdivenini
kullanarak 6.katta (-1.kat) yer alan personel soyunma
alanina ulasip tiniformasini giydikten sonra servis

asansorleri ile gorev alacagi kata ulasabilmektedir.



B-C Blok MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME
2. ALT-Otel+ Residence
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% P e | g T P e "- olup toplamda takribi
aat — 1310m? residence
A Blok H alani, 18 adet tinite
A Blok
LEAT | | ZXal A Blok 3. KAT e
? e elde edilmistir.
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<» OFISTEN OTELE DONUSTURME
ORNEK -2



ARAZI ANALIZI

GUNES VE RUZGAR ANALIZi
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Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi kaynaklarina gore 2019 yilinda bitmesi planlanan Atakdy - Ikitelli metrosu iizerinde yer alan — - ab J\ - - oy 9
Dogu Sanayi durag proje alanina yiiriime mesafesindedir. Bu metro hatti iizerinden yapilacak aktarmalarla sehrin diger Binanin Deglrmenbahge Caddesi tarafinda yer alan genis cephesmln Giiney Dogu yoniinde ve diger binaya bakan kér cephenin

bélgelerine toplu ulasim kolaylasacaktur.

Kuzey yoniinde olmasi olumludur.

GUN ISIGI ANALIZi GIRISLER

DAHA COK
GUNES
ALAN
BOLUMLER

DAHA AZ
GUNES
ALAN
BOLUMLER

i
Mevcut binanin iki adet ana yaya girisi bir adet de kapali otopark girisi bulunmaktadir. Arag girisi yapilabilen ve
6niinde manevra alani bulunan iki béliim ise servis girisi olarak degerlendirilebilir.

Koyu renk ile goriilen yeterince 151k almayan boliimlere giin 15181na daha az ihtiyag duyan 1$levlerm yerlestlrllmem onerlhr
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MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME

BODRUM
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MEVCUT DURUM ANALIZLERI

< Proje alaninin ti¢ cephesi yollar ile ¢evrili
olup, giiney cephesi; Degirmenbahge Cd.,
dogusunda; Turgut Reis SK., batisinda ise
Orug Reis sokag1 bulunmaktadir. Kuzey
cephesinde ise komsu parsel sinirlari
bulunmaktadir.

9 Mevcut binanin 2 ana girisi (GIRIS1 & 2), 2
ara giris (GIRIS 3 ve 4) ve bodrum katina
inen (GIRIS 5) 1 adet rampali toplam 5 giris
alani bulunmaktadir.

<% Degirmenbahce Cd. tizerinde (sar1 ile
isaretlenen alanda 4 arag¢hik bekleme alani
bulunmaktadir.

<% Degirmenbahce Cd. iizerinde bulunan ana
giris alani olarak tariflenen giris kapisi
oniinde trafik olusturmadan, indirme
bindirme yapilabilecek ara¢ cep alani
bulunmamaktadir.

< Ana girisin oldugu Demirmenpasa Cd. lizerinde, grup tasiyan otobiisler icin Kisa siireli bekleme indirme bindirme yapabilecekleri bir

alan bulunmamaktadir.

9 0ruc Reis Sk. Uzerinde bulunan ve 1. bodrum kata veya otopark alanina inen rampa egimi fazla ve yogun arag giris ¢ikis sirkiilasyonuna
uygun bulunmamistir. Otoparktan ¢ikan aracglarin ana giris alanina ulasimi yogun trafik iceren Degirmenbahge Cd. lizerinden saglandigindan
alternatif ¢oziimler ¢alisiilmalidir. Binanin otel olarak kullanilmasi halinde otopark kurgusu yeniden degerlendirilmelidir.

< Otel girisinde oteli davetkar hale getirecek peyzaj, otel logo ve yonlendirmelerini mimari ile birlestirici uygulamalar gorilmemektedir.

Binasi ¢evresinde peyzaj alan1 bulunmamaktadir.



MEVCUT BINA KESIT
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< Yukaridaki kesit Mimari Uygulama Projesi Tadilat Resmi -2 dosyasindan alinmistir. Buna gore;
<% Normal kat yiiksekligi; 300 cm - 37cm(kiris) = 263 cm kiris&doseme alt1 briit yluksekligine
<% Bodrum Kkat yiiksekligi; 400 cm - 70cm(kiris) = 330 cm Kkiris alt1 briit yiiksekligine

sahip oldugu gozlemlenmekedir.




MEVCUT BINA KAT PLANLARI
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ZEMIN KAT PLANI - (A GIRISI)
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MEVCUT DURUM ANALIZLERI

< Binadaki mevcut giris alaninn otelin ana giris alani olarak
planlanmasi 6nerilmektedir. Bu alan mecvutta kii¢lik ve yetersiz
oldugundan onerilen resepsiyon kurgusu dahilinde yeniden

planlanmalidir.

¥ Mevcut yapida birbirinden farkli konumda ve farklh katlara

calisan 3 adet (sar1ile belirtilen) asansor bulunmaktadir.

< Zemin kat ytiksekliginin brut 4.10m olmasi ve kiris alti
yuksekliginin tist katlara gore nispeten daha ytiksek olmasi
sebebi ile bu katin otelin halksal alanlar1 i¢cin kullanilmasi

onerilmektedir.

< Otelin halksal alanlar1 icin kullanilmasi 6nerilen bu katin oda
kat semasi ile birlikte ele alinip yangin merdiveni

lokasyonlarinin revize edilmesine ve giris alanina yakin bir
noktada misteri asansorlerinin (en az 2 adet) lokasyonlarinin

belirlenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

\ 9Mavi ile isaretlenen alanda mevcut binada saft alan

_ ;ﬂulunmaktadlr.
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MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME
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MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME
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ORNEK OTEL IMAJLARI - RESEPSIYON

SERVOTEL CORPORATION



OTEL FONKSiYONUNA DONUSTURME ETUDLERI

ORNEK OTEL IMAJLARI - ODALAR




ORNEK OTEL IMAJLARI - BANYOLAR
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OTEL FONKSiYONUNA DONUSTURME ETUDLERI

ORNEK OTEL IMAJLARI - TERAS & BAR
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OTEL FONKSIYONUNA DONUSTURME ETUDLERI

ORNEK OTEL IMAJLARI - TOPLANTI ODALARI
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OFISTEN TURIZME DONUSTURMEDE HUKUKI SUREC

Yapi ruhsaty, yapi1 kullanma izni

Mevcut imar durumu: . .
) ) —> ve isyeri acma ve ¢calisma
UGS 2L ({11 ruhsatinin alinmasi

BELEDIYE BELGELI TESISLER BAKANLIK BELGELI TESISLER
ICIN iciN

Belediye belgesi alinmasi ile Turizm veya karma fonksiyonlu
motel, apart otel, hostel vb. imara doniistiirme icin belediye
isletilmesi imar plan komisyonuna basvuru

\

Belediye meclisinin olumlu
karari

v

Yapi ruhsati, yapi kullanma izni
ve isyeri agma ve ¢alisma ruhsati
alinmasi

\

Turizm yatirim belgesi ve turizm
isletme belgesi alinmasi




BASAKSEHIR

KUGUKGEKMECE

"""""""E

Ofis Bolgeleri

Ana Ofis Bdlgeleri Diger Ofis Bolgeleri

| M3 |

-
Sensmnnnmnnn®

ISTANBUL OFIS BOLGELERI

SARIYER o 2 BERSL

SULTANGAZI
3 :
&

(NGl BOGAZ

suw
“.ll-...-“ foy

" GAZIOSMANPASA

"llllllll.'. _
s GEKMEKOY
® =

SANCAKTEPE

BAHGELIEVLER

KADIKOY . uss* R

izl
2 2

MARMARA DENIZI

SULTANBEYLI
MALTEPE

PENDIK

00000 0 0O

LEVENT © rcimHane €D iSTANBUL FINANS MERKEZI
MASLAK € rivaerasapolapDere €D BOSTANCIIGERENKOY
s : 2 S
Z.KUYU-ESENTEPE- @ sisti-FuLva-orim @ «ocukvau 1 3 X‘
GAYRETTEPE _ Sl )
- (B BAMUMCU-BESIKTAS @ maurere KARTAL S A

MECIDIYEKOY HAVALIMARI

, B MmerTeR @ «arTAL
ALTUNIZADE ADALAR
- D) BASIN EKSPRES €1) renDIK
UMRANIYE & 2
KOZYATAG & 2 %

2

KAVACIK

Kaynak: CBRE Arastirma




iSTANBUL OFiS STOGU VE GELECEK STOK
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MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME
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MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME

OTEL SOSYAL ALANLARI - GIRIS KATI
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MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME

OTEL SOSYAL ALANLARI - 22. KAT
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MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME
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MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME

ONERILEN OTEL ODASI YERLESIMI
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MEVCUT YAPIYI IRDELEME VE DONUSTURME
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KONUTTAN TURIZME DONUSUMDE HUKUKI SUREC

Turizm veya karma imara uygun yapi
fonksiyonlu imara ruhsati, yapi kullanma

Mevcut imar durumu: . . . .. :
— doniistiirme icin > izni ve isyeri agma ve

Belediye meclisinin ’

Konut alan1 RO olumlu karar
belediye imar plan calisma ruhsatinin
komisyonuna basvuru alinmasi
BELEDIYE BELGELI TESiSLER BAKANLIK BELGELI TESISLER
ICIN iCiN

Belediye belgesi
alinmasi ile motel,
apart otel, hostel vb.
isletilmesi

Turizm yatirim belgesi
ve turizm isletme
belgesi alinmasi
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*Marriott
-Aloft E\|Oft FOUR »# POINTS LN
*Four Points by Sheraton HOTELS BY SHERATON HOTELS
*Moxy

*Accor
Mercure Mercure

HOTELS

*Hyatt ®
*Hyatt Place :‘
*Andaz A N Z

HYATT ®
PLACE"

Sofitel

*M Gallery

W

GALLERY




First Floor Plan

—h — -

Guest Room Floor Plan

Summary

Facilitias

kays

amikays
meeating space

revanus generating nsftotal

Room Type

king 22.Tm?® 0.4d x 4.2w

guesn/guesn 26.4m" 0.4d x 4.9w

Building Data — Prototype
typical parapet height
top of roof

max haight

Building Area

first-floor area 1.486m®
typical floor 1.213m*
typical number of floors 4
total typical floors 4.913m?®
ovearall building width 75m®
overall building depth Hm®
height of building 18m
number of stories 5

total building area 5,700m*

Site Area 0. 804" 118m x B3m

Parking Data

spaces, including accessible
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FOUR POINTS BY SHERATON

Prototype Facility Program Summary

180 Eeys - European Urban Four Points by Sheraton
67 GSM/kev

24-28 m® standard room (3 8m x 7.5m module)

Summary:

A. Guesirooms, Suites and Corridors:

= 180 keys (10-15% smtes) 5,760m"
= 40% gross factor 2 300m"

L I ] 3

A. Dubivial: a,rovm {02.23%)

B. Public Area:

= Lobby 170m*

= Lobby Bar (40 pax) 80m’

= All Day Dining ( 130 pax) 200m*

* Ballroom / Function Room 200-300m*

(divazable into 3)

= Larpe Meeting Room (3no. x 70m) 210m*

= Small Meeting Room (3no. x 30m) O0m*

* Board Room (1 x 40m"®) 40m*

* Pre Function Area 220m’
Meeting Support, Storage, Toilets efc. 160m*
Gym and Changing F.ooms 100m*
20% gross factor (circulation efc. ) 380m*

B. Subtotal: L950m™ (16%)

C. Heart of the House:
*F&B support, fimction support, 2 2Mm"
admimsirabion, employee support, housekeepmg,

laundry, engineenng, plant, gross, etc.
C. Subtotal: 2,220m™ (18.5%)
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GRAND TOTAL (A+B+C) 12,230m*

Note: Middle East properties and resorts may have considerably larger
room areas and more extensive F&B outlets_




MOXY

1 BUILDING/PARKING SUPPORT AREAS

CGuestroom Floors Public Area Support

Total F
Parking Spaces 0.70 stalls/room

Total Parking Spaces 15

GLUIEST ROOMS
1 | Init Arpa

. I8 m” net Circulation

=fAccessible % 36 m” net Total Support Area Net
Total Units )
y % Total Guest Room Area Net 3,060

-

5 . ] GUEST ROOM SUPPORT/CIRCULATION
Y g Guest Support

A ) i st Room Service Sup FACILITIES COMPOSITION

=

' 4 I Area
r Guestroom
LI PUBLIC AREAS (The Mow) Pub
L2 _ The Welcome Support
Library + Plug In TOTAL NET BUILDING AREA

i 3" Food + Beverage 28 Walls and Shafts

S _\ Lounge 7t TOTAL GROSS BUILDING AREA
|| Total Public Area Net Total m? Per Room

I | =—

== ==

"ROT TO SCALE
STAMDARD GUEST ROOM*







BRAND POSITIONING

CUSTOMER PROFILE

BRAND IDENTIFIERS

BERAND REQUIREMENTS

_— |
MERCURE

Rating: International 3 and 4 stars
Segment: Midscale
Non Standardised brand

Business 56% / Leisure 44%
Domestic 64% / International 36%

The Mercure "“Welcome experience”

Mercure “Quality Guarantea”

“Privilege Bedroom” category

“Dedicaces” bedroom renovation concept
“Flavours from the cellar” food & beverage Concept

"Ready to work” meeting offer
“Mercure touch” service

Minimum number of keys: 80

4 maln room types: Standard, Superior, Suites




HYATT PLACE

Guestrooms

Spacious guestrooms offer flexible workspace and areas to relax
with a separate living area featuring a Cozy Corner sectional sofa
sleeper. Additionally, all bathrooms are nicely appointed with a

roomy walk-in shower (some baths, depending on property and

room type) and oversized eco-quartz vanity with one sink. Guest
bathrooms also feature a dressing area, large closets and
complimentary upgraded bath and body products, including

Aquafresh® toothpaste.

Rooms: 125 — 200, Floors: 6 % of Rooms m? ft2
King Standard 47 29.0 313
King Studio 16 30.5 329
King Suite 1 64.1 690
Queen/Queen Standard 35 33.7 363

King One-Bedroom Suite 1 64.0 689




_— |
HYATT PLACE
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TYPICAL KING

29.1 m2 /313 ft2 HYATT PLACE

||g-|3|-
Wwege

TYPICAL KING STUDIO
30.5 m? / 328 ft2 HYATT PLACE
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HYATT ANDAZ

Guestrooms and Suites

Stylish, modern rooms with unique design touches reflecting the
locale. Suite inventory should be a percentage of the overall

inventory based on market demand.

Number: 125 - 300 rooms Bays m? ft2
Size: 32 - 38 m2/ 345 - 410 ft2

(dependent on comp set)

MIN MAX MIN MAX MIN MAX
Guestrooms 1 1 32 38 345 410
Junior Suites 2 2 80 120 860 1,290
Executive Suites 3 3 120 180 1,290 1,940

Presidential Suites 4 6 160 360 1,720 3,875
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M GALLERY

GALLERY

KEY IDENTIFIERS PROGRAMMING

For Europe, AAA - City Center, tight GFA location, the size and areas can go down by

Storytelling 15% - 20%.

Charming and genuine hotels with their own thoughtful
stories, each hotel stages with talent a unique personality and
story, experienced by guests through its architecture, interior — Average number of rooms: 125-150 keys

design and service offers. — Size: flexible from 28 to 36 sgm

ROOMS

Memorable Moment offer — Total gross floor area: 65-100 sgm per room

A creative, original and exclusive experience, different for — 3 main room types: classic (double and twin), superior and
each hotel. suites (5% minimum)

“Inspired by her” concept PUBLIC AREAS @® MUST HAVE @ NICE TO HAVE

A special offer with all a woman needs staying at a hotel:

some basics features such as bathrobes, quality hair dryer Lobby ® Meeting rooms
and dedicated attentions (sleep menu, emergency kit etc.). Restaurantgs) ® Pool

Room service ® Spa
Memorable hoteliers programme Bar ® Car park

Business center
Digital corner
Living room
Fitness

All hoteliers represent the story of the hotel and provide
personnalized marks of attention for the client.
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