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TURKIYE IS BANKASI'NIN
DESTEGIYLE HAZIRLANAN

REIDIN GYODER YENiI KONUT
FiYAT ENDEKSI
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REIDIN-GYODER Yeni Konut
Fiyat Endeksi sonuclarina
gore, Agustos ayinda bir
onceki aya gore %0.40
oraninda artis gerceklesmis
olup, gecen yilin ayni
donemine gore %4.19
oraninda ve endeksin
baslangic donemi olan 2010
yili Ocak ayina gore ise %76.40
oraninda artis gerceklesmistir.

S Y
TURKIYE BANKASI

YONETICi OZETIi

REIDIN-GYODER Yeni Konut
Fiyat Endeksi Agustos ayinda
bir dnceki aya gore, istanbul
Asya yakasinda yer alan
markali konut projelerinde
%0.71 oraninda; istanbul
Avrupa yakasinda yer alan
markali konut projelerinde
%0.23 oraninda artmistir.
Endeksin baslangic donemine
gore ise istanbul Asya
yakasindaki projeler Avrupa
yakasina kiyasla 11.8 puan
fazla artis gostermistir.

REIDIN-GYODER Yeni Konut
Fiyat Endeksi Agustos ayinda
bir onceki aya gore, 1+1 konut
tipinde %0.97 oraninda
artmis; 2+1 konut tipinde
%0.22 oraninda artmis; 3+1
konut tipinde %0.17 oraninda
artmis ve 4+1 konut tipinde
%0.78 oraninda artmistir.

REIDIN-GYODER Yeni Konut
Fiyat Endeksi Agustos ayinda

bir dnceki aya gore, 51-75 m2
bluyukluge sahip konutlarda
%0.82 oraninda artmis; 76-
100 m2 buyukluge sahip
konutlarda %0.12 oraninda
artmis; 101-125m2 buyukliuge
sahip konutlarda %0.22
oraninda artmis; 126-150 m2
blaylklige sahip konutlarda
%0.34 oraninda artmis; 151
m2 ve daha biylk alana sahip
konutlarda %0.86 oraninda

artmistir.
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YONETICi OZETi

Agustos ayi stok erime hizi
rakamlari
degerlendirildiginde adet
bazli %3.1 oraninda,
metrekare bazli ise %3.0
oraninda stoklarda erime

gozlemlenmistir.
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Agustos ayinda markali konut

projeleri kapsaminda =
gerceklestirilen satislarin

%6’lik (son 6 aylik ortalama

%6) kismi yabanci

yatirimcilara yapilirken, tercih
noktasinda agirlikh olarak 2+1
ozellikteki konutlarin 6ne

ciktigl gozlemlenmistir.

l."_
18311y

A e e

‘o\-_ :(‘-

-

Markali projelerden konut
satin alan musterilerin
pesinat, senet ve banka
kredisi kullanim oranlari
incelendiginde, Agustos
ayinda pesinat kullanim orani
%22, banka kredisi kullanim
orani %32 ve senet kullanim
orani %44 olarak

gerceklesmistir.
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Agustos ayinda satisi

gerceklestirilen konutlarin
%25’i bitmis konut
stoklarindan olusurken, %75’si
ise bitmemis konut

stoklarindan olusmaktadir.
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FIYAT ENDEKSI
YEN| KONUT FIYAT ENDEKSI

2017 Agustos Ay Bir Onceki Yilin Ayni
Endeks Degeri Ayina Gore (%)

%76.40

Bir Onceki Aya
Gore (%)

Endeksin Baslangic
Donemine Gore (%)

(Ocak 2010 = 100)

Yeni Konut Fiyat Endeksi

176,4
161,4 169,3

Agu-10 Agu-11 Agu-12 Agu-13 Agu-14 Agu-15 Agu-16 Agu-17

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina gore, Agustos ayinda bir onceki aya gore %0.40 oraninda artis gerceklesmis olup, gecen yilin ayni
donemine gore %4.19 oraninda ve endeksin baslangic donemi olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %76.40 oraninda artis gerceklesmistir.
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FIYAT ENDEKSI
ISTANBUL ASYA-AVRUPA YAKASI PROJELERI

REIDIN - GYODER

Yeni Konut Fiyat Endeksi Agustos ayinda bir onceki aya gore,
istanbul Asya yakasinda yer alan markali konut projelerinde
%0.71 oraninda; istanbul Avrupa yakasinda yer alan markali

konut projelerinde %0.23 oraninda artmistir. Endeksin

baslangic dénemine gére ise istanbul Asya yakasindaki

projeler Avrupa yakasina kiyasla 11.80 puan fazla artis
gostermistir.

A2 11.80 puan

(Ocak 2010 = 100)

185,2

183,9
183,7

Haz-17 Tem-17 Agu-17 Haz-17 Tem-17 Agu-17
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FIYAT ENDEKSI
KONUT TiPINE GORE

REIDIN - GYODER
Yeni Konut Fiyat Endeksi (YKE)

Agustos ayinda bir dnceki aya gore, 1+1

1+1 konut tipinde %0.97 oraninda

artmis; 2+1 konut tipinde %0.22 o 0 78
oraninda artmis; 3+1 konut tipinde e e
%0.17 oraninda artmis ve 4+1 ?

konut tipinde %0.78 oraninda

artmistir.

(Ocak 2010 = 100)

1+1 2+1 3+1 4+1 YKE

179,7 179,3 176,4

177,5 154,5
179,0
179,3
175,7
178,4 SRS
175,8 , 153,1
175,7 178,7 175,2

Haz-17 Tem-17 Agu-17 Haz-17 Tem-17 Agu-17 Haz-17 Tem-17 Agu-17 Haz-17 Tem-17 Agu-17 Haz-17 Tem-17 Agu-17
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FIYAT ENDEKSI
KONUT BUYUKLUGUNE GORE

%086 )

151 + m2
% 0.34 V

REIDIN - GYODER
Yeni Konut Fiyat Endeksi Agustos ayinda bir dnceki ( % 0.22 1«

aya gore, 51-75 m2 buyuklige sahip konutlarda

%0.82 oraninda artmis; 76-100 m2 buyuklige sahip
konutlarda %0.12 oraninda artmis; 101-125m2

101-125 m2
bluyukltge sahip konutlarda %0.22 oraninda artmis; ‘r /
126-150 m2 biyuklige sahip konutlarda %0.34 _— % 0.12 1‘ )
oraninda artmis; 151 m2 ve daha buyuk alana sahip 51-75 m2 126-150 m2
konutlarda %0.86 oraninda artmistir. \/

76-100 m2
(Ocak 2010 = 100)

51-57 m2 76-100 m2 101-125 m2 126-150 m2 151+ m2

180,9

177,5

172,5
176,9

171,5
176,5
152,6

171,3
179,9
171,0 1711 170,7
151,1 151,3 .

Haz-17 Tem-17 Agu-17 Haz-17 Tem-17 Agu-17 Haz-17 Tem-17 Agu-17 Haz-17 Tem-17 Agu-17 Haz-17 Tem-17 Agu-17
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STOK DATASI
MARKALI KONUT PROJELERi STOK ERIME HIZI

REIDIN - GYODER
Yeni Konut Fiyat Endeksi Agustos ayi stok erime hizi rakamlari degerlendirildiginde adet bazli %3.1 oraninda, metrekare bazli ise %3.0 oraninda stoklarda

erime gozlemlenmistir.

Adet Bazli M2 Bazli

4,0° 9
0% o 3,6%

6 Aylik Ort. Haz-17 Tem-17 Agu-17 6 Aylik Ort. Haz-17 Tem-17 Agu-17

Igili veriler gecici olup, revizyona tabidir.
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YENI GOSTERGELER
MARKALI KONUT PROJELERI YABANCI YATIRIMCI ANALIZI

O  Asustos ayinda markali konut © Asustos ayinda tercih noktasinda

projeleri kapsaminda gerceklestirilen agirhkl olarak 2+1 (%35) ozellikteki
satislarin %6’lik (son 6 aylik ortalama

%6) kismi yabanci yatirimcilara

konutlarin one c¢iktigi gbzlemlenmistir

yapildigi gozlemlenmistir.

Yabancilara Satis Orani Yabancilarin Tip Tercihi - Agustos

6% 35%
5%

4%

0%

Haz-17 Tem-17 Agu-17 1+0 1+1 2+1 3+1 4+1
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YENI GOSTERGELER
MARKALI KONUT PROJELERI ODEME YONTEMLERI

REIDIN - GYODER

Markali projelerden konut satin alan
musterilerin pesinat, senet ve banka kredisi
kullanim oranlari incelendiginde, Agustos ayinda
pesinat kullanim orani %24, banka kredisi
kullanim orani %32 ve senet kullanim orani %44

olarak gerceklesmistir.

Pesinat Orani Banka Kredisi Orani

52%
32%
24%
22%
21%
20%

6 Aylk Haz-17 Tem-17 Agu-17 6 Aylik Haz-17 Tem-17 Agu-17 6 Aylik Haz-17 Tem-17 Agu-17
Ort. Ort. Ort.
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YENI GOSTERGELER
MARKALI KONUT PROJELERI TESLIMAT DURUMU

Bitmis Stok Bitmemis Stok
o O

Agustos ayinda satisi gerceklestirilen Agustos ayinda satisI gerceklestirilen
konutlarin %25’i bitmis konut konutlarin %75’i bitmemis konut stoklarindan
stoklarindan olusmaktadir. olusmaktadir.

Bitmis Stok Bitmemis Stok

Adet Bazli

75%

6 Aylik Ort. Haz-17 Tem-17 Agul? 6 Ayhik Ort. Haz-17 Tem-17 Agu-17
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REIDIN-GYODER YENi KONUT FiYAT ENDEKSI

Nedir?

TURKIYE IS BANKASI’'nin
destegiyle hazirlanan,
kamuoyunda genelde “Markali
Projeler” olarak adlandirilan,
agirlikh olarak kurumsal
gayrimenkul sirketlerinin Urettigi
konutlar Gizerinden gelistirilen,
son donemde ABD, Avustralya,
Kanada gibi bircok tlkede
uretilmeye baslanan gosterge
endeksidir.

Metodoloji

TURKIYE IS BANKASI’'nin
destegiyle hazirlanan REIDIN-
GYODER Yeni Konut Fiyat
Endekslerinin hazirlanmasinda
“siniflandirilmis birim degere
dayali konut fiyat endeksi”
(Stratified Real Estate Price Index)
yontemi uygulanmaktadir. Endeks
baz yili Ocak 2010 (Ocak
2010=100) olacak sekilde
Laspeyres formullu kullanilarak
hesaplanmaktadir.

Kapsam

TURKIYE IS BANKASI’'nin
destegiyle hazirlanan REIDIN-
GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi,
29 proje gelistiricisinin sundugu
toplam 70 proje ve aylik ortalama
22.500 konut stoku tzerinden
hesaplanmaktadir.

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliiii Dernedi
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STANDARTLAR- TANIMLAR

Daire Tipleri

Oda ve salon sayisi olarak alinmistir.

Daire Alani

Brit metrekare bagimsiz bolumin duvarlari disindan hesaplanan balkonlar dahil alanina, bagimsiz bélime koridor, merdiven ve giris holinden
diisen payin da ilave edilmesi sonucu elde edilen buyutkligu olarak belirlenmistir. (Bu alana asansor boslugu, havalandirma, baca bosluklari ve
yangin merdiveni dahil degildir.)

Na-tamam

Daireler dekorasyonun dahil oldugu pesin liste fiyati haline getirilmistir.

Dairenin Satis Fiyati

Brit metrekare Uzerinden KDV, tapu harci gibi diger giderler ile dekorasyonun dahil oldugu pesin fiyat olarak belirlenmistir.

Projenin %85’inin satilmasi durumunda

Proje tamamlanmis kabul edilmistir. Kat karsiligi alinan projelerde yiklenici firma eger kendi payini bitirmisse ve/veya %85’ini satmissa proje
tamamlanmistir kabul edilmistir.
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ENDEKSE KATILAN FIRMALAR
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