
REIDIN-GYODER YENİ KONUT FİYAT ENDEKSİ ϮϬϭ5 NİSAN AYI SONUÇLARI 

Sayı: 5ϯ 



• Mortgage UzŵaŶı Garanti desteği ile hazırlaŶaŶ REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi soŶuçlarıŶa göre, 

Nisan ayıŶda bir önceki aya göre %1.02 oraŶıŶda, geçen yılıŶ ayŶı dönemine göre %7.05 oraŶıŶda ve endeksin 

ďaşlaŶgıç dönemi olan 2010 yılı Ocak ayıŶa göre ise %58.00 oraŶıŶda artış gerçekleşŵiştir. 

 

• Nisan ayıŶda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir önceki aya göre, İstaŶďul Avrupa yakasıŶda yer alan 

ŵarkalı konut projelerinde %1.74 oraŶıŶda; İstaŶďul Asya yakasıŶda yer alan ŵarkalı konut projelerinde %0.85 

oraŶıŶda artŵıştır. Endeksin ďaşlaŶgıç dönemine göre ise İstaŶďul Asya yakasıŶdaki projeler Avrupa yakasıŶa 

kıyasla 7.5 puan fazla artış gösterŵiştir. 
 

• Nisan ayıŶda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir önceki aya göre, 1+1 konut tipinde %1.18 oraŶıŶda 

artŵış; 2+1 konut tipinde %1.06 oraŶıŶda artŵış; 3+1 konut tipinde %1.08 oraŶıŶda artŵış ve 4+1 konut 

tipinde %0.14 oraŶıŶda artŵıştır. 
 

• Nisan ayıŶda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir önceki aya göre, 51-75 m2 ďüyüklüğe sahip 

konutlarda %1.27 oraŶıŶda artŵış; 76-100 m2 ďüyüklüğe sahip konutlarda %1.05 oraŶıŶda artŵış; 101-125m2 

ďüyüklüğe sahip konutlarda %1.11 oraŶıŶda artŵış; 126-150 m2 ďüyüklüğe sahip konutlarda %1.08 oraŶıŶda 

artŵış; 151 m2 ve daha büyük alana sahip konutlarda %0.21 oraŶıŶda artŵıştır. 

YÖNETİCİ Ö)ETİ 



• Nisan ayıŶda satışı gerçekleştirileŶ koŶutlarıŶ %8’i ďitŵiş konut stoklarıŶdaŶ oluşurkeŶ, %92’si ise ďitŵeŵiş 

konut stoklarıŶdaŶ oluşŵaktadır. İlgili ayda, İstaŶďul Avrupa yakasıŶda satılaŶ koŶutlarıŶ %3’ü; Asya yakasıŶda 

satılaŶ koŶutlarıŶ ise %7’si ďitŵiş stoklardan oluşŵaktadır. 

 

• Nisan ayıŶda ŵarkalı projeler kapsaŵıŶdaki koŶutlarıŶ %99.3 oraŶlık kısŵı %1 KDV oraŶı üzerinden, %0.7 

oraŶlık kısŵı ise %18 KDV oraŶı üzerinden satışı gerçekleştirilŵiştir. 

 

• Markalı projelerden konut satıŶ alan ŵüşterileriŶ peşiŶat, senet ve banka kredisi kullaŶıŵ oraŶları 

iŶĐeleŶdiğiŶde, Nisan ayıŶda peşiŶat oraŶı %29, senet oraŶı %32 ve banka kredisi oraŶı %39 olarak 

gerçekleşŵiştir. 

 

• Nisan ayıŶda ŵarkalı konut projeleri kapsaŵıŶda gerçekleştirileŶ satışlarıŶ %54’lük (son 6 aylık ortalama %34) 

kısŵı yaďaŶĐı yatırıŵĐılara yapılırkeŶ, tercih ŶoktasıŶda ağırlıklı olarak 2+1 konut tipi (Nisan 2015: %33) ile 

ortalama 95 M2 ďüyüklüğe sahip koŶutlarıŶ öne çıktığı gözleŵleŶŵiştir. 

 

 

YÖNETİCİ Ö)ETİ 



ϮϬϭ5 Nisan Ayı 
Endeks Değeri 

Bir Önceki Aya 
Göre (%) 

Bir ÖnĐeki Yılın Aynı 
Ayına Göre ;%Ϳ 

Endeksin Başlangıç 
Dönemine Göre (%) 

YENİ KONUT 
FİYAT ENDEKSİ 158.0 1.02% 7.05% 58.00% 

REIDIN-GYODER YENİ KONUT FİYAT ENDEKSİ ;OCAK ϮϬϭϬ=ϭϬϬͿ 



REIDIN-GYODER YENİ KONUT ENDEKSİNDE AYLIK % DEĞİŞİM  

Mortgage UzŵaŶı Garanti desteği ile hazırlaŶaŶ REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi soŶuçlarıŶa 

göre, Nisan ayıŶda bir önceki aya göre %1.02 oraŶıŶda, geçen yılıŶ ayŶı dönemine göre %7.05 

oraŶıŶda ve endeksin ďaşlaŶgıç dönemi olan 2010 yılı Ocak ayıŶa göre ise %58.00 oraŶıŶda artış 

gerçekleşŵiştir. 



REIDIN-GYODER YENİ KONUT ENDEKSİ: İSTANBUL ASYA-AVRUPA YAKASI PROJELERİ  
(OCAK 2010=100) 

Nisan ayıŶda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir önceki aya göre, İstaŶďul Avrupa yakasıŶda 

yer alan ŵarkalı konut projelerinde %1.74 oraŶıŶda; İstaŶďul Asya yakasıŶda yer alan ŵarkalı konut 

projelerinde %0.85 oraŶıŶda artŵıştır. Endeksin ďaşlaŶgıç dönemine göre ise İstaŶďul Asya yakasıŶdaki 

projeler Avrupa yakasıŶa kıyasla 7.5 puan fazla artış gösterŵiştir. 



KONUT TİPİNE GÖRE ;OCAK ϮϬϭϬ=ϭϬϬͿ 

Nisan ayıŶda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir önceki aya göre, 1+1 konut tipinde %1.18 

oraŶıŶda artŵış; 2+1 konut tipinde %1.06 oraŶıŶda artŵış; 3+1 konut tipinde %1.08 oraŶıŶda artŵış ve 

4+1 konut tipinde %0.14 oraŶıŶda artŵıştır. 



Konut  
Tipi 

ϮϬϭ5 Nisan Ayı 
Endeks Değeri 

Bir Önceki Aya  
Göre (%) 

Bir ÖnĐeki Yılın Aynı 
Ayına Göre ;%Ϳ 

Endeksin Başlangıç 
Dönemine Göre (%) 

Yeni Konut 
Fiyat Endeksi 

158.0 1.02% 7.05% 58.00% 

1+1 154.8 1.18% 4.67% 54.80% 

2+1 162.2 1.06% 6.85% 62.20% 

3+1 158.6 1.08% 7.89% 58.60% 

4+1 143.0 0.14% 4.23% 43.00% 

Endeks Başlangıç Dönemi Ocak 2010=100 

KONUT TİPİNE GÖRE ENDEKS DEĞİŞİM TABLOSU 



KONUT BÜYÜKLÜĞÜNE GÖRE ;OCAK ϮϬϭϬ=ϭϬϬͿ 

Nisan ayıŶda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir önceki aya göre, 51-75 m2 ďüyüklüğe sahip 

konutlarda %1.27 oraŶıŶda artŵış; 76-100 m2 ďüyüklüğe sahip konutlarda %1.05 oraŶıŶda artŵış; 

101-125m2 ďüyüklüğe sahip konutlarda %1.11 oraŶıŶda artŵış; 126-150 m2 ďüyüklüğe sahip 

konutlarda %1.08 oraŶıŶda artŵış; 151 m2 ve daha büyük alana sahip konutlarda %0.21 oraŶıŶda 

artŵıştır. 



Konut 
Büyüklüğü 

ϮϬϭ5 Nisan Ayı 
Endeks Değeri 

Bir Önceki Aya  
Göre (%) 

Bir ÖnĐeki Yılın Aynı 
Ayına Göre ;%Ϳ 

Endeksin Başlangıç 
Dönemine Göre (%) 

Yeni Konut 
Fiyat Endeksi 

158.0 1.02% 7.05% 58.00% 

51-75 M2 152.0 1.27% 4.97% 52.00% 

76-100 M2 154.0 1.05% 5.91% 54.00% 

101-125 M2 163.3 1.11% 7.50% 63.30% 

126-150 M2 158.9 1.08% 8.24% 58.90% 

151 M2 + 143.4 0.21% 4.37% 43.40% 

Endeks Başlangıç Dönemi Ocak 2010=100 

KONUT BÜYÜKLÜĞÜNE GÖRE ENDEKS DEĞİŞİM TABLOSU 



REIDIN-GYODER YENi KONUT STOK ERİME HI)I  
(MEVCUT KONUT STOKUNDAKİ AYLIK SATIŞLARIN YÜ)DESEL GÖSTERİMİͿ 

İlgili veriler geçiĐi olup, revizyona taďidir. 



REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERİ STOK ANALİ)İ 

Nisan ayıŶda satışı gerçekleştirileŶ koŶutlarıŶ 

%8’i ďitŵiş konut stoklarıŶdaŶ oluşurkeŶ, %92’si 

ise ďitŵeŵiş konut stoklarıŶdaŶ oluşŵaktadır.  

İlgili ayda, İstaŶďul Avrupa yakasıŶda satılaŶ 

koŶutlarıŶ %3’ü; Asya yakasıŶda satılaŶ 

koŶutlarıŶ ise %7’si ďitŵiş stoklardan 

oluşŵaktadır. 

İlgili veriler geçiĐi olup, revizyona taďidir. 



REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERİ PA)AR ANALİ)İ  

Nisan ayıŶda ŵarkalı projeler 

kapsaŵıŶdaki koŶutlarıŶ %99.3 

oraŶlık kısŵı %1 KDV oraŶı 

üzerinden, %0.7 oraŶlık kısŵı 

ise %18 KDV oraŶı üzerinden 

satışı gerçekleştirilŵiştir. 

 

 

Markalı projelerden konut satıŶ 

alan ŵüşterileriŶ peşiŶat, senet 

ve banka kredisi kullaŶıŵ 

oraŶları iŶĐeleŶdiğiŶde, Nisan 

ayıŶda peşiŶat oraŶı %29, 

senet oraŶı %32 ve banka 

kredisi oraŶı %39 olarak 

gerçekleşŵiştir. 

İlgili veriler geçiĐi olup, revizyona taďidir. 



REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERİ YABANCI YATIRIMCI ANALİ)İ 

Nisan ayıŶda ŵarkalı konut projeleri 

kapsaŵıŶda gerçekleştirileŶ satışlarıŶ %54’lük 

(son 6 aylık ortalama %34) kısŵı yaďaŶĐı 

yatırıŵĐılara yapılırkeŶ, tercih ŶoktasıŶda 

ağırlıklı olarak 2+1 konut tipi (Nisan 2015: 

%33) ile ortalama 95 M2 ďüyüklüğe sahip 

koŶutlarıŶ öne çıktığı gözleŵleŶŵiştir. 

İlgili veriler geçiĐi olup, revizyona taďidir. 



YENİ KONUT FİYATLARI VE FİNANSAL GÖSTERGELER ANALİ)İ 



 Nedir? 

 Kamuoyunda genelde ͞Markalı Projeler͟ olarak adlaŶdırılaŶ, ağırlıklı olarak kurumsal gayrimenkul 

şirketleriŶiŶ ürettiği konutlar üzerinden geliştirileŶ, son dönemde ABD, Avustralya, Kanada gibi 

birçok ülkede üretilmeye ďaşlaŶaŶ gösterge endeksidir. 

 Metodoloji 

 REIDIN-GYODER Yeni Konutlar Fiyat Endekslerinin hazırlaŶŵasıŶda ͞sıŶıflaŶdırılŵış birim değere 

dayalı konut fiyat eŶdeksi͟ (Stratified Real Estate Price Index) yöntemi uygulaŶŵaktadır. Endeks 

baz yılı Ocak 2010 (Ocak 2010=100) olacak şekilde Laspeyres formülü kullaŶılarak 

hesaplaŶŵaktadır. 

 Kapsam 

 REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi 28 proje geliştiriĐisiŶiŶ suŶduğu toplam 70 proje ve aylık 

ortalama 22.500 konut stoku üzerinden hesaplaŶŵaktadır. 

 

REIDIN-GYODER YENi KONUT FİYAT ENDEKSİ 



• Daire Tipleri yatak odası + salon sayısı olarak alıŶŵıştır. 

• Daire Alanı brüt metrekare ďağıŵsız bölümün duvarları dışıŶdaŶ hesaplanan balkonlar dahil 

alaŶıŶa,  ďağıŵsız bölüme koridor, merdiven ve giriş holünden düşeŶ payıŶ da ilave edilmesi 

sonucu elde edilen ďüyüklüğü olarak ďelirleŶŵiştir. (Bu alana asansör ďoşluğu, havalaŶdırŵa, 

baca ďoşlukları ve yaŶgıŶ merdiveni dahil değildir.)  

• Na-tamam Daireler dekorasyonun dahil olduğu peşiŶ liste fiyatı haline getirilŵiştir.  

• Dairenin Satış Fiyatı brüt metrekare üzerinden KDV, tapu harĐı gibi diğer giderler ile 

dekorasyonun dahil olduğu peşiŶ fiyat olarak ďelirleŶŵiştir.  

• Projenin %85’inin satılŵası durumunda proje taŵaŵlaŶŵış kabul edilŵiştir. Kat karşılığı alıŶaŶ 

projelerde yüklenici firma eğer kendi payıŶı ďitirŵişse ve/veya %85’iŶi satŵışsa proje 

taŵaŵlaŶŵıştır kabul edilŵiştir. 

STANDARTLAR / TANIMLAR 



PROJEYE KATILAN FİRMALAR 


