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YONETICI OZETI

*  Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina gore,
Kasim ayinda bir dnceki aya gore %0.79 oraninda, gegen yilin ayni donemine goére %9.21 oraninda ve endeksin

baslangic donemi olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %66.00 oraninda artis gerceklesmistir.

e Kasim ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir &nceki aya gore, istanbul Avrupa yakasinda yer alan
markali konut projelerinde %0.85 oraninda; istanbul Asya yakasinda yer alan markali konut projelerinde %0.76
oraninda artmistir. Endeksin baslangic dénemine goére ise istanbul Asya yakasindaki projeler Avrupa yakasina

kiyasla 8.2 puan fazla artis gdstermistir.

*  Kasim ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 1+1 konut tipinde %0.12 oraninda
artmis; 2+1 konut tipinde %0.76 oraninda artmis; 3+1 konut tipinde %0.80 oraninda artmis ve 4+1 konut

tipinde %0.20 oraninda artmistir.

* Kasim ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir onceki aya gore, 51-75 m2 biyuklige sahip
konutlarda %0.13 oraninda artmis; 76-100 m2 blyuklige sahip konutlarda %0.81 oraninda artmis; 101-125m2
blyuklige sahip konutlarda %0.87 oraninda artmis; 126-150 m2 buyuklige sahip konutlarda %0.37 oraninda

artmis; 151 m2 ve daha buylk alana sahip konutlarda %0.20 oraninda artmistir.
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YONETICI OZETI

*  Kasim ayinda satisi gerceklestirilen konutlarin %54°G bitmis konut stoklarindan olusurken, %46’s1 ise bitmemis
konut stoklarindan olusmaktadir. ilgili ayda, istanbul Avrupa yakasinda satilan konutlarin %56’si; Asya

yakasinda satilan konutlarin ise %15’i bitmis konut stoklarindan olusmaktadir.

*  Kasim ayinda markali projeler kapsamindaki konutlarin %99.2 oranlik kismi %1 KDV orani lzerinden, %0.8

oranlik kismi ise %18 KDV orani lizerinden satisi gergeklestirilmistir.

*  Markal projelerden konut satin alan mdusterilerin pesinat, senet ve banka kredisi kullanim oranlar
incelendiginde, Kasim ayinda pesinat kullanim orani %19, banka kredisi kullanim orani %36 ve senet kullanim

orani %45 olarak gerceklesmistir.

*  Kasim ayinda markali konut projeleri kapsaminda gerceklestirilen satislarin %40’lik (son 6 aylik ortalama %40)
kismi yabanci yatirimcilara yapilirken, tercih noktasinda agirlikli olarak 2+1 konut tipleri ile ortalama 110 M2

blyuklige sahip konutlarin 6ne ¢iktigl gozlemlenmistir.
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REIDIN-GYODER YENi KONUT FiYAT ENDEKSI (OCAK 2010=100)

REIDIN-GYODER YENi KONUT FiYAT ENDEKSIi (OCAK 2010=100)

175.0
Copyright © REIDIN
150.0
125.0
100.0
75.0
9895889988880 0O OO ONN NN NN NNNNNNNANNONONAANAS SIS IIIIIII VYUY YY
2015 Kasim Ayi Bir Onceki Aya Bir Onceki Yilin Ayni Endeksin Baslangig
Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
YENi KONUT
. . 166.0 0.79% 9.21% 66.00%
FIYAT ENDEKSI

Emerging Markets
Real Estate Information

Bayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirum Ortaldigi Dernegi

GYODER REIDIN



REIDIN-GYODER YENi KONUT ENDEKSINDE AYLIK % DEGISIM
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Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuclarina
gore, Kasim ayinda bir onceki aya gore %0.79 oraninda, gecen vyilin ayni donemine gore %9.21
oraninda ve endeksin baslangic donemi olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %66.00 oraninda artis
gerceklesmistir.
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REIDIN-GYODER YENi KONUT ENDEKSi: ISTANBUL ASYA-AVRUPA YAKASI PROJELERI
(OCAK 2010=100)
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Kasim ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir énceki aya gore, istanbul Avrupa yakasinda
yer alan markali konut projelerinde %0.85 oraninda; istanbul Asya yakasinda yer alan markal konut

projelerinde %0.76 oraninda artmistir. Endeksin baslangic dénemine gére ise istanbul Asya yakasindaki
projeler Avrupa yakasina kiyasla 8.2 puan fazla artis gostermistir.
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KONUT TIPINE GORE (OCAK 2010=100)
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Kasim ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 1+1 konut tipinde %0.12
oraninda artmis; 2+1 konut tipinde %0.76 oraninda artmis; 3+1 konut tipinde %0.80 oraninda artmis ve

4+1 konut tipinde %0.20 oraninda artmistir.
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KONUT TiPINE GORE ENDEKS DEGISIM TABLOSU

Konut 2015 Kasim Ayi Bir Onceki Aya Bir Onceki Yilin Ayni1  Endeksin Baslangig
Tipi Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
Fi\;eaT EKn°d"e”|:si 166.0 0.79% 9.21% 66.00%
1+1 163.2 0.12% 8.73% 63.20%
2+1 171.9 0.76% 10.69% 71.90%
3+1 164.6 0.80% 8.08% 64.60%
4+1 149.3 0.20% 6.19% 49.30%

Endeks Baslangic Donemi Ocak 2010=100
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KONUT BUYUKLUGUNE GORE (OCAK 2010=100)
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Kasim ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 51-75 m2 buyuklige sahip
konutlarda %0.13 oraninda artmis; 76-100 m2 buyuklige sahip konutlarda %0.81 oraninda artmis;
101-125m2 buylklige sahip konutlarda %0.87 oraninda artmis; 126-150 m2 bdlyuklige sahip
konutlarda %0.37 oraninda artmis; 151 m2 ve daha buyik alana sahip konutlarda %0.20 oraninda

artmistir.
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KONUT BUYUKLUGUNE GORE ENDEKS DEGISIM TABLOSU

Konut 2015 Kasim Ayi Bir Onceki Aya Bir Onceki Yilin Ayni  Endeksin Baslangi¢

Buylikliigu Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
F::;T E'(n°d"e"|:si 166.0 0.79% 9.21% 66.00%
51-75 M2 159.1 0.13% 8.08% 59.10%
76-100 M2 161.4 0.81% 8.25% 61.40%
101-125 M2 174.1 0.87% 12.03% 74.10%
126-150 M2 163.4 0.37% 7.08% 63.40%
151 M2 + 148.2 0.20% 5.33% 48.20%

Endeks Baslangic Donemi Ocak 2010=100
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REIDIN-GYODER YENi KONUT STOK ERIME HIZI

(MEVCUT KONUT STOKUNDAKI AYLIK SATISLARIN YUZDESEL GOSTERIMI)
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ilgili veriler gegici olup, revizyona tabidir.



REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERI STOK ANALIZI

Satilan Konutlarin Teslimat Durumu-Kasim 2015
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Kasim ayinda satisi gergeklestirilen konutlarin
%54’U  bitmis konut stoklarindan olusurken,
%46’s1  ise  bitmemis konut stoklarindan
olusmaktadir.

ilgili ayda, istanbul Avrupa yakasinda satilan
konutlarin  %56’s1; Asya yakasinda satilan
konutlarin ise %15’i bitmis konut stoklarindan

olusmaktadir.
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ilgili veriler gegici olup, revizyona tabidir.




REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERI PAZAR ANALIZI
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ilgili veriler gegici olup, revizyona tabidir.

Kasim ayinda markali projeler
kapsamindaki konutlarin
%99.2 oranlik kismi %1 KDV

orani Uzerinden, %0.8 oranlik

kismi ise %18 KDV orani
Uzerinden satisl
gerceklestirilmistir.

Markali  projelerden konut
satin alan musterilerin
pesinat, senet ve banka
kredisi  kullanim  oranlari

incelendiginde, Kasim ayinda
pesinat kullanim orani %19,
banka kredisi kullanim orani
%36 ve senet kullanim orani

%45 olarak gerceklesmistir.



REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERiI YABANCI YATIRIMCI ANALIZi
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ilgili veriler gegici olup, revizyona tabidir.



YENiI KONUT FiYATLARI VE FINANSAL GOSTERGELER ANALIZI
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REIDIN-GYODER YENi KONUT FIYAT ENDEKSI

Nedir?

Kamuoyunda genelde “Markali Projeler” olarak adlandirilan, agirlikh olarak kurumsal gayrimenkul
sirketlerinin Urettigi konutlar Gzerinden gelistirilen, son donemde ABD, Avustralya, Kanada gibi
bircok llkede Uretilmeye baslanan gosterge endeksidir.

Metodoloji

REIDIN-GYODER Yeni Konutlar Fiyat Endekslerinin hazirlanmasinda “siniflandirilmis birim degere
dayali konut fiyat endeksi” (Stratified Real Estate Price Index) yontemi uygulanmaktadir. Endeks
baz yili Ocak 2010 (Ocak 2010=100) olacak sekilde Laspeyres formili kullanilarak

hesaplanmaktadir.
Kapsam

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi 28 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik

ortalama 22.500 konut stoku lGizerinden hesaplanmaktadir.
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STANDARTLAR / TANIMLAR

* Daire Tipleri yatak odasi + salon sayisi olarak alinmistir.

* Daire Alani brit metrekare bagimsiz bolimuin duvarlari disindan hesaplanan balkonlar dabhil
alanina, bagimsiz bélume koridor, merdiven ve giris holiinden diisen payin da ilave edilmesi
sonucu elde edilen blylkligu olarak belirlenmistir. (Bu alana asansor boslugu, havalandirma,

baca bosluklari ve yangin merdiveni dahil degildir.)
* Na-tamam Daireler dekorasyonun dahil oldugu pesin liste fiyati haline getirilmistir.

* Dairenin Satis Fiyati briit metrekare Ulizerinden KDV, tapu harci gibi diger giderler ile

dekorasyonun dahil oldugu pesin fiyat olarak belirlenmistir.
* Projenin %85’inin satilmasi durumunda proje tamamlanmis kabul edilmistir. Kat karsiligi alinan
projelerde yiklenici firma eger kendi payini bitirmisse ve/veya %85’ini satmissa proje

tamamlanmistir kabul edilmistir.
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PROJEYE KATILAN FIRMALAR
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