REIDIN-GYODER YENI KONUT FiYAT ENDEKSIi 2013 EYLUL AYl SONUGLARI

Sayi: 34

GYODER S Garanti | M REIDIN :::-...

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatimm Ortakhii Dernegi Baska bir arzunuz? UZMANI . eCOMm



YONETICI OZETI

*  Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuclarina gore,
Eylul ayinda bir 6nceki aya gore %1.51 oraninda; gegen yilin ayni dénemine goére %13.80 oraninda; endeksin

baslangic donemi olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %41.00 oraninda artis gerceklesmistir.

e Eylil ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir &nceki aya gore, istanbul Avrupa yakasinda yer alan
markali konut projelerinde degismemis; istanbul Asya yakasinda yer alan markali konut projelerinde ise %0.34
oraninda artmistir. Endeksin baslangic dénemine gore ise istanbul Asya yakasindaki projeler Avrupa yakasina

kiyasla 4.3 puan fazla artis gostermistir.

e Eylul ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 1+1 konut tipinde %1.86 oraninda,
2+1 konut tipinde %1.04 oraninda, 3+1 konut tipinde %1.97 oraninda ve 4+1 konut tipinde %0.38 oraninda

artmistir.

e  Eylul ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir onceki aya gore, 51-75 m2 buyuklige sahip
konutlarda %0.14 oraninda azalmis; 76-100 m2 buyuklige sahip konutlarda %1.39 oraninda, 101-125m2
blyuklige sahip konutlarda %2.07 oraninda, 126-150 m2 blyulklige sahip konutlarda %2.28 oraninda, 151 m2

ve daha blytuk alana sahip konutlarda %0.08 oraninda artmistir.
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YONETICI OZETI

e Eylil ayinda satisi gergeklestirilen konutlarin %14.8’i bitmis konutlardan olusurken, %85.2’si bitmemis
konutlardan olusmaktadir. istanbul Avrupa yakasinda yer alan markali konut projelerinde satisi gerceklestirilen

konutlarin %13.4’0, Asya yakasinda ise %10.8’i bitmis konutlardan olusmaktadir.

e Son ¢ aylk sureg takip edildiginde, 2012 yili ve 6ncesine ait alinmis olan ruhsatlara iliskin projelerin satisi

tamamlandikga, yeni arz olan projelerdeki satislarda %18 KDV oraninin etkinliginin arttigi gézlemlenmektedir.

e Eylul ayinda markali konut projelerinden konut satin alan miusterilerin pesinat ve banka kredisi kullanimi

yerine agirlikh olarak senet kullanimini tercih ettikleri gdzlemlenmistir.

e Eylil ayinda gerceklestirilen satislarin %9.2’si (son 6 aylik ortalama %4.0) yabancilara yapilirken, tercih
noktasinda agirlikh olarak 1+1 konut tipi ile ortalama 99 M2 blylklige sahip konutlarin 6ne ciktigi

gozlemlenmistir.

GYODER

Emerging Markets
Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakirg) Dernegi REImN Real staﬁe Information
S 0 COM



YONETICI OZETI

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi

141.
(Ocak 2010=100) 0
REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi-istanbul Asya Yakasi 148.2
(Ocak 2010=100) )
REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi-istanbul Avrupa Yakasi 143.9
(Ocak 2010=100) ’
Konut Kredisi Aylik Ortalama Faiz Orani %0.91
Konut Kredi Hacmi (Toplam Bakiye) 97,249,957,000 TL
Tiketici Giiven Endeksi 72.10
Uretici Fiyat Endeksi (2003=100) 218.6

137.4

Ll L LT B e O] < B =i (Ortalama Aylik Kur Dolar/TL 2.0190)

BIST-GYO Endeksi (Aylik Ortalama) (28/12/1999 = 21,180.77) 34,883
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REIDIN-GYODER YENi KONUT FiYAT ENDEKSI (OCAK 2010=100)

REIDIN-GYODER YENI KONUT FIYAT ENDEKSI (OCAK 2010=100)
150.0
125.0
100.0
Copyright © REIDIN.com
750 1 O O Il
oo oo o oo o oo AT rd A A A A A A A AN SN SNSN SN SN SN0 MM e
L e B s B o IO o B o O o R e T o B e TR e T T T e O o R o O O o B o O T O e O o R T e B o B o I o IO o IO o IO B T s O e O o R R B o B o B B O o e B |
D = o M — = wn D = N — = g 0 = =N — = w» g L0 = o = —
SASE R RaE 8323 oaE8s835258 235858352588 %3
2013 Eyliil Ayi Bir Onceki Aya Bir Onceki Yilin Ayni Endeksin Baslangig
Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
YENi KONUT
. . 141.0 1.51% 13.80% 41.00%
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REIDIN-GYODER YENi KONUT ENDEKSINDE AYLIK % DEGISIM
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Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi

sonuglarina gore, Eylil ayinda bir dnceki aya gore %1.51 oraninda; gegen yilin ayni donemine gore

%13.80 oraninda; endeksin baslangic donemi olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %41.00 oraninda

artis gerceklesmistir.
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REIDIN-GYODER YENI KONUT ENDEKSI: ISTANBUL ASYA-AVRUPA YAKASI PROJELERI

(OCAK 2010=100)
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Eylil ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dnceki aya gore, istanbul Avrupa

yakasinda yer alan markali konut projelerinde degismemis; istanbul Asya yakasinda yer alan markal

konut projelerinde ise %0.34 oraninda artmistir. Endeksin baslangic dénemine gore ise istanbul

Asya yakasindaki projeler Avrupa yakasina kiyasla 4.3 puan fazla artis gostermistir.
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KONUT TiPINE GORE (OCAK 2010=100)
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Eylil ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dnceki aya gore, 1+1 konut tipinde %1.86
oraninda, 2+1 konut tipinde %1.04 oraninda, 3+1 konut tipinde %1.97 oraninda ve 4+1 konut tipinde

%0.38 oraninda artmistir.
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KONUT TiPINE GORE ENDEKS DEGISIM TABLOSU

Konut 2013 Eyliil Ay Bir Onceki Aya Bir Onceki Yilin Ayni  Endeksin Baslangig
Tipi Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
Yeni Konut 141.0 1.51% 13.80% 41.00%

Fiyat Endeksi

1+1 142.3 1.86% 13.93% 42.30%
2+1 145.3 1.04% 13.52% 45.30%
3+1 139.7 1.97% 14.41% 39.70%
4+1 131.2 0.38% 10.07% 31.20%

Endeks Baslangic Donemi Ocak 2010=100
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KONUT BUYUKLUGUNE GORE (OCAK 2010=100)
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Eylil ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 51-75 m2 buyuklige sahip
konutlarda %0.14 oraninda azalmis; 76-100 m2 buyuklige sahip konutlarda %1.39 oraninda, 101-
125m2 buylklige sahip konutlarda %2.07 oraninda, 126-150 m2 buyuklige sahip konutlarda %2.28

oraninda, 151 m2 ve daha biyuk alana sahip konutlarda %0.08 oraninda artmistir.
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KONUT BUYUKLUGUNE GORE ENDEKS DEGISIM TABLOSU

Konut 2013 Eylul Ayl Bir Onceki Aya  Bir Onceki Yilin Ayni1  Endeksin Baslangig¢

Buylikliigu Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
F::fa"tiEK:d"e“I:si 141.0 1.51% 13.80% 41.00%
51-75 M2 137.8 -0.14% 11.67% 37.80%
76-100 M2 138.3 1.39% 15.64% 38.30%
101-125 M2 143.1 2.07% 13.75% 43.10%
126-150 M2 139.0 2.28% 13.93% 39.00%
151 M2 + 132.1 0.08% 9.90% 32.10%

Endeks Baslangic Donemi Ocak 2010=100
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REIDIN-GYODER YENi KONUT STOK ERIME HIZI
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Stok erime hizi, mevcut konut stokundaki aylik satislarin ylizdesel gosterimidir.
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REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERI STOK ANALIZI

Satilan Konutlarin Teslimat Durumu-Eylil 2013 Satilan Konutlarin Teslimat Durumu-Eyliil 2013

| @ Bitmis Stok-istanbul Avrupa
# Bitmemis Stok-istanbul Avrupa
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Satilan Konutlarin Teslimat Durumu-Eylal 2013

H Bitmis Stok-Genel

M Bitmemis Stok-Genel
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Eylil ayinda satisi gergeklestirilen konutlarin

%14.8’i bitmis konutlardan olusurken, %85.2si

7 bitmemis konutlardan olusmaktadir. istanbul
@ Bitmis Stok-istanbul Asya Avrupa vyakasinda vyer alan markali konut
 Bitmemis Stok-istanbul Asya | Projelerinde satisi gerceklestirilen konutlarin
%13.4’4, Asya vyakasinda ise %10.8'i bitmis

Copyright © REIDIN.com | konutlardan olusmaktadir.

GYODER REIDIN ...

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaldih Dernegi




REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERI PAZAR ANALIZI

Konut Metrekare Dagilimi-2013 3ncii Ceyrek Donem

50 M2 ve Alti

H 51 M2-75 M2

M 76 M2-100 M2
101 M2-125 M2
126 M2-150 M2
151 M2 ve Ustii
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Konut Tip Dagilimi-2013 3ncii Ceyrek Dénem

H1+0
M1+l
M2+1
H3+1
a4+l
H5+1
M B6+1
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Konut Fiyat Dagilimi-2013 3ncii Ceyrek Donem

0.2%

E 99Bin TLve Alti

H 100BinTL-149BinTL
W 150BinTL-199BinTL
200 BinTL-249 Bin TL
H 250 BinTL-299 Bin TL
@ 300BinTL-499 Bin TL
& 500 Bin TL ve Ustii
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Konut Fiyat/ Metrekare Dagilimi-2013 3ncii Ceyrek Donem

1,999 TL/M2 ve Alti
2,000 TL/M2-2,999 TL/M2
3,000 TL/M2-3,999 TL/M2
4,000 TL/M2-4,999 TL/M2
5,000 TL/M2-9,999 TL/M2
10,000 TL/M2 ve Ustii
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REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERI PAZAR ANALIZI

Son U¢ ayhk sdre¢ takip
edildiginde, 2012 vyili ve

Satilan Konutlardaki Odenen KDV Orani

oncesine ait alinmis olan

ruhsatlara iliskin  projelerin

satisi tamamlandikca, yeni arz

e AR, | olan  projelerdeki  satiglarda

0% 25% 50% 75% 100% %18 KDV oraninin etkinliginin

MRlEDVOea: W13 KDYORN Copyright © REIDIN.com arttigi goézlemlenmektedir.

Satislardaki Konut Bedeli Odeme Oranlari

100.0% Eylul ayinda markali konut

80.0% projelerinden konut satin alan

80.0% misterilerin pesinat ve banka

40.0% . . . v
kredisi kullanimi yerine agirhkh

20.0% .
olarak senet kullanimini tercih

0.0%

Tem.13 Agu.13 Eyl.13 ettikleri gozlemlenmistir.
H Peginat Orani H Banka Kredisi Orani i Senet Orani

Copyright ® REIDIN.com

GYODER REIDIN ...

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaldih Dernegi




REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERI YABANCI YATIRIMCI ANALIZI

Yabancilara Konut Satis Orani

10.0% |
8.0% — Copyright © REIDIN.com
6.0%
4.0% . _3.6%_
2.3%
0.0% -
Tem.13 Agu.13 Eyl.13
k=== Yabancilara Konut Satis Orani (%) ====Son 6 Ayhk Ortalama

Yabancilarin Tercih Ettigi Konut Tipleri-Eylil 2013

H1+1
H2+1
M3+1
M4+l
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Yabancilarin Tercih Ettigi Konutlarin Ortalama M2si

150 |
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100
75 i
Tem.13 Agu.13 Eyl.13
k=i Yabancilarin Tercih Ettigi Konutlarin Ortalama M2si Son 6 Aylik Ortalama
Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatieim Ortaldi Dernegi

Eylil ayinda gerceklestirilen satislarin %9.2’si
(son 6 ayhk ortalama %4.0) vyabancilara
yapilirken, tercih noktasinda agirlikli olarak 1+1
konut tipi ile ortalama 99 M2 buyuklige sahip

konutlarin 6ne ¢iktigl gbzlemlenmistir.
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REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERi FINANSAL GOSTERGELER ANALizi

Yeni Konut Fiyvatlar: ve Konut Kredisi Faiz Oranlanr:

i150.0 1.50%%
Copyright @ REIDIN.com /'
i1z5.0 NN e 1.25%
100.0 1.00%%
75.0 0. 75%6
S50.0 0.50%6
Eyl.10 Eyl.11 Eyh 1z Eyl13

——TUrkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi (Sol Eksen) ——onut Kredisi AZwhkh Ortalama Faiz Oranlar (Sa& Eksen)

Yeni Konut Fiyatlarn ve Konut Kredisi Hacmi
150.0 |
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125.0

100.0 H

50.0

Ewl.10 Ewl.11 Ewl.12 Ewl.13

EETiketici Gliven Endeksi [Sag Eksen)

120,000,000,000TL

100,000, 000,000 TL

80, 000, 000, 000 TL

S0,000, 000,000 TL

40, 000, 000, 000 TL

20,000,000,000 TL

o TL

Turkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi (Sol Eksen)




REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERi FINANSAL GOSTERGELER ANALizi

Yeni Konut Fivatlarn ve Tuketici Guven Endeksi
150.0 100.0
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————TUrkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi (Sol Eksen) ————TOketici GUven Endeaeksi (Sa& Eksen)

Yeni Konut Fiyatlarn ve Uretici Fiyat Endeksi

150.0 250.0
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REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERi FINANSAL GOSTERGELER ANALizi

Yeni Konut Fiyatlar: ve Dolar/TL Kur Endeksi

150.0 150.Q
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125.0 125.0
100.0 100,00
F5.0 75.0
50.0 S50.0
Eylk 1o Eyl1z Eyh12 Eyl13

T Orkiye Yeni Konut Fiyvat Endeksi (Sol Eksen) - Dolar/ TL Kur Endeksi [Sag& Eksen)

Yeni Konut Fiyvatlarn ve BIST-GYO Endeksi

150.0 50,000
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REIDIN-GYODER YENi KONUT FIYAT ENDEKSI

Nedir?

Kamuoyunda genelde “Markali Projeler” olarak adlandirilan, agirlikli olarak kurumsal gayrimenkul
sirketlerinin Urettigi konutlar Uzerinden gelistirilen, son donemde ABD, Avustralya, Kanada gibi
bircok llkede Uretilmeye baslanan gosterge endeksidir.

Metodoloji

REIDIN-GYODER Yeni Konutlar Fiyat Endekslerinin hazirlanmasinda “siniflandirilmis birim degere
dayali konut fiyat endeksi” (Stratified Real Estate Price Index) yontemi uygulanmaktadir. Endeks
baz yili Ocak 2010 (Ocak 2010=100) olacak sekilde Laspeyres formili kullanilarak
hesaplanmaktadir.

Kapsam

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi 27 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik

ortalama 22.500 konut stoku lizerinden hesaplanmaktadir.

DER
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STANDARTLAR / TANIMLAR

e Daire Tipleri yatak odasi + salon sayisi olarak alinmistir.

e Daire Alani briit metrekare bagimsiz bélimun duvarlari disindan hesaplanan balkonlar dahil
alanina, bagimsiz bélime koridor, merdiven ve giris hollinden diisen payin da ilave edilmesi
sonucu elde edilen blylkligu olarak belirlenmistir. (Bu alana asansor boslugu, havalandirma,

baca bosluklari ve yangin merdiveni dahil degildir.)
* Na-tamam Daireler dekorasyonun dahil oldugu pesin liste fiyati haline getirilmistir.

e Dairenin Satis Fiyati brit metrekare Ulzerinden KDV, tapu harci gibi diger giderler ile

dekorasyonun dahil oldugu pesin fiyat olarak belirlenmistir.
* Projenin %85’inin satilmasi durumunda proje tamamlanmis kabul edilmistir. Kat karsiligi alinan
projelerde vyiklenici firma eger kendi payini bitirmisse ve/veya %85’ini satmissa proje

tamamlanmistir kabul edilmistir.

DER
GYO— REIDIN ReaHEstate Information
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PROJEYE KATILAN FIRMALAR
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REIDIN TURKIYE EMLAK SEKTORU GOSTERGELERI

— Endeksler
* REIDIN - Emlak Endeks (2. El Satilik ve Kiralik Konut Fiyat Endeksleri)
* REIDIN - GYODER Konut Endeksleri (Yeni Konutlar Satilik Fiyat Endeksleri)
* REIDIN - GYODER Ofis Endeksi
* REIDIN - Konut Satin Alma Giicli Endeksi
* REIDIN - Konut Kiralama Giicii Endeksi
* REIDIN - Konut Yatirimi Getiri Oranlari ve Endeksleri

— Modiiller
* REIDIN - EDA Emlak Deger Analiz Modiilii
* REIDIN - TDA Teminat Deger Analiz Modiilii (Bankalara ve Finans Sirketlerine Ozel)
 REIDIN - Konut Geri Odeme (Amortisman) Siireleri Modiilii
* REIDIN - Proje Satis Fiyatlari Modiilii
* REIDIN - Bolge Raporu Modiilii

REI mN Reaméstale Information
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