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Ingaat ve Gayrimenkul
Sektoriine Bakis

Gelismis Ulke merkez bankalar, enflasyonist baskiy
azaltmak amaciyla birkac yildir siki para politikasi izlemeye
baslamiglardir. Kiiresel fon kaynak maliyetlerinin arttigi bu
donemde (ilke biiyiimelerinde de yavaslamalar goriilmistr.

Bir yandan yiiksek enflasyon, diger yandan artan parasal
maliyetler ile azalmasi beklenen talep distinildiginde
bati ekonomilerinde resesyon yasanma olasilii glindeme
gelmistir. Yilin ilk yarisinda Fed'in aldigi 6nlemlerle ABD
enflasyonu geri gekilmeye baslamis, istihdam kaybinin gok az
olmasi talebin dengeli seyretmesi durumunu ortaya ¢ikmistir.
ABD'de bu sireg, blyime kaybinin az oldugu ekonomik
bir yapiya evirilerek yumusak inis senaryosunu giindeme
tasimistir. Buna ragmen basta Fed olmak lizere ECB ve BoE
gibi merkez bankalari da para politikalarini siki tutmaya
devam edeceklerine dair mesajlari piyasa ile paylasmislardir.
Gelismekte olan Ulkelerde ise kiiresel enflasyonun lzerinde
seyreden fiyatlar genel seviyesi ve igsizlik gibi unsurlarla
birlikte, dis kaynaga ulasma maliyetinin artmasi ekonomiler
igin risk olusturmaya devam etmektedir. Gelismekte olan
Ulkelerde, kendiiclerindefarkliekonomipolitikalariuygulayarak
hem i¢ hem de dis kaynakli sorunlarini ¢ozmeye c¢alisma
ugrasisi igine girmislerdir. Bu farklilagsma, uygulanan para ve
enflasyonu onleme politikalarinda daha da belirginlegmistir.

Durumu en iyi ©zetleyen makroekonomik degisken ise
‘bliyime’ rakamlari olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Siirecin ne
yonde degisime ugradigini analizetmek yerinde olacaktir. 2022
yili ikinci yarisindan itibaren gelismis Ulke merkez bankalari
politikalari ve yukarida belirtilen risk unsurlarinin artmasi ile
kiiresel biylime oranlarinda ivme kaybi yasanmaya baslamis,
bu etki ozellikle son geyrekte iyiden iyiye hissedilmistir.
Benzer bir yavaslamanin 2023 boyunca sirme beklentisi
devam etmekle birlikte ABD ekonomisindeki goreceli olarak
glcli biyime egilimi, gelismekte olan Glkelerdeki kiiresel
yavaslama beklentisini azaltmistir.

Thttps://www.oecd.org/economic-outlook/july-2023/

IMF tarafindan yayinlanan (Temmuz-2023 Diinya Ekonomik
Gorlinlim Raporu - ‘Kisa Vadeli Dayaniklilik, Kalici Zorluklar’)’
raporunda Turkiye'nin 2023 yilina iliskin biyime tahmini
ylizde 3, 2024 yili bliyimesi yiizde 2,8 olarak tahmin edilmistir.
IMF Nisan (2023) ayi Diinya Ekonomik Goriinim Raporu’'nda
Tirkiye ekonomisinin 2023'te yiizde 2,7 ve 2024te yiizde 3,6
buylyecegi ongoriilmuisti. Yeni revizyonda 2023 biiyiime
hizinin arttigi, 2024 biylime hizinin ise azaldigi dikkat
cekmistir.

IMF kiiresel ekonomik bliyiime tahminini bu yil igin yilizde
2,8'den yuizde 3'e yiikseltirken, 2024 yili igin ylizde 3 oraninda
sabit birakmistir.

S0z konusu raporda hala yiiksek olan enflasyonun, hane
halkinin satin alma giiciini agindirmaya devam ettigi, merkez
bankalarinin enflasyona karsi politika sikilagtirmasinin,
borgclanma maliyetini ylkselterek ekonomik aktiviteyi
sinirladigi ifade edilmistir.

Raporda, 6zellikle diinyanin en fakir tlkeleri igin salgin dncesi
tahminlerle karsilastirildiginda ¢ikti kayiplarinin biyiik olmaya
devam ettigi vurgulandi.

Ters riizgarlara ragmen kiiresel ekonomik aktivitenin, yilin
ilk ceyreginde hizmet sektorintin etkisiyle direngli olduguna
deginilen raporda, imalat da dahil hizmet digi sektorlerin
zayiflik gosterdigi ve ikinci geyrege iliskin yiiksek frekansli
gostergelerin, faaliyette daha genis bir yavaslamaya isaret
ettidi bildirildi.

Blyiime ile ilgili yapilan dngoriilerde gerek enflasyon gerekse
de kiresel risk unsurlarinin ne yone hareket edebilecegi ile
ilgili beklentiler etkili olmus goriinmektedir.

Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar
genel seviyesindeki goreceli bir geri ¢ekilme yasanmistir.
Haziran ayr TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiize
38,21 olarak gerceklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artisi ise
ylizde 40,42 diizeyinde artis kaydetmistir. Bunlarla birlikte
yonlendirilen ve yonetilen fiyatlarda yapilan vergi, fiyat artiglari
fiyatlar genel diizeyini yukari baskilamaktadir. TCMB’nin
Temmuz ayinda yaptigi enflasyon raporu sunumunda
enflasyon beklentisi ylizde 58 diizeyine yikseltilmigtir.



Enflasyonun yiliksek sliregelmesi ise hem maliyetler hem de
tliketici davraniglarl lzerinde etki yaratmaktadir. Enflasyon
beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektorlerde
onemli bir canlilik yaratiysa da bu talebin sirddrilebilir
olamayabilecegi unutulmamahdir. Kredi ve fon bulma
maliyetlerinin de yukar gikiyor olmasi ekonomik aktivitede
yavaslamayi getirebilecektir.

Tirkiye'de insaat ve gayrimenkul sektoriinin en 6nemli
gostergelerden birisi  olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2023 ilk alti aylik doneminde
toplam 565 bin adet konut satilmistir. 2022 yilinin ayni
doneminde ise satiglar 726 bin adet olarak gergeklesmisti.
Bu da bir dnceki yila gore satiglarda yiizde 22,1'lik bir
dislist isaret etmektedir. Satig tiirlerine gore ise farklilk
ipotekli satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk alti ayhk
doneminde 170 bin adet ipotekli konut satigi yapilirken bu
yihin ayni déneminde ise ylzde 28,6'lik bir disis ile 121 bin
adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli satislardaki azalma
konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle
meydana gelmis gorilmektedir.

Yabancilara yapilan konut satiglari Ocak-Haziran doneminde
bir dnceki yilin ayni dénemine gore yiuizde 45,5 azalarak 19 bin
275 olmustur.

Talebin gigli olmasi ve enflasyonist egilimden kacis
gabasiyla konut fiyatlarinda kayda deger bir yikselis
yasanmistir. Ancak bu artis egiliminde yavasglama isaretleri
gorilmeye baslanmistir. TCMB tarafindan agiklanan 2023
Mayis ayi verilerinde; bir 6nceki yihn ayni ayina gére nominal
olarak ylizde 103,6, reel olarak ise ylizde 45 oraninda artig
gerceklesmistir.? Tirkiye genelinde birim metrekare fiyati
23,573 Tl'ye ulasmistir. En yiiksek metrekare fiyati ise istanbul
da gergeklesmis olup 36,004 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

ingaat maliyet endeksi (Mayis-2023) TUIK verilerine gore
yillik olarak yiizde 47,95 artmistir. Endeksin alt kirnllimlarina
baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni ddnemde
yizde 33,55, iscilik maliyetlerinin de ylizde 104,83 olarak
ylkselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut fiyatlari
basta olmak lizere tim ingaat sektoriindeki fiyatlari yukar
ceken bir etmen olarak karsimiza gikmaktadir.

Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sariimasi
amacliyla insaat sektori ve bilesenleri galismakta olup,
onumizdeki 3-4 yillik sliregte bu bdlgelerin yeniden imari
sektor iginde izlenmesi gereken bir degisken olarak kargimiza
cikmaktadir.

Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta
konut olmak Uzere tim gayrimenkul gesitlerine olan talebi
oldukga artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda
yasanan yavaglama gerekse gayrimenkul edinimi igin
kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi torpilemektedir.
Tasarruf amagl konut alimlarinda 2023 yil alti aylik donemi
itibariyla bir azalig oldugu sdylenebilir.

Yakin cografyalardaki gelismelerin de etkisiyle yabanci
talebi azalarak devam etmekte olup 0zellikle vatandaslik ve
oturma izninin de gayrimenkul alanlar igin stirmesi goreceli
olarak canliligi artirmaktadir.

Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecegi
dikkatlerden kagmamalidir. Ancak yukaridaki nedenlere
dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi sirdirdlebilir
bir durum degildir.

iklim ve cevreye bagh dinamikler giderek gayrimenkul
sektori igin de Onem tasimaya baslayacak olup hem
yiiklenicilerin hem de talep edenlerin bu egilimlere gore
hareket etmelerinde fayda bulunmaktadir.

Konut basta olmak tizere erisilebilir ve siirdurilebilir yapim
icin daha Onceki raporlarda siklikla dile getirdigimiz yapisal
diizenlemelerin hayata gegcirilmesi (Gayrimenkul ve haklari
ile ilgili 6zel bir bankanin kurulmasi, menkul kiymetlestirmeye
dayali Uriinlerin gesitlendirilmesi gibi) yerinde olacaktir.

*https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+Istatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/
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+  Bu baglamda insaat sektorii paydaslarinin finansal
sistemin klasik unsurlari yerine sermaye piyasalarinin etkin
oldugu bir yapiya kavugmalari da 6nem tagimaktadir.

insaat ve gayrimenkul sektdrii gerek kiiresel gerekse ic
dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda yasanan ve
yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek

Sunus ve Degerlendirme

durumlarn ise sirddrdlebilir bir hale donistirebilmek igin
hukuki diizenlemelerden finansal ara¢ ve kurumlara kadar
bazi diizenlemelerin yapilmasi yerinde olabilecektir. ingaat
ve gayrimenkul sektoriimiiz hem istihdam hem de Gretim
anlaminda kiresel bir biyiklige ulagsmis olup siirecin
daha siirdirilebilir olmasi igin elinden gelen gabayl da
gostermektedir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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Pandemi ve Depremin
Gayrimenkul Sektoriine Etkisi

Tirkiye uzun ve ypratici bir pandemi donemini geride
biraktl ve ardindan Kahramanmaras merkezli son yillarin en
yikici depremini yasadi. Bu siirecin, toplumun belledinde ve
sosyal yagsamda biraktigi ciddi izler oldugu gibi gayrimenkul
piyasalarinada etkileri oldu. Bu etkilerin bir kismi gegici bir stire
gayrimenkul piyasasinda yer ederken bazilar ise kalici oldu.
Pandeminin yansira 0zellikle Marmara bdlgesinde beklenen
deprem dolaysisiyla onimdizdeki siregte kullanicilarin
gayrimenkul tercihleri ve gelistirilen projelerin de etkilenerek
gayrimenkul piyasasinda kalici yeni izler birakmasi kaginiimaz
gorunuyor.

Bu yazida gayrimenkul piyasasinin farkli segmentlerinde
pandeminin kalici olarak biraktigi izleri ve yakin zamanda
meydana gelen depremlerin tiiketici tercihlerine ve
gayrimenkul piyasasina olasi etkilerini kisaca degerlendirmeye
calisacagim.

Genel olarak, 6zellikle daha yeni jenerasyondaki ¢alisanlar
tam zamanl olarak ofise dénmek istemiyorlar. is giiniiniin
belirli gtinlerinde ofis icerisinde, belirli glinlerinde ise ofis
disinda c¢alisma seklinde uygulanan hibrit ¢alisma duizeni
yayginlasarak kalici hale geldi.

Uzaktan c¢alismanin yayginlagmasiyla ve ofislerdeki
calisma alani azalirken, ¢alisanlar i¢in ayrilan sosyal ve ortak
kullanim alanlar artti. Calisanlarin beklentisi dogrultusunda
ofisler, galisma alani fonksiyonu yanina sosyallegsme alani
kavramini da ekledi. Ancak, kisi basina diisen ideal briit ofis
alaninda azalma oldu.

Uzaktan galisma aligkanh@inin olugmasi, firmalari daha
esnek hale getirdi. Esnek ¢alisma ve hazir ofislere olan talebin

artmasiyla hazir ofis arzinda ciddi bir artis oldu.

Firmalar, pandemi ve depremden sonra istanbul ve

deprem riski olan alanlara alternatif lokasyonlara yoneldiler.
istanbul'daki bazi firmalar Ankara'da da ofis actilar. Pek
cok firma da olasi bir istanbul depreminde sehirden tahliye
ve minimum kesintiyle uzaktan veya baska ilden galismayi
saglayacak afet risk senaryolarini galigiyor.

Merkez ofisi istanbul'da olup uzaktan galisma modeliyle
sehir disindan ve 6zellikle glineydeki bolgelerden galisanlarin
sayisi arttl.

Oniimiizdeki dénemde yeni ofis binalarinin ESG
(Enviromental, Social, Governance - Cevresel, Sosyal,
Yonetisim) kriterlerini karsilayacak sekilde insa edilmesi ve
eski ofis binalarinin da depreme dayanikl ve ESG kriterlerini
karsilayacak sekilde modernizasyonu giindemdeki konu
olacak.

Firma ve galisanlarin tercihleri dogrultusunda zemini daha
saglam olan bolgeler ve depreme dayanikli oldugu diistinilen
ofis projelerinin 6n plana ¢gikmasi bekleniyor.

Pandemi doneminde olusan belirsizlik durumuna doviz
artisi ve enflasyon da eklenince sabit kira s6zlesmelerinin
agirhig azalirken ciro bazl kira s6zlegsmelerinin agirhg artti.
Hatta bazi aligveris merkezleri (AVM), sadece ciro bazli kira
uygulamasina gegti.

Pandemi doneminde AVM'lerin toplayamadiklarn ortak
alan giderleri payr artmisti. Bunu lzerinde bir de 2022 yilinda
cikan yonetmelikle yonetim giderleri ve reklam giderlerinin
ortak alan giderlerine dahil edilmemesi eklenince, AVM’lerin
toplayamadiklari ortak alan giderlerini daha da arttirdi. Bazi
AVM’lerde toplanamayan/ mal sahibi tarafindan karsilanan
ortak alan giderlerinin pay1 %50 seviyelerinin de tGzerine ¢ikti.

Pandemi déneminde hizli bir sekilde artan e-ticaretin genel
ticaret icindeki payi, pandemi sonrasi donemde de yiksek
seyrini surdlrdl. Ticaret Bakanliginin Elektronik Ticaret Bilgi
Sistemi (ETBIS) verilerine gére 2019 yilinda e-ticaretin genel
ticarete orani %9,8 seviyesindeyken, bu oran 2022 yilinda
%18,6'ya yiikseldi.



+ E-ticaretingenelticareticindekipayinin artmasi, geleneksel
perakende kategorisinde yer alan AVM'lerin gli¢ kaybetmesine
sebep oldu. Bu durum da AVM'lerin donisim ihtiyacini
beraberinde getirdi. AVM’ler degisen tiiketici aliskanliklariyla
beraber cazibelerini yitirmemek icin doniismeye baslayarak
saglik, egitim ve medikal gibi kategorileri de konseptleri ile
bitlnlestirmeye basladilar.

«  Onimiizdeki siirecte teknolojiyle biitiinlesmis ve
tliketicilerin tiim gereksinimlerini kargilamaya yonelik magaza
karmasi olusturan AVM'ler 6n plana ¢ikacak.

+ E-ticaretin gelisimi lojistik merkezi ve sehir i¢i son
kilometre lojistigin (last-mile) hizla artmasini saglad.

+ Pandeminin tedarik zincirinde yarattigi sorunlardan sonra,
firmalar tedarik zincirlerini ¢esitlendirmeye gittiler. Firmalar,

yakin cografyada tedarik zincirlerinin piyasa talebine/
tiketicilere (near-shoring) yakinlastigi pazarlarda dretime
yoneldiler veya yerinde Uretime gectiler (on-shoring). Tirkiye,
cografi konumu ve kokli retim tecriibesiyle Cin'e alternatif
olarak 6n plana gikti.

Lojistik ve endustriyel tesislerdeki bosluk oranlari hizla
diiserken, kira ve satig fiyatlari hizla artti. Endistriyel arsa
stoku azaldi ve arsa fiyatlan artarak yakin cografyadaki en
pahali rakamlar haline geldi.

+ Rusya-Ukrayna savasi sonrasi, Avrupa lUlkeleri lojistik
kanallarini cesitlendirerek blyiik bolimi Rusya’dan gecen
Trans-Sibirya demiryoluna alternatif glizergahlara yonelmeye
basladilar. Cin'den baslayip Tirkiye Uzerinden Avrupa’ya
giden, deniz ve demiryolu projesi olan Middle-Corridor'un
onemi artti.

+  Oniimiizdeki siirecte artan talebin etkisiyle Tiirkiye'de yeni
sanayi/depolama imarli alanlarin diuzenlenmesi ve lojistik/
Uretim tesisi arzinin artmaya devam etmesi bekleniyor.




Pandemi déneminden en fazla etkilenen sektorlerden olan
turizm sektoril, pandemi donemi sonrasi hizl bir toparlanma
yasadl.

Pandemi kisa vadede tiiketicilerin tatil aligkanliklarinin
degismesini sagladi. Yogunlugu daha distk olan oteller veya
daha izole olan tekne, karavan, mistakil villa gibi alternatif
kullanimlarin toplam konaklama/ tatil icerisindeki payi artti.
Bu dénemde daha dusiik yogunluklu tatil imkani sunan liks
otel segmenti ve airbnb gibi kanallardan kiralanan miistakil
ev/ villa 6n plan gikt.

Pandemi sonrasindaki donemde de alternatif tatil ve
konaklama tercihi olarak tekne, karavan ve miustakil villa
segenekleri cazibesini korumaya devam ediyor. Bu kullanimlar,
geleneksel otellerin oda fiyatlari ve doluluklari tizerinde baski
olusturuyor.

Oniimiizdeki dénemde tema bazli veya ziyaretgilerine
farkli konsept ve deneyim sunan oteller igin piyasada firsatlar
oldugu distindliyor.

Konut Sektori

Faiz indirimi kampanyalari ve artan go¢ sebebiyle pandemi
doneminden en az etkilenen sektor, konut sektori oldu.

Pandemi donemi sonrasinda artan enflasyondan
korunmak isteyen yatinmcilarin da etkisiyle yesil ve sosyal
alani fazla olan projeler basta olmak (izere konuta yonelik
yogun bir talep artigi oldu.

Uzman Goéziinden

Uzaktan galisma modeli dolayasiyla giineydeki bolgelerde
yaz sezonu diginda da yerlesik kisi sayisinin artmasina sebep
oldu. Bu bolgelerde artan taleple beraber konut kira ve satis
fiyatlarindaki artis Tirkiye ortalamasinin tizerinde oldu.

Pandemi donemi ve sonrasinda ekonomik olarak daha
uygun olmasindan dolay! “Tiny House” tarzi tarim alani veya
orman vasfini yitirmis alanlara yapilan yapilarin sayisi hizl bir
sekilde artti.

Sehir hayatindan uzak, doga ile ig ice butik konut projeleri
ve arsalar ilgi gekmeye basladi.

Bazi biiylik konut gelistiricileri konut gelistirip yap-sat
modeli yerine, arsa gelistirerek arsa satisi modeline gegtiler.
Artan konut maliyetleriyle beraber arsa gelistirip satma
modelinin daha da yayginlagmasi bekleniyor.

Deprem sonrasinda tiiketicilerin, 2000 yili sonrasina
yapilan konutlara talebi artti. Bu donemde tiiketicilerin konut
alirken en merak ettigi konularin basinda bdlgenin zemini,
deprem yonetmeligine uygun yapilip yapiimadigi, yapida
hangi tiir betonun kullanildidi geliyor.

Oniimiizdeki siirecte 6zellikle deprem acisindan riskli
sehirlerde yer alan konut kullanicilarinin  zemini daha
saglam bolgelerdeki yeni yapilara taleplerinin devam etmesi
bekleniyor. Bu donemde merkezi lokasyonlardaki eski konut
stogunun yenilenmesi gelistiriciler i¢in firsatlar sunuyor.

Ahmet Ozgiir, MRICS
Colliers Tiirkiye
Direktor | Degerleme ve Danigsmanlik Departmani
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ESG GAYRIMENKUL SEKTORU iCiN NEDEN ONEMLI?

Sirket yonetiminde verimlilik ve karlilik gibi performans kavramlari her zaman 6nemli. Ancak dénemin kosullarina
gore de belli kavramlar popiilarite kazanabiliyor. Kiiresel Finansal Kriz (2008) oncesinde yapilandiriimis finans
ile ilgili kavramlar tiim diinyada bilinir olmustu. Krizin hemen sonrasinda da risk yonetimi ve kontrol kavramlari.
1990’lardan bu yana, ozellikle krizlerin ve cgesitli finansal basarisizliklarin da etkisiyle, sirketler arasinda
ESG (Environmental,Social, Governance) kavraminin giderek 6n plana ¢iktigi goriiliiyor. Bu da yeni popliler kavram
mi diyenler icin bastan soyleyelim: ESG donemsel bir kavrama pek benzemiyor.

ESG Kavrami

ESG, ya da Tirkge ifadesi ile CSY (gevresel, sosyal,
yonetisim); surdurilebilirlik krizine sirket/kurum dizeyinde
yanit verilmesinin metrigi, ya da performans Olglitii olarak
tanimlanabilir. Yeni bir kavram. 2000°li yillarin basinda
kullanilmaya baslandi. Ancak, 6zellikle gelismis piyasalarda
ortaya cikan ivme ile, trilyonlarca dolarlik piyasa biyukligtine
eristi. Kiiresel finansal varliklarin yariya yakininin ESG varligina
donistigi tahmin ediliyor. Menkul kiymetlerin (hisse senedi,
bono, yatirm/emeklilik fonu vb), projelerin, tlkelerin ESG
skoru/notu var.

Ceyrege Ozel

ESG skoru, ESG derecelendirme kuruluslari (ESGdk) tarafindan
veriliyor. Sirketlerin ESG'ye yonelik kamuyu aydinlatmalar
ve sirketlerin sundugu ilave anket bilgileri bu siirecin temel
bilgi kaynaklari. ESG ekosistemi son derece karmasik ve
heniliz diizenlenme disi. Ancak ESG kamuyu aydinlatma
standartlarinin ve ESGdk faaliyetlerinin diizenlenmesine
yonelik olarak basta Avrupa Birligi (AB) olmak iizere gelismis
piyasalarda onemli galigmalar var. Bu nedenle onimiizdeki
yillarda sirddrdlebilir finansin bu sahasinda da yeni bir
diizenleme sistemi ile karsilagilmasi olasi.




ESG-SKA Cercevesi ve Sirket Faaliyetleri

ESG'nin temel amaci; sirketlerin/kurumlarin/projelerin/
llkelerin, cesitli uluslararasi metinler (insan haklarina ve
calisma hayatina iligkin stzlesmeler gibi) ve o6zellikle de
Birlesmis Milletler (BM) tarafindan 2015 yilinda ilan edilen
Sirddrilebilir Kalkinma Amaglari’'na (SKA) uyum derecesini
olcmek. Boylelikle ilgili varligin ¢evresel, sosyal ve yonetisim
(kurumsal yonetim) performansinin temelde SKA hedeflerine
ne Olgiide uyumlu oldugu belirlenebiliyor.  Sirketlerin
SKA-ESG ¢gergevesine uyum saglamasi; diizenlemelerin,
slirdurdlebilirlik krizine gare arayan sektorel inisiyatiflerin ve
paydas beklentilerinin bir sonucu.

SKA-ESG odakli yeni yonetim kiiltiirl, sirket faaliyetlerinde
kurumsal sosyal sorumluluk (KSS) anlayisi ekseninde kokli
degisimleryapilmasinigerektiriyor. Orneginkarbonsalimlarinin
gesitli kapsamlarda olgllerek kamuya agiklanmasi, galisma
barigina bozan faaliyetler icinde olunmamasi veya kurumsal
yonetim kalitesinin gelistirilmesi bu sistemin hedeflerinden
sadece birkagl. ESGdk yiizlerce ESG konusu igin veri topluyor
ve bunlari belli bir agirliklandirma ile ESG skorunun bir
parcasina donustiriyor. SKA-ESG diizeninde yatinmcilar igin
sirketin klasik performans olgtlerinin Gtesinde, ESG skoru
ile temsil edilen finansal olmayan performansin 6nemli bir
yeri var. Net nakit akimi, FAVOK ve borsa degeri gibi klasik
performans sonuglari hala 6nemli. Ancak artik sirketlerin
insan haklari, cinsiyet esitligi, dongusel ekonomi, kadin
yonetim kurulu Uyesi sayisini da bilmemiz gerekiyor.

ESG Adaptasyonu ve Sirket Performansi

ESG adaptasyonunun sirketlerin muhasebe ve finansal
performansina etkisi yazinda ve uygulamada tartisilan
onemli konular arasinda. ESG'nin finansal olmayan risklerin
yonetimine ve gesitli varlik fiyatlamasi davranislarina olumlu
katkilar yaptigi kabul ediliyor. Ancak kuram ve uygulama
sonuglarinin “ESG sirket performansi igin mutlaka iyidir'e
isaret etmedigini belirtelim.” ESG-performans iliskisinin
dinamikleri biraz da ESG adaptasyonu ve yoOnetiminde
gosterilen beceri ile iliskili gorundyor.

'Geligmis iilkelerin gayrimenkul yatinm ortaklarina yonelik son yayinlanan ortak yazarli bir galismamizi incelemek igin bkz.

Gayrimenkul Sektorii ve ESG

ESG fiziksel/menkullesmis gayrimenkul sektori igin 6zellikle
onemli. Bunun baslica nedeni sektoriin kent hayati ve
sektorel faaliyetler nedeniyle ulusal/kiiresel karbon salimini
onemli 6lglide olumsuz etkilemesi. ESGdk skorlama igerikleri
Ozellikle insaat ve gayrimenkul yonetim sektoriiniin sosyal ve
yonetisimsel agidan cgesitli sorunlari olduguna isaret ediyor.
Bu durum gayrimenkul sektoriine SKA-ESG gergevesine uyum
konusunda 6zel bir sorumluluk yiikliyor.

Ulkemiz Gayrimenkul Sektorii igin Tavsiyeler

AB'nin cesitli  direktifleri ESG kamuyu aydinlatmasinin
onumizdeki yillarda tedrici olarak kiiglik olgekli sirketlere
kadar yayginlagmasini ongoriiyor. Birgok (ilkede de ESG
skoru alinmasi ve ESG kamuyu aydinlatmasi halka agik/
kapal sirketler agisindan bir sektdr standardina doniisme
egiliminde. Bu nedenle (SKA ve) ESG cgergevesine uyum
ondmiizdeki 10 yilda kargilagilacak keskin bir piyasa gercegi
gibi goriniyor.

Ulkemizde SKA-ESG ¢ergevesinin adaptasyonuna yonelik
diizenleme cgergevesi yetersiz ve bu konudaki paydas kdiltiiri
zayif.Sonyillardagelismegdstersede,ESG skorubulunansgirket
sayisi benzer lilkelere gore son derece yetersiz. Bu tablo ulusal
politikalar ve sirket yonetimi diizeyinde ESG adaptasyonunun
rekabetci etkilerinin yeterince anlasilamadigina isaret ediyor.
Bu nedenle iilkemiz gayrimenkul sektoriinin SKA-ESG
adaptasyonunu hizla glindemine almasinda yarar var.

SKA-ESG kiiltirine uyum saglamak i¢in uzun bir yapilacaklar
listesi var. Alan kisiti nedeniyle bu konularin daha fazla
Uzerinde duramasak da, gelecek aylarda yayinlanmasini
bekledigimiz ilkemizde ESG sahasinin ilk olacak kitabinda bu
konulari uzun uzun tartistigimizi belirtelim.

Dogc. Dr. Yener COSKUN
SPK Baguzmani & TED Universitesi Konuk Ogr. G6r
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2023 Yili Ikinci Ceyrekteki Ekonomik Gelismeler

Diinya ekonomisinde 2023 ikinci ¢eyredi kiresel biyiime
kaygilarinin artmasina ragmen risk istahinin bir miktar
toparlandigi bir donem olarak geride kalmistir. Kiiresel 6lgekte
pozitif ayrisan hizmet sektorii son donemde yavaslamaya
baslarken, imalat aktivitesinde daralma derinlegsmektedir.
Cin'de toparlanma beklenen hizda gergeklesmezken, Cin
Merkez Bankasi (PBoC) ve Cin hiikiimetinin destek paketleri
blyiume kaygilarini yatistirmaya yeterli olmamistir. Cin'deki bu
gelismeler ve gelismis Ulkelerde merkez bankalarinin faizleri
daha uzun bir siire yiiksek seviyelerde tutacadi beklentisi
kiiresel blyiime lizerinde asagi yonli riskleri beslemektedir.
Enerji emtialarindaki fiyatlarin gerilemesi enflasyonist baskiyi
bir miktar hafifletse de siki isglicii piyasasi hizmet fiyatlarinda
ve fiyatlama davraniglarindaki bozulma gekirdek enflasyonda
katihlga neden olarak enflasyon (zerindeki yukari yonli
risklerin siirmesine neden olmaktadir.

Turkiye'de 2023 yili ilk gceyrek gayri safi yurtigi hasila (GSYH)
dis talebin sinirlayici etkisine ve depreme ragmen i¢ talebin
katkisiyla buyimustir. Takvim ve mevsim etkisinden
arindiriimis verilere gore GSYH c¢eyreklik bazda %0,3 artarken,
yillik bazda GSYH biiylimesi %4,0 seviyesinde gerceklesmistir.
Ulkenin geri kalanindaki faaliyetlerin canl kalmasi ile Subat
ayindaki depremin toplam GSYH Uzerindeki etkisi sinirli
kalmistir. Yurtiginde 2023 ikinci geyrek oncii verileri ekonomik
aktivitedeki direncin siirdigiini teyit etmektedir. Ote

yandan, imalat sanayi satin alma yoneticileri endeksi (PMI)
Haziran dahil son ¢ ayda 51,5 ile genisleme bolgesinde
kalirken, kapasite kullanim oraninda son li¢ ayda yikselis
goriilmektedir. Glven endeksleri yataya yakin bir seyir
izlerken, bankacilik sektorii kredi hacmi ve harcamalara dair
diger gostergeler bir miktar yavaslasa da i¢ talebin direngli
kaldigina isaret etmektedir.

ikinci geyrekte dis dengede bozulma siirmiistiir. ihracatta
yavaglama gozlenirken, uluslararasi enerji fiyatlarindaki
diisus ithalati sinirlamaktadir. Dis ticaret agigindaki artisin
yavaslamasina karsin hizmet gelirlerindeki ivme kaybi ile cari
acikta artisin Nisan ve Mayis aylarinda stirdiigii gordlmuistar.
Ticaret Bakanligi onci verilerine gore, ilk alti ayda ihracat
2022'nin ayni donemine gore %1,8 azalirken, ithalatta
%4,3 artis gerceklesmistir. Bundan dolayr 2022 ilk yarda
51,6 milyar dolar olan dis ticaret acigi 61,4 milyar dolara
ulagmistir. 2022 Ocak-Mayis doneminde 26,1 milyar dolar
olan cari acik 2023'liin ayni déneminde 37,7 milyar dolara
genislemistir.

Enerji fiyatlarindaki gerilemeler ve baz etkisiyle enflasyonda
disiis ikinci ceyrekte devam etmistir. 2023 ilk c¢eyrek
sonunda %50,5 olan genel tiiketici fiyatlar endeksi (TUFE)
yillik enflasyonu Haziran ayinda %38,2'ye gerilemistir. Ayni
dénemde genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
yillik enflasyonu %62,5'ten %40,4'e inmigtir. Ancak ddviz
kurlarindaki dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki yikselis
ve Ucret artiglar yukari yonli riskleri beslemektedir. TCMB
Haziran toplantisinda politika faizini 650 baz puan artirmis ve
parasal sikilasma dongisiniin basladigini belirtmistir. Ayrica
mevcut makro ihtiyati tedbirlerde kademeli ve yumusak bir
gegis slreci dahilinde sadelestirmeye baslamistir. TCMB
son Temmuz toplantisinda ise politika faizini 250 baz puan
artirarak %15,00'dan %17,50’ye gikarirken, faiz artiriminin yani
sira parasal sikilastirma strecini destekleyecek segici kredi
ve miktarsal sikilastirma kararlari alacagini belirtmistir.




Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurti¢i Hasila

_GSYH Kisi Basi Gelir : GSYH Kisi Bagi Gelir Biiyiime** Orta\l{:nilqai Kur
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 4,72
2019 4.317.787 52.316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.048.220 60.537 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.248.789 85.672 807.109 9.539 11,40 8,98
2022 15.006.574 176.589 905.501 10.655 5,60 16,57
2023* 4.631.792 54.313 245.464 2.878 4,00 18,87

GSYH 2023 yili birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni geyregine gére

%4,0 artti.

Kaynak: TUIK
*1.Ceyrek verisidir
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon*

C1 G2 ¢3 G4
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim Aralik
—a—2020 —m—2021 —m—2022 —m—2023

Tiiketici fiyat Endeksi'nde (TUFE) 2023 yili Haziran ayinda bir énceki aya gére %3,92, bir énceki yilin Aralik ayina gére

%19,77, bir énceki yilin ayni ayina gore %38,21 ve on iki aylik ortalamalara gére %59,95 olarak gergeklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir dnceki yilin ayni ayina gore degisim

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru*
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2023 yilinin 1. geyregini 19,18 ile kapatan dolar 2023 Haziran ayinda 25,87’ye yiikselmis, 2023 yili 1.¢eyregi 20,88 ile

kapatan Avro ise 2023 Haziran ayinda 28,20’ye ylikselmistir.

Kaynak: TCMB
*Her ayin son giinii déviz satis verileri esas alinmistir.

Finansal Yatirnrm Aracglarinin Reel Getiri Oranlari

Amerikan Mevduat

Dolari Faizi** DiBS BIST 100

Finansal yatirim
araclari 3 aylk

Donem Kiilge Altin

C1'20 13,50% 5,85% 541% | 0,33% 0,31% -15,83% donemlerle
degerlendirildiginde
C2'20 18,64% 4,05% 5,86% -1,00% 2,42% 18,27% 2023 2. geyrekte
Kilge altin %16,45
G320 19,98% 7,90% 13,03% -0,50% -4,53% -3,45% ile yatirrmeisina en
4'20 6,99% 3,23% 0,16% 2,87% 3,03% 18,97% ylksek reel getiri
¢ e s e R e = saglayan yatirm araci
c1'21 -11,00% -4,02% -6,12% 0,23% -5,14% 3,56% olmustur.
c2'21 14,44% 7,29% 8,64% -0,22% -4,09% -9,02% Kaynak: TUIK-Haziran 2023
*Reel getiri oranlari Tiketici Fiyat
1 _ ~ _ _ Endeksine gére indirgenmistir.
c321 7,66% 4,81% 7,01% 0,14% 1,32% 3,68% ““Meveuat Faizi briit alinmistir
G421 33,37% 31,79% 26,52% -13,26% -20,12% 14,60%
c122 -5,21% -12,23% -14,41% -15,05% -17,53% -12,87%
c222 -5,43% 0,32% -3,75% -10,20% -4,62% 4,19%
G322 -6,68% 0,68% -5,66% -2,79% 19,61% 22,13%
C4'22 0,43% -5,48% 0,99% -3,39% 1,32% 45,95%
c1'23 -3,32% -9,50% -8,47% -7,06% -11,83% -12,54%
c223 16,45% 14,81% 16,03% -1,17% -14,72% -0,85%

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)
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mDogrudan Yatinm Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

2022 yili genelinde toplam 13.339 milyon ABD Dolari diizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girisi (fiili giris/net) gerceklesti.
2023 yili ikinci ¢geyreginde 1.832 milyon ABD Dolari olan bu giris, gegen yilin ayni ¢eyregi ile kiyaslandidinda yaklasik

%64,2'lik bir diisis kaydedilmistir. 2023 yili ikinci ¢eyreginde yabancilarin gayrimenkul yatirim girigi ise 588 milyon
ABD dolari diizeyinde gergeklesmistir. Bir dnceki yilin ayni ceyregi ile kiyaslandiginda ise yabancilarin gayrimenkul yatirim
girisinde %75,5lik bir azalis kaydedilmistir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
*2023 Nisan-Mayis toplam verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)
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mDogrudan Yatirim Girigi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

Kaynak: Sanayi Bakanligi
*Mayis sonu verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

I

Aylik Ortalama (%)

Mar'22 Nis'22 May'22 Haz'22 Tem'22 Agu'22 Eyliil22 Eki'22 Kas'22 Ara22 Oca'23 $ub'23 Mar'23 Nis'23 May’'23
11,1 10,8 10,8 10,4 10,2 9,8 10 10,1 10,1 10,2 9,7 10,1 10 10 9,5

Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastaki kigilerde issiz sayisi 2023 yili Mayis ayinda bir 6nceki aya gore 193 bin
kisi azalarak 3 milyon 328 bin kisi oldu. [ssizlik orani ise 0,5 puan azalarak %9,5 seviyesinde gergeklesti. [ssizlik orani
erkeklerde %7,7 iken kadinlarda %13,0 olarak tahmin edildi.

Kaynak: TUIK
*[sglicti durumu (Mevsim etkisinden arindirilmamis)
*Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Yillik Ortalama (%)
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Kaynak: TUIK —&— Yillik Ortalama

*[sgiici durumu (Mevsim etkisinden arindirimamig)
**\/eriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Bliyiik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

Tiirkiye niifusu 85 milyon 279 bin 553
kisi oldu. Tiirkiye'de ikamet eden niifus,
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir dnceki
yila gore 599 bin 280 kisi artarak

85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti.
Istanbul’un niifusu, bir énceki yila gére

67 bin 51 kisi artarak 15 milyon 907
bin 951 kisi oldu. Tiirkiye niifusunun
%18,65'inin ikamet ettigi stanbul'u,

5 milyon 782 bin 285 kisi ile Ankara,

4 milyon 462 bin 56 kisi ile izmir,

3 milyon 194 bin 720 kisi ile Bursa ve

2 milyon 688 bin 4 kisi ile Antalya izledi.

2018 2019 2020 2021
istanbul 15.068 15.519 15.462 15.841 15.908
Ankara 5.504 5.639 5.663 5.747 5.782
izmir 4.321 4.367 4.395 4.426 4.462
Bursa 2.995 3.056 3.102 3.148 3.195
Antalya 2.426 2.512 2.548 2.620 2.688
Kaynak: TUIK
Yas Grubu ve Cinsiyete Gore Niifus, 2022
75+
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mmm Kadin
B Frkek

Erkek

42.704.112

Kadin

42.575.441

Toplam

85.279.553

Yillik niifus artis hizi 2021 yilinda binde 12,7 iken, 2022 yilinda binde 7,7 oldu. Calisma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas
grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2022 yilinda %68,1 oldu. Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan
0-14 yas grubundaki niifusun orani %26,4'ten %22'ye gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1'den

%9,9'a ylikseldi.

Kaynak: TUIK
*06.02.2023 tarihinde yayimlanmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Glven Endeksleri

Beklenti Glven
120 11540 Endeksi Endeksi
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Kaynak: TCMB
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Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH icindeki Pay (%) ve Biiyiime Hizi - (Yillik Bazda)
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mSektor Payl (%) wmBlylme Hizi (%)

Uretim Yéntemiyle insaat sektériiniin cari fiyatlarla GSYH'den aldigi pay 2023 1. geyrek dénem itibariyle %5,4 oldu.

Ayni donemde ingaat sektorii %127,4 gayrimenkul faaliyetlerinin biiyiime orani %64,8 oldu.

Kaynak: TUIK
*2023 1.¢eyrek verisidir, 2.¢eyrek verisi henliz yayinlanmamstir.

Temel Ekonomik Veriler




Uretim Yéntemiyle insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH igindeki Pay (%)
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Kaynak: TUIK uC1 mC2 mC3 nG4
*2023 1.¢eyrek verisidir, 2.¢eyrek verisi heniiz yayinlanmamistir.
Ceyrek Bazda Biiyime (%)*
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80
52 6
0 369 454 42
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Kaynak: TUIK

*Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
*2023 1.¢eyrek verisidir, 2.¢eyrek verisi henliz yayinlanmamgtir.

Insaat Sektorii - Milli Gelir Biiyiime Rakamlari Karsilastirmasi (%)*

150 1152 120,9 118,2 127,4
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Kaynak: TUIK

*Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
#2023 1.¢eyrek verisidir, 2.¢eyrek verisi henliz yayinlanmamgtir.

Temel Ekonomik Veriler
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GELENEGIN GUCU, GELECEGIN INSASI

Tarkiye'nin ilk gayrimenkul yatirim ortakhdi sirketi olan Vakif GYO,
gecmisinden aldigi giicle gelecedi insa etmeye devam ediyor.
Tirkiye'ye deger katan projelerle gayrimenkul sektdriine yon veriyor.

- CUBES ANKARA

Konut, ofis, otel, ticari alanlar ve sosyal donatilarla

yeni nesil karma yasamin merkezi olan Cubes Ankara;
kiilttr sanat alanlari, cafe &restoranlari, alisveris noktalar
ve spor alanlan ile sehrin merkezi Cukurambar'da,

cubesankara.com.tr

www.vakifgyo.com.tr | (@ B E1 @ /vakifgyo

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS bir VakifBank Finans Grubu istirakidir.

yatinm degeri yiiksek, avantajl bir lokasyonda yikseliyor.

TABLO ADALAR -
\J .
= 3 Istanbul Maltepe’de yer alan Tablo Adalar,
— her katinda Adalar manzarasi sunuyor.

Genis yesil alanlan, ferah balkon ve teraslari ile
yeni nesil yasam tarzina uygun
bir mimaride insa ediliyor.

tabloadalar.com.tr
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VAKIFBANK GENEL MUDURLUK
HiZMET BiNASI VE TESiSLERI

Finansin yeni merkezi olmaya aday

istanbul Finans Merkezi Projesi icerisinde yer alan
VakifBank Genel Midiirlik Hizmet Binasi ve Tesisleri,
geleneksel Selcuklu mimarisinin izlerini gelecege tasiyan
sembol bir yapi olarak dikkat cekiyor. Doga dostu olarak
insa edilen projenin, LEED Gold Sertifikasi bulunuyor.

GEMEL MODURLAN BHAS

Vakif GYO

Gelenegin Glici, Gelecegin insasi
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Konutta 2023 Yili 2. Ceyrek Genel Degerlendirmesi

2023 yilinin ikinci ¢eyreginde konut satiglari bir énceki yilin
ayni ceyregine gore %30,5 oraninda gerileme kaydederek
282.564 adet olmustur. Boylece konut satislarinda yillik
bazda diists serisi dort ceyrege yilikselmistir.

Satis durumuna gore yapilan degerlendirmede, birinci el
satiglarin 2013 yilindan beri en disiik ikinci geyrek verisi
oldugu gézlenmistir. ikinci geyrekte 87.251 adet konut ilk kez
satisa konu olurken, ilk satiglarin toplam satislar i¢erisindeki
orani %30,9 olarak gerceklesmistir. ikinci el satiglarin payi ise
%69,1 olarak gergeklesmis olup 195.313 adet konut ikinci el
satisa konu olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmelerde ise gectigimiz
ceyrege gore ipotekli satislarda %6,6 oraninda artis gorilmis
olmakla birlikte ipotekli satiglarin toplam satiglar icerisindeki
payl tarihsel ortalamasinin altinda seyretmeye devam
etmistir. ipotekli satislarin toplam satiglar igerisindeki
oraninin bir énceki c¢eyrek gerceklesmesi %20,8'den ikinci
ceyrekte %22,2'ye yiikseldigi gorilmektedir. Birinci geyrekte
kismi bir gerileme kaydeden konut kredisi faiz oranlarinin
agirlikli ortalamasi ise bir onceki ¢eyrek %19,3 iken ikinci
ceyrekte %19,6'va yiikselmistir. Yillik bazda bakildiginda,
ipotekli satiglar %38,5 oraninda gerileme kaydederken diger
satiglardaki gerileme %27,8 olarak gerceklesmistir. Bu
sonuglarla ikinci geyrekte, ipotekli satislar 62.708 adet, diger
satislar 219.856 adet olmustur.

Yabancilara yapilan satiglar ikinci ¢ceyrekte 8.349 adet olurken
konut satislarinin geneline kiyasla yillik bazda %60,3 ile gegcen
ceyrekle benzer sekilde daha yiiksek bir oranda azalma
kaydettigi gozlemlenmistir. Yabancilara satiglarin toplam
satiglar icerisindeki payi bir onceki ceyrek gerceklesmesi
olan %3,9'dan %3,0'a gerilemistir. Ulke uyruklarina gére en
yliksek alim Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan
gerceklestirilmis olup il bazinda ikinci geyrekte en yiksek
satis 3.273 adet konutla Antalya'da gergeklesmistir. Antalya
%39,2 ile birinci sirada yer alirken, ikinci sirada %29,8 pay ile
istanbul, ticiincii sirada ise %7,9 pay ile Mersin bulunmaktadir.

Konut fiyatlari artisi ise eyliil ayinda yillik bazda en yiiksek
artis orani olan %189,1’e ulasiimasinin ardindan sekiz ay
Ust Uste diisis kaydederek mayis ayi itibariyla %103,6'ya
gerilemistir. Reel artislarda ise aralik ayinda goriilen en yiiksek
degerin ardindan bes ay art arda gerileme gergeklesmis ve
reel artis yillik bazda %45,9 olmustur. Diger yandan, mayis ayi
konut fiyat endeksi aylik bazda %3,0 oraninda artig gostermis
ve bu oran Eylil 2021'den bu yana en disik artis orani
olmustur. Yeni konut fiyatlarinda da konut fiyatlaryla benzer
bir tablo goriilmekte olup mayis ayi itibariyla yillik bazda
nominal %102,6, reel %45,1 oraninda artis gerceklesmistir.
Mayis 2023 itibariyla Tirkiye genelinde konut birim
fiyatlan 23.574 TL/m?ye vyikselirken U¢ biyiik ilden

istanbul’da 36.005 TL/m?, izmir'de 27.089 TL/m?, Ankara'da
17.647 TL m2 olmustur.




Yapi izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

Konut Adedi Dg?:"r Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin

2023 yilinin 1. ¢eyreginde bir énceki yilin ayni

2015 28.727.506 2% dénemine gore yliz dlglimii %2,2 azald, daire
sayisi ise %0,7 artis gosterdi.

2016 29.340.118 2% Y - 39

2017 32.802.435 12% 2021 ve 2022 yili toplam konut sayisi heniiz
aciklanmamistir.

2018 35.040.843 7%

2019 38.801.537 11% Kaynak: TUIK

*TUIK tarafindan 2021 yili Bina ve Konut Nitelikleri Arastirmasi’nin (BKNA)
2020 39.307.621 1% tamamlanmasi beklenmektedir.
C3'21 40.200.000 + -

Yiizélglimi (milyon m’)
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Kaynak: TUIK

Daire Sayisi (bin adet)
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Kaynak: TUIK




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satislari

ilk Satis Ikg:t:: d Ipso:t(i U icinde ipotekli Konut
s s Satiglarinin Payi (%)
C1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
G2'19 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
C3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
G120 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
G220 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
¢3'20 161.436 375.073 536.509 242.316 45,2
G420 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
C1'21 80.370 182.680 263.050 47.216 17,9
G221 87.508 202.252 289.760 56.952 19,7
321 119.278 277.050 396.328 77.687 19,6
C4'21 174.367 368.351 542.718 112.675 20,8
2021 Toplam 461.523 1.030.333 1.491.856 294.530 19,7
C1'22 94.437 225.626 320.063 68.342 21,4
G222 114.014 292.321 406.335 101.975 25,1
G322 103.667 227.128 330.795 58.284 17,6
C4'22 147.961 280.468 428.429 51.719 12,1
2022 Toplam 460.079 1.025.543 1.485.622 280.320 18,9
G123 83.907 199.308 283.215 58.822 20,8
G223 87.251 195.313 282.564 62.708 22,2

ik defa satilan konutlarin 2023 yili 2. ¢eyrek verileri bir 6nceki yilin ayni dsnemine gére %23,47 azalarak 87 bin
251 adet oldu. Ikinci el konut satiglari da %33,19 azalarak 195 bin 313 adet olarak gergeklesti.

2023 yili 2. geyreginde toplam konut satislari icerisinde ipotekli konut satislarinin pay1 %22,2 olarak

gergeklesti. 2022 yili toplaminda bu oran %18,9 olarak él¢lilmiistii.

2023 2. ¢eyreginde toplam 282 bin 564 adet konut satisi gerceklesmistir. Bir énceki yilin ayni ¢eyregine gére

%30,46 oraninda azalis olmusgtur.

Kaynak: TUIK

Ik Satig: Konut iireticisi tarafindan veya Ureticiyle kat kargiligi anlagan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.

Ikinci el satig: ilk satigtan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)

2023 yili Haziran verileri bir énceki yilin ayni donemine gore ilk defa satilan konutlar %42,13 azalarak 25 bin 886 adet oldu.

Ikinci el konut satiglari da %45,40 azalarak 57 bin 750 adet olarak gergeklesti.

Kaynak: TUIK
I:Ik Satig: Konut Ureticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: Ilk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.

Ipotekli Konut Satiglari
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mipotekli Konut Satigi (adet) mToplam

2023 yili Haziran verileri bir 6nceki yilin ayni dbnemine gore ipotekli konut satisi %66,85 gibi rekor bir diigtisle

13 bin 463 adet oldu.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Tiirkiye Geneli)

Endeksa GYODER Tiirkiye Konut Satis Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)

1200 1138,46
1000 Endeks Degeri: Aylik Nominal
2023 Haziran Degisim (%)
800 1.138,46 6,42%
600 539,0
400 Yillik Nominal Baslangic Dénemine Gére
15453 204,7 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
2 H
o ] | ] 111,20% 1038,46%
0
Haz'20 Haz'21 Haz'22 Haz'23
Endeksa GYODER Tlirkiye Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2014=100)
2000
Endeks Degeri: Aylik Nominal
1500 1359,64 2023 Haziran Degisim (%)
1.359,64 8,69%
1000
563,8 Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gére
500 2619 324.6 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
141,15% 1259,64%
0

Haz'20 Haz'21 Haz'22 Haz'23

ENDEKSA-GYODER Konut Satis Fiyat Endeksi sonuglarina gére, 2023 Haziran ayinda bir énceki aya gére 6,42%,

gecen yilin ayni dénemine gére 111,20% ve endeksin baslangi¢c dénemi olan 2014 yili Ocak ayina gére ise 1038,46%
oraninda nominal artis gerceklesmigtir.

Kaynak: Endeksa
*’Endeksa Konut Satis ve Kira Endekslari 2014 yilindaki konut metrekare fiyatlarina gére endeks=100 denilerek hesaplama yapilmigtir.
Geri donlis stireleri il bazli hesaplanarak degerler ildeki konut sayilari ile agirliklandirilip hesaplamaya katilmistir.”
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Kaynak: Endeksa




Endeksa Konut Yatirimi Geri Déntis Sdresi
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mEndeksa GYODER Tiurkiye Konut Yatirimi Geri Dénts Suresi (Yil)

Kaynak: Endeksa

Konut Satin Alma Glicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi lgin)

200
150 187 137 4o

100

50

0
C1'19 C2'19 319 C4'19 C1'20 G220 C3'20 C4'20 C1'21 G221 C3'21 C4'21 G122 G222 (322 (422 C1'23 (223

Kaynak: Endeksa

“*Konut Satin Alma Glicti Endeksinde, ilgili dénemin; ortalama konut dederi, 120 ay vadeli faiz orani ve ortalama hane geliri gibi veriler kullanilarak hazirlanmigtir. indeks
degerinin azalmasi, taksit ddemesinin mevcut gelire gére payinin ylikseldigini, hanenin taksiti karsilayabilme gtictiniin baz déneme gdre azaldigini géstermektedir.




Tiirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)
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Yabancilara yapilan konut satislari; 2023 yili 2. ¢eyregi sonu itibariyle ilk 6 aylik periyotta gegen yilin ayni dénemine gore
%46 kiictilme ile 19 bin 275 adet seviyesinde gerceklesmistir.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen ilk 10 Sehir

2023 yili 2. geyregi
sonunda, yabancilarin
gayrimenkul
yatirirmlarinda en ¢ok
tercih ettigi il Antalya
oldu. 2023 yili 2. ¢eyregi
sonunda 2022 yili

ayni dénemine gore
toplam tasinmaz adedi
bazinda %46,2 azalis
gorilmektedir.

G2'23 G222
ke 10 Sei o o
120 T Antalya 7.880 10.350
JORRA istanbul 7.548 18.119
34 1 Mersin 1.529 1.723
46) 1T Yalova 667 1.118
53) 4 Ankara 645 1.944
65 Bursa 617 1.184
78 T izmir 493 877
8(-) Mugla 438
90) T Kocaeli 332 619
10(-) Aydin 304
-(7) Sakarya 884
-(9) Samsun 620
Diger 1.897 4713
S Telam 23 asm
Vatandaslk Edinimi Toplam 4.166 12.196
Vatant!a§llk Efiinimi Toplam 18,6% 29,4%
Icindeki Pay1 %

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirliigi, Yabanci sler Daire Baskanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.
*2023 2.¢eyrek verileridir.




Tirkiye'den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden ilk 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cesitleri toplam zemin adedi
bazinda Tiirkiye'de yaptiklari
yatirimlari inceledigimizde; 2023
yili 2. ¢eyregi sonunda 2022 yili
ayni doneminden farkli olarak
Azerbaycan ve Suudi Arabistan
Tlirkiye'yi tercih eden ilk 10 llke
arasinda yer aldigini goriyoruz.
Rusya Federasyonu, iran ve Irak
ise sirasiyla ilk t¢l paylasmaya
devam etmektedir.

c2'23 c2'22
C2'23 Siralamasi . - Toplam Toplam
(G2'22 Siralamast) LSRGkt Zemin Adedi Zemin Adedi
1(1) Rusya Federasyonu 6.929 6.300
2(2) iran 3.093 5.695
3(3) Irak 1.116 4.422
a7 Ukrayna 998 1.250
54) Almanya 923 1.723
6 (6) Kazakistan 769 1.437
7001 Kuveyt 519 954
8(-) Azerbaycan 484
9() Suudi Arabistan 470
10 (5) 4, Afganistan 440 1.687
-(8) Yemen 1.096
-(9) Filistin 1.083
Diger 6.609 15.884
Korfez Ulkeleri 7.254 18.179
Korfez Ulkelerinin Toplam
Yatinimlar igindeki Orani (%) SRS D

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirliigi, Yabanci sler Daire Baskanligi

*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir. (Toplam zemin adedi bazinda)

**2.Ceyrek sonu verisidir.

#+x(Jlke uyruklarina gére toplam tasinmaz satis sayilari farkli uyruklularin ayni taginmazi alabilmesinden dolayi yabancilara yapilan toplam satistan daha yiiksek ¢ikabilmektedir.




Istanbul Konut Piyasasi Gostergerleri

Toplam Konut Satis Hacmi (milyon TL)

70.000 66.000
60.000 53.399
50.000 Hacim Miktari: @ Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
40.000 2023 2.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
30.000
66.000 34,71% 23,60%
20.000 12.570
7.759

10.000 -

o 1Nl

C220 G221 G222 (G223

Istanbul'da 2023 2. ceyrek konut satis sayilari ve konut ortalama satis fiyatlari dikkate alinarak hesaplanan hacim miktari
66 milyar TLdir. lgili ceyrekteki satis islem hacmi bir 6nceki ceyrege gére yaklasik %34,7lik artis géstermistir. 2022 yilinin
ayni geyregine gore ise yillik %23,6'lik artis saglandigi gériilmektedir.

Istanbul Konut Fiyat Gelir Orani

574 5,18
Oran Degeri: Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
2,51 2,92 2023 2.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
. . 5,18 -0,19% -9,76%

C2'20 c221 c222 c223

o N A~ OO @

Konut fiyat hane gelir orani verilerine gére istanbul'da konut fiyatlari ortalama hane halki harcanabilir gelirin 5,18 kati

olmustur.

Kaynak: Mintlab




Istanbul Konut Kredi Taksitlerin Hane Gelirine Orani

Oran Degeri: Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
2023 2.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)

0,8
0,6

0,62 0,57
0,31
014 0,21 I
m W
,

G220 G221 G222 G223

0,57 -3,39% -8,06%

lgili veriye gére 2023 yili 2. ceyrek déneminde istanbul'da 100 m2’lik bir konut igin kullanilacak konut kredisinin aylik

taksitleri hane halki harcanabilir gelirinin %57'si oranindadir.

Endeks Verileri

1400 1261,7

1200
1000 -
800 663,1 ’
600 396,2
400
143,3 120,8 203,1 1527

200 ,

0 = I =

G220 c221 G222 c223

mistanbul Konut Toplam Getiri Endeksi (2017Q1=100) mKonut Fiyat Endeksi (KF; 2017= 100)

MINTLAB istanbul Konut Getiri Endeksi sonuglarina gére, 2023 Haziran ayinda bir 6nceki ceyrege gére 13,42%, gegen yilin

ayni donemine gore 90,27% ve endeksin baslangi¢c donemi olan 2017 yili Ocak ayina gore ise 1161,70% oraninda nominal
artis gerceklesmistir.

Kaynak: Mintlab




KONUT
KREDILERI




2023 Yili Haziran Ayi Sonunda Konut Kredisi Hacmi
438,5 Milyar TL Olarak Gerceklesmistir

2023 yil basinda %1,54 seviyelerinde gerceklesen aylik faiz,
yihn ilk ¢eyredi sonunda %1,33 seviyelerinde seyrederken
ikinci geyrek sonunda ise %1,81 seviyesine ¢ikmistir. Ayni
sekilde 2023 basinda %20,08 seviyelerinde baslayan yillik faiz
orani 2023 Haziran ayini %23,98 ile tamamlamistir. Temmuz
ay! itibanyla yillik faiz %34,09 olarak seyretmektedir.
sonunda konut kredisi hacmi

2023 yili Haziran ayi

438,5 milyar TL seviyesinde gergeklesmistir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki payr 2022
Haziran ayinda %65,66 seviyesinden, 2023 yili Haziran ayinda
%62,86 seviyesine dismiustir. Haziran 2023'de bir 6nceki
yilin ayni dénemine gore, Yerli Ozel bankalarin payi %16,40'tan

%19,27'ye yiikselmistir. Yabanci Mevduat bankalarinin payi
ise %9,49'tan %8,89'a gerilemistir. Takipteki konut kredilerinin
toplam konut kredilerine orani Ekim 2019 itibariyla diiglis
trendi baglamis olup 2023 Haziran ayi itibariyla %0,12 olarak
gerceklesmistir.

Toplam tiketici kredileri ise Haziran ayinda 1,4 trilyon TL
seviyesinde seyretmistir. 2022 yili Haziran ayinda %38,0 olan
konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki pay! Haziran
2023 itibariyla 6,4 puan azalarak %31,6 olarak gergeklesmistir.
Toplam krediler yaklasik 10 trilyon TL tutarinda seyrederken,
bireysel kredilerin toplam krediler igindeki payr %21,8
olmustur. Bu oran 2022 Haziran ayinda %19,1 seviyesindeydi.




Kullandirilan Konut Kredisi

C120 G220 G320 G420 G121 G221 G321 G421 G122 (G222 (G322 (G422 (G1'23
Kullandirilan
kredi toplami 24.089 | 33.230 | 55.001 | 13.975 | 11.692 @ 14.269 @ 20.051 | 32.169 | 26.698 | 51.170 @ 23.733 | 22.685 | 46.703
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 127.574 | 151.445 | 230.193 | 64.062 | 47.418 | 59.572 | 79.258 | 113.022 @ 72.723 | 105.584 @ 58.083 | 55.292 @ 60.683
Ortalama Konut Kredisi (bin TL)
850 770
650
450

285
219 239 o918 247 240 253

250 119 140 145 161 170 189
50

C4'18 G1'19 C2'19 G319 C4'19 G1'20 G2'20 §3'20 G4'20 G1'21 G221 G3'21 G421 G1'22 C2'22 $3'22 G4'22 G1'23

—— Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2023 yili 1. ceyrek déneminde kullandirilan konut kredisi miktari 46.703 milyon TLye ulasti. Konut basi ortalama

kullandirilan kredi tutari ise 770.000 TL oldu. 2023 yili 1. ¢eyregi ie bir énceki yilin ayni donemi kiyaslandiginda konut basina
kullandirilan ortalama kredi tutarinda %109,7 oraninda bir artis gbézlemlenmektedir.

Kaynak: TBB
*C2'23 verisi henliz yayinlanmamstir.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

c2'22 322 C4'22 123 -
3000
20,1%
21,2% 20,9% 20,7% o
22,4% 21,6%
23,4% ’
% 26,1%  24,9% '
2000 29.1% 28.9% 28,4% 27.8% 27,0%
30,0% z ) .
= -
3 ol
1000 2 :
1504
Yo}
0 [}

Nis'22 May'22 Haz'22 Tem'22 Agu’22 Eyl'22 Eki22 Kas22 Ara’22 Oca’23 Sub’23 Mar’23 Nis'23 May'23 Haz'23

mKonut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler i¢indeki payr 2023 Haziran ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %30,4 azalarak
%20,1 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

c122 c2'22 c322 c4'22 C123 c223

30
25
20
15
10

—8—Aylik Faiz —#—Bilesik Faiz

2023 Haziran ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,84, yillik bilesik faiz ise %24,45
seviyesinde gerceklesmistir. Bu oran Ocak 2019dan itibaren en yiiksek degere ulagmistir.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gore Konut Kredisi Dagilimi

sekorcenstbagm  Soe, S oo [ 100 ront i nai
- b L Y 2023 yili Haziran ayi itibari

Toplam Bankacilik 51 %100,0 438.479 ile 438 milyar 479 milyon TL
Sektorii civarindadir.Haziran 2022
Toplam Mevduat 32 %9102 399 104 tarihinde 346 milyar 973
Bankalari milyon TL olan toplam hacim

gan}(u IMevduat 3 %6286 275 632 12 aylik donemde yaklasik

EIEETT %26'lik oranda artis

Yerli Ozel Mevduat 8 %19.27 84.490 gostermisgtir.

Bankalari !

Yabanci Mevduat 21 %8,89 38.983

Bankalari

Tas.Mevd.Sig. Fon. 0 0

Devr. Bankalar
Kalkinma ve Yatirim 13 %0,0 6,39
Bankalari
Katihm Bankalari 6 %8,98 39.368

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler Haziran 2023 tarihli BDDK verileri esas alinmigtir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

(322 G422 G123 G223
500.000 e om0
400.000  020%  0,9% 0,19%  018% 017%  0,16% 016%  015% 0’140/254 : o540 = 534
703 685 657 643 617 590 572 562

300.000 @ m
200.000 2 8 = 5 N 5 ° 5 3 :

' g 3 3 3 2 g o - g 3
100.000 & & 3 8 8 3 8 S

0

Tem22 Agu22 Eyl'22 Eki'22 Kas22 Ara22 Oca23 Sub23 Mar23 Nis23 May23 Haz23

m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri igindeki payi,

2022 yili Haziran ayi itibari ile %0,12 olarak gerceklesti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan ilk 10 il

@ Kirklareli ®©
Bartin Sinop
Edng © Kastamonu
® : Zonguldak © Karabiik ® ® @Ardahan
® Samsun® . Artvin
Diizce Ordu® Trabzon @ Rize
rdu
® ® ® Gankiri Amasya Gi:sun ® ®
akarya Bolu Corum ® Kars
® © Tokat © Bayburt
Canakkale BlI@e)mk ® G © A o
®
- ®
Bafl)(esir ® Eskisehir ® Yozgat ® Erzincan® Agn
® Sivas
Kiitahya K|r§©ehir Turcl)celi Bingol
Manisa © Mus
® ® . ®
Usak © Afyonkarahisar Nevs;hlr © Kayseri © - ®Van
Malatya  Elazig @ Bitlis
®
Aksaray Diyarbakir ~ Batman g jir¢
®© Isparta Konya ® ® ®
Ayd ® Adiyaman .
ven Denizli ® © © Nigde hramanmaras y@ ® © Hakkari
il ® Mardin
® ) Sirnak
Mugla Kargman smaniye ®
® Sanlurfa
@ Kilis
140000  °”
: 120.567
120.000 159
100.000
80.000 0,12%
60.000 48.253 0.14%
56 0.14% A 400 P Ao
40.000 28.450 0,14% U, 17 0,14% U,147% 0,12% 0,12% 0,19%
20.000 . 40 14.169 Ly 12aes ;5 loseer 7792 7.264 6.821 6.688
0 | [ [ BN — O — © — 5
Istanbul  Ankara [zmir Bursa Antalya Kocaeli Adana Mersin  Gaziantep  Tekirdag

m Toplam stok (milyon TL) mTakipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2023 yili 1. geyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde takipteki kredi orani en fazla ilin %0,28 oranla

Artvin oldugu gériilmektedir. Artvin'i 0,27 ile Kars ve Giimigshane, %0,25 oranla Bartin takip etmektedir. En ¢ok
kredi kullanimi olan ilk 3 il ise sirasiyla [stanbul, Ankara ve [zmir'dir.

Kaynak: BDDK - FinTiirk
*C1°23 sonu verisidir. G2 verisi henliz yayinlanmamistir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri
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OFiS ve TiCARI
GAYRIMENKUL



2023 2. ¢eyrek itibariyle ilk 6 ayda Istanbul genelinde toplam
kiralama islemi 107,2 bin m#'dir.Bosluk orani ise,
toplamda %15,1 olarak gerceklegmistir.

2023'unilk yarisi, Tirkiye Genel Secgimleri 6ncesibelirsizliklerle
gecerken; donem segim sonrasi kabinenin kurulup yeni
ekonomik politikalarin yirirliige girmesi ile sonlanmstir.
Ayrica 6 Subat'ta Tirkiye'nin dogu illerini etkileyen deprem
felaketi ile deprem tilkesi olan Tiirkiye'de yapi arzi hakkinda
cesitlitartismalar gunytiziine gikmis ve ticari gayrimenkullerde
deprem dayaniklilik raporlarn basta olmak lizere zemin ve
temel etiit raporlari kullanicilar ve yatiricimlar tarafindan
oncelikli olarak talep edilmeye baslanmistir.

2023 yilinin ilk yarisinda istanbul ofis pazarinda genel arz
6,46 milyon m2 olarak sabit kalmistir. Yilin ilk ¢eyreginde
gerceklesen kiralama iglemleri toplami ise 34.589 m? iken,
ikinci ceyrekte 72.603 m? kaydedilmistir. Boylece yilin ilk
yarisinda gercgeklesen kiralama iglemi toplami 107.192 m?'ye
ulagsmistir. Bir onceki yilin ayni donemine gore %50°den
fazla oranda diislis gostermistir. Metrekare bazinda ise
anlagmalarin, %23,1'i MiA'da gerceklesmis olup bir dnceki yilin
ayni donemine kiyasla diisiis kaydedilmistir. MIA disindaki
islemlerin %54,3'i Anadolu yakasinda ve %22,6'sI ise Avrupa
yakasinda gergekleserek bir dncekiyilin ayni dénemine kiyasla
tim bolgelerde diisiis kaydedilmistir. Baslica yeni kiralama
islemleri arasinda; Polat Holding (11.000m?, Polat Piyalepasa),
Boeing (3,233, Teknopark Istanbul), Maersk (3,000, Akkom
Cessas Plaza), Repcon (2,500, Unilever), Mastercard (2,054,
Smart Office - Maslak One), Marti Container (2,010, Akel is
Merkezi), Migros (1,928, NidaKule Bati), 3M (1,560, NidaKule
Gliney), Strauman Implant (1,530, Torun Center), Diinya
Saglik Orgiitii (1,530, Torun Center), Yonpas Orman Urunleri
(1,530, Torun Center) bulunmaktadir. Birincil ofis kiralari ise
37 ABDS olarak seyrederken, gegen yila kiyasla ofis kiralar
dolar bazinda %60,9 oraninda artis gostermistir. Son besg
yilin en yiiksek seviyesinde yerini bu ¢eyrekte koruyan birincil
ofis kiralari en son 2017 yilinin tglinct geyreginde ABDS 37
seviyelerinde kaydedilmisgtir.

Genel sektor goriinimine bakildiginda ise dekorasyonlu
ofislere olan talebin artisi dikkat c¢ekmektedir. insaat
maliyetlerinin  yilikselmesiyle  sirketlerin ik  yatinm
maliyetlerinin artmis olmasi hazir ve 2.el dekorasyonlu

ofislere olan talebi arttirmistir. Pandemi doneminde de ragbet

goren hazir ofislerin bosluk oranlarinin azaldigi ve bu durumun
kiralar tizerinde yukari yonli bir baski yarattigi gorilmektedir.

Ayrica pandemi sonrasi artan nitelikli A sinifi ofis talebiyle
birlikte MIA bdlgesinde bosluk oranlar ciddi disis
kaydetmistir. Ozellikle Levent bdlgesinde, tek miilkiyetli
yapiya sahip binalarda bosluk orani 2021 yilinda %20’'lerde
seyrederken, 2022 yii ve 2023 yilinin ilk yarnisinda %12
kaydedilmektedir. Diger taraftan Seker Kule gibi fonksiyon
degisikligine giden binalar piyasadaki arz sikintisini
derinlestirmektedir. Bu durumda bosluk oranlarindaki
distus ve arz kisithligi neticesinde ABDS bazinda birincil
kiralarda gecen yila kiyasla bu ceyrekte %61'lik bir artig
kaydedilmistir. Oniimiizdeki dénemde yiikselen talebin ve
bosluk oranlarindaki diistisiin devam edecegi ve birincil
kiralar Gzerinde yukari yonli hareketin stirekliligini koruyacagi
ongorilmektedir.

ABD'deki ofis bosluklari, hibrit ¢alisma modellerine yonelik
artan trend, kiiresel ekonomik durgunluk ve buna bagh
isten cikarmalar gibi cesitli faktorlere bagl olarak artmistir.
Diger yandan, Avrupa'da artik modern galigma ortamlarinin
gereksinimlerini kargilamayan eski ofis arzindan dolayi bogluk
oranlarinda artis goriilmektedir. Cushman & Wakefield | TR
International'in Obsolescence Equals Opportunity raporuna
gore; 2030'a kadar, binalarin o6zelliklerinin iyilestirilmesi
icin yakin onlemler alinmadigi sirece, ofis arzinin en fazla
%24'tinln kiraci gereksinimlerini karsilamak i¢in uygun olacagi
aciklanmistir. Bu tartismalarin ortasinda, istanbul'da ise ofise
doniisiin etkisiyle birlikte artan ofis kullanimina baglk olarak
bosluk oranlarinda ciddi bir diisiis goriilmektedir.

17 Nisan'da kiiresel capta 6neme sahip istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi’'nin bankalar etabi agildi. Boylece, Vakifbank,
Ziraat Bankasi ve Halk Bank'in ilgili birimleri faaliyete gecti.
Diger etaplarinda bu yil igerisinde tamamlanarak yaklasik
1,5 milyon m? arzin pazara katilacagr ongorilmektedir. Bu
arzin yaklasik %50’si kamu bankalar ve kamu kurumlari
tarafindan kullanilacaktir.




Bélgelere Gére istanbul Ofis Pazari

C4'22 C1'23 ¢2°23
Avrupa Bosluk Sl Bosluk Sl Bosluk Sl

Yakasi Orani (%) ($/m?/ay) Orani (%) ($/m?/ay) Orani (%) ($/m?/ay)
Levent - Etiler 9,0 35 8,4 37 8,4 37
Maslak 927 18,4 20 927 18,9 22 927 18,9 22
Z.Kuyu - Sigli Hatti 529 8,2 25 529 8,0 25 529 8,0 25
Taksim ve Cevresi 187 10,3 15 206 6,6 15 206 6,6 15
Kagithane 289 21,1 13 309 25,2 13 309 25,2 13
Begiktas™* 105 14,7 20 105 18,8 20 105 18,8 20
Bati Istanbul™** 673 477 10 674 4,0 10 674 4,0 10
Cendere-Seyrantepe 37,2 10 376 35,6 13 376 35,6 13

Anadolu Bosluk Biri.ncil Bosluk Biri.ncil Bosluk Biri.ncil

Orani (%) e Orani (%) e Orani (%) e

Yakasi ' ($/may) ) ($/m?fay) ° ($/mefay)
Kavacik 11,4 10 48 10 48 10
Umraniye 745 10,3 12 745 9,9 12 745 9,9 12
Altunizade 86 36,2 13 86 36,2 15 86 36,2 15
Kozyatag 806 17,7 17 768 14,0 22 768 14,0 22
Dogu Istanbul™** 511 30,0 9 511 28,0 10 511 28,0 10

2023 Yili 2. geyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir 6nceki geyrekle ayni seyretti. istanbul genelinde bu geyrekte

gerceklesen toplam kiralama islemi 72,6 bin m? bir énceki ¢ceyrege gore %110 artis, bir 6nceki yilin ayni donemine
gore ise %40 azalis gosterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushman & Wakefield | TR International tarafindan GYODER i¢in 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tesvikiye bolgelerini kapsamaktadir.
**Glinesli-Yenibosna-Bakirkéy-ikitelli bolgelerini kapsamaktadir.

***Kliclikyall-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.

****Devam eden ingaatlar géz éniine alinarak gelecek dénemler igin bélgesel degerlemeye alinabilecektir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Kiralama iglemleri 2023 2. geyrek itibariyle
[stanbul genelinde
Gergeklesen Toplam Kiralama Islemi (bin m?) toplam kiralama islemi

72,6 bin m#dir. Bosluk
[Prime] Birincil Kira (USD/m?ay)* orani ise, toplamda %15,1

olarak gergeklesmistir.

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gergeklesen kiralama islemleri icinde ug degerler harig tutularak en yiiksek geyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000 6.460 6.460 6.460
6.000
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m Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m?) = Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman & Wakefield | TR International tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmistir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttirkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan iller

Ticari Gayrimenkul ~ Duikkan ve Magazalar Ofis ve Biirolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis

Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul $35.398 $33.484 $42.394
izmir $28.845 $28.564 $31.968
Bursa $21.244 $22.602 $20.681
Ankara $22.303 $22.344 $26.042
Antalya $29.939 $29.141 $31.748
Kocaeli $21.218 $21.762 $20.170
Adana $18.624 $19.812 $18.343

Kaynak: Endeksa
*Haz'23 itibariyla.

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: Endeksa

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

°0 663,07 Endeks Degeri: Aylik Nominal
2023 Haziran Degisim (%)
600

663,07 3,33%
400 318,63
198.59 Yilhk Nominal Baslangi¢ Dénemine Gore
200 153,32 ’ Degisim (%) Nominal Degisim (%)
. ] 108,10% 563,07%

Haz'20 Haz'21 Haz'22 Haz'23

Kaynak: Endeksa

Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2023 Haziran sonu itibariyle 663,07 puan seviyesinde gerceklesti.

Endeks, gegen senenin ayni ayina oranla 344,44 puan artis gosterirken yillik bazda %108,1 artis gdsterd..
2023 yilina 536,93 puan seviyesinde baslayan endekste, 6 aylik donemde 126,14 puanlik bir artis yasandi.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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2023 Yili 2.Ceyredi itibariyle Tiirkiye'deki Mevcut Alisveris
Merkezi Arzi 455 Aligveris Merkezinde 14,1 Milyon m?
Seviyesini Gegmistir.

2023 yilinin 2.ceyrek donemi itibariyla Turkiye'deki mevcut
alisveris merkezi arzi 455 adet aligveris merkezinde
14,1 milyon m? seviyesine yiikselmistir. 2023 yilinin ilk
yarisinda tlilke genelinde toplam 87 bin m2 kiralanabilir alana
sahip 3 alisveris merkezi agilarak perakende pazarina giris
yapmigtir. Mevcutta 1,1 milyon m? kiralanabilir alana sahip
37 adet aligveris merkezi insaat halindedir. 2025 yili sonu
itibarlyla tamamlanmasi planlanan projeler ile birlikte Tirkiye
genelinde toplam arzin 15,2 milyon m? seviyesine ulagmasi
beklenmektedir.

Organize perakende yogunlugu llke genelinde 1.000 Kkisi
basina 165 m? kiralanabilir alan olarak kayit altina alinirken,
istanbul 328 m?2 ile iilke ortalamasinin iki kati (izerinde
perakende yogunluguna sahip konumdadir. Ankara ise 296 m?
perakende yogunlugu ile 6ne gikan sehirler arasindadir. 2025
yili sonu itibariyla Tirkiye genelinde perakende yogunlugunun
173 m? seviyesine ¢ikmasi beklenmektedir.




Turkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*
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Kaynak: Value Solution Partners
*2.Ceyrek 2023 itibariyle 1000 kisi bagina diisen AVM alani

Yillara G6re Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)
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mAcik AVM Sayisi  mTKA (m?)

2023 2. Ceyrek donem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayisi 455, toplam kiralanabilir alan stoku ise
14 milyon 99 bin m?'ye ulast. istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklagik %37'sini olusturmaktadir.

Tiirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi basina dlisen kiralanabilir alan ise 165,32 mdir.

Kaynak: Value Solution Partners
*Value Solution Partners veri tabanina dahil edilen bir aligveris merkezinin minimum briit kiralanabilir alani 5.000 m? olmaldir.

**(2'23 sonu verisidir.




Yeni Donem Sonunda Donem Sonunda

Mevcut Durum Insaat Halinde Toplam AVM Arzi Aktif Olacak Tamamlanmasi Beklenen

: Birim 135 15 150 TKA (m?) TKA (m?)
Istanbul
TKA (m?) | 5.218.507 430.416 5.648.923 475 14.597.279 20 498.450
. " : o 487 15.088.695 12 491.416
Ankara 492 15.196.695 5 108.000
TKA (m2) | 1.713.906 88.850 1.802.756
. Birim 276 19 295 G TKA (m?)
D|I19'e|r " Yogunluk (1.000 kisi bagina)
UL kA my) | 7.166.416 578.600 7.745.016 istanbul 328
Birim 455 37 492 Ankara 296
Tiirkiye »
TKA (m?) | 14.098.829 1.097.866 15.196.695 Diger 113
Tiirkiye 165
Kaynak: Value Solution Partners

Perakende Ciro Endeksi
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Kaynak: AYD
*Sektére ait ciro endeksi, Anadolu ve istanbul’'un GLA biiyiikliikleri agirhiklandirarak hesaplanmigtir.

Ziyaret Sayisi Endeksi
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Kaynak: AYD
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2023 Yilinin ilk iki Ceyreginde Ulkemizi
14 Milyon Turist Ziyaret Etti.

2021 yilinda Tirkiye'ye gelen yaklasik 29,3 Milyon tursitin
yapmis oldugu harcamalar kisi basi ortalama 1.028 Dolar
olarak belirtilmektedir. 2020 yilinda kisi basi ortalama
harcamanin 936 Dolar oldugu g6z 6éniinde bulunduruldugunda,
2020 yilina kiyasla 2021 yilinda kisi basi harcamalarin artmis
oldugu gortilmektedir. 2022 yilinda ise Tirkiye'ye giris yapan
yaklasik 51 milyon turistin kisi basi 901 Dolar harcama
yaptigi goriilmektedir. Gelen turist sayilari bir onceki yil ile
karsilastirildiginda gelen turist sayisinda artis, kisi basi
harcama miktarinda ise azalis oldugu goriilmektedir. 2023
yihnin ilk ceyreginde ise Tirkiye'yi 8.1 milyon turist ziyaret
etmistir. Bir onceki yihn ayni donemi ile kiyaslandiginda
gelen turist sayisinda %26.8'lik bir artis yasandigdi
gozlemlenmektedir.

Kiltir ve Turizm Bakanhgr’ndan elde edilen verilere gore
2021 yilinda Tirkiye'ye gelen toplam yabanci ziyaretgi
sayisl yaklasik olarak 24.7 milyon olurken, 2022 yilinda bu
sayinin 44.6 milyon oldugu gozlemlenmektedir. 2023 yilinin
ikinci ¢eyreginde ise Tirkiye'ye 14 milyon yabanci ziyaretgi
gelmistir. Gelen turist sayilan bir dnceki yilin ayni donemi ile
karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %23.3'liik
bir artis gozlemlenmistir.

Mart 2020 itibariyle diinya ile paralel olarak Tiirkiye'yi de
onemli bir oOlgekte etkileyen COVID-19 salgini Tirkiye'nin
turizm performansini da énemli 6lgekte etkilemistir. Yabanci
turist sayilari géz oninde bulunduruldugunda 2019 yil,
COVID-19 salginindan énceki en yiiksek performans gosteren
yildir. 2022 il itibariyle ziyaretgi sayilarinin  pandemi
oncesi déneminin (2019) ziyaretci sayilarinin yakalandig
gozlenmektedir. 2023 yilinin ikinci geyreginde ise Tirkiye'ye
gelen 14 milyon yabanci turistin %44,8'i istanbul'a, %22,4'ii
Antalya'ya, %4,1'i Mugla'ya gelmistir. Bu G¢ ili %2,5'lik ve
%1,3'liik paylar ile izmir ve Ankara izlemisgtir.

isletme Belgeli ve Yatinm Belgeli tesis sayilari incelendiginde
Tirkiye genelinde toplam 860 bin oda kapasitesi ile

20.116 isletme belgeli, 75 bin oda kapasitesi ile 715 yatirim
belgeli konaklama tesisi oldugu gériilmektedir. isletme belgeli
tesislerin sehir kinhmlarina bakildiginda ilk sirayr 2.825 tesis
ve 118 bin oda kapasitesi ile istanbul gcekmekte, onu takiben
2.611 tesis ve 104 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.
Antalya ise 2.490 isletme belgeli tesise ve 285 bin oda arzina
sahiptir.

Yatirim belgeli tesisler goz 6niinde bulunduruldugunda yakin
gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 715 tesis iginde
en biiyiik payl 102 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile istanbul
almakta, onu takiben 85 tesis ve 16 bin oda kapasitesi ile
Antalya, 84 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi oncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda
Tirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
orani %58.9 olarak belirlenmistir. 2022 yili itibariyle ise
Tirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %54.9'dir. Yatak
dolulugu en yiiksek olan sehir %65.48 ile Antalya, onu takiben
%62.7 ve %55.8 ile istanbul ve Mugla gelmektedir. izmir ve
Ankara’'nin yatak doluluk oranlarn sirasiyla yaklagik %46.7 ve
%40.8 olmustur. 2023 yil Mayis ayi itibariyle Tirkiye genelinde
isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %37,6dir.

2022 yil doluluk oranlari bir 6nceki yila (2021) gore artis
gostererek Tiirkiye genelinde %66.8 istanbul icin %74,7'dir.
Oda fiyatlan ise yine 2021 yilana kiyasla artig gostererek,
2022 yilinda Tiirkiye genelinde 117 euro, istanbul'da ise
144 Euro'dur. 2019 yili performans gostergeleri goz oniinde
bulundurularak, ortalama gerceklesen oda fiyatlarinin
2019 yili seviyesine ulastigi ve otel doluluk oranlarinin ise
toparlanma siirecine devam ettigi soylenebilir. 2023 yili
ikinci ceyreginde otel doluluk oranlan Tirkiye geneli igin
%54,2 olarak hesaplanirken istanbul igin doluluk orani
%59,4 olmustur. Ayni donem igin Tirkiye'de gerceklesen oda
fiyati geneli igin 120 euro iken istanbul'da 142 euro olmustur.




Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon kisi)

Tiirkiye 14,00

= [ |

3,14 0,57 6,27 035 0,19 348

Tiirkiye 44,60
2022

12,80 3,00 16,00 1,40 0,49 10,91

Tiirkiye 24,71
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2023 yilinin Ocak-Mayis déneminde Tiirkiye'ye gelen 14,0 milyon yabanci turistin %44,8'i istanbul'a, %22,4'i Antalya'ya,
%4,1'i Mugla’ya gelmistir. Bu (g ili %2,5 ve %1,3 liik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir. Gelen turist sayilari bir 6nceki yilin
ayni donemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %23,35 artig gortlmdiistiir.

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgl

Isletme & Yatirim Belgeli Tesis Sayisi

isletme Belgeli Yatirim Belgeli

Tiirkiye genelinde toplam 860 bin 704 oda

Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 20.116 isletme belgeli, 75 bin 314
Antal S e = A oda kapasitesi ile 715 yatinm belgeli konaklama
ntalya : : : tesisi oldugu goriilmektedir.
Mugla 2.611 104.623 84 9.701
i Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
Istanbul 2.825 118.401 102 9.716 25.07.23 tarihinde giincellenmistir.
izmir 1.669 40.966 60 5.046
Ankara 361 21.217 19 1.882
Diger 10.160 289.777 365 32.941
Tiirkiye 20.116 860.704 715 75.314

Turizm ve Otel




Toplam Turist & Harcamalar

Topla.lr_n Yabanc Kisi Bagl :-|arcama Turizm geliri Nisan, Mayis ve Haziran
Ll (Dolar) aylarindan olugan Il. Ceyrekte bir 6nceki
G117 3.772.293 637 yilin ayni geyregine gore %23,1 artarak
— e —— = 12 milyar 975 milyon 307 bin dolar oldu.
¢ oo Turizm gelirinin %14,5'i tilkemizi ziyaret
G317 13.770.308 634 eden yurt disi ikametli vatandaslardan elde
c417 6.861.894 687 edildi
2l Shley 2l 2023 yili 2. ceyrekte Tiirkiye'ye gelen
G118 4.908.831 682 12,3 Milyon yabanci turistin yapmis oldugu
c2'18 9.855.102 602 harcamalar kisi basi ortalama 9017 Dolar
—— olarak gériilmektedir. Bir 6nceki yilin ayni
¢318 15.904.734 589 dénemine gére yabanci turist sayisi
c4'18 8.283.235 649 %18,7 artmis, kisi basi yapilan ortalama
2018 38.951.902 617 harcama ise %28,3 artmis gériinmektedir.
G119 5.460.380 678
G2'19 11.499.211 607
G3'19 18.438.139 623
G419 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
G120 4.635.845 710
G220
¢3'20 4.430.053 649
¢4'20 3.642.367 804
2020 12.708.265 716
G121 1.826.227 918
G221 3.144.815 694
G321 11.457.951 773
G421 7.511.028 809
2021 23.940.021 785
G122 4.943.964 841
G222 10.382.068 702
G322 18.626.003 826
G422 10.389.487 927
2022 44.341.522 822
G123 6.509.234 1.057
G2'23 12.319.348 901
Kaynak:TUIK

*31.07.2023 tarihinde gincellenmigtir.
**TUIK tarafindan 2020 yili ikinci ¢eyrek verileri yayinlanmamistir.
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Otel Doluluk Orani (%)* ve Glinliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)
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2022 yili itibariyle ise Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %54.9dir. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir %65.48 ile
Antalya, onu takiben %62.7 ve %55.8 ile istanbul ve Mugla gelmektedir. izmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla

yaklasik %46.7 ve %40.8 olmustur. 2023 yili Mayis ayi itibariyle Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
orani %37,3'tlr.

Kaynak:T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanhgdi'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu g6stermektedir.
**C2 2022 ve 2023 verileri Ocak-Mayis verilerini kapsamaktadir.

Turizm ve Otel




Tiirkiye - istanbul Yillik Oda Doluluk (%)
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Kaynak: STR Global
Glincelleme Tarihi: 25.07.2023

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)
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Kaynak: STR Global
Glincelleme Tarihi: 25.07.2023

2023 yili 2. geyrekte otel doluluk oranlari Tiirkiye geneli icin %54,2 olarak hesaplanirken istanbul igin doluluk

orani %59,4 olmustur. Ayni dénem igin Tiirkiye'de gergeklesen ortalama giinliik oda fiyati (ADR) igin
120,76 euro iken Istanbul'da 142,47 euro olmustur.

Turizm ve Otel
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Birincil Pazardaki Kira Fiyatlari Artigini Surdiiriiyor.

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan istanbul-
Kocaeli bolgesinde yaklasik 11 milyon m?2 toplam depo
stokunda 7,3 milyon m? ticari kullanim amagli lojistik arzi yer
almaktadir. insaat halindeki projelerin hacmi ise bir dnceki
ceyrege gore artis kaydederek yaklasik 566 bin m? olarak
kayit altina alinmistir ve s6z konusu projelerin tamamina
yakini ticari kullanim amagli projelerden olusmaktadir.

2023 yihinin ilk yarisinda toplam 57.283 m? lojistik depo
kiralama islemi gerceklesmistir. Gergeklesen depo kiralama
islemlerinde gecgen yilin ayni dénemine gore alan bakimindan

%36 artis kaydedilmistir. Kiralama agisindan en aktif sektorler
3. Parti lojistik ve perakende olarak 6ne ¢gikmaktadir.

2023 2.ceyrekte lojistik depo birincil kira metrekare basina
USD bazinda aylik 8 USD/m? seviyesine yiikselirken, gecen
yila kiyasla %14 oraninda artis gostermistir. TL bazinda
ise gegen yilin ayni dénemine kiyasla iki kattan fazla artis
gostererek 200 TL/m? seviyesine yikselmistir. Piyasada
kaliteli depo arzinin kisith olmasi nedeniyle, birincil pazarlarda
kira fiyatlar Gzerindeki yukari yonli baskinin devam etmesi
beklenmektedir.




Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
7.000
6.000
1.439
5.000 624 536 536 775 1370 1422 1422
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4000 o 302 162 162 311
5.000 334 314 314 328
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mMevcut Stok  mingaat Halinde mProje Halinde

2023 yili 2. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 11 milyon 031 bin m?, ingaat
halindeki stok 565,9 bin m? olarak gortintirken proje halindeki stok 2 milyon 541 bin m? olarak kayit altina alind.

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER i¢in 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacli Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
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mMevcut Stok mingaat Halinde wProje Halinde

2023 yili 2. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagl mevcut lojistik stoku 7 milyon

254 bin m? insaat halindeki stok 548 bin m? proje halindeki stok 2 milyon 531 bin m? olarak kayit altina alind..

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Lojistik




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)
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istanbul ve Kocaeli illerinde 2023 yili 2. geyrekte 41 bin m? kiralama islemi gériildii. 2023 yili ikinci geyreginde

gerceklesen toplam kiralama, bir énceki yilin ayni ¢eyregine gore yaklasik %21 oraninda artis géstermistir.

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (

%2 %1,1

%1,8

m istanbul Avrupa = Istanbul Anadolu mKocaeli mKullanilan Alan

istanbul ve Kocaeli illerinde 2023 yili 1. geyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %95,1'i kullanilmaktadir.

Istanbul Avrupa %1,8, istanbul Anadolu %1,2 ve Kocaeli %1,8 bosluk orani gériilmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmigtir.
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Tirkiye'de Gayrimenkul Yatirim Fonu Pazar Biiyiikligi 2023
Yili Ikinci Ceyregi Itibari ile 43 Milyar TL Seviyesini Gegmigtir.

ihrag donemi devam eden ve ilk defa yatinm almis olan fonlar
dahil olmak (izere toplam 144 gayrimenkul yatinm fonu
bulunmaktadir.

Gayrimenkul Yatirim Fon biyiikligd bir 6nceki ceyrek doneme
gore %156 artis gostererek 43,1 Milyar TL seviyesine
ulasmistir. GYF pazan toplam biyiikligiinin, 2018 yili son
ceyreginden itibaren 2023 yili 1. c¢eyredi de dahil olmak
lizere her ceyrek pozitif yonde arttigi gozlemlenmektedir.
Bu yilin ikinci geyrek rakamlari, 2022 yilinin ayni geyregi ile
kiyaslandiginda GYF Pazar biyiikliigi son bir yillik periyotta
%179 buyume gercgeklestirerek 19,8 Milyar TL seviyesinden
43,1 Milyar TL biyiiklige ulasmistir.

Borsa istanbul Nitelikli Yatinmci islem Pazar’nda 7 adet
gayrimenkul yatinm fonu islem gérmektedir. NYiP'te islem
goren gayrimenkul yatinm fonlari, Qinvest Portfoy Yonetimi
Re-Pie GYF (QPERP), Re-Pie Portfoy Yonetimi Avrasya Stratejik
GYF (RPAVS), Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie GYF (FPREP)
Albaraka Portfoy Yonetimi Batisehir GYF (ALBTS), Albaraka
Portféy Yonetimi Dikkan GYF (ALDUK), Albaraka Portfoy
Yonetimi One Tower GYF (ALONE), Miikafat Portféy Yonetimi
Atasehir Metropol GYF (MPATA)'dir.




Gayrimenkul Yatirim Fonu Pazari Toplam Buyuklugu
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Kaynak: PortfolioBase

Re-Pie Portfdy

is Portféy Yénetimi

Albaraka Portféy Yoén.

Aktif Portfdy YOnetimi

Ak Portfdy Yonetimi

Neo Portféy Yonetimi

Omurga GM ve Girisim Sermayesi Portfdy
Atlas Portfoy

Arz Portféy Yonetimi

Akfen Gayrimenkul Portféy Yoén.
Nurol Portféy Yénetimi

Kizilay Gayrimenkul ve G.S. Portfdy Yon.
Ziraat Portfoy Yonetimi

24 Gayrimenkul Portfdy Yon.

Oyak Portfoy Yénetimi

Unla Portfoy

Qlnvest Portfdy Yonetimi

Aura Portféy

Hedef Portfdy Yoénetimi

Rota Portfdy Yonetimi

Oragon Gayrimenkul Portféy Yonetimi
Magasid Portféy Yonetimi

Inveo Portféy Yonetimi

Kaynak: PortfolioBase

Portféy Yonetim Sirketlerinin Yonettigi Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari ve BlyUklikleri

£ 6.600.051.937
£ 6.738.806.606
£6.884.153.722
£8.349.932.930

£ 8.852.567.629
£10.023.903.570
£11.063.581.335
£13.061.686.687
£16.130.962.295
£19.788.481.143
£21.986.596.273
£ 34.226.977.618
£ 37.302.401.556

m Gayrimenkul Yatirim Fonlari
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£43.126.927.248,52
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Gayrimenkul Yatirim Fonlari

Fon Kurucusu Adet GYF'ler
A.NADOLU STRATEJIK,'ASYA STRATEJIK, ATAR, ATI§ IN'VEST I;)QWNTOWN AVM, AVRASYA STRATE-

RE-PIE PYS 25 JII_(, AVRUPA STRATEJIK,.DOWNTOWN OFIS, FIRAT, IZM!R TA_RIHI KEMERALTI, LEVENI MERIC,.EFOR,
MILENYUM, NEF, NEVA, NOVADA URFA, SAMPAS HOLDING OZEL, TRAKYA, TURESIF, YILDIZ, DICLE,
FIRSAT, DOWNTOWN OTEL, EMLAK KATILIM,
ALBATRO.S,.ANADOLU, ANKA, ARSA KAPISI, BATISEHIR, BEREKET, BESiI}!Ci“KAR.MA, DUKKAN, EKSIM,

ALBARAKA PYS 19 GOLDEQ, IKINCI KARMA, KARMA, METROPOL, ONE TOWER, RANA, TM, UCUNCU KARMA, ALTINCI
KARMA, ONUNCU KARMA

24 GGSPYS 14 A1, AKASYA, VAI._.TIN BASAK, ALZAMiL,AYCiQEGi, ERGUVAN, FULYA, KARDELEN, LOTUS, MANOLYA,
MENEKSE, NILUFER, PORTAKAL GICEGI, PRIMO

NEO PYS 15 ALTINCI, AVANTAJ, B.ES.iN(.:i, BiR.iN.Ci, I.BiR.i.NCi NEF A.I.QSA,“BiRiNCi TEKGE ARSA, CORNERSTONE,
DORDUNCU, FIRSAT, IKINCI, SEKIZINCI, TURKAZ, UCUNCU, VARTUR, YEDINCI

NUROL PYS 15 AKS, BiRiNCi, CHARM, D Vi.ZYC.)N, .I.EGQ“KOI\{UTI', FORTIS M Cljl.ARM, NUROL TOWER, OC HEDEF,
Z REZIDANS, ALTINCI, BESINCI, DORDUNCU, IKINCI, UCUNCU

is PYS 7 B.ESini.,.Bi_RiN(_)_i, DORDUNCU, iKINCI, QUASAR ISTANBUL KONUT KATILIM, QUASAR iISTANBUL
TICARI, UCUNCU

ARZ PYS 6 ALTINCI, BESINCI, BIRINCI, DORDUNCU, iKiNCi, UGUNCU

ATLAS PYS 4 A&AK, ESTA,GUNEY,SAGLAM

AK PYS 3 BiRINCI, DORDUNCU, iKINCI

AURA PYS 3 KONUT ALFA KATILIM, KUZEY EGE, ODAK KONUT

HEDEF PYS 4 BIiRINCIi, FORM,IKINCI, UCUNCU

MAQASID PYS 3 iTTIHAD, MEYDAN, IMAR

OMURGA PYS 3 GATI KATILIM, iKINCI, UFUK KARMA

ZIRAAT PYS 3 BASAK KATILIM GAYRIMENKUL, TZHEMSAN OZEL, USKUDAR

AKTIF PYS 2 BIRINCI, IKINCI

KIZILAY PYS 2 BIiRINCI, IKINCI, UGUNCU

ROTA PYS 2 BIiRINCI, IKINCI

ONLU PYS 2 BIRINCI, IKINCI

QINVEST PYS 2 iKINCI RE-PIE, RE-PIE

AKFEN PYS 1 BIRINCI

ALLBATROSS PYS 1 BIRINCI

GRIi PYS 2 BIRINCI, IKINCI

INVEO PYS 1 NEFES EGE

ORAGON PYS 1 BIRINCI

OYAK PYS 1 BIRINCI

TERA PYS 1 3B

WAM GGPY$ 2 BIRINCI, IKINCI

Toplam 144

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portfoy




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

Re-Pie Portfoy Yonetimi Atis Invest Downtown AVM Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.012.939.409
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.662.684.904
Ak Portfoy Yonetimi Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.447.621.635
is Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatinim Fonu 2.220.987.797
Atlas Portfdy Yonetimi Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.114.312.011
Aktif Portfoy Yonetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.998.983.409
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.646.937.672
Akfen Gayrimenkdl Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.480.889.928
is Portfy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.304.722.919
is Portfdy Yonetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.266.739.154
Aktif Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.214.966.221
is Portfdy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.193.722.533
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.071.528.704
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.026.406.481
Neo Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 926.674.459
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Flora Gayrimenkul Yatirm Fonu 813.561.792
Re-Pie Portfoy Yonetimi Atar Gayrimenkul Yatirnim Fonu 812.154.177
Neo Portféy Yonetimi Altinci Gayrimenkul Yatirnim Fonu 757.796.104
Albaraka Portfdy Yonetimi Bereket Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 683.703.809
is Portfdy Yénetimi Uglincii Gayrimenkul Yatinm Fonu 662.237.170
Ziraat Portfdy Yonetimi Uskiidar Gayrimenkul Yatinm Fonu 660.491.027
Re-Pie Portfdy Yonetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 651.188.624
Re-Pie Portfdy Yonetimi Dicle Gayrimenkul Yatirim Fonu 648.487.160
Ak Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 561.610.470
Re-Pie Portfoy Yonetimi Firat Gayrimenkul Yatinnm Fonu 512.635.169
Oyak Porfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 483.334.424
Kizilay Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 477.456.112
Albaraka Portféy Yonetimi Karma Gayrimenkul Yatirm Fonu 458.198.032
Nurol Portféy Yonetimi AKS Gayrimenkul Yatirim Fonu 442.878.128
Re-Pie Portfoy Yonetimi Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu 409.994.934
Albaraka Portféy Yonetimi Altinci Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 325.985.087
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 309.666.703
Neo Portfoy Yonetimi Dordiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu 297.727.030
Atlas Portfdy Yonetimi Saglam Gayrimenkul Yatirim Fonu 279.665.127
Neo Portfoy Yonetimi Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 273.697.375
Re-Pie Portfdy Yonetimi Downtown Ofis Gayrimenkul Yatirim Fonu 262.278.474
Re-Pie Portfdy Yonetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu 258.418.217
Unlii Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinim Fonu 256.336.565
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi Dordiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu 250.252.087
Re-Pie Portféy Yénetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatinim Fonu 239.119.088
Neo Portfdy Yonetimi Tiirkaz Gayrimenkul Yatirim Fonu 227.900.408
Atlas Portfdy Yonetimi A&AK Gayrimenkul Yatirm Fonu 219.881.476
Re-Pie Portfoy Yonetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirm Fonu 205.996.047
Nurol Portfoy Yonetimi OC Hedef Gayrimenkul Yatirim Fonu 198.392.077
Qinvest Portfoy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu 196.216.655
Re-Pie Portfoy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatinnm Fonu 189.319.232
Neo Portfoy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 187.347.106
Unlii Portféy Yoénetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 177.612.188
Neo Portfoy Yonetimi Yedinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu 165.294.231
Qinvest Portfdy Yénetimi ikinci Re-Pie Gayrimenkul Yatinm Fonu 164.352.653
Nurol Portfdy Yénetimi Fortis Gayrimenkul Yatirnm Fonu 163.957.890
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 153.780.136




24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yonetimi Lotus Gayrimenkul Yatinm Fonu 142.497.974
Albaraka Portfoy Yonetimi Anka Gayrimenkul Yatirim Fonu 137.567.446
Aura Portféy Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 133.235.100
Akportfdy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 131.761.488
is Portféy Yonetimi Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 131.706.023
Albaraka Portféy Yonetimi Albatros Gayrimenkul Yatirm Fonu 130.312.732
Re-Pie Portfoy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 129.973.730
Albaraka Portféy Yonetimi Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu 123.839.698
Re-Pie Portfoy Yonetimi Firsat Gayrimenkul Yatirim Fonu 112.885.048
Nurol Portféy Yénetimi M Charm Gayrimenkul Yatirim Fonu 112.444.819
Re-Pie Portfdy Yonetimi Meri¢ Gayrimenkul Yatirim Fonu 110.468.083
Re-Pie Portfoy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 107.902.836
24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 107.089.984
Hedef Portfy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 103.267.814
Atlas Portfdy Yonetimi Giiney Gayrimenkul Yatirim Fonu 98.790.767
24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A1 Gayrimenkul Yatirm Fonu 93.301.562
Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 90.961.729
24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi Portakal Gigegi Gayrimenkul Yatinm Fonu 79.444.920
Neo Portfdy Yénetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatinim Fonu 71.028.801

Nurol Portfdy Yonetimi Rezidans Gayrimenkul Yatirim Fonu 68.528.741

Nurol Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 66.475.321

Aura Portfdy Yonetimi Odak Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 65.545.170
24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 63.342.056
Nurol Portfdy Yénetimi Nurol Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 58.492.736
Re-Pie Portfdy Yonetimi Turesif Gayrimenkul Yatirim Fonu 57.573.862
Albaraka Portféy Yonetimi Tm Gayrimenkul Yatirim Fonu 57.295.766
Albaraka Portféy Yénetimi Ugiincii Karma Gayrimenkul Yatinm Fonu 52.168.613

Neo Portfdy Yonetimi Firsat Gayrimenkul Yatirm Fonu 50.067.657
Neo Portfoy Yonetimi Avantaj Gayrimenkul Yatirim Fonu 49.270.343

Nurol Portfdy Yénetimi EGG Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 44.473.805
Oragon Gayrimenkul Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 42.834.464
Neo Portfdy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 42.367.214
Rota Portfdy ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 40.997.147
Nurol Portféy Yonetimi FC Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 40.147.518
Hedef Portfoy Yonetimi Form Gayrimenkul Yatirim Fonu 39.473.560
24 Gayrimenkul Portfy Yénetimi ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 38.493.720
Ziraat Portfoy Yonetimi Basak Katilim Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu 35.487.267
24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi Altin Basak Gayrimenkul Yatinm Fonu 32.741.444
Arz Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yénetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 29.768.762
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Aygicedi Gayrimenkul Yatinm Fonu 26.896.414
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Erguvan Gayrimenkul Yatirim Fonu 23.813.517
Aura Portfdy Yonetimi Kuzey Ege Gayrimenkul Yatirim Fonu 23.639.933

Re-Pie Portféy Yonetimi Yildiz Gayrimenkul Yatinm Fonu 21.697.638
Re-Pie Portfoy Yonetimi Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu 20.102.103

Ziraat Portfdy Yonetimi Tzhemsan Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu 17.235.861

24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi Fulya Gayrimenkul Yatirim Fonu 17.014.639

Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 16.864.490
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Batisehir Gayrimenkul Yatirnim Fonu 16.256.352
Re-Pie Portféy Yénetimi izmir Tarihi Kemeralti Gayrimenkul Yatirim Fonu 12.209.614
Magqasid Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yonetimi Meydan Gayrimenkul Yatirim Fonu 10.976.374
Albaraka Portfdy Yonetimi Anadolu ve Trakya Gayrimenkul Yatinm Fonu 10.623.916
Rota Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 10.053.264

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portféy
*27.06.2022 tarihi itibariyla biyiikliigi 10 milyon TL ve (stii olan fonlarin toplamidir.







GYO Endeksi 2023 Ikinci Ceyrekte Tekrar Yiikselise Gegti

2023 yihnin ilk ceyredginde yasanmis olan deprem ve secgim
belirsizliginin ardindan GYO endeksi, 2023 yilinin ikinci
ceyreginde BIST 100%e paralel bir sekilde tekrar yiikselis
trendine girmistir. 2023'lin ikinci ceyreginde BIST 100 %16’lik
bir getiri saglarken GYO endeksi de %12 yiikselerek Haziran
sonu itibariyle 1.834 puana yiikselmistir. Artan enflasyonla
birlikte bu trendin yilin lgiincli ceyreginde de artmasini
bekliyoruz. Ote yandan 39 adet GYO'nun piyasa degeri
211 milyar TLye ulasirken artan doviz kurlan sebebiyle USD
bazinda GYOQ’larin toplam piyasa deger 8,2 milyar USD'ye
gerilemistir. Halka agiklik oraninin da %49'dan %48'e geriledigi
2023 ikinci ceyrekte fiili halka aciklik orani ise %33'ten %34'e
yiikselmistir.

2023 ilk ceyrege kiyasla islem hacminin geriledigi GYO
endeksinde uyruk bazinda yabanci payi piyasa degeri orani
ufak bir artisla %9,67 olarak gerceklesmistir. 2023 ikinci ceyrek
kurumsal yatinmci orani ilk ¢eyrekteki %47,3'lik dederinden
%42,9'a gerilerken yabanci yatinmci tilkeler siralamasinda ABD

ilk siradaki yerini korumustur. 2023'ln ilk ceyreginde oldugu
gibi ABD'nin ardindan Hollanda, Birlesik Krallik, Bahreyn yer
alirken uzun zaman aradan sonra ilk 5'te yer alan BAE bu
siradaki yerini Bahamalar'a devretmistir.

Enflasyonda devam etmesi muhtemel artislar, kur-faiz-
enflasyon Uggeninin yeni ekonomi politikalar ve yaklasan
yerel secimler ¢cergevesindeki yeni dengesi, merkez bankasinin
uzun zaman aradan sonra faiz arttirmasiyla birlikte sermaye
piyasalarl ve dogrudan yatinm seklinde sektore ve llkeye
gelmesi oOngorilen yatinmlar, gayrimenkul yatirm fonlan
ve diger gayrimenkul sermaye piyasasi araclariyla ilgili
yapilabilecek tesvik edici diizenlemeler GYO endeksinin 2023
yihinda yeni rekorlar elde etmesini destekleyebilecek temel
unsurlar arasinda yer almaktadir. Ote yandan diisen alim
glcl, yuksek faiz orani sebebiyle krediye erisimin zorlasmasi,
maliyetlerdeki artislar, erisilebilirligin oldukca zorlastigi kira ve
satis bedellerinin geldigi seviyeler sadece GYOQ'larigin degil tim
gayrimenkul sektord icin bir risk unsuru olarak durmaktadir.

Dr. Levent SUMER, PMR MRICS




BIST GYO Endeks Performansi* (TL)
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Kaynak:BIST —=—BIST 100 —=—GYO

*Her ayin son glinii endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmisgtir.

GYO endeksi TL bazinda 2023 yili 1. ¢eyrekte 1613,46 ile tamamladidi seyrine 2023 yili 2. ¢eyrek sonu itibariyle
1833,85 seviyesinde kapatmistir.

BIST GYO Endeks Performansi* (USD)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son giinii endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

GYO endeksi USD bazinda 2023 yili 1. ceyrekte 84 ile tamamladigi seyrine 2023 yili 2. ¢eyrek sonu itibariyle
71 seviyesinde kapatmigtir.




Borsa istanbul'da Islem Géren GYO Sayisi

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ¢2'23

Halka Aciklik Orani

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 62’23

52% 52% 51% 50% 53% 53% 53% 44% 45,33% 48,02%
Fiili Dolagim

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 62°23

37% 42% 39% 39% 38% 36% 32% 27% 33,47% 34,00%
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikislar (Milyon USD)

2015 2016 2017
142,56 -18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,44 -145,12 -42,79 -110,31 -72,81

Piyasa Degerleri (Milyon TL )

2014 2015 2016 2017 2018
21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 54.163 94.951,87 | 245.216,51 | 210.947,17
Piyasa Degerleri (Milyon USD )

2014 2015 2016 2017 2018

9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 7.379 7.317 13.116 8.169

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK'dan temin edilmistir.
*USD degerinin hesaplamasinda islem giinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.




Islem Hacimleri (Milyon)*

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G2'23
14.587 15.356 32.351 26.701 48.836 189.698 150.829 83.884 31.411
33.581 37.003 74.348 49.174 70.436 445147 415.124 487.856 184.581
12.519 12.334 20.464 11.230 12.376 62.354 48.775 26.224 8.949

*USD degerinin hesaplamasinda islem giinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.

Uyruk Bazinda islem Hacmi Dagilimi

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G2'23
22% 20% 14% 16% 11% 16% 20% 25% 26,01%
78% 80% 86% 84% 89% 84% 80% 75% 73,99%

Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)

2019 2020 2021 2022 ¢2'23
1640 1.872 3.624 2.824
357.362 429.676 1.371.614 709.240
359.002 431.548 1.375.238 712.064

2015 2016 2017 2018
1.402 1.378 1.250 1.063 1.096
132.375 129.320 145.995 154.833 181.382
133.777 130.698 147.245 155.886 182.478

Uyruk Bazinda Halka Ag¢ik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G2'23

4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.977 11.817 9.795,18
6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 24.789 37.514 99.348 91.499,55
11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 41.491 111.165 101.295

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G2'23
41% 43% 37% 31% 22% 14% 10% 11% 9,67%
59% 57% 63% 69% 78% 86% 90% 89% 90,33%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK'dan temin edilmistir.




Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,
Yerli - Yabanci Yatirim Dagilimi (Milyon TL)

2021 2022 2023-C2
Yabanci Bireysel 90 458 370
Yabanci Fon 1.500 4.198 3.558
Yabanci Tuzel 2.388 7.163 5.867
Yerli Bireysel 22.308 60.691 57.504
Yerli Fon 2.843 13.012 8.691
Yerli Tiizel 10.331 21.850 20.656
Yerli Yatinm Ortaklig 1.952 3.486 4.464
Yerli Diger 80 307 185
Toplam 41.491 111.165 101.295
2021 2022 2023-G2
Yabanci Bireysel 0,2% 0,4% 0,4%
Yabanci Fon 3,6% 3,8% 3,5%
Yabanci Tiizel 5,8% 6,4% 5,8%
Yerli Bireysel 53,8% 54,6% 56,8%
Yerli Fon 6,9% 11,7% 8,6%
Yerli Tiizel 24,9% 19,7% 20,4%
Yerli Yatirim Ortakligi 4,7% 3,1% 4,4%
Yerli Diger 0,2% 0,3% 0,2%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
2021 2022 2023-G2
Bireysel 54,0% 55,0% 57,1%
Kurumsal 46,0% 45,0% 42,9%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
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Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tiim veriler MKK'dan temin edilmistir.

m Yabanci Tizel

= Yerli Yatirim Ortaklig

u Yerli Bireysel

Yerli Diger

- 20.656

N 4464

185




Dagitilan Nakit ve Bedelsiz Temettii Tutarlari (TL)

Sirket Adi

AKIS GYO
AKMERKEZ GYO
ALARKO GYO
EMLAK KONUT GYO
HALK GYO

iS GYO

MISTRAL GYO
0ZAK GYO
PANORA GYO
SERVET GYO
SINPAS GYO
TORUNLAR GYO
VAKIF GYO

YENi GIMAT GYO
ZIRAAT GYO

Toplam

Sirket Adi

AKIS GYO
AKMERKEZ GYO
ALARKO GYO
EMLAK KONUT GYO
HALK GYO

iS GYO

MISTRAL GYO
0ZAK GYO
PANORA GYO
SERVET GYO
SINPAS GYO
TORUNLAR GYO
VAKIF GYO

YENi GIMAT GYO
ZIRAAT GYO

Toplam

Temettii hesaplamalari GYODER tarafindan, belirli yil igerisinde ilgili GYO tarafindan yapilan KAP agiklamalari baz alinarak yapilmigtir.

Nakit

109.183.520

106.260.000

390.260.000
4.000.000

14.230.062

35.670.000

241.920.000
14.887.123
916.410.705

Nakit

65.957.280
40.572.000
76.640.571
4.400.000

4.378.997

56.202.000

166.118.400

414.269.248

Bedelsiz

40.000.000

145.000.000

185.000.000

Bedelsiz

124.608.000

42.000.000

166.608.000

Toplam
Temettii

109.183.520
106.260.000
390.260.000
44.000.000

14.230.062

35.670.000

145.000.000
241.920.000
14.887.123
1.101.410.705

Toplam
Temettii

124.608.000
65.957.280
40.572.000
76.640.571
46.400.000

4.378.997

56.202.000

166.118.400

580.877.248

Toplamdaki
Payi

9,91%
9,65%
35,43%
3,99%

1,29%

3,24%

13,16%

21,96%
1,35%
100%

Toplamdaki
Payi

21,45%
11,35%
6,98%
13,19%
7,99%

0,75%

9,68%

28,60%

100%

Sirket Adi

AKIS GYO
AKMERKEZ GYO
ALARKO GYO
EMLAK KONUT GYO
HALK GYO

iS GYO

MISTRAL GYO
0ZAK GYO
PANORA GYO
SERVET GYO
SINPAS GYO
TORUNLAR GYO
VAKIF GYO

YENi GIMAT GYO
ZIRAAT GYO

Toplam

Sirket Adi

AKIS GYO
AKMERKEZ GYO
ALARKO GYO
EMLAK KONUT GYO
HALK GYO

iS GYO

MISTRAL GYO
0ZAK GYO
PANORA GYO
SERVET GYO
SINPAS GYO
TORUNLAR GYO
VAKIF GYO

YENi GIMAT GYO
ZIRAAT GYO

Toplam

Nakit

81.980.800
50.232.000

82.460.000
5.000.000

4.392.951

22.185.000

166.118.400

412.369.151

Nakit

31.152.000
90.551.520
27.053.017

122.930.000
5.000.000

49.824.900
2.768.016

150.151.680

479.431.133

Bedelsiz

50.000.000

40.000.000

90.000.000

Bedelsiz

93.456.000

70.000.000

114.000.000

5.000.000

282.456.000

Toplam
Temettii

81.980.800
50.232.000
82.460.000
55.000.000

4.392.951

22.185.000

40.000.000
166.118.400

502.369.151

Toplam
Temettii

124.608.000
90.551.520
27.053.017

122.930.000
75.000.000

114.000.000
49.824.900
2.768.016

5.000.000
150.151.680

761.887.133

Toplamdaki
Payi

16,32%
10,00%
16,41%
10,95%

0,87%

4,42%

7,96%
33,07%

100%

Toplamdaki
Payi

16,36%
11,89%
3,55%
16,13%
9,84%

14,96%
6,54%
0,36%

0,66%
19,71%

100%



30.06.2023

Adre

Amerika Birlesik Devletleri

3.559.386.682

Yatinmcilarin Adreslerine Gére llk 10 Ulke

31.03.2023

Adre

Amerika Birlesik Devletleri

3.374.524.763

Hollanda 1.960.091.111 Hollanda 1.713.059.653
Birlesik Krallik 766.613.595 Birlesik Krallik 974.331.590
Bahreyn 643.800.000 Bahreyn 538.530.000
Bahamalar 514.299.532 Birlesik Arap Emirlikleri 381.706.295
irlanda 411.516.948 Virjin Adalari (ingiliz) 217.821.430
Birlesik Arap Emirlikleri 407.315.593 Bahamalar 176.600.792
Virjin Adalari (ingiliz) 266.641.710 Bissan (Ruanda) 140.907.640
Fransa 186.656.405 irlanda 108.062.570
Bissan (Ruanda) 88.216.779 isvicre 95.424.699
31.12.2022 30.09.2022
Adre a Dege X (= a Dege
3.951.172.256 Amerika Birlesik Devletleri 2.754.743.276

Amerika Birlesik Devletleri

Hollanda 2.165.082.365 Hollanda 1.803.890.629
Birlesik Krallik 2.004.285.880 Birlesik Krallik 1.137.317.101
Bahreyn 759.510.000 Birlesik Arap Emirlikleri 436.424.722
Birlesik Arap Emirlikleri 499.322.440 Bahreyn 336.690.000
Virjin Adalari (ingiliz) 312.240.139 Bissan (Ruanda) 132.111.040
Bissan (Ruanda) 280.597.469 Liksemburg 124.641.643
Fransa 218.597.265 Virjin Adalari (ingiliz) 122.700.092
Liiksemburg 156.894.926 Hong Kong 73.838.324
irlanda 129.119.041 irlanda 54.733.791




GYO’larin Aktif Toplami Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
EMLAK KONUT GYO 23.319.270.000 24.185.242.000 28.644.290.000 30.760.452.000 46.959.179.000
TORUNLAR GYO 12.274.439.000 13.720.073.000 13.714.787.000 19.906.999.000 39.280.748.000
ZIRAAT GYO = = = 8.643.897.092 20.662.426.003
0ZAK GYO 3.572.298.881 4.779.523.374 5.875.358.220 9.063.025.959 19.617.524.962
SINPAS GYO 5.020.175.511 5.290.965.091 5.806.556.401 11.323.329.074 18.770.764.848
IS GYO 5.222.332.924 5.716.356.886 5.225.405.467 6.676.321.298 17.417.219.256
REYSAS GYO 2.280.416.105 2.797.660.567 3.488.987.951 5.670.383.640 14.817.154.181
HALK GYO 2.626.879.485 3.039.209.130 3.514.726.080 4.578.221.287 14.307.529.731
AKIS GYO 5.611.716.967 6.298.884.591 6.104.877.531 7.729.416.023 13.862.876.767
AKFEN GYO 2.436.937.014 2.662.935.747 2.903.964.639 6.863.235.275 12.386.046.803
SERVET GYO 982.982.537 1.130.380.497 2.633.369.710 5.242.516.560 9.995.828.604
PASIFIK GYO - - - 3.562.512.146 9.531.314.201
KILER GYO 2.187.070.536 1.406.889.000 1.852.128.000 2.989.448.000 9.310.423.000
KIZILBUK GYO - - - 2.699.287.485 6.925.429.347
VAKIF GYO 1.695.769.583 1.781.467.349 2.928.981.416 4.619.815.011 6.702.899.013
ALARKO GYO 1.152.290.283 1.531.391.235 1.827.244.961 3.095.184.874 6.098.704.680
YENI GIMAT GYO 2.109.119.413 2.301.984.960 2.234.541.646 2.834.952.147 5.983.416.604
DOGUS GYO 1.835.870.497 1.963.079.100 1.963.246.567 2.439.909.289 5.095.843.430
YESIL GYO 2.265.040.280 2.285.760.316 2.033.990.607 2.054.423.715 4.683.182.221
ATAKULE GYO 487.324.309 526.878.523 528.413.783 614.539.183 3.609.373.788
MARTI GYO 609.751.232 658.878.752 921.286.648 1.477.710.778 3.568.286.832
AKMERKEZ GYO 265.538.439 258.501.624 265.747.122 260.845.565 3.299.209.588
PANORA GYO 956.398.113 969.316.969 958.329.423 1.171.742.221 2.992.415.097
SEKER GYO - - - - 2.904.382.591
0ZDERICI GYO 554.872.641 505.551.447 465.314.478 1.049.011.885 2.304.233.502
PEKER GYO 526.457.046 542.358.817 508.144.908 1.224.152.069 1.991.257.323
TSKB GYO 509.427.257 575.200.186 603.049.652 743.565.289 1.817.661.889
NUROL GYO 1.781.231.509 1.743.949.491 1.640.071.662 1.644.540.772 1.726.059.072
EYG GYO = - = - 1.698.487.016
DENIZ GYO 563.326.508 848.898.118 1.053.516.529 1.006.506.733 1.571.031.317
MISTRAL GYO 236.072.425 257.289.455 264.684.696 490.003.196 1.215.847.830
AVRASYA GYO 180.491.366 207.402.098 264.113.051 365.029.346 657.257.069
KORAY GYO 93.296.774 97.183.978 97.400.240 122.991.021 623.867.637
PERA GYO 135.207.980 128.009.298 126.230.164 146.616.125 577.765.874
KORFEZ GYO 108.177.015 123.484.705 166.389.870 185.080.265 307.699.592
ATAGYO 100.529.319 90.263.702 86.955.492 127.537.463 243.146.871
TREND GYO 106.365.490 77.319.209 69.362.217 104.297.707 172.981.026
IDEALIST GYO 10.049.786 16.440.579 29.915.302 89.286.357 163.651.542
TOPLAMTL 81.817.126.225 88.518.729.794 98.801.381.433 151.576.785.850 313.853.126.107
TCMB YIL SONU USD ALI$ KURU 5,28 5,94 7,42 13,33 18,70
TOPLAM USD 15.492.733.616 14.902.143.063 13.316.626.875 11.371.954.824 16.785.115.551

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.




GYO'larin Ozkaynak Karlihgr* Gelisimi Orani (%)

2018 2019 2020 2021 2022
AKFEN GYO 14,0% 17,2% -33,5% 47,9% 39,3%
AKIS GYO 28,4% 13,7% -12,7% 5,7% 56,7%
AKMERKEZ GYO 34,2% 32,7% 23,7% 37,5% 38,0%
ALARKO GYO 23,6% 25,7% 18,2% 41,2% 47,1%
ATAGYO 3,9% -20,8% -3,0% 30,6% 68,5%
ATAKULE GYO 5,3% 6,3% 0,3% 13,3% 66,2%
AVRASYA GYO 7,4% 16,5% 19,7% 8,9% 34,1%
DENIZ GYO 15,4% 5,0% 1,8% 13,6% 45,7%
DOGUS GYO 0,4% 9,7% -57,9% -56,6% 86,8%
EMLAK KONUT GYO 9,7% 5,7% 5,8% 8,5% 16,3%
EYG GYO 26,4%
HALK GYO 17,4% 12,5% 12,0% 11,5% 63,3%
IDEALIST GYO -14,3% 3,7% 49,2% 6,2% 50,0%
IS GYO 9,6% 7,7% 6,5% 24,3% 60,1%
KIZILBUK GYO - - - 4,8% 59,4%
KILER GYO 12,3% -61,4% -1,1% 31,1% 56,7%
KORAY GYO 10,8% 47% 1,8% 22,4% -154,4%
KORFEZ GYO 4,6% 11,8% 5,2% 16,9% 47,2%
MARTI GYO -7,9% 1,5% -9,6% -2,9% 36,4%
MISTRAL GYO 2,9% 14,0% 4,9% 46,0% 62,1%
NUROL GYO 1272,8% -81,4% -65,8% -25,7% 67,6%
0ZAK GYO 12,6% 12,7% 17,7% 37,5% 48,7%
0ZDERICI GYO -14,6% -3,2% 2,7% 61,4% 55,2%
PANORA GYO 7,0% 6,5% 3,2% 21,5% 62,0%
PASIFIK GYO - - - 2,3% 72,9%
PEKER GYO 2,9% -0,3% 17,3% 28,4% 20,2%
PERA GYO -9,9% -10,0% -10,1% 10,6% 74,8%
REYSAS GYO 18,4% 32,3% 19,5% 39,2% 67,9%
SERVET GYO 9,9% 9,3% 53,6% 22,5% 48,3%
SINPAS GYO -56,2% 38,3% 21,1% 65,4% 45,8%
SEKER GYO 55,0%
TORUNLAR GYO 16,9% 10,2% 3,3% 36,6% 54,6%
TREND GYO 24,7% 15,6% -3,4% 35,4% 41,6%
TSKB GYO -24,0% 16,8% -9,9% 16,9% 59,1%
VAKIF GYO 4.2% 9,0% 8,2% 19,4% 48,9%
YENI GIMAT GYO 13,2% 151% 4,9% 25,3% 52,4%
YESIL GYO -130,4% 385,5% 59,1% 33,1% 132,9%
ZIRAAT GYO = = = 15,8% 56,4%
SEKTOR RASYOSU 11,5% 9,0% 5,5% 25,4% 52,2%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.$. B
*GYO’larin Ozkaynak Karliligi Degisim orani Dénem Kari/Ozkaynak seklinde hesaplanmigtir.




GYO’larin D6nem Kari Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
TORUNLAR GYO 1.287.204.000 865.790.000 293.001.000 5.306.805.000 18.436.300.000
AKFEN GYO 104.492.321 165.355.553 (240.424.726) 2.083.753.201 3.082.287.680
AKIS GYO 1.029.882.607 549.043.489 (458.444.388) 237.917.449 5.563.513.840
AKMERKEZ GYO 88.649.656 81.558.129 56.870.007 94.818.323 1.247.439.605
ALARKO GYO 269.599.472 389.574.941 330.185.303 1.261.477.309 2.753.941.111
ATA GYO 1.727.311 (7.525.067) (1.056.348) 15.498.263 161.720.930
ATAKULE GYO 20.349.204 31.098.378 1.273.350 80.578.605 2.371.888.884
AVRASYA GYO 12.562.985 33.935.679 51.761.474 30.986.565 218.614.609
DENIZ GYO 38.243.618 13.342.945 6.528.523 98.131.858 606.008.239
DOGUS GYO 3.933.529 95.044.820 (360.865.188) (229.276.304) 2.665.028.996
EMLAK KONUT GYO 1.269.907.000 778.369.000 836.258.000 1.332.323.000 2.997.133.000
EYG GYO - - - - 119.841.365
HALK GYO 394.801.082 321.408.214 352.452.465 378.556.382 6.602.399.467
IDEALIST GYO (1.008.898) 273.605 7.104.738 3.653.338 58.374.055
1S GYO 341.610.873 297.389.779 266.502.003 1.329.919.890 8.364.189.262
KIZILBUK GYO - - - 104.664.926 3.204.451.039
KILER GYO 144.230.990 (447.638.000) (12.910.000) 547.432.000 3.314.107.000
KORAY GYO 8.464.917 3.878.313 1.540.396 24.101.349 (64.843.715)
KORFEZ GYO 4.657.052 13.420.572 6.277.619 24.402.821 128.805.381
MARTI GYO (25.948.294) 4.740.638 (38.824.528) (29.909.373) 1.095.119.569
MISTRAL GYO 6.103.327 34.893.382 12.599.942 215.347.298 743.784.458
NUROL GYO (235.960.059) (290.516.489) (217.208.470) (103.636.036) 858.513.223
DZAK GYO 234.955.963 311.378.318 617.541.014 2.523.894.700 8.312.975.560
DZDERICI GYO (60.788.632) (12.916.258) 11.126.261 618.432.439 1.250.095.182
PANORA GYO 66.193.235 62.539.398 29.433.274 249.689.360 1.837.646.714
PASIFIK GYO - - - 29.091.207 3.411.640.125
PEKER GYO 9.364.465 (1.096.376) 67.428.985 302.942.638 360.214.176
PERA GYO (8.962.972) (8.202.160) (7.505.353) 15.151.199 424217672
REYSAS GYO 212.108.681 548.706.853 410.426.474 1.547.649.705 8.338.680.843
SERVET GYO 49.045.866 52.356.278 903.633.477 672.356.730 3.652.411.405
SINPAS GYO (196.882.437) 215.036.241 150.332.540 3.200.065.874 5.223.148.289
SEKER GYO - - - - 1.295.649.562
TREND GYO 10.919.027 8.185.208 (1.735.827) 27.736.308 55.842.173
TSKB GYO (61.888.537) 52.113.273 (45.781.223) 124.879.321 1.069.466.398
VAKIF GYO 40.755.562 96.152.268 118.592.111 474.687.944 2.332.117.148
YENI GIMAT GYO 275.718.990 342.865.730 108.873.811 699.932.046 3.087.170.008
YESIL GYO (157.800.020) (116.563.051) (237.911.520) (161.921.746) 1.941.052.072
ZIRAAT GYO - - - 1.320.242.261 10.945.313.261
TOPLAM TL 5.176.241.884 4.483.993.603 3.017.075.196 24.452.375.850 118.066.258.586
TCMB HAZIRAN SONU USD ALIS KURU 4,56 5,76 6,84 13,33 18,70
TOPLAM USD 1.134.966.537 779.133.917 440.886.602 1.834.524.409 6.314.277.693

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.




GYO'larin Aktif Karlihgi* Gelisimi Orani (%)

2018 2019 2020 2021 2022
PERA GYO -6,6% -6,4% -5,9% 24,7% 73,4%
ATAGYO 1,7% -8,3% -1.2% 12,2% 66,5%
ATAKULE GYO 4,2% 5,9% 0,2% 13,1% 65,7%
PANORA GYO 6,9% 6,5% 3,1% 59,0% 61,4%
MISTRAL GYO 2,6% 13,6% 4,8% -2,0% 61,2%
TSKB GYO -12,1% 9,1% -7,6% 26,6% 58,8%
REYSAS GYO 9,3% 19,6% 11,8% 10,3% 56,3%
0ZDERICI GYO -11,0% -2,6% 2,4% 27,8% 54,3%
ZIRAAT GYO = = = 15,3% 53,0%
DOGUS GYO 0,.2% 4,8% -18,4% -9,4% 52,3%
YENI GIMAT GYO 13,1% 14,9% 4,9% 24,7% 51,6%
NUROL GYO -13,2% -16,7% -13,2% 43,9% 49,7%
IS GYO 6,5% 5,2% 5,1% 19,9% 48,0%
TORUNLAR GYO 10,5% 6,3% 2,1% 28,3% 46,9%
KIZILBUK GYO = = = 3,9% 46,3%
HALK GYO 15,0% 10,6% 10,0% 8,3% 46,1%
ALARKO GYO 23,4% 25,4% 18,1% 40,8% 45,2%
SEKER GYO - - - - 44,6%
0ZAK GYO 6,6% 6,5% 10,5% -6,3% 42,4%
KORFEZ GYO 4,3% 10,9% 3,8% 19,6% 41,9%
YESIL GYO -7,0% -5,1% -11,7% -7,9% 41,4%
AKIS GYO 18,4% 8,7% -7,5% 3,1% 40,1%
DENIZ GYO 6,8% 1,6% 0,6% 9,7% 38,6%
AKMERKEZ GYO 33,4% 31,6% 21,4% 36,4% 37,8%
SERVET GYO 5,0% 4,6% 34,3% 27,3% 36,5%
PASIFIK GYO - - - 0,8% 35,8%
IDEALIST GYO -10,0% 1,7% 23,7% 41% 35,7%
KILER GYO 6,6% -31,8% -0,7% 18,3% 35,6%
VAKIF GYO 2,4% 5,4% 4,0% 16,8% 34,8%
AVRASYA GYO 7,0% 16,4% 19,6% 8,5% 33,3%
TREND GYO 10,3% 10,6% -2,5% 26,7% 32,3%
MARTI GYO -4,3% 0,7% -4,2% 13,2% 30,7%
SINPAS GYO -3,9% 41% 2,6% 12,8% 27,8%
AKFEN GYO 4,3% 6,2% -8,3% 30,4% 24,9%
PEKER GYO 1,8% -0,2% 13,3% 21,3% 18,1%
EYG GYO - - - - 71%
EMLAK KONUT GYO 5,4% 3,2% 2,9% 4,3% 6,4%
KORAY GYO 9,1% 4,0% 1,6% 10,3% -10,4%
SEKTOR RASYOSU 6,3% 5,1% 3,1% 16,1% 37,6%

Kaynak: Merkezi Kayrt Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmisgtir.
*D6énem Kari / Toplam Aktifler'dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.

GYO'lar




GYO’larin Ozsermaye Rasyosu* Gelisimi (2

2018 2019 2020 2021 2022
SERVET GYO 9,5 10,8 32,5 57,6 1455
ALARKO GYO 107,4 1421 28,1 47,5 90,7
AKMERKEZ GYO 7,0 6,7 6,4 6,8 88,0
PANORA GYO 10,9 11,0 10,7 13,3 34,0
TORUNLAR GYO 7,6 8,5 8,8 14,5 33,8
REYSAS GYO 47 6,9 8,6 7,9 24,6
YENI GIMAT GYO 12,9 14,1 13,7 17,2 24,3
0ZAK GYO 74 6,7 9,6 18,5 23,4
KIZILBUK GYO = > = 9,1 18,0
IS GYO 3,7 4,0 43 57 14,5
AKIS GYO 8,4 9,3 6,5 51 12,2
DOGUS GYO 2,7 2,9 1,9 1.2 9.2
MARTI GYO 3,0 2,9 3,7 32 91
0ZDERICI GYO 1,7 1,6 1,7 4,0 9,1
MISTRAL GYO 1,6 1,9 1,9 3,5 8,9
SINPAS GYO 04 0,6 0,8 5,6 7,6
ATAKULE GYO 2,5 2,1 2,1 2,3 6,8
HALK GYO 2,7 2,8 3,0 32 6,6
YESIL GYO 0,5 -0,1 -1,7 -2,1 6,2
AKFEN GYO 4,0 52 3,9 3,3 6,0
AVRASYA GYO 2,4 2,9 3,7 3,1 57
EYG GYO - - - - 55
ATAGYO 1,8 15 15 2,1 5,0
EMLAK KONUT GYO 34 3,6 3,8 41 48
PASIFIK GYO = = = 48 47
TREND GYO 1,5 1,7 1,7 2,6 45
KILER GYO 9,5 5,9 2,0 2,8 4,2
VAKIF GYO 44 46 3,1 2,4 42
ZIRAAT GYO = s = 18 41
KORFEZ GYO 15 1,7 1,8 2,2 41
PERA GYO 1,0 0,9 0,8 1,0 4,0
NUROL GYO -0,2 1,7 11 13 3,8
DENIZ GYO 5,0 53 2,5 18 33
SEKER GYO - - - - 2,9
TSKB GYO 0,9 1,0 0,9 1,1 2,8
PEKER GYO 4.4 4.4 1,5 1,6 2,7
IDEALIST GYO 0,7 0,7 1,4 1.2 2,3
KORAY GYO 2,0 2,0 2,1 2,7 1,0
SEKTOR RASYOSU 4,0 4,3 41 5,6 10,4

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.

*O'zkaynaklgr / Odenmis Sermayedir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.

GYO'lar




GYO’larin Sermaye Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
ZIRAAT GYO = = = 4.693.620.000 4.693.620.000
EMLAK KONUT GYO 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000
HALK GYO 858.000.000 928.000.000 970.000.000 1.020.000.000 1.570.000.000
SINPAS GYO 873.193.432 873.193.432 873.193.432 873.193.432 1.500.000.000
KILER GYO 124.000.000 124.000.000 620.000.000 620.000.000 1.395.000.000
AKFEN GYO 184.000.000 184.000.000 184.000.000 1.300.000.000 1.300.000.000
VAKIF GYO 225.000.000 230.000.000 460.000.000 1.000.000.000 1.145.000.000
PASIFIK GYO - - - 267.500.000 1.000.000.000
TORUNLAR GYO 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000
IS GYO 958.750.000 958.750.000 958.750.000 958.750.000 958.750.000
SEKER GYO = = > = 813.555.283
AKIS GYO 430.091.850 430.091.850 554.699.850 805.000.000 805.000.000
0ZAK GYO 250.000.000 364.000.000 364.000.000 364.000.000 728.000.000
PEKER GYO 73.100.000 73.100.000 253.000.000 669.833.747 669.833.747
TSKB GYO 300.000.000 300.000.000 500.000.000 650.000.000 650.000.000
ATAKULE GYO 154.000.000 231.000.000 231.000.000 263.340.000 526.680.000
REYSAS GYO 246.000.001 246.000.001 246.000.001 500.000.000 500.000.000
DENIZ GYO 50.000.000 50.000.000 150.000.000 400.000.000 400.000.000
NUROL GYO 80.000.000 205.000.000 295.000.000 310.200.000 335.348.000
DOGUS GYO 332.007.786 332.007.786 332.007.786 332.007.786 332.007.786
MARTI GYO 110.000.000 110.000.000 110.000.000 330.000.000 330.000.000
KIZILBUK GYO - - - 240.000.000 300.000.000
0ZDERICI GYO 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000
YENI GIMAT GYO 161.280.000 161.280.000 161.280.000 161.280.000 241.920.000
YESIL GYO 235.115.706 235.115.706 235.115.706 235.115.706 235.115.706
PERA GYO 89.100.000 89.100.000 89.100.000 142.560.000 142.560.000
MISTRAL GYO 134.219.462 134.219.462 134.219.462 134.219.462 134.219.462
AVRASYA GYO 72.000.000 72.000.000 72.000.000 111.600.000 111.600.000
PANORA GYO 87.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000
EYG GYO - - - - 82.500.000
KORFEZ GYO 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
ALARKO GYO 10.650.794 10.650.794 64.400.000 64.400.000 64.400.000
SERVET GYO 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000
IDEALIST GYO 10.000.000 10.000.000 10.000.000 50.000.000 50.000.000
ATAGYO 23.750.000 23.750.000 23.750.000 23.750.000 47.500.000
KORAY GYO 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000
AKMERKEZ GYO 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000
TREND GYO 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000
TOPLAMTL 11.346.523.031 11.737.523.031 13.253.780.237 17.189.014.133 21.731.253.984
TCMB YIL SONU USD ALI§ KURU 5,28 5,94 7,42 13,33 18,70
TOPLAM USD 2.148.555.772 1.976.013.978 1.786.368.202 1.289.595.178 1.162.204.799

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.




GYO'larin Borgluluk Rasyosu* Gelisimi

2018 2019 2020 2021 2022
TSKB GYO 49,3% 46,1% 23,0% 0,5% 0,5%
AKMERKEZ GYO 2,4% 3,6% 9,6% 3,0% 0,6%
ATAKULE GYO 21,3% 6,7% 6,8% 1,5% 0,8%
PANORA GYO 1,0% 1,0% 2,7% 1,0% 1,0%
MISTRAL GYO 11,2% 3,4% 3,0% 4,5% 1,5%
YENI GIMAT GYO 1,3% 1,5% 1,4% 2,4% 1,6%
0ZDERICI GYO 24,9% 20,1% 10,8% 3,9% 1,8%
PERAGYO 33,3% 36,0% 41,1% 2,3% 1,8%
AVRASYA GYO 5,4% 0,6% 0,5% 4,4% 2,5%
ATAGYO 56,5% 59,9% 59,5% 60,3% 2,9%
ALARKO GYO 0,8% 1,2% 0,9% 1,1% 4,2%
ZIRAAT GYO - - - 3,1% 6,1%
PEKER GYO 38,7% 40,7% 23,4% 13,0% 10,6%
KORFEZ GYO 7,1% 7,8% 27,9% 22,0% 11,4%
0ZAK GYO 47,9% 48,7% 40,5% 25,8% 13,0%
TORUNLAR GYO 38,0% 38,2% 36,1% 27,1% 14,0%
DENIZ GYO 55,9% 68,8% 64,7% 28,5% 15,6%
MARTI GYO 45,9% 52,3% 56,2% 29,6% 15,7%
REYSAS GYO 49,6% 39,3% 39,6% 30,3% 171%
SEKER GYO - - - - 18,8%
IS GYO 31,9% 32,5% 20,9% 18,0% 20,1%
KIZILBUK GYO - - - 18,8% 22,1%
TREND GYO 58,4% 32,2% 26,9% 24,8% 22,4%
SERVET GYO 49,7% 50,4% 35,9% 42,9% 24,3%
NUROL GYO 101,0% 79,5% 79,9% 75,5% 26,5%
HALK GYO 13,4% 15,2% 16,7% 27,9% 271%
IDEALIST GYO 29,6% 55,4% 51,7% 34,5% 28,6%
VAKIF GYO 42,1% 40,3% 50,7% 47,2% 28,8%
AKIS GYO 35,3% 36,2% 40,9% 46,5% 29,2%
AKFEN GYO 69,5% 64,0% 75,3% 36,6% 36,6%
KILER GYO 46,2% 48,1% 34,4% 41,1% 37,2%
SINPAS GYO 93,0% 89,4% 87,7% 56,8% 39,3%
DOGUS GYO 51,8% 50,1% 68,3% 83,4% 39,8%
PASIFIK GYO - - - 64,3% 50,9%
EMLAK KONUT GYO 43,9% 43,2% 49,4% 48,8% 60,9%
YESIL GYO 94,7% 101,3% 119,8% 123,8% 68,8%
EYG GYO = = = = 73,3%
KORAY GYO 16,3% 15,7% 14,0% 12,4% 93,3%
SEKTOR RASYOSU 45,0% 43,6% 44,9% 36,5% 27,8%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.
*Toplam Yiikimliliikler / Toplam Aktifler'dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.




GYO'larin Ozkaynak Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
TORUNLAR GYO 7.613.718.000 8.478.139.000 8.769.917.000 14.519.010.000 33.795.413.000
AKFEN GYO 743.995.844 959.543.722 717.955.002 4.353.151.599 7.851.547.236
AKIS GYO 3.630.805.417 4.020.450.560 3.607.213.978 4.138.127.237 9.814.638.514
AKMERKEZ GYO 259.105.076 249.324.658 240.134.913 253.047.751 3.279.786.846
ALARKO GYO 1.143.408.257 1.513.116.444 1.810.094.669 3.060.032.678 5.841.940.731
ATAGYO 43.756.166 36.231.099 35.174.751 50.634.153 236.006.157
ATAKULE GYO 383.350.665 491.326.908 492.594.134 605.510.751 3.580.718.674
AVRASYA GYO 170.819.568 206.125.172 262.871.001 348.820.947 641.108.286
DENIZ GYO 248.674.255 264.843.978 371.461.403 719.937.856 1.325.617.490
DOGUS GYO 884.454.554 979.262.620 622.998.844 405.361.121 3.069.751.712
EMLAK KONUT GYO 13.083.518.000 13.743.042.000 14.494.008.000 15.746.887.000 18.368.023.000
EYG GYO - - - - 453.142.615
HALK GYO 2.275.075.016 2.578.219.682 2.926.488.712 3.300.178.143 10.433.172.290
IDEALIST GYO 7.071.227 7.328.630 14.442.137 58.495.002 116.822.165
IS GYO 3.556.939.355 3.860.227.078 4.130.953.806 5.475.662.879 13.920.236.062
KIZILBUK GYO - - - 2.193.048.489 5.397.079.291
KILER GYO 1.177.269.300 729.572.000 1.214.701.000 1.761.543.000 5.847.763.000
KORAY GYO 78.062.797 81.933.122 83.765.798 107.764.023 41.998.736
KORFEZ GYO 100.447.497 113.842.447 120.018.043 144.393.079 272.654.766
MARTI GYO 329.792.130 314.180.371 403.552.390 1.040.661.286 3.006.931.513
MISTRAL GYO 209.710.861 248.583.933 256.819.977 467.767.857 1.197.096.868
NUROL GYO -18.538.983 356.770.866 330.047.755 402.693.373 1.269.342.805
0ZAK GYO 1.860.466.108 2.449.632.776 3.494.467.270 6.725.090.268 17.062.235.408
0ZDERICI GYO 416.723.929 403.947.165 415.059.765 1.007.663.650 2.263.823.328
PANORA GYO 946.821.397 959.535.895 932.767.169 1.160.271.529 2.962.248.243
PASIFIK GYO - - - 1.271.348.099 4.680.080.021
PEKER GYO 322.578.660 321.505.713 389.005.749 1.065.016.216 1.779.302.610
PERA GYO 90.190.858 81.969.421 74.407.951 143.283.114 567.419.487
REYSAS GYO 1.149.857.616 1.698.535.301 2.107.707.036 3.949.820.792 12.285.148.684
SERVET GYO 494.732.570 560.731.443 1.687.428.601 2.993.465.606 7.564.607.739
SINPAS GYO 350.563.705 562.167.565 712.406.784 4.896.459.122 11.402.402.586
SEKER GYO - - - - 2.357.285.449
TREND GYO 44244173 52.460.108 50.694.286 78.419.689 134.261.862
TSKB GYO 258.087.638 310.106.668 464.638.714 739.912.461 1.809.468.500
VAKIF GYO 981.030.288 1.063.660.615 1.444.475.244 2.441.130.020 4.772.769.354
YENI GIMAT GYO 2.082.388.868 2.267.562.306 2.203.188.215 2.767.776.008 5.889.343.597
YESIL GYO 121.015.722 -30.240.208 -402.464.842 -489.036.786 1.460.745.318
ZIRAAT GYO 8.372.611.115 19.399.778.728
TOPLAMTL 45.040.136.534 49.933.639.058 54.478.995.255 96.275.959.127 226.151.712.671
TCMB YIL SONU USD ALI§ KURU 5,28 5,94 7,42 13,33 18,70
TOPLAM USD 8.528.713.602 8.406.336.542 7.342.776.404 7.223.044.424 12.094.773.999

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.




GYO’larin Fiyat/Kazang (F/K) Orani (

*F/K Degisimi

%) Ana Ortaklik Net Kar/Zarar Piyasa Degeri
30.04.2022 30.04.2023 (Yltl:zz:gi;im 2021/12 2022/12 30.04.2022 30.04.2023
EYG GYO 0,00 57,96 - 9.173.956 33.590.389 - 1.947.000.000
Marti GYO 1,51 = = 216.982.363 = 326.700.000 1.303.500.000
Seker GYO 0,00 1,24 - 121.184.071 1.270.027.956 - 1.578.297.249
Peker GYO 2,06 9,48 360,5% 403.335.453 396.937.119 830.593.846 3.764.465.658
Bagkent Dogalgaz GYO 14,27 25,02 75,3% 716.656.154 382.172.146 10.227.000.000 9.562.000.000
Emlak Konut GYO 7,05 7,51 6,5% 1.434.187.000 3.041.393.000 10.108.000.000 22.838.000.000
Ozderici GYO 0,86 0,71 -17,8% 618.432.439 1.250.095.182 532.500.000 885.000.000
Akfen GYO 3,54 2,64 -25,5% 1.079.516.799 1.725.490.895 3.822.000.000 4.550.000.000
Akmerkez GYO 2,86 2,08 -27,3% 649.124.655 1.247.439.605 1.857.983.040 2.595.437.600
Alarko GYO 1,89 1,37 -27,5% 1.261.477.309 2.753.941.111 2.389.240.000 3.783.500.000
Sinpas GYO 1,98 1,38 -30,3% 3.481.065.296 2.819.850.848 6.906.960.044 3.900.000.000
0zak GYO 1,10 0,76 -31,1% 3.309.417.459 10.327.912.131 3.632.720.000 7.811.440.000
Korfez GYO 15,12 10,30 -31,9% 24.402.821 128.805.381 368.940.000 1.326.600.000
Trend GYO 8,19 5,37 -34,4% 27.736.308 55.842.173 227.100.000 300.150.000
Reysas GYO 1,17 0,64 -45,1% 1.542.289.462 8.329.472.076 1.810.000.000 5.370.000.000
Torunlar GYO 1,29 0,69 -46,3% 5.745.537.000 19.230.359.000 7.400.000.000 13.290.000.000
Yeni Gimat GYO 4,96 2,43 -51,0% 729.675.557 3.352.843.881 3.615.897.600 8.143.027.200
Mistral GYO 2,54 1,09 -57,2% 215.347.298 743.784.458 547.615.406 809.343.358
Vakif GYO 4,61 1,39 -69,8% 474.687.944 2.332.117.148 2.190.000.000 3.251.800.000
Kiler GYO 3,01 0,87 -71,2% 547.432.000 3.314.107.000 1.646.100.000 2.873.700.000
Panora GYO 4,37 1,25 -71,3% 249.913.018 1.839.159.206 1.091.850.000 2.303.760.000
Ata GYO 5,62 1,42 -74,8% 15.498.263 161.720.930 87.162.500 229.425.000
Deniz GYO 9,33 1,85 -80,2% 98.131.858 606.008.239 916.000.000 1.120.000.000
Pera GYO 13,08 2,36 -82,0% 15.151.199 424.217.672 198.158.400 1.000.771.200
Ziraat GYO 10,27 1,69 -83,5% 1.315.792.684 10.938.065.985 13.517.625.600 18.539.799.000
Avrasya GYO 12,63 1,45 -88,5% 26.233.695 227.893.820 331.452.000 330.336.000
Halk GYO 8,33 0,89 -89,3% 378.556.382 6.602.399.467 3.151.800.000 5.887.500.000
Is GYO 9,05 0,94 -89,6% 1.329.919.890 8.364.189.262 12.041.900.000 7.890.512.500
Atakule GYO 8,63 0,88 -89,8% 80.560.413 1.185.576.364 695.217.600 1.042.826.400
Idealist GYO 27,51 2,71 -90,2% 3.653.338 58.374.055 100.500.000 158.000.000
Akis GYO 7,95 0,62 -92,2% 237.917.449 5.563.513.840 1.891.750.000 3.461.500.000
TSKB GYO 37,22 2,66 -92,8% 124.879.321 1.069.466.398 4.647.500.000 2.847.000.000
Servet GYO 51,40 3,06 -94,0% 80.326.675 2.553.366.298 4.128.800.000 7.810.400.000
Pasifik GYO 144,73 1,64 -98,9% 29.091.207 3.411.640.125 4.210.450.000 5.595.916.755
Kizilbik GYO 148,82 1,59 -98,9% 104.664.926 3.204.451.039 15.576.000.000 5.097.000.000
Nurol GYO -18,54 1,94 -110,5% -103.636.036 858.513.223 1.921.544.040 1.666.679.560
Yesil GYO -1,56 0,20 -113,0% -128.147.794 1.883.270.271 199.848.350 383.238.601
Dogus GYO -13,29 3,34 -125,2% -229.276.304 2.665.028.996 3.047.831.475 8.911.088.976
Koray GYO 7,94 -28,85 -463,5% 23.631.623 -65.680.643 187.600.000 1.895.200.000

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
*Tablo F/K Degisim orani biiyiikten kiictige dogru siralanmistir.
** GYO'larin F/K oranlari ikiser aylik veri seti seklinde hesaplandigindan Nisan 2023 itibaryla tabloda yer verilmistir.
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