





Gayrimenkul sektorune fikir édnderligi yapan cati kurulus olarak sahip

oldugu uzmanlik, tecrube ve birikimiyle sektoru gelecege tasimak
GYODER 1999 yilinda, Turkiye'deki gayrimenkul yatirimn ortakliklarinin
(GYO) meveut ve kurulmakta olan temsilcileri tarafindan Kurulmustur.
Gayrimenkul sektorune fikir onderligi yapan cati kurulus olarak sahip
oldugu uzmanlik, tecrube ve birikimiyle sektoru gelecege tasimak
amacilyla 1999 yilinda kurulan GYODER 1999 yilinda, Turkiye'deki
gayrimenkul yatinnm ortakliklarinin (GYO) mevcut ve kurulmakta olan
temsilcileri tarafindan kurulmustur.

“Turkiye'nin Gayrimenkul Platformu” olarak sektérun tum alt agilimlarini
ayni ¢atl altinda toplayan GYODER, 22 Haziran 2021 tarihinde duzenlenen
21. Olagan Genel Kurul Toplantisinda, GYODER'in aciliminin
genisletilmesine, kimliginin gunumugz gizgisine tasinarak daha cagdas bir
yaplya burinmesi gerektigine olan inanc¢la, alaninin onde gelen fikir ve
uygulama platformu olarak, GYODER'in mevcut algisini koruyarak
Dernegin markalasma surecini kolaylastirmak ve algisini guclendirmek
amacilyla ismini Gayrimenkul Yatirnmcilari Dernegi olarak degistirmistir.

Bu yolculuk, gayrimenkul sektorunun algisini guclendirerek gelisimini
desteklemek, sektore kalite, kontrol ve egitim konularinda standartlar
getirmek amaciyla her gun guglenerek devam etmektedir.

GYODER, surdurulebilir sehirlesme surecinde tabiatla uyumlu, tasarima
deger veren, en uygun teknigi baz alan ve toplumumuzun menfaatlerini
onceleyen, Teknoloji, Tasarim, Tabiat ve Toplum olarak adlandirdigimiz 4T
prensipleri ve Birlesmis Milletler surdurulebilirlik kalkinma hedefleri ile
uyumlu cagdas ve akilli kentsel kalkinmna hedeflerini tbenimsemek, bu

unsurlarin olusmasina katkida bulunmaya odaklanmaktadir.
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Bu kitapc¢ik, GYODER tarafindan hazirlanmis olup gayrimenkul sektérayle ilgili
okuryazarligi artirmayi ve sektorde en cok merak edilen konulari bir araya getirerek
cevaplamay! hedeflemektedir. GYODER Yasal Duzenlemeler Komitesi'nin katkilariyla
hazirlanan bu kitapcik, sektordeki mevzuat ve duzenlemeler hakkinda kapsamli bir bilgi
sunmaktadir.

Gayrimenkul sektorundeki gdstergelerin genislemesi, dogru bilgiye olan ihtiyaci
artirmaktadir. Bu nedenle, sektdér hakkinda bilgi sahibi olmak, dogru kararlar almak
isteyen sektor oyunculari icin bir pusula niteligi tasimaktadir. Bu amacla, dernek olarak
profesyonelleri dogru yonlendirecek, sektor ve mevzuatlarla ilgili son degisikliklerden
haberdar edecek referans kaynaklari olusturmaktayiz.

Bu kitapcigin hazirlanmasinda emegi gecen tum komite Uyelerimize ve komite
baskanimiza tesekkurlerimizi sunariz.
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Menkul ve gayrimenkul nedir?

Menkul yeri degistirilebilen ve bu nedenle
niteligi geregi bir yerden bagska bir yere
tasinabilen esya anlamina gelmektedir.
Gayrimenkul ise “Tasinmaz” olarak da
kullanilimakta olup, tasinmasi mumkun
olmayan anlamina gelmektedir.

Tapu Sicili Nedir?

Bir tasinmazin malikini ve tasinmaz
uzerindeki mevcut haklar ile konum
bilgilerini (il, ilce, mahalle, ada, parsel)
ve yuzolcUmunu gosteren kamuya
acik resmi sicildir.

Tapu senedi nedir?

Tapu senedi bir tasinmazin, tasinmazin bir
bagimsiz bolumunun veya tasinmazin

Uzerindeki herhangi bir yapinin malikine
verilen, ilgili tasinmaza ait bilgileri iceren, Tapu
Sicil MudurlugU’nce tanzim ve teslim edilen
ve hukuken resmi nitelikte olan bir belgedir.

Tapu tescil islemleri

neleri kapsar?
Tark Medeni Kanunu'nun “Tescil” baslikli
1008'inci maddesinde mulkiyet hakki, irtifak
haklari ve tasinmaz yukleri ile rehin haklarinin
tapu kdtugune tescil edilecedi
duzenlenmistir.

Tasinmaz satis vaadi
sozlesmesi hangi seil
sartlarina tabidir?

Tark Borclar Kanunu'nun “Sekil” baslikli
237. maddesinin birinci ve ikinci fikrasi
uyarinca tasinmaz satis soézlesmelerinin
ve tasinmaz satis vaadi sdzlesmelerinin
gecerliligi resmi sekil sartina baglanmustir.

Noterlik Kanunu'nun “Noterlerin genel
olarak yapacaklar isler” bashkh 60.
maddesinde Noterlerin gorevleri
arasinda “Tasinmaz satis vaadi

sozlesmesi  yapmak” sayilmistir.  Bu
kapsamda “Tasinmaz Satis  Vaadi
Sozlesmesi” bu sozlesmenin  noter

huzurunda duzenlenmesi ve iki tarafca
imzalanmasi ile gecerlilik kazanmaktadir.
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Degerleme raporunun
gecerlilik sUresi
var midir?

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tapu ve

Kadastro Genel MUdurligu Yabanci isler Vatanda§|lk amaclyla

Dairesi Baskanligi tarafindan Degerleme “ =1
Raporunun gegerlilik suresi belirlenmistir. uyg.unluk.b.elge5|
Degerleme raporlar dizenlendigi tarihten alabilmek ICIN

itibaren 3 aylk sure icinde basvurulmak N mak rekir?
kaydiyla islem tamamlanincaya kadar € yapmak gere ’
gecerli sayilmaktadir. En az 400.000 Amerikan Dolari veya karsliligi

ddviz ya da karsiligi Turk Lirasi tutarinda
tasinmazi tapu kayitlarina Ug yil satilmamasi
serhi koyulmak sartiyla satin alan yabanci
yatirnmcilar uygunluk belgesi basvurusu
yapabilmektedir. Uygunluk belgesi almak
isteyen yabanci yatinmcilar tarafindan Cevre
ve Sehircilik Bakanligi Tapu ve Kadastro
Genel Mudurlugud’ne basvurulmalidir.

Uc aylik sUre icerisinde s6z konusu
tasinmazin yeni satis islemlerine
konu olmasi halinde sunulan rapor
gecerli sayllmaktadir ve yeni

rapor istenmemektedir.

Yapi kayit belgesi nedir?

Yapl kayit belgesi, afet risklerine hazirlk
kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat eklerine
aykiri yapilarin kayit altina alinmasi ve imar
barisinin  saglanmasi amaciyla verilen bir
belgedir. Yapi Kayit Belgesi 31/12/2017
tarihinden énce yapilmis yapllar icin alinan

bir belgedir. Yapi kayit belgesi basvurular
31/10/2018 tarihinde sona ermistir.

iskan nedir?

Iskan veya Yapi Kullanma izin Belgesi:
insaatlarin ruhsat ve eklerine uygun sekilde
eksiksiz tamamlanmasi halinde verilmektedir.
Insasi tamamlanmis bir yapida, yapinin
tamaminin veya kismen kullanilimasi
Mmumkun olan bolumlerinin kullanilabilmesi
icin alinan izin iskandir. iskan, insaat ruhsatini
veren belediye den alinmaktadir.
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Tasinmaz alim satimindaki

har¢c miktarlar nelerdir?

21 Aralik 2021 tarihinde 31696 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan tebligde (Seri No:89)
gayrimenkullerin ivaz karsiliginda devir ve
iktisabinda, gayrimenkulin beyan edilen
devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere
emlak vergisi degeri Uzerinden devreden ve
devir alan icin ayri ayri %2 oraninda tapu harci
odenecegi belirlenmistir.

Konut alimi ile vatandaslik
kazanimi sartlari nelerdir?

29/05/2009 tarihli ve 5901 sayil Turk
Vatandashg Kanunu'daki, Turk
vatandasliginin kazanilmasinda istisnai
hallerden biri de Turk Vatandaslik Kanunu
madde 12-1(b)de yer alan, 6458  sayil
Yabancilarve UluslararasiKoruma Kanununun
31" inci maddesinin birinci fikrasinin (j) bendi
uyarinca ikamet izni alan kisilerin vatandaslik
kazanmasidir. 04/04/2013 tarihli ve 6458 sayili
Yabancilar ve Uluslararasi Koruma Kanunun
31 inci maddesinin  birinci  fikrasinin  (j)
bendinde oturum izni alacaklar, Turkiye'de
calismayan ancak Cumhurbaskaninca
belirlenecek kapsam ve tutarda yatinm
yapacaklar ile bunlarin yabanci esi, kendisinin
ve esinin ergin olmayan veya bagiml

yabanci cocugu olarak belirtilmistir.

Turk Vatandashgr Kanununun
Uygulanmasina lliskin Yonetmelik'in madde
20-2(b)de de bu yatinm tasinmazlar
acisindan, tapu kayitlarina 3 yil satilmamasi
serhi konulmus olmasi sartiyla, 400.000
Amerikan Dolari veya karsiligi doviz ya da
karsiligi Turk Lirasi degerinde tasinmaz olarak
belirflenmistir.
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Gayrimenkul ediniminde

yasal sinirlamalar nelerdir?

22/12/1934 tarihli ve 2644 sayill Tapu Kanunu'nun 35.
maddesinde yabancilarin gayrimenkul edimindeki yasal
sinirlamalar  belirtiimisti. Buna godre Cumhurbaskani
tarafindan belirlenen Ulkelerin vatandaslar olan yabanci
uyruklu gercek kisiler Turkiye'de kanuni sinirlamalara
uymak kaydiyla Turkiye'de isyeri veya mesken olarak
kullanmak Uzere, tasinmaz satin alabilirler.  Ancak
yabancilarin edindigi gayrimenkulin toplam alani, &zel
mulkiyete konu ilge yUz dlcUmunun yuzde onunu ve Kisi
basina ulke genelinde otuz hektari gecmemelidir. Ayrica
satin alinacak tasinmaz guvenlik bdlgesi icinde yer
almamali ve edinim amacina uygun olarak kullanilmalidir.

Doviz alim belgesi nedir?

TC. Merkez Bankasinin “Sermaye Hareketleri
Genelgesi” ve Sermaye Hareketleri
Genelgesinin 13 Uncu Maddesi ile Turk
Vatandaslig Kanununun Uygulanmasina iliskin
Yonetmelik Kapsaminda Turkiye Cumhuriyeti
Merkez Bankasina Yapilacak Doviz Satisina
lliskin Uygulama Talimatlari ile yabancilarin alici
oldugu islemlerde Merkez Bankasina ddviz
bozdurma zorunlulugu getirilmistir. ilgili
duzenlemelere gére yabancilarin tasinmaz alim
islemlerinde  oncelikle  dovizlerini  banka
araciliglyla Merkez Bankasina satarak
sonrasinda banka tarafindan duzenlenen

doviz alim belgesini tapu mudurligune
sunmalari gerekmektedir.

Bu uygulama 24 Ocak 2022 tarihi itibariyle
yurarluge girmis olup yabanci gercek kisilerce
satin alma yoluyla tasinmaz edinimlerinde doviz
alm belgesi ibrazi zorunludur. Dolayisiyla, déviz
alim belgesi yabanci alici tarafindan tapu
MUudurligunde satis islemi yapilmadan énce
ddvizin merkez bankasina satilmak Uzere
Turkiye de faaliyet gosteren bir bankaya
satildigini gosteren bir belgedir.
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Temsile iliskin belge
(yetki belgesi)

ne zaman ve nasil alinir?

1011.2020 tarihli ve 2020/4 (1904) sayili Tapu ve
Kadastro Genel Mudurldgu’'ndn Tapu Dairesi
Baskanlig’nin yayinladigi Genelge'ye gobre
Tapu Kanunu’nun 2'nci maddesinde ticaret

sirketlerinin  yetki belgesini ticaret sicili
mudurluklerinden almasi gerektigi
ongorulmekle birlikte, tapu islemlerinde,

yetkililerin kimlik bilgileri ve MERSIS Uzerinden
sorgulanarak olusturulan yetki belgesi ile
islem yapilmasi gerekir. Sirket yetkilileri tapu
mudurlUklerine muracaatlarindan 6nce
mersis@ito.org.tr adresine e-mail gdondererek
sicil kayitlarini guncelletmeleri gerekir. Ticaret
Sicili TUzUgU madde 104 uyarinca yetki
belgesi bir seneligine gecerlidir.

Konut satis
islemlerinde

m giderler nelerdir?

Konut satis islemlerinde gayrimenkulun bagli
bulundugu belediyeden alinacak emlak rayic
degerinden az olmamak Uzere satis bedel
Uzerinden, hem alici hem satici tarafindan
tapu harci dédenir. 492 sayill Harclar Kanununa
gore belirlenen tapu harci orani her bir taraf
icin %2'dir. Bununla birlikte, tapu mudurlukler
belirlenmis olan doner sermaye Ucreti édenir.
Ddner sermaye Ucretleri farkliliklar
gosterebilmektedir.

Yabancilarin tasinmaz
alim satim islemlerinde

Yabancilarin tasinmaz alim satm islemlerinde
gerekli olan belgeler sunlardir:

(i) Tasinmaza ait tapu senedi belgesi veya
koy/mahalle, ada, parsel, bina, bagimsiz bolim
bilgileri,

(i) Yabanciya ait Ulke kimlik belgesi veya pasaport
(gerektiginde tercumesi ile birlikte),

(iii) GayrimenkulUn bagl bulundugu belediyeden
alinan, gayrimenkule ait emlak rayi¢ degeri
belgesi,

(iv) Gayrimenkul degerleme raporu, (SPK
tarafindan lisanslandiriimis yetkili Firma tarafindan
duzenlenmis olmak zorundadir),

(v) Binalar icin (konut, daire, isyeri vb.) zorunlu
deprem sigortasi poligesi,

(vi) Alicinin 2 adet, saticinin 1 adet fotografi (son 6
ay icinde ¢ekilmis ve 6x4 ebadinda)

(vii) Taraflardan bir ya da ikisi Turkce bilmiyor ise
yeminli tercUman,

(viii) islemde temsil var ise temsile iliskin belge
(vekaletname, yetki belgesi vb.) (yurt disinda
duzenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa,
tercUmesiyle beraber vekaletnamenin asli veya
onayll 6rneginin sunulmasi gerekmektedir).

gerekli belgeler nelerdir?
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Konut satisi sonrasi yapilmasi
gereken islemler nelerdir?

Tapuda konut satis islemleri tamamlandiktan
sonra satin alinan konutun bagll bulundugu
belediyeye giderek emlak vergisi icin
bildirimde bulunulmasi gerekmektedir. Bu
bildirim konutun satin alindigi yilin sonuna
kadar yapllabilmektedir.

ipotek nedir?

Ipotek, 4721 sayill Turk Medeni Kanunu'nun
850. maddesi uyarinca bir tasinmaz rehni tru
olup mevcut ya da ileride dogmasi muhtemel
olan bir alacadi guvence altina almak icin
tasinmaz Uzerinde kurulan rehin hakkidir.

Cebri satis nedir?
Hangi belgelerle tapu
mudurliagune gidilir?

Cebri satis, borcunu 6demeyen borclunun
gayrimenkullerinin icra dairesi tarafindan
haczedilip satilmasi ve satis bedelinden
alacakllya, alacagi icin dédenmesi islemidir.
Tapu mMudurlugune teslim edilmesi gereken
belgeler; ihale alicisinin veya yetkili temsilcinin
kimlik belgesi, ihaleyi kazanan kisi baska biri
tarafindan temsil ediliyorsa vekaletname ya
da yetki belgesi, gercek kisilerde 1 adet 6x4
ebatlarinda vesikallk fotograf ve (ihalenin
yapildiginin kesinlestigini ve ihale alicisini
gosterir) icra mudurligunce duzenlenmis
satis yazisidir. 492 sayill Harclar Kanununa
gore belirlenen tapu harci orani alici ve satici
taraf icin ayri ayr %2'dir. Doner sermaye

Ucreti ise her yil tapu mudurlUklerince
belirlenen tarifeye gore alinir.
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Tasinmazin
kimden alindiginin
vatandaslik basvurusunda

bir onemi var midir?

Vatandaslik basvurusunda

tasinmazin kimden alindigi énem arz
etmektedir. Edinime konu tasinmaz/
tasinmazlarin; yabanci kisinin es ve cocuklari
da dahil olmak Uzere herhangi bir yabanci
gercek kisi adina tapu sicilinde kayitli
olmamasi veya yabanci gercek kisinin kendisi,
esi ve cocuklarl ya da herhangi bir yabanci
gercek kisi tarafindan 12.01.2017 tarihinden
sonra devredilmis tasinmazlardan olmamasi
gerekmektedir. Ayrica edinime konu olan
tasinmazin, edinecek yabanci gercek kisinin
ortagl ya da yodneticisi oldugu sirket adina
kayith tasinmazlardan olmamasi
gerekmektedir. Bir baska deyisle; bir tasinmaz
sadece bir defa vatandaslik edinimine tabi
tutulabilir. Ancak, yabanci gercek kisinin satin
aldigi taahhutlt olmayan tasinmazin
(vatandaslik edinimi amaciyla satin
alinmamis) sonradan Turk vatandasi/sirketine
devrinden sonra, farkll uyruktan bir yabanci
gercek kisi tarafindan vatandaslik edinimi

icin satin alinmasi mumkundur.

Tuark vatandashgi
kazanma ic¢in tapuya
konulan serhin

(3 yil) stresi dolmadan

m tasinmazin satisi
mMUumkun mudur?

Turk vatandasligr kazanmak adina tapu
senedine konulan beyan tesisi belirtmesinin
sUresi dolmadan tasinmazin satisi
mumkundudr. Ancak bu durum Tapu
MUdUrlugu tarafindan NUfus ve Vatandaslik
Isleri Genel Mudurlugune bildirilir ve kisinin
vatandaslik ile ilgili durumu yeniden
degerlendirmeye alinir.
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Tark vatandashginin istisnai
olarak kazanilmasi amaci ile
yapilan tasinmaz edinimi ve
u¢ yil satmama taahhudu
verme basvurulari vekaletle
olabilir mi?

Turk vatandasliginin istisnai olarak

kazanilmasi amaci ile yapilan tasinmaz

edinimi ve Ug yil satmama taahhudu verme

basvurular vekaleten de yapilabilmektedir.

Turk Vatandashgr Kanunu’nun

Uygulanmasina iliskin Yonetmelik Hakkinda

Kilavuzda da belirtildigi Uzere, vekaleten

yapilacak islemlerde, satin alma yetkisi ile

birlikte tasinmazi 3 (U¢) yil satmayacagdina
yonelik taahhut verme yetkisi bulunmalidir.

Satis vaadi s6zlesmesi ile
Turk vatandasligina
basvurulabilir mi?

Turk Vatandaslgr Kanunu'nun
Uygulanmasina iliskin  Yonetmelik Madde
20/2-b uyarinca noterde dUzenlenmis satis
vaadi sozlesmesi ile Turk Vatandaslgina
basvurulabilir. Bunun icin en az 400.000
Amerikan Dolari veya karsiligi doviz tutarinin
pesin olarak yatirimasi ve tapu siciline
sozlesmenin Ug¢ yil sureyle devir ve terkini
yapllmayacagdl taahhudu ile birlikte serh
edilmesi gerekmektedir.
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Satin alinantasinmazin
ipotekli olmasi halinde de
vatandaslik

basvurusu yapilabilir mi?

Satin  alinan tasinmazin ipotekli olmasi
halinde de, yonetmelikte belirtilen minimum
tutar ddenmek kaydliyla, vatandasliga
basvurulabili. Bu durumda islemi yapan
personel tarafindan yabanci gercek kisiye
bilgilendirme yapillir.

Tasinmazin konut kredisi ile
alinmasi halinde
vatandaslik basvurusu
yapilabilir mi?

Tasinmazin konut kredisi ile alinmasi halinde
vatandaslik basvurusu yapilabilmektedir. Bu

durumda da, bankadan cekilen kredi tutari
dusulerek kalan kismin vatandaslik kazanimi
icin aranan degeri karsilamasi gerekmektedir.

Konut aliminda taksitli
satis mumkun mudur?

12.01.2017 tarihinden sonra yapilan taksit
odemelerinin en az 400.000 Amerikan Dolari
veya Kkarsihgr doéviz tutarini  karsilamasi
halinde, taksitli satis ile vatandaslik edinimi
mumkundur. Satis vaadi sdzlesmesi yoluyla
vatandaslik edinimi icin ise, minimum gerekli . .
tutarin, en gec¢ satis vaadi sozlesmesinin Tu rklye'de gayrimen kul
noterde imza tarihine kadar pesin olarak satin almak icin

ddenmesi gerekmektedir. Satis vaadi ile Turk . H
vatandashgl kazanimi, 0712.2018'den itibaren oturma izni almak

yurarluge girdigi icin, 0712.2018'den 6nce zorunlu mudur?

yapilan satis vaadi taksit ddemeleri Tarkiye'de gayrimenkul satin almak icin
vatandaslik edinimi kapsaminda géz éninde  oturma izni alinmasi zorunlu degildir. Tapu ve
bulundurulmayacaktir. Kadastro Genel Mudurlugu tarafindan

yabancilar icin, Turkiye'de tasinmaz ve sinirli
ayni hak edinebilen Ulkelerdenbirinin
vatandasi olmasi sarti aranmaktadir.
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E Arsa payi nedir?

634 Saylll Kat Mulkiyeti Kanunu'na gore,
arsanin bu kanunda belirtilen usul ve esaslara
gore bagimsiz bélumlere tahsis edilen ortak
mulkiyet paylarina arsa pay denir. Diger bir
deyisle, kat mulkiyeti ya da kat irtifaki kurulan
binalarda, bu mulkiyete konu olan
gayrimenkulun bagimsiz bolumlerinden her
birinin konum ve buyuklUklerine gore
hesaplanan degerleri ile oranli olarak
projelerde hak sahiplerine bagimsiz bdlum
basina tahsis edilen paya arsa pay! denir.

Yonetim plani nedir?

634 Sayill Kat Mulkiyeti Kanunu'na gére, kat
mulkiyetine konu olan gayrimenkulUn
butlnunu ifade eden ana gayrimenkulun
yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini,
yonetici ve denetcilerin alacaklar Ucreti ve
yonetime ait diger hususlarn duzenleyen
plana yonetim plani denir. Yonetim plani,
butun kat malikleri icin baglayici olan bir
sozlesme hukmundedir. Yonetim plani ve
bunda yapilan degisiklikler, butun kat
maliklerini, yoneticileri ve denetcileri baglar.
Ana gayrimenkulun yonetimine iliskin kat
malikleri kurulu tarafindan kararlar alinirken
sozlesmesel ve kanuni duzenlemelerin yani
sira yonetim planindaki hUkumler de dikkate
alinir.

Devre mulk nedir?

634 Saylll Kat Mulkiyeti Kanunu'na gore,
mesken olarak kullanilmaya elverigli, kat
mulkiyetine veya kat irtifakina ¢cevrilmis ya da
mustakil nitelikteki yapilarin veya bagimsiz
bolumlerin ortak maliklerinden her biri lehine
bu yapl veya bagimsiz bolumden yilin belli
doénemlerinde istifade hakki veren ve
musterek mulkiyet payina bagdll bir irtifak
hakki olarak da kurulabilen hakka devre
mulk hakki denir.
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irtifak haklari nedir?

Bir esya Uzerinde hak sahibine o esyayi
kullanma ve o esyadan yararlanma yetkisi
veren hakka irtifak hakki denilmektedir. irtifak
haklar herkese karsi ileri surulebilen ayni
haklardir. 4721 sayill TUrk Medeni Kanunu'na
gore, irtifak haklan bir kisi lehine
kurulabilecegi gibi, tasinmazlar, tasinirlar,
alacaklar ve malvarliklari Uzerinde de
kurulabilmektedir. Medeni Kanunumuzda
irtifak turleri tasinmaz lehine irtifak hakki,
intifa hakki, Ust (insaat) hakki, kaynak hakki ve
diger irtifaklar olarak belirlenmis olup bu
tarlerin sinirl sayida oldugu kabul
edilmektedir.

Sit alanlari nedir?

Kamu yararl g6z onunde bulundurularak
dogal ve kulturel miraslarin  korunmasi
amaclyla belirlenen ve gerek dogal yapilari,
ozellikleri ve guzellikleri gerekse de tarihi
onemleri nedeniyle koruma altinda bulunan
alanlara sit alanlar denir.

Niteliklerine gore sit alanlari;

(i) arkeolojik sit alanlari,

(ii) tarihi sit alanlar,

(iii) kentsel sit alanlari

(iv) dogal sit alanlar olarak ayrilmaktadir.

Bu alanlarda istisnai haller sakli kalmak kay-
diyla herhangi bir insai veya fiziki yapilasmaya
izin verilmemektedir.
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Vatandaslik kazanmak icin gerekli
tasinmaz degeri nasil belirlenir?

Cevre, Sehircilik ve iklim degisikligi Bakanlhgi
tarafindan, satin alinan

gayrimenkul / gayrimenkullerin minimum
toplam degerinin 400.000 USD oldugunun
teyidi icin Sermaye Piyasas! Kurulu (SPK)
Gayrimenkul Degerleme Sirketleri listesinde

yer alan Gayrimenkul Degerleme .
Sirketlerince  hazirflanmis  “Gayrimenkul Daha once aI|nm|§
Degerleme Raporu” talep edilmektedir. taglnmazlar Igln

istisnai yoldan Turk
vatandasligl edinimi icin
basvurulabilir mi?

Turk Vatandashgr Kanununun
Uygulanmasina iliskin Yonetmelik'te yer alan
ilgili maddelerin 12.01.2017 tarihinde yururluge
girmesinden dolayi, 12.01.2017-18.09.2018
tarihleri arasinda satin alinmis tasinmaz igin
tasinmaz/tasinmazlarin - dederinin  en az
1.000.000%; 19.09.2018 tarihi ve sonrasi icin
alinacak tasinmaz/tasinmazlarin degerinin

en az 400.000% olmasi kaydiyla basvuruda
bulunulabilir. 12.01.2017 tarihinden 6nce
alinmis tasinmazlar ise vatandaslik kazanimi
kapsaminda degerlendiriimemektedir.

Hisseli olarak alinan
tasinmazlarla, istisnai
yolla Turk vatandasligi
edinimi icin
basvurulabilir mi?

Hisse degerinin 12.01.2017- 18.09.2018 tarihleri
arasinda satin alinmis tasinmaz icin en az
1.000.000%; 19.09.2018 tarihi ve sonrasl satin
alinmis tasinmaz icin en az 400.000$ olmasi
halinde basvurulabilecektir.
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Tark vatandasligi
almak icin satin
alinacak tasinmaz
sayisl birden fazla
olabilir mi?
ilgili mevzuatta, edinilebilecek tasinmaz sayisi
ile ilgili olarak herhangi bir sinirlama
ongorulmemistir. Bu kapsamda Turk
vatandasldl kazanmak isteyen yabanci
uyruklu gercek kisiler, 400.000 USD sinirini

gecmek kosuluyla birden fazla tasinmaz
alarak satin alabillirler.

Tark vatandashgi
kazanimi icin tasinmazin
niteligi ne olmalidir?

Tasinmazin niteligi itibariyle tarla, arazi, arsa,
ev, isyeri, ofis olup olmadigl fark etmeksizin
hak kazanilabilmektedir. Tarim arazisi nitelikli
tasinmazlarda iki yil icerisinde tarim projesi,
arsa nitelikli tasinmazlarda ise iki yil icerisinde
insaat projesi sunma zorunlulugunu
bulunmaktadir.
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